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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGARTO
SECRETARIA MUNICIPAL DA SAUDE

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

OBJETO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR: “Necessidade de um imovel que servira para as
instalagdes de um Ponto de Apoio para Unidade Basica de Satde, no Povoado Juerana, visando
atender as necessidades da Secretaria de Saude™.
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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGARTO
SECRETARIA MUNICIPAL DA SAUDE

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Setor euisitante Secretaria Municipal da Satde

Responsavel pela demanda Jéssica Carvalho Nascimento

Matricula

1.1. O presente Estudo tem como objetivo demonstrar a melhor alternativa técnica, dentre as
disponiveis no mercado, a fim de promover a solugdo para a demanda: “Necessidade de um
imovel que servira para as instalacoes de um Ponto de Apoio para Unidade Basica de Saude,
no Povoado Juerana, visando atender as necessidades da Secretaria de Saude”.

1.2. Esse Instrumento fundamenta-se no Art. 18° da Lei 14.133/2021, inciso L, § 1° e seus incisos,
0s § 2° e § 3° bem como na INSTRUCAO NORMATIVA SEGES N° 58, DE 8 DE AGOSTO DE
2022.

2.2. A demanda ¢ inerente a “Necessidade de um imovel que servird para as instalacdes
de um Ponto de Apoio para Unidade Basica de Saude, no Povoado Juerana, visando atender as
necessidades da Secretaria de Saude™.

3.1 O Fundo Municipal de Saide de Lagarto, com a misso de garantir acesso qualificado e
humanizado aos servi¢os de saide a populagéo usuaria do Sistema Unico de Satde (SUS), propde a
locagdo de imovel para um Ponto de Apoio, que integram a Rede de Atengdo a Satde do municipio.

A presente locagdo justifica-se pela necessidade de estrutura fisica adequada, acessivel e em
conformidade com as normativas da Vigilancia Sanitaria, visando a melhoria no acolhimento, e
qualidade da atengdo prestada aos usuarios. O imével devera oferecer espagos amplos, climatizados,
com consultérios multiprofissionais, salas para procedimentos, recepgdo, banheiros acessiveis e area
administrativa.

A prestagdo dos servigos nesta localidade, tem como objetivo a otimizagido de recursos
humanos e materiais, bem como a promog¢do de maior integracdo entre as equipes de satde,
facilitando a resolutividade e continuidade do cuidado aos pacientes referenciados pela_Atengio
Basica, proporcionando aos usuarios facilidade nos atendimentos. evitando que a populagad percorra
longas distancias para ter acesso a atendimento de qualidade.
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Além disso, o atual cenario da rede fisica municipal carece de um imével proprio com
infraestrutura compativel para funcionamento conjunto dos referidos servigos, o que torna a locagéo a
alternativa mais viavel e imediata para garantir a continuidade e a ampliagdo da assisténcia
especializada no municipio.

Importante destacar que a agdo esta em consonancia com os principios da universalidade,
integralidade e equidade do SUS, além de atender as diretrizes do Plano Municipal de Saude.
contribuindo para a regionaliza¢do e a qualificag@o da oferta de servigos especializados no territorio.

Dessa forma, a locagdo do imodvel representa medida estratégica e necessaria para o
fortalecimento da Rede Municipal de Satde e para a ampliagdo do acesso da populagdo lagartense aos
servigos publicos de saude.

Diante o exposto. considerando a real necessidade, e que os efeitos do inciso Il do artigo 16 da
Lei Complementar n® 101 - Lei de Responsabilidade Fiscal, que a despesa aqui tratada possui
adequagdo orgamentaria e financeira com Lei Or¢amentaria Anual (LOA) e compatibilidade com o
Plano Plurianual (PPA) e com a Lei de Diretrizes Or¢amentaria (LDO), entendemos ser legal a
abertura de processo administrativo que venha a suprir a apresentada demanda.

4.1. O Plano Anual de Contratagdo esta em fase de elaboragdo, entretanto possui previsio na
Lei Or¢amentaria Anual (LOA) conforme disposigdo saldo para contratagio dos servigos que ocorrera
na Dotag¢do Orgamentaria vinculada a Prefeitura Municipal de Lagarto.

5.1. De modo geral a “Administragdo Publica” podera suprir sua demanda através da
possibilidade de continuidade da locagdo do imovel, aquisi¢io do imovel, realocagdo em imovel
proprio e na constru¢do de um novo imovel.

5.2. Diante das possibilidades elencadas no paragrafo anterior, e considerando o estado de
emergéncia administrativa e financeira, a locagdo de imovel se mostra viavel, visto a necessidade de
atendimento imediato da demanda.

5.3. Ainda em relagdo as possibilidades listadas no item 5.1, ndo é possivel a realocagdo em
imoével proprio, dada a auséncia de imével proprio para tal.

5.4. Quanto a aquisi¢do de imovel para atendimento da demanda. esta possibilidade, em
primeiro momento se mostra inviavel, dada a indisponibilidade financeira no momento, sendo
necessaria uma reavaliagdo do objeto no futuro.

5.5. A construgdo € uma alternativa que se mostra inviavel, tendo em vista os altos custos para
construgdo e a inexisténcia de terreno pertencente a0 municipio, somando-se a isso, a necessidade de
manuteng¢do dos custos de aluguel, durante o periodo da obra.

5.6. Levando-se em conta as caracteristicas do objeto e as possibilidades existenfps acerca da
contratagdo, chegou-se a conclusao de:
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« Alocag¢ao em Prédio Proprio — Inexisténcia de imovel proprio.

* Construgao de Imovel — Alto valor de construgdo e indisponibilidade de terreno para
construgdo, como também, os custos com aluguel, até a concluso das obras.

* Locacdo de Imdvel — Mostra-se alternativa viavel para atendimento da demanda.

* Aquisi¢do de Imovel — Indisponibilidade financeira.

5.7. Posicionamento Conclusivo Acerca das Opcdes de Mercado:

Apods analise das opgdes disponiveis no mercado, avaliou-se que a locagdo de imovel € a
alternativa com maior vantagem para Secretaria Municipal da Saude - SMS. Pondera-se ainda que, em
virtude da especificidade do imdvel, fica impossibilitada uma pesquisa de valor de mercado, através
do método comparativo. No entanto, faz-se necessario uma andlise analitica do imodvel, a qual
descreva minunciosamente o método construtivo do imovel, através do Laudo Avaliativo de Imavel,
que sera o balizador do preco.

6.1. O parcelamento da solugdo neste caso ndo se aplica, em razio da especificidade do
objeto, dado pelo seu carater tnico e indivisivel.

7.1. Um imdvel com area construida minima de 50 m 2.

8.1. Considerando que o Plano de Contratagdes Anual do ano de 2025 estd em fase de

elaboragdo, ndo ha estimativa para a contratagdo, mas ha previsdo na Lei Or¢amentaria Anual para o
ano de 2025.

9.1. Nio se aplica.

10.1  Necessidade de um imével que servira para as instalagdes de um Ponto de Apoio
da Unidade Basica de Saude, do Povoado Juerana, visando atender as necessidades da
Secretaria de Sande;

11.1. Laudo Avaliativo do Imével, emitido por 6rgdo municipal competente, adimpléncia dos
tributos municipais, estaduais e federais. seja do imdvel e seu proprietirio, como também,
possibilidade de contratagdo, garantido através de certidao de idoneidade.

12.1. Diante da necessidade de locagdo da Secretaria Municipal da Satde — SMS, atentando-se
as alternativas disponibilizadas pelo mercado, tais como locagdo, construgio, locacio em n;.-
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proprio e aquisi¢do. Opina-se pela a Locacdo de Imovel, sendo essa. técnica e economicamente, mais
vantajosa, conforme andlise mercadologica, descrita no Item 5 deste Estudo Técnico Preliminar. No
entanto, devido a especificidade do imdvel, que impede uma analise comparativa de mercado,
condicionando assim a elabora¢do do Laudo Avaliativo do Imével para balizamento o prego.

13.1. Manutengao preventivas e corretivas, caso necessario.

14.1. Nao se aplica.

15.1. Ante o exposto, conclui-se que a locagdo de imovel tem maior vantagem técnica e
econdmica, diante das alternativas de mercado, no passo que, opinando-se pelo prosseguimento do
processo, cabendo para isso a avaliagdo analitica de imovel, através do Laudo Avaliativo do Imovel,
confeccionado pela Comissdao Permanente de Avaliagdo de Bens, posterior composi¢do de processo de
Inexigibilidade de Licitagdo, tomando-se de base as obriga¢des contidas no Art. 74, Inciso V, da Lei
Federal n.° 14.133/2021. De modo que, encaminhem-se a autoridade competente, para que em tempo
habil, sejam tomadas as devidas providéncias.

Lagarto/ SE, 11 de setembro de 2025.

Coorderadora de¢ Infraestrutura e Manutengio
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