ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE TIJUCAS

Secretaria Municinal de Administracio

PROCESSO LICITATORIO N° 009/FMS/2025
INEXEGIBILIDADE DE LICITACAO N° 005/FMS/2025

1-OBJETO

1.1 Locacao de imdvel de propriedade particular, localizado na Avenida Hercilio Luz, n° 937,
bairro Universitario, no Municipio de Tijucas/SC, destinado a instalagdo e funcionamento do
Centro de Atencgéo Psicossocial — CAPS |, vinculado a Secretaria Municipal de Saude.

2 - DA JUSTIFICATIVA

2.1 A presente contratacdo tem como finalidade viabilizar a locacdo de imoével localizado na
Avenida Hercilio Luz, n® 937, bairro Universitario, Tijucas/SC, com o objetivo de instalar e
operacionalizar o Centro de Atencéo Psicossocial — CAPS |, equipamento essencial da Rede
de Atencao Psicossocial (RAPS) no &mbito da Secretaria Municipal de Saude.

2.2 A escolha pelo referido imovel foi precedida de analise técnica e levantamento
mercadoldgico que identificaram a inexisténcia de imdveis publicos disponiveis que
atendessem as necessidades estruturais, sanitérias e de localizagdo exigidas para o pleno
funcionamento do servigo. Igualmente, foi verificada a inviabilidade de competicdo, uma vez
gue o imoOvel ora proposto apresenta caracteristicas especificas de localizacdo estratégica,
acessibilidade e compatibilidade estrutural, que o tornam o Unico adequado entre as opc¢des
avaliadas, o que justifica a adocdo da inexigibilidade de licitacdo, nos termos do art. 74, inciso
V, da Lei Federal n°® 14.133/2021.

2.3 Além de atender aos critérios técnicos exigidos pelas normativas do Ministério da Saude
para unidades CAPS, o imével proporciona vantajosidade econ6mica, com valor mensal de
locagdo inferior ao de contratos anteriores, representando uma economia significativa aos
cofres publicos.

2.4 A instalacdo do CAPS | nesse local garantira a continuidade dos servigcos de saude mental
ofertados pelo municipio, ampliando o acesso da populagdo a um atendimento especializado,
acolhedor e de base comunitaria, conforme os principios do Sistema Unico de Satide (SUS) e
as diretrizes da Politica Nacional de Saude Mental.

2.5 Diante do exposto, a contratacdo proposta revela-se adequada, necesséria e vantajosa,
atendendo plenamente ao interesse publico e aos preceitos da nova Lei de LicitagBes e
Contratos Administrativos.

3 — CONTRATADA

3.1 GUARANI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA inscrito no CNPJ n°
06.030.014/0001-34, residente e domiciliado na Rod. SC 411 S/N KM 4,8 — Nova Descoberta -
na Cidade de Tijucas, Estado de Santa Catarina CEP: 88.200-000.

4 — DO VALOR

4.1 O valor sera no total de R$ 42.000 (Quarenta e dois mil reais).
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5-PRAZO

5.1 O Presente contrato terd vigéncia de 12 (doze) meses, contados a partir da data de sua
assinatura e da disponibilizacdo efetiva do imével em plenas condicGes de uso pela
Administracao Publica.

5.2 O prazo podera ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante acordo entre as
partes, desde que haja interesse da Administracdo, vantajosidade da prorrogacdo e
observancia das disposi¢cdes legais aplicaveis, nos termos da Lei Federal n°® 14.133/2021.

5.3 A prorrogacdo devera ser formalizada por meio de termo aditivo, devidamente justificado no
processo administrativo, antes do término da vigéncia contratual.

6 - VIGENCIA E PAGAMENTO

6.1 O Presente contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, contados a partir da data de sua
assinatura e da disponibilizagdo efetiva do imével em plenas condigbes de uso pela
Administracdo. Podera ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, conforme interesse da
Administracéo, nos termos do art. 107 da Lei Federal n® 14.133/2021.

6.2 O pagamento sera efetuado mensalmente, no valor de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos
reais), mediante apresentacdo de nota fiscal ou documento fiscal equivalente, apdés a devida
ateste da unidade gestora responsavel pela fiscalizagdo contratual, no prazo de até o dia 10
(dez) de cada més, mediante a apresentacdo da nota fiscal, condicionado a disponibilidade
or¢camentaria e financeira.

6.3 O valor da locagdo poderd ser reajustado anualmente, mediante solicitagdo formal da
contratada, com base na variagdo acumulada do indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo — IPCA, ou outro indice oficial que venha a substitui-lo, observando-se a data de
aniversario do contrato como marco inicial para calculo do reajuste.

6.4 O valor pactuado compreende todas as despesas inerentes a locagdo do imovel, ndo
cabendo a Administragdo o0 pagamento de quaisquer encargos adicionais, salvo se
expressamente previsto em clausula contratual ou termo aditivo devidamente formalizado.

7 - RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO

7.1 A escolha do contratado fundamenta-se na inviabilidade de competicéo, nos termos do art.
74, inciso V, da Lei Federal n°® 14.133/2021, que prevé a inexigibilidade de licitacdo para a
locacdo de imével cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacdo tornem necessaria a
sua escolha especifica.

7.2 O imovel situado na Avenida Hercilio Luz, n°® 937, bairro Universitario, no municipio de
Tijucas/SC, atende de forma plenamente satisfatéria as necessidades da Administracao,
especialmente no que se refere a estrutura fisica compativel com as exigéncias sanitarias,
acessibilidade, ventilacdo, espaco interno adequado para os servicos de saude mental e
localizacdo estratégica para o atendimento da populacgéo.

7.3 ApoOs levantamento e analise comparativa das opcdes disponiveis no mercado local,
verificou-se que o referido imével se apresenta como a alternativa mais vantajosa para a
Administracdo, por reunir as melhores condicbes de localizacdo, adequacéo estrutural e
compatibilidade com os requisitos técnicos exigidos para a instalacdo do Centro de Atencéo
Psicossocial — CAPS |, assegurando a eficiéncia, economicidade e continuidade dos servigos
publicos de saude mental.
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Adicionalmente, o valor da locacdo proposto mostra-se compativel com os precos praticados
no mercado e inferior ao valor anteriormente pago pela Administracdo para a mesma
finalidade, representando, assim, uma solugéo técnica e economicamente vantajosa.

7.4 Diante do exposto, a escolha do contratado encontra-se devidamente justificada,
demonstrando-se adequada ao interesse publico e alinhada aos principios da legalidade,
eficiéncia e economicidade que regem a Administragdo Publica.

8 — RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

8.1 O Locador/Contratado devera cumprir integralmente todas as disposicoes do art. 92 e seus
incisos da Lei Federal n° 14.133/2021, bem como todas as obrigacdes previstas neste Termo
de Dispensa de Inexigibilidade, assumindo integralmente os riscos e as despesas decorrentes
da perfeita execugéo do contrato.

8.1.1. Responsabilidades Gerais do Locador

a) Responder integralmente por quaisquer vicios, defeitos ou danos decorrentes do imével
locado, nos termos dos artigos 12, 13 e 17 a 27 do Cddigo de Defesa do Consumidor (Lei n°
8.078/1990);

b) Comunicar ao Locatario, com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer
impossibilidade de cumprimento dos prazos estipulados, mediante apresentagéo de justificativa
formal e documentacéo comprobatoria;

c) Executar, as suas expensas, a reparagdo, corre¢cao, remocao, reconstru¢do ou substituicdo
de bens e instalagBes que apresentem vicios, defeitos ou incorre¢cdes decorrentes do contrato
ou dos materiais empregados, dentro do prazo estipulado pelo Locatario;

d) Responder integralmente pelos danos decorrentes do uso do imével, inclusive aqueles
causados a Administracdo Publica ou a terceiros, sem prejuizo da fiscalizacdo exercida pelo
Locatario. O Locatéario podera deduzir os valores correspondentes aos prejuizos devidos dos
pagamentos ou da garantia contratual, se houver;

e) Manter a regularidade fiscal, previdenciaria e trabalhista, apresentando, sempre que
solicitado, os seguintes documentos validos:

e Prova de regularidade junto a Seguridade Social (INSS);
e Certiddo conjunta de débitos relativos a tributos federais e a Divida Ativa da Uniéo;

e Certidbes negativas de débitos da Fazenda Estadual e Municipal do domicilio do
Locador;

e Certificado de Regularidade do FGTS;
e Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).

8.2 Responsabilidades Tributarias

f) Assumir integralmente o cumprimento de todas as obrigacdes tributarias, fiscais,
previdenciarias e trabalhistas, sem qualquer repasse de responsabilidade a Administracao;

g) Arcar com todos os tributos incidentes sobre o imovel, sejam eles federais, estaduais ou
municipais, respeitada a legislacao vigente quanto a proporcionalidade de encargos;
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h) Realizar o pagamento integral e pontual dos impostos sobre a propriedade do imével, sendo
de sua exclusiva responsabilidade o pagamento de multas, juros ou correcdo monetaria
decorrentes de inadimplemento, ainda que o tributo permita desconto por pagamento
antecipado;

i) Sempre que possivel, transferir as contas de servicos essenciais (energia elétrica, agua,
esgoto, etc.) para o nome do Locatério, que sera responsavel por esses pagamentos enquanto
durar a locagéo. A taxa de incéndio permanecera sob responsabilidade do Locador.

8.3. Seguros e Manutenc¢do do Imével

j) Manter o imGvel em pleno estado de conservacdo, garantindo a seguranca, salubridade e
funcionalidade necessarias ao exercicio das atividades da Administragéo;

k) Contratar, as suas expensas, seguro obrigatério contra incéndio, explosdo e demais
sinistros, incluindo coberturas adicionais como vendaval, furacdo, ciclone, tornado, granizo,
impacto de veiculos e fumaga;

[) A apodlice de seguro deverd indicar o Locador como beneficiario direto, sendo este o
responsavel pela comunicagdo e recebimento de eventuais indenizagbes. O Locatério nédo
respondera por danos decorrentes de sinistro coberto pelo seguro;

m) Realizar, também as suas expensas, todas as benfeitorias necessarias ao adequado
funcionamento da unidade publica instalada no imovel. O descumprimento dessa obrigagdo no
prazo estabelecido podera autorizar o Locatario a executar as benfeitorias diretamente e
descontar os valores correspondentes do aluguel, mediante apresentacdo da documentacao
comprobatdria.

8.4. Alienacéo e Transferéncia do Imovel

n) Em caso de venda ou transferéncia do imével, o Locador devera garantir ao Locatario o
direito de preferéncia, nas mesmas condicbes de preco e pagamento oferecidas a terceiros.
Caso o Locatario opte por ndo exercer esse direito, o Locador compromete-se a incluir no
contrato de compra e venda clausula informando ao adquirente sobre a existéncia e vigéncia
do presente contrato de locagdo, que devera ser respeitado até o seu término.

9 - DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

9.1 A despesa decorrente da presente Dispensa de Licitagdo correra por conta do orgamento
de 2025, cuja fonte de recursos tem a seguinte classifica¢ao:

Cdéd. Red. Orgéao Acédo Subelemento
193 11 2.045 3.3.3.90.39.10.00.00.00.00.00

10 — DEVERES DA CONTRATANTE

10.1 Constituem deveres da Contratante, representada pelo Municipio de Tijucas, por meio da
Secretaria Municipal de Saude, no ambito deste contrato de locacdo, as seguintes
responsabilidades:

a) Efetuar o pagamento do valor contratual acordado, na forma, prazo e condi¢des
estabelecidas neste instrumento, desde que cumpridos todos os requisitos legais e contratuais
pela Contratada;

b) Fiscalizar o cumprimento do contrato, por meio de servidor ou comissdo designada,
registrando em relatério proprio as ocorréncias verificadas e exigindo, quando necessario, a
correcao de falhas, vicios ou irregularidades, nos termos da Lei Federal n°® 14.133/2021;
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c) Comunicar formalmente a Contratada qualquer irregularidade verificada no imével ou no
cumprimento das obrigacbes contratuais, solicitando providéncias e fixando prazo razoavel
para corre¢ao;

d) Permitir o uso do imoével exclusivamente para os fins previstos no contrato, zelando pelo
bom uso das instalacfes e devolvendo-as, ao término da locacéo, nas condi¢des em que foram
recebidas, ressalvadas as deteriora¢des decorrentes do uso regular;

e) Informar previamente a Contratada a necessidade de realizacdo de benfeitorias ou
adaptacBes essenciais ao funcionamento das atividades publicas, acordando a forma de
execucao e eventual compensacao, nos termos contratuais;

f) Responsabilizar-se pelo pagamento dos servicos essenciais (energia elétrica, agua, esgoto,
telefone, internet e outros), desde que transferidos formalmente para o nome da Contratante,
conforme previsto neste instrumento;

g) Manter a contratada informada sobre qualquer situacdo que possa impactar na execucdo do
contrato ou na permanéncia do imével ocupado;

h) Observar os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia e
economicidade, em todas as acdes relativas a gestdo contratual, conforme estabelece a
Constituicdo Federal e a Lei n°® 14.133/2021.

11 - DO FUNDAMENTO DA INEXIGIBILIDADE - JUSTIFICATIVA

11.1 Justifica-se a contratacdo de GUARANI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
inscrito no CNPJ n° 06.030.014/0001-34, residente e domiciliado na Rod. SC 411 S/N KM 4,8 —
Nova Descoberta - na Cidade de Tijucas, Estado de Santa Catarina CEP: 88.200-000 Com
base no Art. 74, inciso V da Lei 14.133/2021 c/c Parecer Juridico Favoravel n® 163/2025/PGM.

Conforme preceitua o artigo 74, Inciso V da Lei 14.133/2021 é Inexigivel a licitagao:

“Art. 74”. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competic&o, em especial
nos casos de:

V - aquisicdo ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalacdes e
de localizagcdo tornem necessaria sua escolha.

Outro sim ha a exigéncia de documentos a serem apresentados para a realizacao de
contratagcOes diretas, devendo ser cumprida em sua totalidade, sem excecdo, conforme
determina o Art. 72 da Lei 14.133/2021. Assim vejamos:

Art. 72. O processo de contratacdo direta, que compreende o0s casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, devera ser instruido com 0s seguintes
documentos:

| - documento de formalizagcdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico
preliminar, analise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto
executivo;

Il - estimativa de despesa, que deverd ser calculada na forma estabelecida no
art. 23 desta Lei;
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lll - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o
atendimento dos requisitos exigidos;

IV - demonstracdo da compatibilidade da previsdo de recursos or¢camentarios
com 0 compromisso a ser assumido;

V - comprovacdo de que o contratado preenche os requisitos de habilitacdo e
qualificacdo minima necessaria;

VI - raz&o da escolha do contratado;

VII - justificativa de preco.

A empresa encontra-se constituida nos termos da legislacdo brasileira, apresentados as
certiddes no prazo de validade.

12 - JUSTIFICATIVA DO PRECO

12.1 A justificativa do valor da locacdo esta fundamentada nos laudos de avaliagdo anexados
ao processo administrativo, os quais foram elaborados com base em critérios técnicos
reconhecidos e nas condigbes praticadas no mercado imobilidrio local. Os documentos
demonstram que o valor mensal de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) estd em
conformidade com os pregos correntes de imdveis com caracteristicas semelhantes em termos
de localizagdo, metragem, estrutura fisica e finalidade de uso.

12.2 Os laudos apresentados consideram aspectos como a localizagdo do imovel na Avenida
Hercilio Luz, n° 937, bairro Universitério, Tijucas/SC, sua adequacdo ao funcionamento de
unidade publica de saude, além das condicdes de acessibilidade, seguranca, ventilacao,
infraestrutura sanitaria e disponibilidade imediata para uso.

12.3 Além disso, o valor proposto revela-se inferior ao anteriormente praticado pela
Administragdo para o mesmo fim, representando uma economia significativa aos cofres
publicos, sem prejuizo a qualidade do servico a ser prestado.

12.4 Dessa forma, o preco contratado encontram-se tecnicamente justificado, compativel com
0s parametros de mercado e respaldado por avaliacdo especializada, atendendo ao disposto
no art. 23, inciso |, da Lei Federal n°® 14.133/2021, e aos principios da razoabilidade,
economicidade e vantajosidade que regem as contratagfes publicas.

13 - PAGAMENTO

13.1 Condi¢Bes Gerais de Pagamento

O pagamento sera efetuado até o dia 10 (dez) de cada més, mediante a apresentacdo da nota
fiscal, devidamente atestada pelo gestor da contratacdo. O documento fiscal devera conter as
especificagcbes minimas previstas na minuta contratual. O valor serd pago exclusivamente por
meio de crédito em conta corrente bancaria em nome do locador.

A contratada devera manter, durante toda a vigéncia do contrato, as condi¢cées de habilitacao e
qualificacdo exigidas na fase de contratacdo, conforme estabelecido na Lei Federal n°
14.133/2021, sob pena de suspensao dos pagamentos até a regulariza¢do da situacao.

13.2 Regras para Antecipacao de Pagamento

Nos termos do art. 92, incisos VI e XIlI, e do art. 145, § 1°, da Lei n°® 14.133/2021, a antecipacdo
do pagamento somente sera admitida quando:

o Representar uma economia relevante para a Administracdo Publica; ou
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e Constituir condicao indispensavel para a obtencdo do bem ou a prestacao do servico.

Nessas hipéteses, a antecipacdo devera ser previamente justificada no processo de
contratagcdo e expressamente prevista no respectivo instrumento contratual.

De regra, 0 pagamento sera autorizado somente apos a efetiva entrega do objeto ou prestacao
do servico, salvo nas excecdes legalmente admitidas e justificadas.

13.3 Requisitos para Pagamento

a) O pagamento somente sera autorizado apds a apresentacdo da nota fiscal, devidamente
atestado pelo gestor da contratagdo, acompanhado das especificagbes minimas exigidas no
contrato.

b) Como condi¢cdo para o pagamento, a contratada deverd apresentar, junto ao documento
fiscal, todas as certiddes fiscais e trabalhistas exigidas, dentro do prazo de validade, conforme
previsto na Lei n° 14.133/2021.

¢) Havendo erros formais na nota fiscal ou pendéncias documentais que impecam a liquidagéo
da despesa, inclusive inadimpléncia fiscal, aplicagdo de penalidades ou outras irregularidades,
0 pagamento sera suspenso até que a contratada promova a devida regularizagdo. Nessa
hipotese, o prazo para pagamento sera reiniciado a partir da data da efetiva regularizagédo, sem
6nus adicional para a Administracao.

13.4 Fiscalizagcdo e Consequéncias da Inadimpléncia

Constatada qualquer irregularidade por parte da contratada, a Administracdo adotara as
seguintes providéncias:

e Emissao de adverténcia formal, com concessédo de prazo de 5 (cinco) dias Uteis para
regularizacdo ou apresentacao de defesa;

e Possibilidade de prorrogacdo Unica do prazo por igual periodo, a critério da
Administracao;

e Comunicacdo aos 6rgdos competentes de fiscalizacdo, caso a irregularidade ndo seja
sanada ou a defesa seja considerada improcedente;

e Em caso de persisténcia da irregularidade, a Administracdo podera adotar as medidas
cabiveis para a rescisdo contratual, assegurando a contratada 0 exercicio do
contraditério e da ampla defesa, nos termos do devido processo administrativo.

Enquanto a decis&o definitiva sobre a rescisdo nao for formalizada, e desde que a execucéo do
objeto esteja ocorrendo de forma regular e satisfatéria, os pagamentos continuardo sendo
realizados normalmente.

13.5 Emissé&o da Nota Fiscal e Procedimentos

a) A nota fiscal devera ser emitida com a discriminag&o dos valores unitarios e totais, conforme
a Clausula 22 do contrato.

b) Devera ser emitida em nome do Fundo Municipal da Satude — CNPJ n° 11.607.006/0001-48.
c) O arquivo XML da nota fiscal eletrbnica devera ser enviado obrigatoriamente para o
endereco de e-mail: para fins de conferéncia e viabilizacdo do pagamento.

d) Os pagamentos serao realizados por crédito em conta corrente bancaria da contratada, a
partir da data final do periodo correspondente a prestacdo do servi¢co, observadas todas as
condi¢cBes estabelecidas nesta clausula.
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14 - DA RESCISAO CONTRATUAL

14.1 A rescisdo do presente contrato podera ocorrer:

a) Por iniciativa da Administracdo Publica, nos termos do art. 137 da Lei Federal n°
14.133/2021, nos seguintes casos:

| — Descumprimento total ou parcial das clausulas contratuais, especificagdes, projetos ou
prazos;

Il — Lentiddo no cumprimento das obrigacdes, que comprometa a execucéo contratual;

lIl — Paralisacao injustificada da execucéo do contrato;

IV — Decretagéo de faléncia ou insolvéncia civil da Contratada;

V — Ocorréncia de caso fortuito ou forca maior, devidamente comprovada, que inviabilize a
execucao do contrato;

VI — Irregularidade na documentacao fiscal, trabalhista ou previdenciaria da Contratada;

VII — Interesse publico devidamente motivado e justificado.

b) Por iniciativa da Contratada, mediante notificagdo prévia e por escrito com antecedéncia
minima de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada a ocorréncia de motivo relevante que
inviabilize a continuidade da locagéo.

c) Por acordo entre as partes, formalizado por meio de termo aditivo, desde que nao resulte em
prejuizo ao interesse publico ou a continuidade do servico.

d) Por decisao judicial.

Em qualquer hipétese de resciséo, as partes deverao respeitar os principios do contraditério e
da ampla defesa, quando aplicavel, e adotar as medidas administrativas cabiveis para a
formalizagcdo do encerramento contratual, com a devida apuracdo de responsabilidades,
restituicdo de valores, e elaboracdo de termo de encerramento, se necessario.

Na hipo6tese de rescisao por culpa da Contratada, a Administracdo podera aplicar as sancfes
previstas na legislagdo vigente, inclusive retencdo de valores devidos, se for o caso, para
cobertura de prejuizos causados.

15 - FISCALIZACAO E RECEBIMENTO

15.1 A fiscalizagdo do servigo sera efetuada pela Secretaria de Saude, nos termos do art. 117
da Lei Federal n® 14.133/2021.

15.2 O representante designado devera acompanhar e registrar formalmente todas as
ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, anotando inconformidades, falhas, atrasos
ou qualquer descumprimento contratual, bem como determinar as providéncias necessarias a
sua regularizagao.

15.3 A fiscalizacdo exercida pela Administragdo n&o exime o contratado de suas
responsabilidades, sendo este 0 Unico e integralmente responsavel pela qualidade,
pontualidade e conformidade da prestacéo do servico, conforme os termos pactuados.

15.4 Havendo constatacdo de irregularidades na execucdo do objeto, o fiscal do contrato
deverd notificar formalmente o contratado, concedendo-lhe prazo razoavel para adogédo das
medidas corretivas.

15.5 A persisténcia no descumprimento das obrigacBes podera acarretar a aplicacdo das
san¢gfes administrativas cabiveis, previstas na legislacgdo e neste contrato, incluindo
adverténcia, multa, suspensao temporéria de participar em licitagdo e impedimento de contratar
com a Administracdo, ou até a rescisdo contratual, garantidos o contraditorio e a ampla defesa.
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15.6 O acompanhamento e a fiscalizacdo da execucao contratual deverdo ser documentados
em relatérios periddicos, que serdo devidamente anexados ao processo administrativo
correspondente, para fins de controle interno, auditoria e prestacdo de contas, conforme
exigéncias legais e normativas.

16 - SANCOES ADMINISTRATIVAS

16.1 Pelo descumprimento total ou parcial das obrigacbes assumidas neste contrato, a
Contratada estara sujeita a aplicacdo das sanc¢des administrativas previstas na Lei Federal n°
14.133/2021, observando-se o devido processo legal, o contraditorio e a ampla defesa.

As sancdes aplicaveis, conforme as gravidades da infracdo poderao ser:

a) Adverténcia, por escrito, nos casos de infragdes leves ou ndo reincidentes;

b) Multa, a ser definida em valor ou percentual proporcional ao valor contratual, em caso de
inadimplemento contratual, atrasos injustificados ou descumprimento das clausulas contratuais;
c) Impedimento de licitar e contratar com a Administragdo Publica pelo prazo de até 3 (trés)
anos, nos termos do art. 156 da Lei n® 14.133/2021, quando houver pratica de infracao grave,
gue cause prejuizo a execucao contratual ou ao interesse publico;

d) Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, nos
termos do art. 156, § 2°, da mesma lei, quando for verificado comportamento doloso,
fraudulenta ou gravemente lesiva ao interesse publico.

16.2 As penalidades poderéo ser aplicadas isolada ou cumulativamente, conforme a natureza e
a gravidade da infracdo, e sem prejuizo da eventual responsabilizagdo civil e criminal da
Contratada, quando for o caso.

16.3 O valor das multas eventualmente aplicadas podera ser descontado de pagamentos
devidos ou da garantia contratual, se houver, ou cobrado judicialmente, caso necessario.

17 - CONDICOES GERAIS

17.1 A celebracao, execucao e fiscalizacdo do presente contrato observardo integralmente os
preceitos da Lei Federal n° 14.133/2021 (Nova Lei de Licitacdes e Contratos Administrativos),
da Lei n° 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), da Lei n°® 8.078/1990 (Cédigo de Defesa do
Consumidor), bem como demais normas legais e regulamentares aplicaveis & Administragéo
Publica e a locacao de imoveis.

17.2 O presente contrato obriga as partes e seus sucessores, sendo vedada sua cessao ou
transferéncia, no todo ou em parte, sem a prévia e expressa autorizacdo da Administragéo,
mediante justificativa formal e aprovacao da autoridade competente.

17.3 A eventual toleréncia de qualquer das partes quanto ao descumprimento de clausulas
contratuais ndo serd considerada rendncia a direitos nem novagdo, permanecendo validas
todas as disposi¢des pactuadas.

17.4 As situagbes omissas ou 0S casos ndo previstos neste instrumento serdo resolvidos com
base nos principios da legalidade, razoabilidade, economicidade e interesse publico, aplicando-
se, subsidiariamente, as disposicdes da Lei n® 8.245/1991, da Lei n° 14.133/2021 e demais
normas de direito publico e privado pertinentes.

18 - CONCLUSAO

18.1 Diante do exposto restam devidamente demonstradas a necessidade da contratacdo, a
adequacdo da solucdo escolhida, a vantajosidade da proposta apresentada, bem como o
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atendimento aos requisitos legais previstos ha Lei Federal n°® 14.133/2021, na Lei n°
8.245/1991 (Lei do Inquilinato) e demais normativas aplicaveis.

18.2 A locacdo do imével situado na Avenida Hercilio Luz, n® 937, bairro Universitario,
Tijucas/SC, revela-se a alternativa mais adequada ao interesse publico, garantindo a
continuidade dos servicos de salde mental prestados pelo municipio por meio do Centro de
Atencgéo Psicossocial — CAPS I.

18.3 O imdvel atende aos critérios técnicos exigidos, apresenta condi¢des fisicas compativeis
com a finalidade proposta e possui valor de locacdo compativel com os precos praticados no
mercado, representando uma solucéo técnica, legal e economicamente viavel.

18.4 Assim justifica-se plenamente a formalizacédo da contratagdo, por meio de inexigibilidade
de licitagdo, com base no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, estando o processo instruido
com os documentos e informacdes exigidas para sua legalidade, regularidade e controle.

19 - FORO
19.1 Ficam eleito o foro da Comarca de Tijucas/SC, com renuncia expressa a qualquer outro,

por mais privilegiado que seja, para dirimir eventuais controvérsias oriundas da interpretagédo
ou execugdo deste contrato, ressalvados os casos de competéncia da Justica Federal.

Tijucas (SC), 26 Maio de 2025.

MARGARETH CADORE
Secretaria Municipal de Saude
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