ESTADO DE SANTA CATARINA

PREFEITURA MUNICIPAL DE TIJUCAS
Secretaria Municipal de Adfihlsh‘ai,‘._ib

PROCESSO LICITATORIO N° 034/FMS/2026
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 015/FMS/2026

1. OBJETO:

1.1. Locacao de Imével de propriedade particular, localizado na Rua Coronel Gallotti, n°
780, bairro Praga, no municipio de Tijucas/SC, destinado a instalagao e funcionamento da
sede do Centro Municipal de Promogdo a Saude (CEMPS/NASF), unidade vinculada ao
Fundo Municipal de Saude de Tijucas/SC.

2. DAS JUSTIFICATIVAS:

2.1. A presente contratagdo tem como finalidade viabilizar a locacado de imével localizado na Rua
Coronel Gallotti, n°® 780, bairro Praca, no municipio de Tijucas/SC, destinado a instalacdo e
funcionamento da sede do Centro Municipal de Promog¢do a Saude (CEMPS/NASF), unidade
vinculada a Secretaria Municipal de Saude e ao Fundo Municipal de Saude.

2.2. A escolha pelo referido imovel foi antecedida por andlise técnica e levantamento
mercadolégico, 0s quais constataram a inexisténcia de imdveis publicos disponiveis que
atendessem as exigéncias estruturais, sanitarias e de localizagdo necessarias para o pleno
funcionamento do servico.

2.3. A presente contratacdo tem por finalidade a locacdo de imdvel destinado a instalagao e
funcionamento do Centro Municipal de Promogado a Saude — CEMPS, unidade vinculada a
Secretaria Municipal de Saude, destinada a oferta de servicos especializados nas areas de
Psicologia, Fonoaudiologia, Fisioterapia, Acupuntura e atividades terapéuticas em meio aquatico,
incluindo hidroterapia e hidroginastica.

2.4. Ressalta-se que o imovel possui estrutura compativel com as necessidades dos
atendimentos realizados, especialmente piscina coberta e aquecida, indispensavel para
execucado adequada das atividades terapéuticas e de reabilitacdo ofertadas aos usuarios do
Sistema Unico de Saude — SUS.

2.5. Verificou-se, ainda, a inviabilidade de competi¢ao, tendo em vista que o imével ora proposto
apresenta caracteristicas especificas de localizagao estratégica, acessibilidade e compatibilidade
fisica, o que o torna a uUnica opgdo adequada entre as alternativas avaliadas. Dessa forma,
justifica-se a adogao da inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, inciso V, da Lei
Federal n° 14.133/2021.

2.6. Além de atender aos critérios técnicos estabelecidos pelas diretrizes do Ministério da Saude,
o imével oferece vantajosidade econdmica, apresentando valor de locagdo compativel com os
parametros de mercado e inferior ao de contratos anteriores, resultando em economia aos cofres
publicos.

2.7. A instalagdo do CEMPS/NASF no local proposto assegurara a continuidade e a qualificagao
dos servigos publicos de saude, promovendo um ambiente apropriado para o acolhimento,
atendimento e acompanhamento dos usuarios, em consonancia com os principios do Sistema
Unico de Saltide (SUS) e com as politicas publicas de satde em vigor.

3. CONTRATADA:

3.1. DATALU CONSTRUTORA E INCORPORADORA SILVA LTDA, inscrita no Cnpj n°
04.557.506/0001-57, com sede na Rua Marechal Deodoro da Fonseca n° 580 apto 401, Bairro
Centro, municipio de Tijucas/SC- CEP-88.200-000.
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4. DO OBJETIVO:

4.1. O imovel devera dispor de estrutura fisica compativel com os requisitos estabelecidos pelas
diretrizes do Ministério da Saude, assegurando ambientes adequados para atendimentos
individuais e coletivos, salas administrativas, banheiros acessiveis, area de convivéncia, boa
ventilacdo e iluminacdo natural. Além disso, devera atender as normas sanitarias, de
acessibilidade e seguranga vigentes.

4.2. A contratacdo tem como finalidade proporcionar condicbes adequadas para o
desenvolvimento das atividades do CEMPS/NASF, garantindo a continuidade e a qualidade dos
servicos publicos de saide mental, em conformidade com os principios do Sistema Unico de
Saude (SUS) e com as politicas publicas de saude no ambito municipal.

5. DO DETALHAMENTO DO ITEM:

Item | Und | Qnt | Descrigao Valor Unit | Valor Total
01 |Més | 12 | Locagdo de imovel localizado na Rua Coronel | R$ R$
Gallotti, n° 780, Bairro Praga, Tijucas/SC. 13.000,00 156.000,00

Total R$ 156.000,00

5.1. Trata-se de imovel comercial localizado na Rua Coronel Gallotti, n° 780, bairro Praca, no
Municipio de Tijucas/SC, com area total aproximada de 800m? (oitocentos metros quadrados) e
area construida de aproximadamente 450m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados). O
imovel dispde de estrutura compativel com as necessidades da Secretaria Municipal de Saude,
contendo 05 salas para atendimento, 01 recepgao, 03 banheiros, 06 box de atendimento, 01
refeitério, 01 depdsito, sala destinada a fisioterapia, além de piscina coberta e aquecida em
estrutura metalica, com vestiarios masculino e feminino, destinada a realizagao de atividades de
hidroterapia e hidroginastica.

6. DO VALOR ESTIMADO/PRETENDIDO:

6.1. O valor estimado da despesa mensal referente a locagdo do imovel é de R$ 13.000,00
(treze mil) reais, perfazendo o montante anual de R$ 156.000,00 (cento e cinquenta e seis mil)
reais.

6.2. Considera-se que o imovel ja vem sendo utilizado pela Administragdo para execug¢ao das
atividades do Centro Municipal de Promog¢dao a Saude — CEMPS, possuindo adequagbes e
melhorias realizadas ao longo da vigéncia contratual, bem como previsdo de novas intervengdes
voltadas a manutencdo e qualificacdo da estrutura disponibilizada. Ressalta-se, ainda, que o
valor proposto apresenta variagao reduzida em relacédo ao valor anteriormente praticado, mesmo
apos aplicacéo de reajuste contratual, demonstrando compatibilidade econémica e razoabilidade
para manutencao da locagao.

7. DA VIGENCIA DO CONTRATO:

7.1. O prazo de vigéncia do presente contrato sera de 12 (doze) meses, contados a partir de sua
assinatura e publicagédo, conforme exigido para a eficacia dos atos administrativos.

7.2. O contrato podera ser prorrogado mediante termo aditivo, observadas as condicbes
originalmente pactuadas e desde que haja justificativa formal, devidamente motivada pela
Administracdo, demonstrando a manutencéo das condi¢bes de vantajosidade, economicidade e
interesse publico.
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7.3. A prorrogacdo observara os limites maximos previstos no art. 107 da Lei n° 14.133/2021,
aplicaveis aos contratos de prestacédo de servigos continuos, podendo ocorrer enquanto houver
interesse da Administracao e houver previsdo no instrumento convocatoério e no préprio contrato.

7.4. Todos os atos de prorrogagédo serdo formalizados por meio de termo aditivo especifico,
acompanhado da necessaria motivacao administrativa e submetido a publicagéo oficial, como
condicao de eficacia.

8. DOS CRITERIOS DE REAJUSTE:

8.1. O valor contratual podera ser reajustado, apds o transcurso do interregno minimo de 12
(doze) meses contados da data da apresentagdo da proposta ou do orgamento a que esta se
referir, nos termos do art. 92, §4°, da Lei n ° 14.133/2021, mediante a aplicacdo do indice oficial
de inflagao setorial que melhor reflita a variacao dos custos dos servigos contratados.

8.2. Para fins deste contrato, sera adotado como referéncia o indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo — IPCA/IBGE, ou outro que venha a substitui-lo, salvo se sobrevier norma
especifica que indique indice diverso.

8.3. O reajuste sera concedido mediante solicitacdo formal da contratada, instruida com a
memoria de calculo correspondente, e dependera de analise e autorizagdo expressa da
Administragao, observada a disponibilidade orcamentaria e financeira.

9. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATADA:
9.1 Cabera a CONTRATATADA:

9.1.1. Manter o imével devidamente segurado contra incéndio, abrangendo, no minimo,
cobertura estrutural, instalagées internas e riscos tipicos da edificagdo, durante toda a vigéncia
do contrato, apresentando a Contratante os comprovantes sempre que solicitado.

9.1.2. Pagar integralmente todos os tributos, taxas e contribuicbes incidentes sobre o imovel,
incluindo IPTU, taxas de coleta de lixo, iluminagdo publica, conservagao e quaisquer outros
encargos de natureza real vinculado a propriedade, exceto aqueles que, por lei, sejam de
responsabilidade do locatario.

9.1.3. Arcar com todas as despesas relativas a obras, reparos e servicos necessarios a
seguranga e estabilidade da construgao, incluindo:

9.1.3.1. Intervengdes estruturais essenciais ao imovel, tais como corregao de falhas construtivas,
infiltragbes internas provenientes da edificagdo, problemas de impermeabilizagdo ou riscos a
seguranca da edificacao;

9.1.3.2. Reparos decorrentes de desgastes ou deterioragbes anteriores a presente locagao,
ainda que apenas parcialmente identificaveis no inicio do contrato.

9.1.4. Responder exclusiva e integralmente por quaisquer defeitos pré-existentes no imovel, bem
como por fadigas ou vicios estruturais que se manifestem ao longo da locacéo;

9.1.5. Fica o LOCADOR responsavel por executar as devidas reparagbes tempestivamente,
sempre que constatada a necessidade, sem Onus para a Contratante e sem prejuizo a
continuidade das atividades desenvolvidas no imével.
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10. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE:
10.1 Caberd 8 CONTRATANTE:

10.1.1. Designar gestor e/ou fiscal do contrato para acompanhamento da execuc¢ao contratual,
nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021;

10.1.2. Efetuar o pagamento dos valores devidos conforme as condigbes estabelecidas no
contrato, apds o devido atesto da execugao pelo fiscal responsavel,

10.1.3. Fornecer as informacgdes e condi¢gdes necessarias para adequada execugao contratual;
10.1.4. Adotar as providéncias cabiveis em caso de descumprimento contratual,

10.1.5. Arcar com as despesas de consumo relativas a agua, energia elétrica e demais servigos
utilizados durante a vigéncia da locacgao;

10.1.6. Zelar pela conservagao do imével, responsabilizando-se pelos danos decorrentes de uso
inadequado, ressalvado o desgaste natural decorrente da utilizagéo regular;

10.1.7. Restituir o imével ao término da locacéo nas condicbes em que foi recebido, observadas
as deterioracdes decorrentes do uso normal.

11. DA GARANTIA CONTRATUAL:

11.1. Nos termos do art. 96 da Lei n° 14.133/2021, e considerando a natureza do objeto,
classificado como de baixo risco para a Administragao, nao sera exigida a prestagéo de garantia
contratual.

12. DA FISCALIZAGAO E GERENCIAMENTO:

12.1. A execucdo da presente contratagdo sera fiscalizada e acompanhada por servidor ou
comissao designada pelo Fundo Municipal de Saude de Tijucas/SC, conforme dispde o artigo
117 da Lei Federal n° 14.133/2021, cabendo-lhe o gerenciamento técnico e administrativo do
fornecimento.

12.2. Compete ao fiscal designado:

12.2.1. Acompanhar todas as etapas relacionadas a execu¢ao do contrato de locagao,
verificando as condigbes de infraestrutura, acessibilidade, seguranga, manutengéo e demais
especificagdes previstas neste Termo de Referéncia;

12.2.2. Verificar periodicamente as condigdes de uso do imével, certificando-se de que se
mantém apto ao pleno funcionamento das atividades da Administragao, e atestar sua adequada
disponibilizagao para fins de pagamento mensal,

12.2.3. Registrar, em relatorio proprio, todas as ocorréncias relevantes relacionadas ao imovel,
incluindo danos estruturais, infiltragdes, falhas em instalagées elétricas, hidraulicas ou sanitarias,
comunicando imediatamente a autoridade competente e ao locador quaisquer irregularidades ou
descumprimentos contratuais;

12.2.4. Solicitar ao locador, sempre que necessario, a ado¢cdo de medidas corretivas para sanar
problemas estruturais ou operacionais que afetem a utilizagdo do imdvel, acompanhando a
realizagao dos reparos para assegurar a conformidade com as obrigagdes contratuais;

Rua Coronel Buchelle, 01, Centro, 88200-084- Tijucas-SC
Fone: 048 3263-8164 - CNPJ: 82.577.636/0001-65 - E-Mail: licitacao@tijucas.sc.gov.br



ESTADO DE SANTA CATARINA

PREFEITURA MUNICIPAL DE TIJUCAS
Sicrnmﬂa_ Municipal de Administracdo

12.3. Ressaltar que a fiscalizagdo do cantre o Mocadur de suas responsabilidades legais e
contratuais quanto a manutencgao, integridade estrutural e funcionamento adequado do imoével,
nem transfere a Administracdo o 6nus por falhas, vicios, defeitos ocultos ou deterioracdes de
responsabilidade do proprietario.

12.4. Fica designado como Gestor do contrato:
Nome: Margareth Cadore

Cargo: Secretaria Municipal de Saude
Matricula: 15060

E-mail: secretariodesaude@tijucas.sc.gov.br

12.5 Fica designado como Fiscal do contrato:

Nome: Rosicler Furtado

Cargo: Chefe de Departamento Financeiro - Fundo de Saude
Matricula: 402

13. DO PAGAMENTO:

13.1. O pagamento sera realizado em 12 (doze) parcelas mensais, no prazo maximo de 30
(trinta) dias, contados da apresentagdo da Nota Fiscal, devidamente emitida em nome da
Administracao e conferida pela unidade responsavel.

13.2. Para fins de liquidacdo da despesa, a contratada devera apresentar, de forma valida e
atualizada, as seguintes certiddes de regularidade fiscal e trabalhista:

13.2.1. Certiddo Negativa ou Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Municipais, referente
ao domicilio ou sede da empresa;

13.2.2. Certiddo Conjunta Negativa ou Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos a
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido (Receita Federal e PGFN);

13.2.3. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), emitida pelo Tribunal Superior do
Trabalho;

13.2.4. Certiddo Negativa de Faléncia e de Protestos, emitida pelo distribuidor de titulos e
documentos da comarca de domicilio da contratada.

13.3. Havendo inconsisténcias, erros formais, pendéncias cadastrais ou irregularidades
documentais, o prazo de pagamento ficara suspenso, sendo concedido a contratada o prazo de
5 (cinco) dias uteis para providenciar a regularizagdo, com retomada da contagem apés a
correcédo dos documentos.

13.4. Serao efetivadas, quando aplicaveis, as reteng¢des tributarias previstas na legislagao
vigente, observando-se o regime tributario adotado pela contratada e demais dedugdes legais
cabiveis, bem como descontos decorrentes de penalidades eventualmente impostas.

14. DAS PENALIDADES, MULTAS, INFRAGOES E DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS:

14.1. A contratada ficara sujeita a aplicacdo das sang¢des administrativas previstas na Lei
Federal n° 14.133/2021, sem prejuizo das responsabilidades civis, penais e demais
consequéncias legais, nos casos de inadimplemento total ou parcial das obrigagbes assumidas,
incluindo o descumprimento de prazos, especificacdes técnicas e demais condigbes
estabelecidas no contrato e em seus anexos;

14.2. As sangbes aplicaveis, observado o contraditério e a ampla defesa, sao:
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14.2.1. Adverténcia formal, a ser aplicada por escrito, quando verificadas infracbes de menor
gravidade, que ndo comprometam substancialmente a execugédo contratual, mas demandem
registro e correcéo;

14.2.2. Multa moratéria, de até 0,5% (meio por cento) do valor global contratado por dia de
atraso injustificado na execugao dos servicos, limitada ao maximo de 10% (dez por cento) sobre
o valor total do contrato;

14.2.3. Multa compensatéria de até 10% (dez por cento) sobre o valor global do contrato, nos
casos de descumprimento total ou parcial das obrigagbes contratuais assumidas,
independentemente de eventual rescisao contratual;

14.2.4. Impedimento de licitar e contratar com a Administracdo Publica, pelo prazo de até 03
(trés) anos, nos termos do art. 156 da Lei n® 14.133/2021, quando caracterizado inadimplemento
que gere prejuizo relevante ao interesse publico;

14.2.5. Declaragcado de inidoneidade, com efeitos perante todos os entes da Federacio, a ser
aplicada nos casos de infragbes de elevada gravidade, permanecendo seus efeitos enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitagdo, nos
termos legais.

14.4. As penalidades previstas nos incisos anteriores poderdo ser aplicadas isolada ou
cumulativamente, conforme a gravidade da infracdo, mediante regular processo administrativo
sancionador, garantido o direito a ampla defesa e ao contraditdrio.

14.5. As multas eventualmente aplicadas poderdo ser compensadas com valores devidos a
contratada ou, caso inexistam, serdo cobradas judicialmente, com a devida atualizagdo
monetaria, sem prejuizo das demais sang¢des cabiveis.

14.6. O descumprimento de sang¢ao regularmente aplicada e publicada em meio oficial, em
especial a de impedimento ou inidoneidade, podera configurar fraude a licitagdo e ao contrato
administrativo, sujeitando a contratada as responsabilidades civis, administrativas e penais
correspondentes, nos termos da legislagdo em vigor.

15. DOTACAO ORGAMENTARIA:

15.1. A despesa decorrente da presente Inexigibilidade de Licitagdo correra por conta do
orcamento de 2026.

15.2. Ressalta-se que a classificagdo orgamentaria acima observa a natureza juridica da
contratada conforme orientagdo do setor de contabilidade do Municipio. A nota de reserva
orcamentaria sera emitida antes da formalizagao contratual, como condi¢gdo de validade do
procedimento, nos termos do art. 72, lll, da Lei n® 14.133/2021.

Dotacao Orgdo | Unidade | Agdo | Elemento - Cédigo

598 21 001 2046 | 3.3.3.90.39.10.000.000.0000
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16. DO FUNDAMENTO DA DISPENSA - JUSTIFICATIVA:

Justifica-se a contratagdo de DATALU CONSTRUTORA E INCORPORADORA SILVA LTDA,
inscrita no Cnpj n° 04.557.506/0001-57, com sede na Rua Marechal Deodoro da Fonseca n° 580
apto 401, Bairro Centro, municipio de Tijucas/SC- CEP-88.200-000 com base no Art. 74, inciso V
da Lei 14.133/2021 c/c Parecer Juridico Favoravel n® 470/2026/PGM.

Conforme preceitua o artigo 74, Inciso V, da Lei 14.133/2021 é Inexigivel a licitagao:

V - aquisicao ou locacao de imovel cujas caracteristicas de instalagoes e de
localizacao tornem necessaria sua escolha.

17.1. A presente contratacdo sera realizada por inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no
art. 74, inciso V, da Lei Federal n°® 14.133/2021, considerando tratar-se de locacdo de imodvel
cujas caracteristicas de localizagao, estrutura fisica e instalagbes tornam necessaria sua escolha
para atendimento das necessidades da Secretaria Municipal de Saude.

17.2. O imovel apresenta condicbes compativeis com as atividades desenvolvidas pela
Administracao, especialmente em razédo da estrutura existente para atendimentos especializados
e atividades terapéuticas em meio aquatico, incluindo piscina coberta e aquecida, além de
localizagao adequada e infraestrutura compativel com o atendimento ao publico.

17.3. O valor da locacdo encontra-se compativel com o0s precos praticados no mercado
imobiliario local, conforme avaliagao realizada pela Comissao Municipal de Valores — COMVAT,
observando-se os principios da economicidade e da vantajosidade para a Administragcdo Publica.

Outrossim, ha a exigéncia de documentos a serem apresentados para a
realizacdo de contratagdes diretas, devendo ser cumprida em sua totalidade, sem excecéo,
conforme determina o Art. 72 da Lei 14.133/2021. Assim vejamos:

Art. 72. O processo de contratagao direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de
dispensa de licitac&do, devera ser instruido com os seguintes documentos:

| - documento de formalizagdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico preliminar, analise
de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto executivo;

Il - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida no art. 23 desta Lei;
lll - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o atendimento dos
requisitos exigidos;

IV - demonstracdo da compatibilidade da previsdo de recursos orgamentarios com o
compromisso a ser assumido;

V - comprovagao de que o contratado preenche os requisitos de habilitagdo e qualificagéo
minima necessaria;

VI - razédo da escolha do contratado;

VII - justificativa de preco;

VIII - autorizagdo da autoridade competente.

17. DAS DISPOSIGOES GERAIS:
17.1. Os casos omissos serao resolvidos pela Administragdo, com base na legislagédo vigente,

observando-se os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia,
interesse publico e seguranga juridica;
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17.2. A contratada reconhece que, ao aceitar as condicdes aqui estabelecidas, assume plena
responsabilidade pela execugdo do objeto nas condicbes previstas, ndo podendo alegar
desconhecimento de qualquer clausula, condigdo técnica ou exigéncia administrativa;

17.3. Integram este Termo de Referéncia, para todos os fins, os documentos técnicos e
administrativos que lhe servirem de base, inclusive, propostas e demais anexos eventualmente
mencionados.

18. DO FORO

18.1. Fica eleito o foro da Comarca de Tijucas/SC para dirimir quaisquer questdes relativas a
execugao do contrato, com renuncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Tijucas (SC), 11 de setembro de 2026.

MARGARETH CADORE
Secretaria de Saude de Tijucas
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