ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE SIMAO DIAS

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
OBJETIVO DO PRESENTE DOCUMENTO

Caracterizar, através do Estudo Técnico Preliminar (ETP), determinada necessidade,
descrevendo as analises realizadas em termos de requisitos, alternativas, escolhas, resultados
pretendidos ¢ demais caracteristicas, dando base ao anteprojeto, ao termo de referéncia ou ao projeto
basico, caso se conclua pela viabilidade da contratagdo.

1. INFORMACOES GERAIS

1.1 IDENTIFICACAO DO PROCESSO

DAMANDANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NO POVOADO PAU DE COLHER
N° 300, ZONA RURAL DO MUNICIPIO DE SIMAO DIAS/SE, PARA
SEDIAR O FUNCIONAMENTO DO POSTO DE SAUDE DO
POVOADO PAU DE COLHER.

OBJETO:

1.2 EQUIPE DE PLANEJAMENTO
JOSE FELIPE TRINDADE CRUZ
2. DESCRICAQ DA NECESSIDADE

A Secretaria Municipal de Sadde, vem, por meio deste justificar a presente necessidade
de locagdo de um espaco fisico adequado e bem localizado no municipio de Pau de
Colher para sediar o funcionamento do posto de satide. A comunidade de pau de cother
fica localizada aproximadamente a 10 km do municipio de Simio Dias, os moradores
deste povoado precisam se deslocarem até a sede do municipio para receber atendimento
medico, nesse sentido a secretaria municipal de Satude, prezando pela melhoria dos
servigcos prestados entende como necessario ter um posto de salide para poder ofertar os
servicos basico de satide a populagdo. Portanto, como este municipio ndo dispde de
espaco fisico com infraestrutura e localizagdo adequada para exercer suas func¢des de
forma satisfatoria, conforme demonstrar através da declaracdo emitida pelo setor de
patrimonio deste municipio, que informa que ndo dispdes de imovel publicos vagos para
atender o objeto requerido, necessita de um espago fisico para poder desempenhar os
servicos de saldde de forma satisfatoria, bem como, promover o aumento nos
atendimentos trazendo desenvolvimento e qualidade de vida aos pacientes. Diante disso,
¢ valido considerar que este posto de saide ndo pode funcionar sem um espago adequado
¢ bem localizado para acomodar o referido 6rgdo, nesse sentido entendemos que o
presente processo estd revestido do interesse publico.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAQ
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Diante da necessidade apresentada pela a secretaria demandante, o imével a ser utilizado pela

Secretaria Municipal de Saide, deve ter no minimo, 86,54 M? (metros quadrados) de drea
construida, 05 (cinco) ambientes, 1 (uma} instalagdes sanitérias, sistema elétrico e fornecimento de
agua em pleno funcionamento; estado de conserva¢do adequado, acessibilidade, comodidade e
melhor localiza¢ao, devendo o imdvel estd em drea de maior acesso para a populagfio do Povoado
Pau de Colher, além de um local arejado e acolhedor, e também fornecer aos servidores melhores

condigbes para exercerem suas func¢des. Nesse contexto, para fins de atendimento das necessidades

verifica-se como possivel solucdo a ser estudada a locacfio de imodvel cuja suas caracteristicas
deverfio ser suficientes para atender as demandas da SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
DO MUNICIPIO DE SIMAQ DIAS, SERGIPE.

4. DAS ESPECIFICACOES E LEVAMENTAMENTO QUANTITATIVO

A especificagio e estimativa exposta na tabela abaixo, sdo derivadas do levantamento realizado pelo
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE especificamente, para a execugfio dos servigos
periinentes.

ITEM DESCRICAO UNID [ QUANT

LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NO POVOADO PAU DE COLHER N° 300, ZONA
1 RURAL DO MUNICIPIO DE SIMAO DIAS/SE, PARA SEDIAR O FUNCIONAMENTO DO MIES 12
POSTO DE SAUDE DO POVOADO PAL DE COLHER.

S. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Apos realizagio do levantamento de mercado verifica-se que dentre as alternativas possiveis diante da
necessidade deste municipio se tem presente a possibilidade de locagiio ou aquisi¢io do imdvel, Nesse
contexto, a decisdo de optar pela locagio de um imével em detrimento da aquisigio demanda uma
analise criteriosa. especialmente no contexto da administracio publica municipal, onde os recursos
financeiros sfo limitados ¢ devem ser geridos de forma eficiente em prol do interesse coletivo.

Nesse sentido, se faz necessario apresentar as razdes pelas quais a locagdo se mostra mais vantajosa em

relagfio ao processo de aquisigio:

* Flexibilidade: A locagdo oferece flexibilidade para a administragdo publica, permitindo ajustar o espago
conforme as necessidades especificas de cada momento, sem o comprometimento de recursos a longo

prazo.
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Custos Iniciais Reduzidos: A aquisi¢do de um imével demanda um investimento inicial consideravel,

incluindo despesas com aquisi¢do, impostos e taxas. J4 na locagfio, os custos iniciais sdo

stgnificativamente menores, permitindo uma alocacgdo mais eficiente dos recursos.

Manutencdo e Reparos: Ao optar pela locagio, a responsabilidade pela manutengiio e eventuais
reparos normalmente fica a cargo do proprietdrio do imével, aliviando a administragcdo publica de

possiveis encargos adicionais.

Atualizagfio Tecnoldgica e Infraestrutura: Em um contexto de rapidas mudangas tecnolégicas e
necessidades infraestruturais, a locagfio permite a administragio piblica acessar iméveis modernos e

atualizados, sem o dnus de investimentos constantes em atualizagdes.

Foco no Interesse Pablico: Ao evitar o processo de aquisicdo de imdveis, a administragdo pablica pode
concentrar seus esforgos e recursos no cumprimento de suas responsabilidades essenciais, sem se

desviar de suas atividades-fim.

Riscos de Desvalorizagio Imobiliaria: A propriedade imobilidria estd sujeita a flutuagdes no mercado,
podendo sofrer desvalorizages que impactam o patrimdnio pablico. A locagio transfere esse risco para

o locador.

Agilidade e Desburocratizaciao: O processo de locagdo tende a ser mais dgil ¢ menos burocratico do
que o de aquisigiio, permitindo uma resposta mais rapida as necessidades imediatas da administragdo

publica.

Oportunidade de Teste: A locagdo permite que a administragdo teste a adequagdo do imovel para suas
necessidades antes de tomar uma decisdo definitiva de aquisi¢do, mitigando possivels arrependimentos

futuros.

5.1 ANALISANDO CASO A CASO, TEMOS:

5.1.1 Aquisi¢io de Imovel de Terceiros:

Apos identificar imovel cuja suas caracteristicas de instalagdes ¢ localizagio cumprem com os
requisitos minimos para funcionamento da SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE, o
DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA PROJETO E URBANISMO mediante avaliagdo, como

pode ser observado no laudo emitide pelo engenheiro civil, estimou que o custo de aquisigdo do

imovel seria de aproximadamente R$ 60,000.00 (sessenta mil reais).
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7. DOS PRODUTOS A SEREM REGISTRADOS EM PROCESSO

VALOR VALOR

ITEM DESCRICAO UNID | QUANT MENSAL ANUAL

LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NO POVOADO PAU DE
COLHER N° 300, ZONA RURAL DO MUNICIPIO DE SIMAO | _ .
DIAS/SE, PARA SEDIAR O FUNCIONAMENTO DO posTo | MES | 12 R$500,06] RS 6.000,00
DE SAUDE DO POVOADO PAU DE COLHER.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
O custo da contratagfo foi determinado mediante analise do departamento de engenharia, no qual
o diagnostico técnico considerou fatores de preservagio do bem, estrutura e localizagio e
determinou como custo mensal o valor R$ 500,00 (QUINHENTOS REAIS), tendo assim um
custo total estimadeo em R$ 6.600,00 (SEIS MIL REAIS), ecstando de acordo com os
pardmetros de preco local e fundamento legal conforme art. 74, §5°, 1, da Lei 14.133/2021.,

9. JUSTIFECATIVA PARA PARCELAMENTO
NAO SE APLICA AQ OBIETO DESTE PROCESSO.
10. CONTRATACOES CORRELATAS

Nido se faz necessaria a realizacdo de contratagdes correlatas e/ou interdependentes para a
contratacfo pretendida.

H. ALINHAMENTO COM O PCA

issa contratag@o estd prevista no Plano de Contratagdes Anual (PCA) da PREFEITURA
MUNICIPAL DE SIMAO DIAS, CALENDARIO DE LICITACOES E CONTRATOS.

12. BENEFICIOS A SEREM ALCANCADOS COM A CONTRATACAO

Pretende-se contratar os servigos descritos no presente ETP, com vista a manter o atendimento
ao publico em suas mais diversas necessidades sendo imprescindivel a locagfo do imével.

13. PROVIDENCIAS A SEREM TOMADAS

Apos a realizagdo desse Estudo Preliminar, o Termo de Referéncia sera e]abborado e caso
aprovado pela Admimstra¢do serd celebrado contrato através de CONTRATACAO DIRETA ~
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAQ.

14. DECLARACAO DE VIABILIDADE

Esta equipe de planejamento declara vidvel esta contratagdo. A pretensa contratagdo se mostrou

.,
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vidvel a partir da andlise do presente Estudo Técnico Preliminar e de acordo com os termos
pretendidos, como ja vem sendo realizada pelo PODER EXECUTIVO MUNICIPAL.




