ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE SIMAO DIAS

L]
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
OBJETIVO DO PRESENTE DOCUMENTO
Caracterizar, através do Estudo Técnico Preliminar (ETP), determinada necessidade,
descrevendo as andlises realizadas em termos de requisitos, alternativas, escolhas, resultados
pretendidos e demais caracteristicas, dando base ao anteprojeto, ao termo de referéncia ou ao projeto
basico, caso se conelua pela viabilidade da contratagiio,

1. INFORMAGOES GERAIS

1.1 IDENTIFICACAO DO PROCESSO

DAMANDANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
I.,OCA(,;f\O DIZ IMOVEL SITUADO NA RUA DESEMBARGADOR
GERVASIO PRATA, N° 133, CENTRO DO MUNICIPIO DE SIMAO DHAS/SL,

OBJETO: PARA SEDIAR O FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE ATENCAO
PSICOSSOCIAL — CAPS DONA ZEFINHA E DA VIGILANCIA SANITARIA,
1.2 EQUIPE DE PLANEJAMENTO Y

JOSE FELIPE TRINDADE CRUZ

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE

A Secretaria Municipal de Sadde do municipic de Simdo Dias, Sergipe, vern por meio deste, justifica a
necessidade de um espaco fisico adequado para o funcionamento do Centro de Atencdo Psicossocial (CAPS)
Dona Zefinha e do Departamento de Vigilancia Sanitaria, estes o6rglos necessitam de um espaco adequado
para ofertar os servigos essenciais desenvolvidos por esta secretaria. O CAPS Dona Zefinha desempenha um
papel vital na comunidade simdodiense, oferecendo atendimentos individuais e em grupo, visitas
domiciliares, apoio a familia e atividades comunitarias que promovem a integragdo do paciente na
comunidade e sua insercdo familiar e social, Essas agBes sdo fundamentais para a reabilitacdo psicossocial
dos pacientes, bem como, a vigildncia sanitéria, por sua vez, é crucial para a protecio da sadde piblica e a
gualidade de vida da populagdo. Ela maonitora e controla os riscos que podem afetar a satide dos moradores,
inspecionando estabelecimentos como restaurantes, farmaicias, supermercados e indtstrias para garantir a
conformidade com as normas de seguranga e higiene. Ao prevenir surtos de doencas e assegurar a
gualidade dos alimentos, medicamentos e ocutros produtos, a Vigildncia Sanitaria protege a salde da
comunidade. Diante disso, € imprescindivel que o municipio disponha de um imével bem localizado e
adeguado para acomodar os profissionais do CAPS e da Vigilancia Sanitdria, garantindo um atendimento
eficiente e de gualidade as demandas da populacéo.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO
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Diante da necessidade apresentada pela a secretaria demandante, o imovel a ser utilizado pela

Secretaria Municipal de Saide, deve ter no minimo, 411 M? (metros quadrados) de drea, com dois
pavimento, térreo ¢ superior, 0 pavimento térreo deve conter no minimo 17 ambientes, com no
minimo 3 (trés) quartos, 2 (uma) garagem, 2 (dois) hall, } {uma) sala, [ {uma) despensa, 3 (irés)
banheiros, 1 (uma) cozinha, | (uma) drea de servigos, 1 (uma) area gourmet. O pavimento superior
deve conter 1 (uma) drea de servigos, 2 (dois) banheiros, 3 (trés) quartos, 1 (uma) sala, e 1}
(umalcozinha, sistema elétrico e fornecimento de dgua em pleno funcionamento; estado de
conservagiio adequado, acessibilidade, comodidade e melhor localizagio, devendo o imovel estd em

area de maior acesso para a populagfio, além de um local arejado e acolhedor, ¢ também fornecer

aos servidores melhores condigdes para exercerem suas fungdes. Nesse contexlo, para [ins de

atendimento das necessidades verifica-se como possivel solucio a ser estudada a locacio de imove!

cuja suas caracteristicas deverdo ser suficientes para atender as demandas da SECRETARIA

MUNICIPAL DE SAUDE DO MUNICIP10 DE SIMAQO DIAS, SERGIPE.

4. DAS ESPECIFICACOES E LEVAMENTAMENTO QUANTITATIVO

A especificagiio ¢ estimativa exposta na tabela abaixo, sfo derivadas do levantamento realizado pelo
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE especificamente, para a execugdo dos servicos
periinentes.

I'T1EM DESCRICAO UNID [ QUANT

LOCACAQ DE IMOVEL SITUADO NA RUA DESEMBARGADOR GERVASIO PRATA, N°
133, CENTRO DO MUNICIFIO DE SIMAQ DIAS/SE, PARA SEDIAR O FUNCIONAMENTO
DO CENTRO DE ATENCAQ PSICOSSOCIAL - CAPS DONA ZEFINHA E DA VIGILANCIA
SANITARIA.

MIS $2

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Apos realizagiio do levantamento de mercado verifica-se que dentre as alternativas possiveis diante da
necessidade deste municipto se tem presente a possibilidade de locagiio ou aquisicdo do imovel. Nesse
contexto, a decisdo de optar pela locagdo de um imovel em detrimenio da aquisigio demanda uma
andlise criteriosa, especialmente no contexto da administragdo publica municipal, onde os recursos
financeiros sdo limitados ¢ devem ser geridos de forma eliciente em prol do interesse coletivo.

Nesse sentido, se faz necessario apresentar as razoes pelas quais a locagdo se mostra mais vantajosa em

&
relaclio ao processo de aquisicdo:
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Flexibilidade: A locagio oferece flexibilidade para a administracdo piiblica, permitindo ajustar o espago

conforme as necessidades especificas de cada momento, sem o comprometimento de recursos a longo

prazo.

Custos Iniciais Reduzidos: A aquisicio de um imdvel demanda um investimento inicial consideravel,
mcluindo despesas com  aquisigdo, impostos e taxas. J4 na locagiio, os custos iniciais sfo

significativamente menores, permitindo uma alocagio mais eliciente dos recursos.

@
Manuten¢iio ¢ Reparos: Ao optar pela locagio, a responsabilidade pela manutenciio e eventuais
reparos normalmente fica a cargo do proprictario do imdvel, aliviando a administragio publica de

possiveis encargos adicionais.

Atualiza¢io Tecnoldgica ¢ Infraestrutura: Em um contexto de rapidas mudangas tecnologicas e
necessidades infraestruturais, a locagio permite 4 administragfio publica acessar imoveis modernos e

atualizados, sem o dnus de investimentos constantes em atualizactes,

Foco no Interesse Pablico: Ao evilar o processo de aquisiciio de imdveis, a administragio pablica pode
concentrar seus esforgos ¢ recursos no cumprimento de suas responsabilidades essencials, sem se

desviar de suas atividades-fim.

Riscos de Desvalorizacio Imobilidria: A propricdade imobilidria estd sujeita a flutuagdes no mercado,
podendo sofrer desvalorizagdes que impactam o patrimdnio publico. A locagfio transfere esse risco para

o
o focador,

Agilidade ¢ Desburocratizagio: O processo de locagiio tende a ser mais agif e menos burocritico do
que o de aquisicdio, permitindo uma resposta mais rapida s necessidades imediatas da administragiio

publica.

Oportunidade de Teste: A Jocagio permite que a administracio leste a adequagiio do imdvel para suas
necessidades antes de tomar uma decisfio definitiva de aquisiciio, mitigando possiveis arrependimentos

futuros.

S5.TANALISANDO CASO A CASO, TEMOS:

5.1.1 Aquisicio de Imdvel de Terceiros:
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ApoOs identificar imovel cuja suas caracteristicas de instalagdes e localizagio cumprem com 0s

requisites minimos para funcionamento da SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE, o
DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA PROJETO E URBANISMO mediante avaliagio, como
pode ser observado no laudo emitido pelo engenheiro civil, estimou que o custo de aquisicio do

imovel seria de aproximadamente R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais).
5.1.2 Ocupacgio de Imével do Municipio:

Conforme declaragfio, em anexo, do setor de PATRIMONIO do municipio ndo dispde de imovel que

atenda as necessidades,
5.1.3 Locagio de kmével:

Por se tratar de um imovel a ser ocupado até que o municipio possa dispor de um espaco proprio. De
acordo com o levantamento [eito pelo setor competente o custo desta solugiio equivale a R$ 30.000,00

{(trinta mil de duzentos) no seu valor fotal.
5.1.4 Da Anilise (Aquisi¢iio x Locagiio)

No caso em questio, deriva do fato que o imdvel identificado como mais adequado foi vistoriado pela
Fngenheira Civil, Sra. Christian Santana Matos CREA 2718691115, que emitiu parecer téenico de
avaliagiio imobilidria, destacando a impossibilidade de o interesse plblico ser satisfatério através de
outros imoveis, que nio o escolhido, fendo em vista as caracteristicas do imovel, tais como
localizagfio, dimensdes, destinagiio, entre outras, sendo relevantes de tal modo que a administragio nio
tem outra escolha.

Nesse contexto, além da adequagio do imével eleito para a satisfacdo do interesse publico especifico,
exaste a compatibilidade do valor do aluguel com os pardmetros do mercado, conforme consta no
Laudo de Avaliagio emitido pelo engenheiro. Sendo assim, a escolha recai sobre o imovel localizado
no Rua Desembargador Gervédsio Prata. n® 133, Centro, Simio Dias/SE, de propriedade da Senhora

MARIA JOSE NASCIMENTO SOARES.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO
Considerando que o municipio ndo dispde de RECURSOS FINANCEIROS sulicientes conforme
demonstrado em consulta realizada a secretaria municipal de finangas para arcar com a aquisiciio de

imovel, bem como ndo pessui imavel disponivel nas caracteristicas necessarias, para a acomodar
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toda estrutura do 6rgfo requerente. Se torna mais vantajoso e melhor alternativa a ser escolhida em

termos de flexibilidade, redugfio de custos iniciais, transferéncia de responsabilidades, acesso a
infraestrutura  atualizada e foco nas atividades essenciais, a LOCACAQO DE IMOVEL
proporcionando como a opgdo mais adequada para a administragiio pablica em diversos cenérios,

promovendo uma gestiio mais eficiente e responsdvel dos recursos publicos.

@

7. DOS PRODUTOS A SEREM REGISTRADOS EM PROCESSO

VALOR VALOR

ITEM DESCRICAO UNID | QUANT | v onGAL | ANUAL

LOCACAO  DE  IMOVEL  SITUADO NA  RUA
DESEMBARGADOR GERVASIO PRATA, N° 133, CENTRO
DO MUNICIPIO DE SIMAO DIAS/SE, PARA SEDIAR O
FUNCIONAMENTO DO CENTRO  DE  ATENCAO
PSICOSSOCIAL  —  CAPS DONA  ZEFINHA 13 DA
VIGILANCIA SANITARIA.

MES 12 R$ 2.500,00 | R¥ 30.000,00

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

O custo da contratagiio foi determinado mediante andlise do departamento de engenharia, no qual
o diagnostico téenico considerou fatores de preservagio do bem, estrutura e localizagio ¢
determinou como custo mensal o valor R$ 2.500,00 (DOIS MIL E QUINHENTOS REAIS),
tendo assim um cuosto total estimado em RS 30L000,00 (FRINTA MIL REAIS), cstando de
acordo com os pardmetros de prego local ¢ fundamento legal conforme art. 74, §5°, [, da Lei
14.133/2021.,

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO
NAO SE APLICA AO OBIETO DESTE PROCESSO.
10. CONTRATACOES CORRELATAS

Nio se faz necessidria a realizagiio de contratagdes correlatas ¢/ou interdependentes para a
contratagdo pretendida.

HLALINHAMENTO COM O PCA

Essa contratagio esta prevista no Plano de Contratagdes Anual (PCA) da PREFEITURA
MUNICIPAL DE SIMAO DIAS, CALENDARIO DE LICITACOES E CONTRATOS.

12. BENEFICIOS A SEREM ALCANCADOS COM A CONTRATACAO

Pretende-se contratar os servigos descritos no presente ETP, com vista a manter o atendimento
ao publico em suas mais diversas necessidades sendo imyrcscimlivcl a locaglo do imovel.
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13. PROVIDENCIAS A SEREM TOMADAS

Apods a realizagdo desse Estudo Preliminar, o Termo de Referéncia serd elaborado e caso
aprovado pela Administragfio serd celebrado contrato através de CONTRATACAO DIRETA -
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO.

14, DECLARACAOQ DE VIABILIDADE

Lsta equipe de planejamento declara viavel esta contratagfio. A prelensa contratacdo se mostrou
viavel a partir da andlise do presente Estudo Técnico Preliminar e de acordo com os termos
pretendidos, como ja vem sendo realizada pelo PODER EXECUTIVO MUNICIPAL.

&

Siméo Dias (SE), 01 de julho de 2024,

P ]
¥ 7

JOSE Eﬁilm%*rnm DADE CRUZ.

MEMBRO Di&-}?Qﬂﬁﬂ% DE PLANEJAMENTO



