ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE SIMAO DIAS

ESTUBO TECNICO PRELIMINAR
OBJETIVO DO PRESENTE DOCUMENTO

Caracterizar, através do Estudo Técnico Preliminar (ETP), determinada necessidade,
descrevendo as analises realizadas em f(ermos de requisitos, alternativas, escolhas, resultados
pretendidos e demais caracteristicas, dando base ao anteprojeto, ao termo de referéncia ou ao projeto
bésico, caso se conclua pela viabilidade da contratagfo.

1. INFORMACORES GERAIS
1.1 IDENTIFICACAO DO PROCESSO

DAMANDANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NA RUA DR. CELSO DE
JARVALHO, N°62, NESTA CIDADE DE SIMAQ DIAS, SERGIPH,
PARA SEDIAR O FUUNCIONAMENTO DO CONSELHO MUNICIPAL
DI SAUDI.

OBJETO:

1.2 EQUIPE DE PLANEJAMENTO
JOSE FELIPE TRINDADE CRUZ

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE

&

A Secretaria Municipal de Satde do municipio de Simio Dias, Sergipe, vem por meio deste, justifica
a necessidade de um espaco fisico adequado para o funcionamento do Conselho Municipal De
Sadde, este d6rgdo necessita de um espaco adequado para ofertar os servicos essenciais
desenvolvidos por este consetho. O Conselho Municipal De Salde desempenha um papel vital na
comunidade simdodiense, visando atender as necessidades administrativas e operacionais do
conselho, garantindo um ambiente adequado para o desenvolvimento de atividades relacionadas a
salide puablica no municipio. O imével é situado em uma drea central de ficil acesso para os
moradores e profissionais da sadde, onde proporciona um ambiente tranquilo para o trabalho
administrative e reunifes. O imdvel esta em hoas condighes estruturais, sem a necessidade
imediata de reformas significativas. Possuindo instalacBes basicas em funcionamento, como elétrica
e hidraulicas, ter disponibilidade de internet, bem como outros servigos esséncias para
comunicacao e operagdo eficiente,

A locagdo desse imdvel € crucial para o bom funcionamento do Conselho Municipal de Saude,
permitindo gue o conselho desempenhe suas funcdes de planejamento, coordenacio ¢ fiscalizacio
das politicas de saude pdblica, bem como a realizago de reunides e eventos com a comunidade e
profissionais da satde. O contrato de locagdo deverda contemplar um periodo inicial de [inserir
duragdo], com possibilidade de renovacio conforme a necessidade.
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A escolha adequada do imdvel garantird a eficiéncia das operacdes do Conselho Municipal de Satide
e contribuird para a melhoria das politicas de salde no municipio de Simio Dias. A adequacio as
especificagdes mencionadas & essencial para assegurar um ambiente de trabalho srodutive e
segura,

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Diante da necessidade apresentada pela a secretaria demandante, o imovel a ser utilizado pela
Secretaria Municipal de Satde, trata-se de um imdvel residencial, contendo os segunintes ambientes:
01 sala, 02 quartos, 01 banheiro, 01 cozinha, 01 drea de servico, 01 garagem, e 02 dreas de
ventilaglio ¢ fornecimento de dgua em pleno funcionamento; estado de conservagio adequado,
acessibtlidade, comodidade ¢ melhor localiza¢fio, devendo o imovel estd em drea de maior acesso
para a populagfio, além de um local arejado e acolhedor, ¢ também fornecer aos servidores melhores

condigdes para exercerem suas fungdes. Nesse contexto, para fins de atendimento das necessidades

vertieisse como possivel soluglio o ser estodada a Jocseiio de_imovel cuji suas caracieristicns

deverdio ser suficientes para atender as demandas da SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
DO MUNICIPIO DE SIMAO DIAS, SERGIPE.

4. DAS ESPECIFICACOES E LEVAMENTAMENTO {)UAN”]‘]”!"ATIV()

A especilicagiio ¢ estimativa exposta na tabela abaixo, sfo derivadas do levantamento realizado pelo
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE especificamente, para a execugdo dos  servigos
pertinenies.

I'TEM DESCRICAQ UNID [ QUANT

LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NA RUA DR. CELSO DE CARVALHO, N'62,

! NESTA  CIDADE DI SIMAO  DIAS, SERGIPE,  PARA SEDIAR O MIES 12
FUNCIONAMENTO DO CONSELHO MUNICIPAL DDE SAUDE.,

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Apos realizagao do levantamento de mercado verilica-se que dentre as altermativas possives diante da
necessidade deste municipio se tem presente a possibilidade de locagao ou aquisiciio do imovel. Nesse

contexto, a decisdo de optar pela locagio de um imovel em detrimento da aquisivio demanda uma

T
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analise crileriosa, especialmente no contexte da administraciio phblica municipal, onde os recursos

[inanceiros s#o limitados e devem ser geridos de forma eficiente em prol do interesse coletivo.
Nesse sentido, se faz necessdrio apresentar as razdes pelas quais a locagfio se mosira mais vantajosa em

relagdo ao processo de aquisigio:

e Flexibilidade: A locagiio oterece flexibilidade para a administragiio piblica, permitindo ajustar o espago
conforme as necessidades especificas de cada momenta, sem o comprometimento de recnrsos a loneo

prazo,

¢ Custos Iniciais Reduzidos: A aquisiciio de um imodvel demanda um investimento micial consgiderdvel,
incluindo  despesas com  aquisi¢fio, impostos ¢ faxas. J4 na locagdio, os custos iniciais sdo

significativamente menores, perntitindo uma alocagio mdts eficiente dos recursos.

e Manutenciio ¢ Reparos: Ao optar pela locagiio, a responsabilidade pela manutenciio e eventuais
reparos normalmente fica a cargo do proprietirio do iméovel, aliviando a administragiio piblica de

possiveis encargos adicionais.

e Atualizagiio Tecnologica ¢ Infraestrutura: Em um contexto de rapidas mudangas teenoldgicas e
necessidades infracstruturais, a locagdo permite & administeagiio piblica acessar imavels modernos e

atualizados, sem o 6nus de investinentos constantes em atualizagoes.

e Foco no Interesse Piblico: Ao evilar o processo de aquisicdo de iméveis, a administragio plblica pode
concentrar seus eslorgos ¢ recursos no cumprimento de suas responsabilidades essencials, sem se

desviar de suas atividades-Tim,

e Riscos de Desvalorizaciio Imobilidria: A propriedade imobilidria estd sujeita a flutuagdes no mercado,
- - . CoaE ‘ . .
podendo solrer desvalorizagdes que impactam o patrimdnio publico. A locago transfere esse risco para

o focador.

* Agilidade ¢ Desburocratizagio: O processo de locagio tende a ser mais agil ¢ menos burocritico do
que o de aquisi¢iio, permitindo uma resposta mais rapida as necessidades imediatas da administragio

publicea.

¢ Oportunidade de Teste: A locagiio permite que a administragio teste a adequagio do imovel para suas
necessidades antes de tomar uma decisio definitiva de aquisicio, mitigando possiveis arrependimentos

futuros.
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5.1 ANALISANDO CASO A CASO, TEMOS:

5.1.1 Aquisigiio de Imével de Terceiros:

Apobs identificar imével cuja suas caracteristicas de instalagSes e localizagdo cumprem com os
requisitos minimos para funcionamento da SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE, o
DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA PROJETO I URBANISMO mediante avaliagio, como
pode ser observado no laudo emitido pelo engenheiro civil, estimou que o custo de aquisi¢io do

imovel seria de aproximadamente R$ 300.000,00 (trezentos mil reais).

502 Gewpacio de Tndvel do Municipio:

Conforme declaragiio, em anexo, do setor de PATRIMONIO do municipio nfo dispde de imével que

atenda ds necessidades.
5.1.3 Locaciio de Imovel:

Por se tratar de um imovel a ser ocupado até que o municipio possa dispor de um espaco proprio. De
acordo com o levantamento feite pelo setor competente o custo desta solugiio equivale a RS 17.400,00

(dezessete mil de quatrocentos reais) no seu valor total.
5.1.4 Da Anilise (Aquisiciio x Locacgio)

No caso em questdo, deriva do fato que o imavel identificado como mais adequado foi vistoriado pela
Engenheira Civil, Sra. Christian Santana Matos CREA 2718691115, que emitiu parecer (éenico de
avaliagio 1mobiliaria, destacando a impossibilidade de o interesse pablico ser salisfatorio através de
outros imoveis, que nio o cscothide, tendo em vista as caracteristicas do imovel, tais como
localizacio, dimensdes, destinagiio, entre outras, sendo refevantes de tal modo que a administragiio ndo
lem oufra escolli,

Nesse contexto, além da adequagdo do imével eleito para d satisfagdo do interesse publico especifico,
existe a compatibilidade do valor do aluguel com os pardmetros do mercado, conforme consta no
Laudo de Avaliagio emitido pelo engenheiro. Sendo assim, a escolha recal sobre o imovel localizado
no Rua DR CELSO D13 CARVALNO, N°62,, Centro, Simdo Dias/SE, de propriedade da Senhor FELIPE
RODRIGUES COSTA.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO
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Considerando que o municipio nio dispde de RECURSOS FINANCEIROS sulicientes conlorme
demonstrado em consulta realizada a secretaria municipal de finangas para arcar com a aquisicio de
imével, bem como ndo possui imdvel disponivel nas caracteristicas necessarias, para a acomodar
toda estrutura do orgélo requerente. Se torna mais vantajosd e melhor alternativa a ser escolhida em
termos de {lexibilidade, redugfio de custos iniciais, transferéncia de responsabilidades, acesso a
infraestrutura atualizada e foco nas atividades essenciais, a LOCACAO DE IMOVEL
proporcionando como a opglio mais adequada para a administragiio piiblica em diversos cendrios,

promovendo uma gestdo mais eficiente e responsavel dos recursos publicos.

7. DOS PRODUTOS A SEREM REGISTRADOS EM PROCESSO

- ; /
ITEM DESCRICAO UNID | QUANT| YALOR 1 VALOR

LOCACAO DI IMOVEL SITUADO NA RUA DK

CELSO DS CARVALITO, NU62, NIBSTA CIDADIE DI
I | SIMAO  DIAS, SERCIPE, PARA  SEDIAR O MBS 12 R$ 1.450,001 RS 17.400,00
FUNCIONAMENTO DO CONSELHO MUNICIPAL DE
SAUDE.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

&

O custo da contratagho foi determinado medianie andlise do departamento de engenharia, no qual
o diagnostico téenico considerou fatores de preservagiio do bem, estrutura ¢ localizacio o
determinou como custo mensal o valor R$ 1.450,00 (UM MIL & QUATROCENTOS &
CINQUENTA REAIS), tendo assim um custo total estimado em R$ 17.400,00 (DEZESSTE
MHL E QUATROCENTOS REAIS), estando de acordo com os parimetros de preco local ¢
lundamento legal conforme art. 74, §5°. 1, da Lei 14.133/2021.

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO
NAO SE APLICA AO OBJETO DESTE PROCESSO.
10. CONTRATACOES CORRELATAS

Nido se faz necessdria a realizaclie de contratagdes correlatas efou interdependentes para a
contratagio pretendida,

HLALINHAMENTO COM O PCA

Essa contratagdo estd prevista no Plano de Contrataddes Anual (PCA)Y da PREFEITURA
MUNICIPAL DE SIMAO DIAS, CALENDARIO DE LICITACOES IE CONTRATOS.

12. BENEFICIOS A SEREM ALCANCADOS COM A CONTRATACAQO

'

@

MENSAL | ANUAL
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Pretende-se contratar os servigos descritos no presente ETP, com vista a manter o atendimentio
ao plblico em suas mais diversas necessidades sendo imprescindivel a locagiio do imével.

13. PROVIDENCIAS A SEREM TOMADAS

Apés a realizagiio desse Estudo Preliminar, o Termo de Referéncia serd elaborado e caso
aprovado pela Administragiio serd celebrado contrato através de CONTRATACAO DIRETA ~
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO.

14. DECLARACAO DE VIABILIDADE
Lsta equipe de plancjamento declara vidvel esta contrataglio. A pretensa contratagiio se mostrou

vidvel a partir da andlise do presente Estudo Técnico Preliminar ¢ de acordo com os termos
pretendidos, como j& vem sendo realizada pelo PODER EXECUTIVO MUNICIPAL.

Simio Dias (SE), 17 de setembro de 2024,




