ESTADO DE SERGIPE 5
PREFEITURA MUNICIPAL DE SIMAO DIAS

CONTRATO 003/2025/FMS
INEXIGIBILIDADE 002/2025/FMS

Contrato que celebram o MUNICIPIO DE SIMAO DIAS, com
interveniéncia da SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE ¢ a Sra.
MARLI DE ALMEIDA SANTOS DE JESUS, para LOCACAO
DE IMOVEL SITUADO NO POVOADO ESPINHEIRQ, N°
125, NO MUNICIPIO DE SIMAO DIAS, PARA
FUNCIONAMENTO DO POSTO DE SAUDE.

O MUNICIPIO DE SIMAO DIAS, doravanie denominado apenas CONTRATANTE, pessoa juridica de
direito piblico de base territorial autbnoma, através do FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE, 6rgiio do
Poder Executivo Municipal, inscrita no CNPJ/MF sob o n°11.364.081/0001-06, com sede a Rua Francino
Silveira Déda, n°188 - Centro, nesta cidade de SIMAO Dias/SE - CEP 49.480-000, representada
neste ato pelo Secretario Municipal de Satide, o senhor CLAUDIANO SOARES DE SANTANA e de outro
lado a Sra. Marli de Almeida Santos de Jesus, portadora do CPF sob n® 653.374.175-68, residente
no Povoado Espinheirc — Zona Rural, Simdo Dias-SE, doravante denominado simplesmente
LOCADOR, tém entre si justo ¢ avengado, e celebram, por forga do presente instrumento, e de conformidade
com o disposto no art. 74, inciso V, § 5° da Lei 14.133, de 1° de abril de 2021, a Lei de n® 8.245, de 18 de
outubro de 1991 e o Decreto Municipal n® 197 de 27 de dezembro de 2023 ¢ alteragBes posteriores, celebram
o presente CONTRATO DE LOCAGAO, mediante as seguintes clausulas e condigdes a seguir:

FUNDAMENTO LEGAL: O presente contrato serda celebrado mediante inexigibilidade de licitagfo,
fundamentada no artigo art. 74, inciso V, § 5° da Lei 14.133, de 1° de abril de 2021 e o art. 3 ® da Lei de n°
8.245, de 18 de outubro de 1991 e Decreto Municipal n° 197 de 27 de dezembro de 2023.

1. CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO, DO PRAZO E DO PRECO

. DO OBJETO: O presente Contrato tem como objeto a LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NO
POVOADO ESPINHEIRO, N° 125, NO MUNICIPIO DE SIMAO DIAS, PARA FUNCIONAMENTO
DO POSTO DE SAUDE.

1.2. PRAZO DA LOCACAO: O prazo de locagfio serd de 12 (doze) meses, contados a partir da data de

assinatura do presente termo, conforme previsto no Termo de Referéncia.

1.2.1. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, nos termos da Lei 14.133/2021 e suas subsidiarias, enquanto

houver interesse por parte da administracdo, em consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

1.2.2. Caso ndo tenha interesse na prorroga¢fio a LOCADORA deverd enviar comunicagdo escrita a
LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (irinta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob
pena de aplicagfio das sangdes cabiveils por descumprimento de dever contratual.

1.3. DO PRECO DA LOCACAO: A LOCATARIA pagard ao LOCADOR o aluguel mensal de
R$400,00(Quatrocentos reais), perfazendo um total de RS 4.800,00(Quatro mil e oitocentos reais).
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2.1. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA

2.2. ALOCADORA obriga-se a:

2.2.1 Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével;

2.2.2 Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;

2.2.3 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagio;

2.1.4 Fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminando as importincias pagas, vedada a quitagdo genérica;

2.1.5 Pagar as taxas de administragio imobilidria, se houver, e de intermediagfes, nestas compreendidas as
despesas necessarias a aferi¢fo da idoneidade do pretendente;

2.1.6 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificagdo exigidas no
processo de inexigibilidade de licitacdo;

2.1.7. Pagar as despesas extraordindrias, entendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutencio do edificio, como:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem & estrutura integral do imovel; pintura das fachadas,
empenas, pogos de aeragéio ¢ iluminagdo, bem como das esquadrias externas;

b) obras destinadas a repor as condigbes de habitabilidade do edificio; indenizagGes trabalhistas e
previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagio;

c) instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagfio, de esporte e de
lazer;

d) despesas de decoragfo e paisagismo nas partes de uso comum;

e) constituigdo de fundo de reserva, e reposi¢do deste, quando utilizado para cobertura de despesas
extraordinarias;

) Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas, inclusive a
contribuigdo para o custeio' de servigos de iluminagfio piblica, incidentes sobre o imével;

2.3. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA
2.3.1. ALOCATARIA obriga-se a:
a) Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

b) Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste ¢ com o fim
a que se destina, devendo conservé-lo como se seu fosse;

¢) Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do
imével, fazendo constar do Memorial Descritivo os eventuais defeitos existentes:
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d) Restituir o imével, finda a locagHo, nas condigfes em que o recebeu, conforme documento de descricdo
minuciosa elaborado quando da elaboragio do Memorial Descritivo, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

¢) Comunicar a0 LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacfio a este incumba, bem como as eventuais
turbag8es de terceiros;

f) Consentir com a realizagfio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO
o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durern mais de dez dias, nos termos do artigo
26 da Lei n® 8.245/91;

g) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas snas instalagdes, provocados por seus
agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

h) Nio modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do
- DCADOR;

i) Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos condominiais,
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade
piblica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

j) Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagfo de dia
e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei
n°® 8.245, de 1991;

h) Ficar4 a cargo do LOCATARIO, durante o periodo da locagdo, o pagamento das despesas ao consumo de
energia elétrica, seguro contra incéndio, 4gua e esgoto, respondendo o LOCADOR pelo pagamento do Imposto
Predial e Territorial Urbano — IPTU, incidente sobre o imovel

3. CLAUSULA TERCEIRA: DAS BENFEITORIAS, DESTINACAO, MODIFICACAO E
RESTITUICAO DO IMOVEL

‘i. DAS BENFEITORIAS: As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que niio
autorizadas pela LOCADORA, bem como as tteis, desde que autorizadas, serdo indenizéveis e permitem o
exercicio do direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245/91 e o artigo 578 do Cddigo Civil.

3.1.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido
com 05 seus respectivos acessérios.

32.DA DESTINACAO Obriga-se a LOCATARIA a destinar o imével locado ao funcionamento do POSTO
DE SAUDE NESTE POVOADO.

3.3. DAS MODIFICACOES E ACRESCIMOS: Quaisquer modificagdes ou acréscimos no prédio ora
locado somente poderéio ser feitos com a autorizag8o, por escrito, da LOCADORA e passardo, desde logo, a
integrar a sua propriedade.

3.3.1. A LOCATARIA ficard desde ja autorizada a fazer, no imdvel, as adaptag;oes indispensdveis ao
desempenho das suas atividades.
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3.4. DA RESTITUICAO DO IMOVEL: A LOCATARIA compromete-se a restituir o imével locado em
perfeitas condigdes de uso, ou repassar a LOCADORA a importincia correspondente ao or¢amento a ser
elaborado pela Secretaria Municipal de Infraestrutura e Servigos Piblicos, depois de aceito pela LOCADORA,
para fazer face aos reparos e reformas ali especificados, retomando-se o imével ao seu estado primitivo, na
hipotese de haver promovido quaisquer modificagdes sem autorizagiio da LOCADORA.

3.4.1. O recebimento provisério do imdvel ocorrera com a desocupagfo ¢ entrega das chaves, quando cessara
o pagamento de aluguéis.

3.4.2. Feitos os reparos e reformas especificadas, o imével sera recebido definitivamente com aceitacio da
LOCADORA.

4. CLAUSULA QUARTA: DA FISCALIZACAO

4.1. Compete 3 LOCATARIA acompanhar e fiscalizar a execuciio do contrato por intermédio de servidor
ecialmente designado para tal fim, conforme ato de préprio do Titular da Pasta, nos termos em que
determina o artigo 117, caput, da Lei 14.133/21.

4.2, O representante da Administragio acima mencionado anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas & execugdo do contrato, determinando o que for necessério & regularizagio das faltas ou defeitos
observados, nos termos do artigo 117, § 1° da Lei 14.133/21.

4.3. As decistes que ultrapassarem a competéncia do representante serfo encaminhadas ao gestor da pasta
para as devidas providéncias, conforme dispde o artigo 117, § 2° da Lei 14.133/21.

4.4. A LOCADORA poderd indicar um representanie para representd-lo na execugfio do contrato.
5. CLAUSULA QUINTA: DO VALOR DO CONTRATO E DA DOTACAO ORCAMENTARIA

5.1. DO VALOR GLOBAL DO CONTRATO: Estima-se em RS 4.800,00(Quatro mil ¢ oitocentos reais), o
valor total do presente Contrato.

2. A contratagio sera atendida pela seguinte dotagdo:

UNIDADE ATIVIDADE ELEMENTO FONTE
03001 2022 33903600 15001002

6. CLAUSULA SEXTA: DO REAJUSTE.

6.1 Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou superior a
12 (doze) meses, mediante a aplicagio do indice Geral de Pregos do Mercado — IGP-M, ou outro que venha
substitui-lo, divulgado pela Fundagdo Getilio Vargas {FGV), desde que seja observado o interregno minime
de 01(um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste ou da data do ultimo reajuste, para
as subsequentes;

6.2 Caso o LOCADOR néo solicite o reajuste até a data da prorrogacfo contratual, ocorrera a preclusio do
direito, e nova solicitacfio s6 podera ser pleiteada apos o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano,

contado na forma prevista neste contrato.
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6.3 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagio da vigéneia do contrato, ou por
apostilamento, caso realizado em outra ocasifo.

6.4 Se a variagfo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pre¢co médio de mercado para
a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a adogéo de pre¢o compativel ao mercado de locago no
Municipio em que se situa o imovel, conforme apurado em laudo de Avaliagdo.

7. CLAUSULA SETIMA: DA VIGENCIA, DA ANTECIPACAO DE PRAZO, DO REGISTRO DO
CONTRATO, DOS CASOS OMISSOS E DO FORO

7.1. VIGENCIA DO CONTRATO: A locagio ora contratada vigorard mesmo em caso de alienagfo do
imovel, ficando o sucessor ou sucessores, a qualquer titulo, obrigados a respeitar o presente Contrato.

7.2. ANTECIPACAO DE PRAZO: Por razdes de interesse piiblico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso VIII do artigo 137 da Lei n° 14.133/21, a LOCATARIA poder4 antecipar o prazo da vigéncia da presente
acdo e rescindir o Contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, independentemente de pagamento
de qualquer indenizagiio ou multa rescisoria, desde que promova, por escrito, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias, a notificacdo da LOCADORA, através de expediente administrativo.

7.3. REGISTRO DO CONTRATO: O presente Instrumento serd objeto de apreciagio pela Controladoria
Geral do Municipio e cadastrado no site do TRIBUNAL DE CONTAS DOS MUNICIPIOS DO ESTADO DE
SERGIPE —~ TCE/SE, ndo se responsabilizando a LOCATARIA, se aquela Corte de Contas, por qualquer
motivo, denegar-the aprovagio.

7.4. DOS CASOS OMISSOS: Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato
reger-se-fo pelas disposigbes contidas na Lei n° 8.245/91 e na Lei 14.133/21, bem como nos demais
regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente
de suas transcrigdes.

7.5. DO FORO: Os contratantes elegem o foro da Comarca de SIMAO DIAS, Capital do Estado da Bahia,
excluido qualquer outro, para decidir questSes que possam advir deste Contrato.

o sim, justas e contratadas, as partes firmam o presente instrumento em 02 (duas) vias, na presenga de 02
(duas) testemunhas que também o assinam.

b Sim#o Dias (Se), 09 janeiro de 2025.
CLAUDIANO SOARES DE SANTANA
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