ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE SIMAO DIAS

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
OBJETIVO DO PRESENTE DOCUMENTO

Caracterizar, através do FIstudo Técnico Preliminar (ETP), determinada necessidade,
descrevendo as andlises realizadas em termos de requisitos, alternativas, escolhas, resultados
pretendidos e demais caracteristicas, dando base ao anteprojeto, ao termo de referéncia ou ao projeto
basico, caso se conclua pela viabilidade da contratacio.

1. INFORMACOES GERAIS

1.1 IDENTIFICACAQ DN PROCESSO

DAMANDANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NO POVOADO ESPINHEIRO N°
125, ZONA RURAL DO MUNICIPIO DE SIMAO DIAS, SERGIPL,
PARA SEDIAR O FUNCIONAMLENTO DO POSTO DE SAUDE DO
POVOADU FAU Lt LULHEK.

OBJETO:

1.2 EQUIPE DE PLANEJAMENTO
MARIA GLAZIELE PEREIRA FONTES
2. DESCRICAO DA NECESSIDADE

A Secretaria Municipal de Satde, vem, por meio deste justificar a presente necessidade de locagio
de um espago fisico adequado ¢ bem localizado no povoado de Espinheiro para sediar o
funcionamento do posto de satde. A comunidade do Espinheiro fica ocalizada aproximadamente
a 8 km do municipio de Simdo Dias, os moradores deste povoado precisam se deslocarem até a sede
do municipio para receber atendimento medico, nesse senlido a secretaria municipal de Sadde,
prezando pela methoria dos servigos prestados entende como necessario ter um posto de saude para
poder ofertar os servigos basico de satde a populagio. Portanto, como esle municipio nfio dispde de
espago lisico com infracstrutura ¢ localizagio adequada para exercer suas fungdes de {orma
satisfatéria, conforme demonstrar através da declaragfio emitida pelo setor de patrimdnio deste
municipio, que informa que nfio dispdes de imdvel pablicos vagos para atender o objeto requerido,
necessila de um espago {isico para poder desempenhar os servigos de satde de forma satisfatoria,
bem como, promover o aumento nos atendimentos frazendo desenvolvimento e qualidade de vida
aos pacientes. Diante disso, ¢ valido considerar que este posto de satide nfo pode funcionar sem um
espago adequado e bem localizado para acomodar o referido drgfo, nesse sentido entendemos que o
presente processo estd revestido do interesse plblico.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO
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Diante da necessidade apresentada pela a secretaria demandante, o imdvel a ser utilizado pela

Secretaria Municipal de Satde, deve ter no minimo, 100,76 M® (metros quadrados) de drea

construida, 09 ambientes, 1 instalagBes sanitdrias, 03 quartos, 02 salas, 01 cozinha, 01 drea de

servigo, 01 garagem sistema elétrico e fornecimento de dgua em pleno {uncionamento; estado de

conservaciio adequado, acessibilidade, comodidade e melhor localizagiio, devendo o imovel esta em

Area de maior acesso para a populaciio do Povoado Espinheiro, além de um local arejado ¢

acolhedor, ¢ também fornecer aos servidores melhores condigles para exercerem suas fungdes.

Nesse conlexto, para fins de atendimento das necessidades verilica-se come possivel solucio a ser

estudada a locacio de imodvel cuja suas caracteristicas deverfio ser suficientes para atender as

demandas da SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE DO MUNICIPIO DE SIMAO DIAS,

SERGIPE.

4. DAS ESPECIFICACOES E LEVAMENTAMENTO QUANTITATIVO

A especificagio e estimativa exposta na tabela abaixo, sfo derivadas do levantamento realizado pelo
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE especificamente, para a execucilo dos servigos

pertinentes.
ITEM ’ " DESCRICAO UNID | QUANT
[,,()CA(;..‘./\(,) DE IMOVEL §I’FUADO NO POVOADO ESPINHEIRO N° 125, ZONA RURAL
1 DO MUNICIPIO DE SIMAO DIAS, SERGIPE, PARA SEDIAR O FUNCIONAMENTO DO MES 12

POSTO DE SAUDE DO POVOADO ESPINHEIRO.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Apos realizacio do levantamento de mercado verifica-se que dentre as alternativas possiveis diante da

necessidade deste municipio se tem presente a possibilidade de locagio ou aquisicio do imovel. Nesse

contexto, a decisfio de optar pela locagio de um imovel em detrimento da aquisi¢io demanda uma

andlise criteriosa, especialmente no contexto da administragfo publica municipal, onde os recursos

financeiros sio limitados e devem ser geridos de forma eficiente em prol do interesse coletivo.

Nesse sentido, se faz necessdrio apresentar as razdes pelas quais a locagdo se mostra mais vantajosa em

relagiio ao processo de aquisigdo:

s Flexibilidade: A locagiio oferece flexibilidade para a administragiio plibiica, permitindo ajustar 0 espago

conforme as necessidades especificas de cada momento, sem o comprometimento de recursos a longo

Prazo.
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¢ Custos Iniciais Reduzidos: A aquisicio de um imével demanda um investimento inicial consideravel,

incluindo despesas com aquisi¢do, impostos e taxas. J4 na locaglio, os custos inicials sio

significativamente menores, permitindo uma alocagfio mais eficiente dos recursos.

e  Manutenciio e Reparos: Ao optar pela locagio, a responsabilidade pela manutengiio e eventuais
reparos normalmente fica a cargo do proprietario do imovel, aliviando a adminisiragio publica de

possiveis encargos adicionais.

o Atualizac¢iio Tecnolégica e Infraestrutura: Em um contexto de rdpidas mudangas tecnologicas ¢
necessidades infraestruturais, a locagfio permite & administragfio publica acessar imdveis modernos e

atualizados, sem o dnus de investimentos constantes em atualizagOes.

¢ Foco no Interesse Pablico: Ao evitar o processo de aquisigio de imdveis, a administragiio piiblica pode
concentrar seus esforgos e recursos no cumprimento de suas responsabilidades essenctats, sem se

desviar de suas atividades-fim.

o Riscos de Desvalorizacio Imobilidria: A propriedade imobilidria estd sujeita a flutuagées no mercado,
podendo soirer desvaforizagBes que impactam o patrimdnio piblico. A locagiio transfere esse risco para

o locador,

o Agilidade ¢ Desburoeratizagio: O processo de locagio tende a ser mais agil ¢ menos burocritico do
que o de aquisigio, permitindo uma resposta mais rapida as necessidades imediatas da administragiio

publica.

¢ Oportunidade de Teste: A locagiic permite que a administragdo teste a adequagfio do imovel para suas
necessidades antes de tomar uma decisfio definitiva de aquisigho, mitigando possivels arrependimentos

futuros.

5.1 ANALISANDO CASO A CASO, TEMOS:
5.1.1 Aquisi¢io de Imovel de Terceiros:

Apods identificar imével cuja suas caracteristicas de instalagdes ¢ localizagiio cumprem com os
requisitos minimos para funcionamento da  SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE, o
DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA PROJETO E URBANISMO mediante avaliagdo, como
pode ser observadoe no laudo emitido pelo engenheiro civil, eslimou que o custo de aquisigiio do

imove} seria de aproximadamente R$ 40,000.00 (quatrenta mil reais).
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5.1.2 Ocupacioc de Imovel do Municipio:

Conforme declaracio, em anexo, do setor de PATRIMONIO do municipio nfo dispde de imoével que

atenda as necessidades.
5.1.3 Locacio de Imdvel:

Por se tratar de um imdvel a ser ocupado até que o muniecipio possa dispor de um espaco préprio. De
acordo com o levantamento feito pelo selor competente o custo desta solugiio equivale a R$ 4.800,00

(quatro mil e oitocentos reais) no seu valor total.
5.1.4 Da Analise (Aquisi¢iio x Locagiio)

No caso em questiio, deriva do fato que o imdvel identificado como mais adequado foi vistoriado pela
Engenheira Civil, Sr°. Christian Saniana Maios ~CRESA 2718200415, que emitiu parecer téenico de
avaliagfio imobilidria, destacando a tmpossibilidade de o interesse piblico ser satisfatério através de
oufros imoveis, que nio o escolhido, tendo em vista as caracteristicas do imodvel, tais como
localiza¢do, dimensdes, destinacfo, entre outras, sendo relevantes de tal modo que a administragdo nio
tem oulra escolha.

Nesse contexto, além da adequagdo do imdvel cleito para a satisfacfio do interesse publico especifico,
existe a compatibilidade do valor do aluguel com os parfimetros do mercado, conforme consta no
Laudo de Avaliagdo emitido pelo engenheiro. Sendo assim, a escolha recal sobre o imdvel localizado
no Povoado Espinheiro, n® 125, Centro, Simio Dias, Sergipe de propriedade do Senhora MARLI DE

ALMEIDA SANTOS DE JESUS.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO

Considerando que o municipio nio dispde de RECURSOS FINANCEIROS suficientes conforme
demonstrado em consulta realizada a secretaria municipal de finangas para arcar com a aquisicio de
imovel, bem como ndo possul imovel disponivel nas caracteristicas necessdrias, para a acomodar
toda estrutura do 6rgiio requerente. Se torna mais vantajoso ¢ melhor alternativa a ser escothida em
termos de {lexibilidade, redugdo de custos iniciais, transferéncia de responsabiitdades, acesso a
infraestrutura atualizada e foco nas ofividades essenciais. a LOCACAO DE IMOVEL
proporcionando como a opgo mais adequada para a administraglio publica em diversos cendrios,

promovendo uma gestdo mais eficiente e responsavel dos recursos publicos.
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7. DOS PRODUTOS A SEREM REGISTRADOS EM PROCLESSO

ITEM DESCRICAO UNID | QUANT VALOR VALOR

MENSAL ANUAL

LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NO  POVOADO
ESPINHEIRO N° 125, ZONA RURAL DO MUNICIPIO DE

1 SIMAO DIAS, SERGIPE, PARA SEDIAR 0! MES 12 R$ 400,00 RS 4.800,00
FUNCIONAMENTO DO POSTO DE SAUDE DO POVOADO
ESPINHEIRO.

9.

.ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

O custo da contratacio foi determinado mediante andlise do departamento de engenharia, no qual
o diagnadstico téenico considerou fatores de preservagio do bem, estruiura e localizacio e
determinou como custo mensal o valor R$ 400,00 (QUATROCENTOS REAIS), tendo assim
um custo totakestimado em R$ 4.200 00 /QVATRO ML K OYTGCENTOS REAIS), estando
de acordo com o8 pardmetros de prego local ¢ fundamento legal conforme art. 74, §5°, 1, da Lei
14.133/2021.

JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

NAO SE APLICA AQ OBJETO DESTE PROCESSO.

10. CONTRATACOES CORRELATAS

Niio se¢ [az necessaria a realizagio de contratagbes correlatas e/ou interdependentes para a
contrata¢io pretendida.

11. ALINHAMENTO COM O PCA

issa contralagio estd prevista no Plano de Contratagdes Anuval (PCA) da PREFEITURA
MUNICIFAL DE SIMAO DIAS, CALENDARIO DE LICITACOES I. CONTRATOS.

12. BENEFICIOS A SEREM ALCANCADOS COM A CONTRATACAO

Pretende-se contratar os servicos descritos no presente TP, com vista a manter o atendimento
10 publico em suas mais diversas necessidades sendo imprescindivel a locagdo do imovel.

13. PROVIDENCIAS A SEREM TOMADAS

Apos a realizagdo desse Estudo Preliminar, o Termo de Referéneia sera elaborado e caso
aprovado pela Administragdo serd celebrado contrato atraves de CONTRATACAO DIRETA -
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO.

14. DECLARACAQ DFE VIABILIDADE
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Esta equipe de planejamento declara vidvel esta contratagfio. A pretensa contratagdo se mostrou
vidvel a partir da analise do presente Hstudo Técnico Preliminar e de acordo com os termos
pretendidos, como ja vem sendo realizada pelo PODER EXECUTIVO MUNICIPAL.

Simdo Dias (SE), 02 de janeiro de 2025.

MARIA GLAZIELL PEREIRA FONTES

MEMBRO DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO



