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ESTADO DE SERGIPE,
PREFETTURA MUNICIPAL DE SIMAO DIAS

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
OBJETIVO DO PRESENTE DOCUMENTO

Caracterizar,  através  do Estudo  Téenico  Preliminar  (I'TP),  determinada  necessidade
deserevendo as andlises realizadas em termos de requisitos, alternativas, escolhas, resultados
pretendidos ¢ demais caracteristicas, dando base ao anteprojeto, ao termo de referéncia ou ao projeto
basico. caso se conclua pela viabilidade da contratagdo.

1. INFORMACOES GERAIS

1.1 IDENTIFICACAO DO PROCESSO

DAMANDANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

LOCACAO DE IMOVEL URBANO LOCALIZADO NA
RODOVIA  LOURIVAL BATISTA, N° 2007, CENTRO

OBJETO: MUNICIPIO DE SIMAO DIAS, SERGIPE, DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO PROVISORIO DA UNIDADE BASICA DE
SAUDE (UBS) MARIA EUNICE FRAGA SILVA.

1.2 EQUIPE DE PLANEJAMENTO
JOSE BRUNO SANTOS GUIMARAES

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE

Considerando que a Unidade Bésica de Saude (UBS) Maria Eunice Fraga Silva entrara em processo
de reforma, faz-se necessdria a adogdo de medida administrativa que assegure a continuidade
ininterrupta dos servigos de aten¢io bdsica A satde prestados a populagio do Municipio de
Simao Dias/SE.

Registra-se que, no momento, o Municipio ndo dispde de imével piblico proprio disponivel que
reina condigdes fisicas, estruturais e de localizagiio adequadas para abrigar, de forma provisoria, os
atendimentos realizados pela referida UBS durante o periodo de execugiio das obras. Diante desse
cenario, a locagdo de imével urbano apresenta-se como a alternativa mais viavel, imediata ¢ eficiente
para suprir essa necessidade tempordria,

O imovel localizado na Rodovia Lourival Batista, n® 2007, Centro, Municipio de Simdo Dias/SE,
atende de forma satisfatoria as finalidades pretendidas, uma vez que dispoe de espago lisico
compativel, condigoes adequadas de funcionamento ¢ localizagio estratégica, de ficil acesso a
populagiio usudria do Sistema Unico de Satde - SUS, favorecendo a manutengdo da cobertura
assistencial ¢ o fluxo regular de atendimentos.

A utilizagio do referido imovel permitird a instalagio provisoria das equipes multiprolissionais da
UBS, viabilizando a continuidade de servigos essenciais, lais como consultas médicas ¢ de
enfermagem, atendimentos ambulatoriais, vacinagiio, acompanhamento de pacientes, agoes d
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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE SIMAO DIAS
promogo ¢ prevengio em saude. bem como atividades administrativas necessarias ao plen,
funcionamento da unidade.

Destaca-se que a presente necessidade possui eardter temporario, restrita ao periodo de exccucin
da reforma da UBS Maria Funice Iraga Silva, niio se configurando como ampliagdo permanente
rede fisica municipal, mas sim como solugiio transitoria indispensavel para garantir o direito
constitucional & satde ¢ evitar a interrupgiio dos servigos publicos essenciais.

Diante do exposto, evidencia-se que a locagiio do imdvel urbano para funcionamento provisorio da
UBS esta plenamente justificada sob os aspectos técnico, operacional ¢ de interesse publico, sendo
medida necessdria para assegurar a continuidade, eficiéncia ¢ qualidade dos servigos de atengio
basica ofertados a populagiio de Simio Dias/SE.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Diante da necessidade apresentada pela a secretaria demandante, o imdvel residencial a ser utilizado
pela Secretaria Municipal de Satde, deve tem 678,81 M? (metros quadrados) de drea construida,
contendo ambientes: 01 garagem, 02 salas de estar/tv, 01 cozinha, 01 area de servi¢o, 02 banheiros
social. 03 quartos, 01 corredor, 01 dispensa, 01 varanda, 01 area coberta, 01 jardim e fornecimento
de agua em pleno funcionamento; estado de conservagdo adequado, acessibilidade, comodidade e
melhor localizagdo, devendo o imével esta em drea de maior acesso para toda a populagio, além de
um local arejado e acolhedor, € também fornecer aos servidores melhores condigdes para exercerem

suas fungdes. Nesse contexto, para fins de atendimento das necessidades verifica-se como possivel

solugdo a ser estudada a locagdo de imovel cuja suas caracteristicas deverdio ser suficientes para

atender as demandas da SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE DE SIMAO DIAS (SE).

4. DAS ESPECIFICACOES E LEVAMENTAMENTO QUANTITATIVO

A especificag@o e estimativa exposta na tabela abaixo, sfio derivadas do levantamento realizado pelo
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE especificamente, para a execuglio dos servigos
pertinentes.

ITEM DESCRICAO JuNIp [ QuaNT

LOCACAO DE IMOVEL URBANO LOCALIZADO NA RODOVIA LOURIVAL BATISTA,
N“ 2007, CENTRO MUNICIPIO DE SIMAO DIAS, SERGIPE, DESTINADO AO
1 FUNCIONAMENTO PROVISORIO DA UNIDADE BASICA DI SAUDE (UBS) MARIA | MES 06
EUNICE FRAGA SILVA.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO
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\pos realizagdo do levantamento de mercado verilica-se que dentre as alternativas possiveis diante da

necessidade deste munieipio se tem presente a possibilidade de locagio ou aquisigio do imbvel. Nesse

contexto. a decisdo de optar pela locagdo de um imovel em detrimento da aquisi¢io demanda umz

analise criteriosa. especialmente no contexto da administragio pablica municipal, onde os recursos

(inanceiros sdo limitados ¢ devem ser geridos de forma eficiente em prol do interesse coletivo.

Nesse sentido, se faz necessirio apresentar as razdes pelas quais a locagio se mostra mais vantajosa em

relacdo ao processo de aquisi¢do:

Flexibilidade: A locagdo oferece flexibilidade para a administragdo publica, permitindo ajustar o espaco
conforme as necessidades especificas de cada momento, sem o comprometimento de recursos a longo

prazo.

Custos Iniciais Reduzidos: A aquisi¢io de um imoével demanda um investimento inicial considerivel.
incluindo despesas com aquisi¢do, impostos e taxas. Ji na locagdo, os custos iniciais sdo

significativamente menores, permitindo uma alocagéo mais eficiente dos recursos.

Manuten¢io e Reparos: Ao optar pela locagdo, a responsabilidade pela manutengdo e eventuais
reparos normalmente fica a cargo do proprietario do imdvel, aliviando a administragio publica de

possiveis encargos adicionais.

Atualiza¢do Tecnologica e Infraestrutura: Em um contexto de rapidas mudangas tecnoldgicas ¢
necessidades infraestruturais, a locagdo permite a administragdo publica acessar iméveis modernos e

atualizados, sem o 0nus de investimentos constantes em atualizagdes.

Foco no Interesse Piblico: Ao evitar o processo de aquisigio de imoveis, a administragio piblica pode
concentrar scus esforgos ¢ recursos no cumprimento de suas responsabilidades essenciais, sem se

desviar de suas atividades-fim.

Riscos de Desvalorizagio Imobilidria: A propriedade imobilidria esta sujeita a lutuagdes no mercado,
podendo sofrer desvalorizagdes que impactam o patrimonio publico. A locagdo transtere esse risco para

o locador.

Agilidade ¢ Desburocratizag¢iio: O processo de locagio tende a ser mais dgil ¢ menos burocritico do
que o de aquisi¢io, permitindo uma resposta mais rapida as necessidades imediatas da administragdo

publica.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIMAO DIAS

o Oportunidade de Teste: A focagio permite que a administragao teste a adequagao do imével para i
necessidades antes de tomar uma decisio definitiva de aquisigio, mitigando possiveis arrependimento,

futuros.

3.1 ANALISANDO CASO A CASO, TEMOS:
3.1.1 Aquisi¢ao de Imével de Terceiros:

Apos identificar imovel cuja suas caracteristicas de instalagdes e localizagdo cumprem com os
requisitos minimos para funcionamento da SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE, o
DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA PROJETO E URBANISMO mediante avaliagdo, como
pode ser observado no laudo emitido pelo engenheiro civil, estimou que o custo de aquisi¢do do

imovel seria de aproximadamente R$ 350.000,00 (trezentos ¢ cinquenta mil reais).
5.1.2 Ocupag¢io de Imével do Municipio:

Conforme declaragdo, em anexo, do setor de PATRIMONIO do municipio ndo dispde de imédvel que

atenda as necessidades.

5.1.3 Locac¢iao de Imével:

Por se tratar de um imdvel a ser ocupado até que o municipio possa dispor de um espago proprio. De
acordo com o levantamento feito pelo setor competente o custo desta solu¢do equivale a RS 18.000,00

(dezoito mil reais.) no seu valor total.
5.1.4 Da Analise (Aquisi¢iao x Locagio)

No caso em questdo, deriva do fato que o imével identificado como mais adequado foi vistoriado pelo
Engenheiro Civil, Sr. Christian Santana Matos CREA 2718691115, que emitiu parecer téenico de
avaliagdo imobilidria, destacando a impossibilidade de o interesse publico ser satistatorio através de
outros imoveis, que ndo o escolhido, tendo em vista as caracteristicas do imovel, tais como
localizagio, dimensdes, destinagiio, entre outras, sendo relevantes de tal modo que a administragio nio
tem outra escolha.

Nesse contexto, além da adequagio do imovel eleito para a satisfagido do interesse publico especifico,

existe a compatibilidade do valor do aluguel com os pardmetros do mercado, conforme consta-go
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ESTADO DI SERGIHPE,
PREFEITURA MUNICIPAL DESIMAO DIAS
1 audo de Avaliagdo enmitido pelo enpenheiro, Sendo assim, a escolha recar sobre o imavel localizado

na Rodovia Tourival Batista, n°2007, centro, Simédo Dias, Sergipe, de propriedade do- Senhor

CLEDSON HENRIQUE DA SILVA SANTOS.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO

Considerando que o municipio ndo dispde de RECURSOS FINANCEIROS suficientes conforme
demonstrado em consulta realizada a secretaria municipal de finangas para arcar com a aquisi¢io de
imovel. bem como ndo possui imével disponivel nas caracteristicas necessarias, para a acomodar
toda estrutura do orgdo requerente. Se torna mais vantajoso ¢ melhor alternativa a ser escolhida em
termos de flexibilidade, redugfio de custos iniciais, transferéncia de responsabilidades, acesso a
infraestrutura atualizada e foco nas atividades essenciais, a LOCACAO DE IMOVEL
proporcionando como a opgdo mais adequada para a administragdo puiblica em diversos cendrios.

promovendo uma gestdo mais eficiente e responsavel dos recursos publicos.

7. DOS PRODUTOS A SEREM REGISTRADOS EM PROCESSO

ITEM DESCRICAO UNID | QUANT| YALOR ‘ VALOR

MENSAL | ANUAL
LOCACAO DE IMOVEL URBANO LOCALIZADO NA
'RODOVIA LOURIVAL BATISTA, N° 2007, CENTRO |
1 | MUNICIPIO DE SIMAO DIAS, SERGIPE, DESTINADO AO| MES | 06 | RS$3.000,00 RS 18.000.00
FUNCIONAMENTO PROVISORIO DA UNIDADE BASICA { ‘
DE SAUDE (UBS) MARIA EUNICE FRAGA SILVA.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
O custo da contratagdo foi determinado mediante analise do departamento de engenharia, no qual
o diagnostico técnico considerou fatores de preservagdo do bem, estrutura ¢ localizagio ¢
determinou como custo mensal o valor R$ 3.000,00 (TRES MIL REAIS), tendo assim um
custo total estimado em R$ 18.000,00 (DEZOITO MIL REAIS), estando de acordo com os
parametros de prego local e fundamento legal conforme art. 74, §5°, 1, da Lei 14.133/2021.

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO
NAO SIEAPLICA AO OBJETO DESTE PROCESSO.

10. CONTRATACOES CORRELATAS

Nio se Ijnx necessiria realizagio de contratagoes correlatas ¢/ou interdependentes para a
contratagdo pretendida.
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ESTADO DE SERGIPE
' PREFEITURA MUNICIPAL DI SIMAO DIAS i
11. BENEFICTIOS A SEREM ALCANCADOS COM A CONTRATACAO

Pretende-se contratar os servigos descritos no presente ETP, com vista a manter o atendimento
a0 publico em suas mais diversas necessidades sendo imprescindivel a locagdo do imovel.
12. PROVIDENCIAS A SEREM TOMADAS
Apods a realizagio desse Estudo Preliminar, o Termo de Referéncia serd claborado e caso
aprovado pela Administragio sera celebrado contrato através de CONTRATACAO DIRETA -
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO.
~ 13. DECLARACAO DE VIABILIDADE
Esta equipe de planejamento declara vidvel esta contratagdo. A pretensa contratagdo se mostrou

vidvel a partir da analise do presente Estudo Técnico Preliminar e de acordo com os termos
pretendidos, como ja vem sendo realizada pelo PODER EXECUTIVO MUNICIPAL.

EQUIPE DE(P EJAMENTOA
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