ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL _ “CONSTRUINDO
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPORA P

ITAPORA GERENCIA MUNICIPAL DE AQUISICOES GOVERNAMENTAIS ADM: 2025/2028

PREFEITURA

TERMO DE REFERENCIA

I -OBJETO

Contratacdo de locacdo de imovel urbano para instalagdo do Centro de Atencdo Psicossocial
(CAPS).

Il - DA FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

O Municipio de Itapora-MS, possui 24.137 habitantes, localizado na regido centro-sul do Estado
de Mato Grosso do Sul, compreende os Distritos de Montese, Pirapora, Santa Terezinha Carumbe,
e ainda, reserva indigena e comunidades rurais de Canhaddo, Arasselva, Bandeirante, Alto
Sardinha, Tatui, Corrego Seco e outras, neste sentido, 0 municipio de Itapora enquadra-se para a
implantacdo do CAPS | que ¢ indicado para municipios ou regides de satde com populacdo acima
de 15 mil habitantes.

O Centro de Atencdo Psicossocial do tipo CAPS | atende pessoas de todas as faixas etarias que
apresentam prioritariamente intenso sofrimento psiquico decorrente de problemas mentais graves
e persistentes, incluindo aqueles relacionados as necessidades decorrentes do uso prejudicial de
alcool e outras drogas, e outras situacdes clinicas que impossibilitem estabelecer lagos sociais e
realizar projetos de vida.

A portaria GM/MS N°5.476, de 10 de outubro de 2024, habilitou o Municipio de Itapora a receber,
em parcela Unica o incentivo de implantacdo de Centro de Atencdo Psicossocial (CAPS 1), no
entanto, a administracdo municipal ndo possui imével adequado para implantacdo do CAPS, sendo
necessario providencias que viabilizem a disponibilizacdo de imdvel minimamente estruturado
com espaco interno amplo e arejado construido em alvenaria, com dependéncias adequadas para
instalacdo de consultérios médico, de enfermagem, psicologia, banheiros masculino e feminino
para pacientes e funcionarios, cozinha ampla para as refeicdes dos pacientes, espaco externo amplo
e arejado para realizacdo de recreacao e atividades de terapia ocupacional, com localizacéo central,
de facil acesso destinado exclusivamente para acGes e servi¢cos de satde humana.

O presente estudo tem como objetivo avaliar a viabilidade da locacéo de imével urbano destinado
a instalacdo de Centro de Atencéo Psicossocial (CAPS), em conformidade com o disposto no art.
74, inciso V, 8§ 5° e incisos I, Il e 11l da Lei 14.133/2021. Este levantamento preliminar busca
analisar a adequagdo do imovel as necessidades identificadas, com vistas a promocdo de
atendimento de qualidade a populacdo, destacando a singularidade da solucdo proposta.

Conforme levantamento realizado, constatou-se a inexisténcia de imoveis publicos disponiveis que
atendam as demandas necessarias para a instalacdo de Centro de Atencédo Psicossocial (CAPS). A
contratacdo de um imdvel urbano na regido da salde € essencial para a ampliacdo e melhoria do
acesso aos servigos de reabilitacdo fisica, com impacto direto na qualidade de vida dos municipes.

Para atender plenamente as demandas de implantacdo do CAPS, o imdvel a ser locado deve
apresentar as seguintes caracteristicas minimas:
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I. (Trés) Salas para a realizacdo de atividades clinicas de promocéo
de saude e terapia, bem como a realizacdo de dinamicas,
proporcionando um espaco funcional para atividades de
socializagéo;

I1. Cozinha com infraestrutura que permita suprir as necessidades
operacionais do CAPS;

[1l. (02) Dois Banheiros com estrutura sanitaria suficiente e
adaptada as necessidades dos pacientes e servidores;

IV. Sala de grandes dimensdes para sala de recepcéo e espera;

V. Patio amplo, com area coberta, e espaco para estacionamento
e acesso de veiculos, capaz de comportar a entrada de ambulancias;

VI. Localizacdo na ''regido da saude'™ com proximidade aos
demais 6rgdos de satde municipal, como a geréncia de saude, USF
central, farmacia municipal e hospital municipal.

O imdvel identificado para locacéo possui as seguintes especificaces conforme laudo de avaliagdo
(Anexo I):

Area total: 253,27 m2, com 03 quartos, 03 banheiros, 01 sala de estar, 01 sala de jantar, 01
cozinha, varanda e garagem.

A escolha do imdvel identificado apresenta uma série de fatores que evidenciam sua singularidade
e vantajosidade em relacdo a construcdo de uma nova estrutura. Entre os principais aspectos,
destacam-se:

a) Prontiddo para uso: O imovel ja se encontra edificado e adequado para as finalidades
propostas, dispensando o tempo necessario para a elaboracdo de projetos, aprovacdes legais e
execucéo de obras.

b) Reducdo de custos iniciais: A locacdo elimina os custos elevados de constru¢do, como
aquisicdo de terrenos, materiais, mdo de obra e fiscalizagdo, representando uma solugéo
economicamente mais viavel.

c) Flexibilidade contratual: Caso surjam novas demandas, ou Seja, necessario buscar outras
solugdes, a locacdo permite ajustes e revisdes contratuais com maior facilidade do que uma
estrutura propria.

d) Localizagdo estratégica: O imdvel estd situado na "regido da saude”, garantindo maior
integracdo com os demais servicos e maior comodidade aos pacientes, servidores e profissionais
de saude.

e) Eficiéncia: A estrutura existente permite o inicio imediato das atividades, assegurando que a
populacéo seja atendida sem interrupgdes ou atrasos prolongados.

f) Conformidade com alegislacéo vigente: O processo de locagcédo segue 0s preceitos
do art. 74 da lei de licitacbes, atendendo aos requisitos de vantajosidade e
economicidade exigidos para contratacdes publicas.
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A locacgdo do imdvel identificado apresenta os seguintes beneficios:

» Aproximacao da rede de servicos de saude: A localizacdo estratégica na "regido da saude™
facilita a integracao entre 0s servicos e otimiza o atendimento a populacéo.

» Adequacdo as necessidades funcionais: A configuracdo dos espacos internos e externos do
imével atende as demandas de implantacdo do CAPS.

» Seguranca: O imovel cercado e fechado por portdes garante a protecdo dos equipamentos,
veiculos e pessoas.

* Viabilidade estrutural: A presenga de espagos amplo e funcional reduz a necessidade de
adaptacGes e permite o inicio imediato das atividades.

Diante da analise apresentada, verifica-se que a locacdo do imdvel descrito € vidvel, vantajosa e
estratégica, atendendo plenamente as necessidades para a instalacdo do Centro de Atencéo
Psicossocial (CAPS), inclusive quanto a localizacdo, estando a 550 metros do Hospital Municipal,
e a 400 metros da USF Central, conforme imagens a seguir:
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Imagem 01.
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Imagem 02.

Conforme artigo 74, inciso V, 8 5° da lei 14.133/21 temos as seguintes regras sobre a locacdo de
imoveis:

| - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos
custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizacéo, e do prazo de amortizac¢éo dos investimentos;

Il - certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser
comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem
para ela.

Neste sentido, temos que o laudo técnico de avaliacdo (Anexo | deste termo de referéncia) atende
a necessidade exteriorizada na alinea | supramencionada, o documento intitulado “Certificagao de
Inexisténcia de Imdveis Puablicos” (Anexo I deste termo de referéncia), vem atender o requisito
demandado na alinea |1, e a respeito das justificativas requisitadas na alinea Ill, estdo elencadas
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no documento intitulado  “JUSTIFICATIVA: SINGULARIDADE, EVIDENTE
VANTAJOSIDADE E VALOR” (Anexo 11l deste termo de referéncia), contudo podemos
destacar neste estudo que a compreensdo para tal regra vem do pressuposto pensamento que
repousa sobre a inviabilidade de se estabelecer critérios objetivos para uma comparacao
isonomica entre os potenciais imoveis (a denominada, “singularidade”).

Segundo Renato Geraldo Mendes e Egon Bockmann Moreira, ao comentarem o inciso X do art.
24 da Lei n° 8.666/93.

A solucao (objeto) é singular quando ela é Unica, ou seja, quando nao
existe outra opg¢ao a ser considerada em comparacao a ela como um
equivalente perfeito; o objeto é singular por ser Unico, especial,
particular, como nos incs. X e XV (aquisicdo de obras de arte e objetos
historicos) do art. 24 da Lei n° 8.666/93. Grifei.

Ainda que, hipoteticamente, exista mais de um imdvel potencialmente apto, em funcéo de suas
condicBes de instalacdo e localizacdo atenderem as necessidades da Administracdo, € possivel
sustentar a contratacdo direta, desde que a escolha seja justificada como a mais eficiente e
adequada em funcio das peculiaridades a ele inerentes, tornando entio “necessaria” (para
utilizar a expressdo adotada pelanova Lei de Licitacbes) essa contratacdo, e 0 precgo
praticado compativel com o valor de mercado, segundo avaliacao prévia.

Interessante reforcar que singularidade ndo se confunde com exclusividade. Enquanto a
exclusividade indica a existéncia de apenas uma solucdo apta a atender a necessidade,
disponibilizada no mercado por apenas um particular, a singularidade significa que, embora exista
mais de uma potencial solucdo, é inviavel definir critérios objetivos de comparacéo e julgamento
entre possiveis propostas. E, nesse caso, a motivacao quanto a opc¢ao de compra ou locacdo mais
adequada a administracdo municipal passara pela analise dos quesitos indicados no artigo 74,
inciso V, 8§ 5% alineas I, Il e 111, da lei 14.133/21.

Diante dos fatos, aqui mensurados a necessidade de locacdo de imovel na zona urbana conhecida
como “regido da saude”, serd imprescindivel para promover qualidade de vida aos municipes, uma
vez que a certeza da procura pela exceléncia da estrutura para o atendimento esta inserida e
ocorrente, com o espaco que sera destinado ao uso, sendo amplo e bem localizado, contentara e
alcangara maiores resultados e maior comodidade a servidores e pacientes.

Ainda, mais uma vez, vale salientar que a Administracdo Publica é composta por diversos 6rgdos
visando a uma melhor gestdo de todas as areas de sua competéncia, contudo, ela ndo possui
imoveis suficientes para atender a todas as geréncias do Municipio, justificamos assim a
necessidade da locacdo do referido bem particular, visto que o0 mesmo atende as necessidades da
Geréncia Municipal de Saude e foi o Unico imovel disponivel para locacdo encontrado em area
central com os requisitos demandados, como por exemplo a necessidade de haver trés quartos
para serem utilizados como salas para a realizacé@o de atividades clinicas de promocé&o de saude e
terapia.
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Ademais sobre a situacdo do imovel em questdo, foi apresentado laudo de vistoria técnica pelo
Departamento de Projetos e Convénios onde ndo se constatou nenhum problema na estrutura do
imovel, o referido documento menciona que o imovel se encontra com bom acabamento e que
todos 0s aspectos de conservacdo e manutencdo apresentam-se em 6timas condicfes de uso.

Conclui-se entdo que a solugdo proposta, a partir das exigéncias elencadas € a via que melhor
delibera a rogativa, com seus pontos sendo em quase toda sua totalidade em prol e assertivos para
evidente melhoria e benfeitoria as demandas e rotinas laborais da Gerencia Municipal de Saude de
Itapord, através da locacdo do imovel registrado sob matricula 1.358, conforme detalhamento a
seguir:

IMOVEL AVALIADO, REGISTRADO CONFORME MATRICULA N° 1.358 - AVENIDA SAO JOSE, 786, CENTRO - ITAPORA
PROPRIETARIOS - EVAIR DORETO, ALBERTO DORETO, IDALIZIO DORETO, CLARICE DORETO HERNANDO, TELMA DORETO GUERINO
Item [Unid. Quant. Descrigdo do Produto/Servigo - Codigo: 140.001.015 VALOR UNIT. VALOR TOTAL
Locagdo de imdvel urbano para instalagdo do Centro de Atengdo
Psicossocial (CAPS), com os seguintes requisitos contar com no minimo
03 (trés) quartos para instalagdo de consultérios; Espago para sala de
espera; Espago para recepgdo; Cozinha ampla; 02 (dois) banheiros;
Garagem ampla com espago para embarque e desembarque de
pacientes.

RS 3.795,00 RS 45.540,00

VALOR TOTAL | RS 45.540,00

111 - DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucdo seria a locacdo de imovel urbano para instalacdo do Centro de Atencdo Psicossocial
(CAPS), a fim de atender a Geréncia Municipal de Saude de Itapord no sentido de viabilizar a
infraestrutura minima para implantacdo do Centro de Atencéo Psicossocial (CAPS) no municipio
de Itapord - MS.

IV — DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

Devera ser livre de dividas ou impedimentos judiciais ou extrajudiciais que possam interferir na
locacdo do imovel.

4.1. CONDICOES DE ENTREGA.

O imovel deverd estar em condicBes de uso sem goteiras ou infiltragdes que prejudiquem seu
funcionamento.

A estrutura da cobertura devera estar em bom estado de conservacao, e sem sinais de danos as suas
colunas de sustentagéo.

O imovel devera possuir no ato de sua entrega todas as fechaduras em perfeito funcionamento e a
entrega das chaves devera ser realizada logo ap0s a assinatura do contrato de locacao.

O imdvel deverd possuir instalagdes elétricas e hidraulicas em perfeito funcionamento.
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4.2 PRAZO DE ENTREGA.

Disponibilizacdo imediata do imdvel com entrega das chaves logo ap0s a assinatura do contrato.

4.3. LOCALIZACAO DO IMOVEL.
O imovel esta localizado na avenida S&o José, n° 786, Centro, Itapord/MS, CEP 79890-000

Sobre a situacdo fisica do imovel em questdo, foi apresentado laudo de vistoria técnica pelo
Departamento de Projetos e Convénios onde ndo se constatou nenhum problema na estrutura do
imoével.

4.4. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL
O imovel devera atender os seguintes requisitos minimos:

I. (Trés) Salas para a realizacdo de atividades clinicas de promogdo de saude e terapia, bem como
a realizacdo de dinamicas, proporcionando um espaco funcional para atividades de socializacéo;

I1. Cozinha com infraestrutura que permita suprir as necessidades operacionais do CAPS;

I11. (02) Dois Banheiros com estrutura sanitéria suficiente e adaptada as necessidades dos pacientes
e servidores;

IV. Sala de grandes dimensdes para sala de recepcao e espera;

V. Pétio amplo, com area coberta, e espaco para estacionamento e acesso de veiculos, capaz de
comportar a entrada de ambulancias;

VI. Localizacdo na "regido da saude™ com proximidade aos demais 6rgaos de satide municipal,
como a geréncia de salde, USF central, farmécia municipal e hospital municipal.

V — DO MODO DE GESTAO E FISCALICACAO CONTRATUAL

Cumprindo o disposto no artigo 117, da Lei n°® 14.133/21, a execucdo do contrato sera
acompanhada e fiscalizada pelo fiscal de contratos designado pela Administracao.

a) O fiscal de contratos anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do objeto, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos,
podendo recusar o objeto da contratacdo que estiver em desacordo com o padréo de qualidade, ou
improprio para a finalidade a que se destina;

b) As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal de contratos deverdo ser
encaminhadas aos seus superiores em tempo habil para a adogdo das medidas necessérias.
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Conforme o art. 120 da Lei n° 14.133/21, o contratado sera responsavel pelos danos causados
diretamente a Administracdo ou a terceiros em razdo da execuc¢éo do contrato, e ndo excluira nem
reduzird essa responsabilidade a fiscalizagdo ou 0 acompanhamento pelo contratante.

A Administracdo, na gestdo do contrato, buscara garantir o cumprimento de obrigacfes do
Contratado, sdo elas:

a) Prestar todos os esclarecimentos que forem solicitados pela contratante, obrigando-se a atender
com brevidade;

b) Manter, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as obriga¢6es assumidas,
todas as condicBes e exigéncias constantes deste instrumento, inclusive todas as condicdes
exigidas para a habilitacdo na licitacdo, ou para a qualificacdo, na contratacdo direta;

c) Responsabilizar—se civil, administrativa e criminalmente por qualquer descumprimento das
disposicdes legais e contratuais, inclusive por acidentes decorrentes da sua acdo ou omissao;

d) Arcar com todos os custos com impostos, taxas, pedagios, fretes e demais despesas que,
porventura, que decorrerem da execucao do objeto da contratacéo;

e) Responsabilizar-se pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais, resultantes
da contratacéo.

VI - VIGENCIA DO CONTRATO E OU INSTRUMENTO EQUIVALENTE.

O contrato deveré ter vigéncia de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado nos termos da Lei n°
14.133/21.

VIl - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

Os pagamentos devidos a0 LOCATARIO(A) referente a locacdo serdo efetuados através de
créditos em conta bancéria, no prazo de até 10 (dez) dias, ap6s a apresentacdo da respectiva
documentacdo fiscal, devidamente atestada pelo setor competente, conforme dispde o Art. 92,
inciso V, combinado com o Art. 140, inciso I, alinea “b”, da Lei Federal n.° 14.133/21 e altera¢des.
O pagamento relativo a locacdo, sera efetuado mensalmente, pela vigéncia de 12 (doze) meses, a
contar da assinatura do contrato, em até 10 (dez) dias Uteis apds o vencimento da mensalidade,
devidamente atestada pela autoridade competente.

As faturas correspondentes a locacgéo, deverdo constar o niumero do Processo de Inexigibilidade, e
do contrato firmado.

Serdo retidos os tributos e taxas legais do valor da Nota Fiscal, se for o caso.

Os pagamentos devidos ao locatario(a) serdo por meio de Ordem Bancaria, devendo para isso ficar
especificado:

= Nome do Banco.
= Agéncia com a qual opera.
= Localidade.
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= Numero da conta corrente em que devera ser efetivado o Crédito.

As faturas deverdo ser preenchidas com as descrigdes constantes na Autorizacdo de Fornecimento
ou Nota de Empenho, bem como quantidade, valor unitério, valor total de cada item e valor total
da mensalidade, ou seja, em conformidade com a anuéncia apresentada no processo licitatorio.

O _pagamento somente seré efetuado apdés a comprovacdo pela LOCATARIA de que se
encontra em dia com todas as condicdes de habilitacdo exigidas na licitacdo, ou seja,
mediante apresentacdo das certiddes negativas de débitos com a Receita Federal, Estadual,
Municipal, FGTS e Trabalhistas, em plena validade, nos termos do Art. 92, XVI Lei
14.133/21.

Caso se constate erro ou irregularidade na fatura, o Municipio de Itapord, a seu critério, podera
devolvé-la, para as devidas correcdes, ou aceita-la, com a glosa da parte que considerar indevida.

Na hipotese de devolucdo, a fatura sera considerada como ndo apresentada, para fins de
atendimento.

Os eventuais encargos financeiros, processuais e outros, decorrentes da inobservancia, dos
locadores, de prazo de pagamento, serdo de sua exclusiva responsabilidade.

Né&o sera efetuado qualquer pagamento aos locadores enquanto houver pendéncia de liquidacdo da
obrigacdo financeira em virtude de penalidades.

O Municipio ndo efetuara nenhum pagamento a licitante vencedora sem a devida apresentacao da
fatura, além das demais exigéncias legais.

VIII - OBRIGACOES DO (A) LOCADOR(A)

Cumprir todos os compromissos financeiros assumidos com o LOCATARIO;
A despesa com IPTU do imével sera de responsabilidade do LOCADOR;

Responsabilizar-se pelos danos causados diretamente ao Municipio de ITAPORA-MS ou a
terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo na execucdo deste Contrato, ndo excluindo ou
reduzindo esta responsabilidade a fiscalizagdo ou acompanhamento pelo representante do
Municipio;

N4o sera efetuado qualquer pagamento o LOCATARIO enquanto houver pendéncia de liquidacéo
da obrigacao financeira em virtude de penalidade ou inadimpléncia contratual.

O LOCADOR(A) deve entregar o imovel com instalacdes que estejam operacionais, incluindo
sistemas elétricos, hidraulicos e de saneamento.

O LOCADOR(A) é responsavel por realizar reparos estruturais no imével, como problemas na
estrutura do prédio, infiltragdes, cobertura e sistemas hidraulicos ou elétricos principais.

Eventuais reparos devem ser realizados em prazo razoavel, sem prejudicar a continuidade dos
atendimentos.
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Responsabilizar-se por todos os encargos sociais, trabalhista, previdenciarios, fiscais, comerciais
e outros resultantes da execucao desse contrato. A inadimpléncia do locador, com referéncia a
esses encargos, nao transfere ao locatario a responsabilidade de seu pagamento, nem podera onerar
0 objeto do contrato.

Deve disponibilizar toda a documentagéo legal do imovel, incluindo matricula atualizada, certiddo
negativa de débitos relacionados ao imdvel e alvaras exigidos para seu uso.

Manter todas as condi¢Oes de habilitagdo e qualificacdo exigidas na presente licitacdo, bem como
a compatibilidade com as obrigac@es assumidas.

O LOCADOR(A) deve assegurar que o imovel possa ser utilizado pelo locatario sem qualquer
interferéncia de terceiros, garantindo a posse direta do imovel.

O pagamento de impostos incidentes sobre a propriedade do imével, como IPTU (Imposto
Predial e Territorial Urbano), € de responsabilidade do(a) LOCADOR(A), salvo estipulacao
contratual em contrario.

Manter sob sigilo todas as informagdes obtidas em decorréncia do cumprimento do contrato.
Instruir o fornecimento do imoével com as notas fiscais correspondentes, juntando cépia da
solicitacdo expedida pela geréncia solicitante.

Cumprir todas as leis e posturas federais, estaduais e municipais pertinentes e responsabilizar-se
por todos prejuizos decorrentes de infraces a que houver dado causa.

Obrigagdes e responsabilidades previstas pela Lei Federal n® 14.133/2021 e demais legislagdes
pertinentes.

Responsabilizar-se pelos danos causados diretamente ao Municipio de Itapord-MS ou a terceiros,
decorrentes de sua culpa ou dolo na execucdo deste contrato, ndo excluindo ou reduzindo esta
responsabilidade a fiscalizagdo ou acompanhamento pelo representante do Municipio.

IX- OBRIGACOES DO(A) LOCATARIO(A)

As despesas referentes ao consumo de agua e luz, ficardo sob a responsabilidade do LOCATARIO;

O LOCATARIO obriga-se a fazer, por sua propria custa inteira solidez e perfeicdo, todos os
reparos e consertos, de qualquer natureza, de que necessite o imével locado, de modo a manté-lo,
permanentemente, em perfeitas condi¢des de higiene, limpeza e seguranca, satisfazendo, inclusive
a qualquer exigéncia de autoridades publicas;

O LOCATARIO néo podera ceder a presente locacao, sublocar e nem a transferir, sob qualquer
pretexto, no todo ou em parte, sem preceder consentimento por escrito do LOCADOR,;

A manutencdo de pintura e instalacdes em perfeito estado de funcionamento, como ora sao
entregues, serdo feitos pelo LOCATARIO com material da mesma qualidade, ficando a critério do
LOCADOR as cores.
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O LOCATARIO confessa neste instrumento ter vistoriado o imoével ora locado, conforme termo
de vistoria em anexo ao contrato e que fara parte integrante deste e que o recebe em perfeito estado
obrigando-se a manter e a restituir da maneira em que o recebe, ou seja, em perfeito estado de
conservacao, higiene, limpeza e funcionamento. Todos os estragos que vierem a existir no imovel
em apreco deverdo ser reparados pelo LOCATARIO.

Providenciar os pagamentos ao LOCADOR(A) na apresentacdo das Notas Fiscais/Faturas
devidamente atestadas nos prazos fixados.

O LOCATARIO deve realizar o pagamento pontual dos valores de locacdo estabelecidos no
contrato, respeitando as condigdes ajustadas, como periodicidade e forma de pagamento.
Cumprir todos os compromissos financeiros assumidos com o LOCADOR(A).

Notificar, formal e tempestivamente, 0 LOCADOR(A) sobre as irregularidades observadas no
cumprimento deste Contrato;

Notificar o LOCADOR(A) por escrito e com antecedéncia, sobre multas, penalidades e quaisquer
débitos de sua responsabilidade;

O LOCATARIO(A) deve assegurar o cumprimento das normas de acessibilidade e seguranca
exigidas para o funcionamento do estabelecimento

O LOCATARIO(A) é responsavel pela realizacdo de reparos de natureza ndo estrutural, como
consertos em equipamentos e instalacdes utilizados diretamente na operacdo da clinica (ex.: troca
de ldmpadas, manutenc¢do de equipamentos de ar condicionado).

O LOCATARIO(A) deve manter o imével em bom estado de conservacdo durante o periodo de
locacéo, evitando deterioracdes que ndo sejam decorrentes do uso normal.

Ao término do contrato, 0 LOCATARIO(A) deve devolver o imdvel no mesmo estado em que foi
recebido, salvo deterioragdes naturais decorrentes do uso regular e legitimo.

O LOCATARIO(A) deve informar ao locador, em tempo habil, sobre a necessidade de reparos
estruturais ou problemas que possam comprometer o uso do imével.

Caso sejam necessarias adaptacoes especificas para o funcionamento da clinica, como instalacéo
de equipamentos ou modificacBes na estrutura, estas serdo custeadas pelo LOCATARIO(A), desde
que previamente autorizadas pelo LOCADOR(A).

IX - DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da contratacdo, objeto desse termo de referéncia, correrdo por conta da
dotacdo abaixo discriminada e para o exercicio futuro correra por conta da dotagéo que a substituir:

Ficha: 298 Fonte: 1. 500.1002.000

Unidade: 020801 — Fundo Municipal de Saude.

Funcional: 10.302.1006.2051.0000 - Manutencéao da Atencéo Especializada.

Catec. Econ: 3.3.90.36.00 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

X — DA SUBCONTRATACAO
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N&o ser& admitida a subcontratacdo do objeto.

X1 — DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

Conforme minuta do contrato constante no Anexo | deste Termo de Referéncia.

X1l - FORMA DE CRITERIOS E SELECAO DO FORNECEDOR

Conforme Estudo Técnico Preliminar, tem-se que a contratacdo direta se dara por meio de
inexigibilidade, calcada no art. 74, inciso V, § 5° da Lei Federal n°® 14.133/2021, sendo a que
melhor se adequa ao presente objeto.

As exigéncias de habilitacdo juridica, fiscal, social e trabalhista sdo as usuais para a generalidade

do objeto.
Itapord — MS, 14 de marco de 2025.
Vinicio de Faria e Andrade Jodo Rolosen
Gerente Municipal de Satde. Gerente Municipal de Aquisicoes

Governamentais
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(ANEXO | DO TERMO DE REFERENCIA)
MINUTA DO CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 12025

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 035/2025

CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM O
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE
ITAPORA/MS E 0] SENHOR

(@)

Por este instrumento, de um lado, FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE ITAPORA/MS, pessoa
juridica de direito publico, inscrito no C.N.P.J. 11.749.846/0001-45, com sede na Avenida Sao José,
n. 208, Bairro Centro, em ltapord/MS, neste ato representado pelo Gerente Municipal de Salde o
Sr. Vinicio de Faria e Andrade, brasileiro, solteiro, domiciliado a Rua Joaquim Ferreira da Silva,
SIN, portador da Cédula de Identidade RG n°® 929932 SSP/MS e inscrito no CPF sob n® 007.299.351-
08, doravante denominado de LOCATARIO, e do outro lado o senhor (a)
, hacionalidade, estado civil, portadora da Cédula de
Identidade RG n° , 6rgdo emissor, e inscrito no CPF sob n® , residente e
domiciliado na Rua , n° | Bairro, na cidade de , doravante
denominado de LOCADOR(A), tém entre si justo e acordado a locacdo de imével, que se regera
pelas clausulas e condigdes adiante alinhadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locacdo de imovel urbano para instalagdo do
Centro de Atencdo Psicossocial (CAPS),situado no endereco avenida Sao José, n°® 786, Centro,
Itapord/MS, CEP 79890-000, objeto da matricula n® 01.358, do 1° Oficio de Registro de Imdveis da
Comarca de Itapord/MS.

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA FORMA DE CONTRATACAO

2.1 O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso - V da Lei
n° 14.133, de 2021, o qual autoriza a contratagéo direta por inexigibilidade de licitagdo quando restar
comprovado que o imdvel é o Unico apto a atender as necessidades da Administracdo Pablica.
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3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCADOR

3.1. O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificacdes de sua proposta;

3.1.2. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel;
3.1.3. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imovel;
3.1.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

3.1.5. Auxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imovel, quando da realizagio
da vistoria;

3.1.6. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo
genérica;

3.1.7. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacGes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

3.1.8. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas,
inclusive a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminagdo publica, bem como eventuais
outros encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento ndo incumba ao LOCATARIO;

3.2. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigcdes de habilitacdo e qualificacdo
exigidas no processo de contratacéo;

3.2.1. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagio do imével/espaco fisico durante a vigéncia
deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu
interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagéo;

3.2.2. Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentacgdo correspondente.

4, QLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCATARIO
41.  OLOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

4.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.2.1. E vedada a sublocac&o, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco fisico, em parte
ou no seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR;

4.1.3. Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;
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4.1.4. Restituir o imdvel, finda a locacdo, nas condi¢cGes em que o recebeu, conforme documento
de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

4.1.4.1. Quando da devolucio do imovel/espaco fisico, 0 LOCATARIO podera efetuar, em
substituicdo a sua recuperagdo, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no termo de vistoria a
ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imédvel/espaco fisico, desde que existam
recursos orcamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do
LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado
ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de
dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagGes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imoével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR, salvo as adaptacGes consideradas convenientes ao desempenho das suas
atividades;

4.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.1.10. Pagar as despesas de telefone (se for o caso) e de consumo de energia elétrica e agua;

4.1.11. Permitir a vistoria do imo6vel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinag&o de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese
prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991,

4.2, O LOCATARIO n#o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retencéo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Codigo
Civil.

5.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo

LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retencdo, na forma do art.
35 da Lei n° 8.245/91.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, poderdo ser retiradas pelo
LOCATARIO.

Enderecgo: Av. Sao José 1° Andar, n° 391- Centro - CEP 72 820.000 - Itapora (MS)
Site Oficial: www.itapora.ms.gov.br | E-mail: comprasitapora@hotmail.com




ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL _ “CONSTRUINDO
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPORA o,

ITAPORA GERENCIA MUNICIPAL DE AQUISICOES GOVERNAMENTAIS ADM: 2025/2028

PREFEITURA

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ 3.795,00 (trés mil setecentos e noventa e cinco reais),
perfazendo o valor total de R$ R$ 45.540,00 (quarenta e cinco mil quinhentos e quarenta reais), para
0 periodo de 12 (doze) meses.

6.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o
imdvel (dgua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente ao LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir
da data do efetivo recebimento das chaves.

6.2.1. O acertamento desta proporcao se dara na primeira parcela vencivel da despesa ap0s a data
de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso
o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR seré abatida
no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporcdo também sera observada no
encerramento do contrato, promovendo-se 0 acertamento preferencialmente no pagamento do Gltimo
aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA - DA LIQUIDACAO E DO PAGAMENTO
Da Liquidagéo

7.1. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, correra o prazo
de dez dias Uteis para fins de liquidacdo, na forma desta se¢do, prorrogaveis por igual periodo.

Do Pagamento

7.2. O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados da finalizagdo da
liquidacdo da despesa, conforme secdo anterior, nos termos da Instru¢cdo Normativa SEGES/ME n°
77, de 2022.

7.3. No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos a0 LOCADOR serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacéo,
mediante aplicagio do Indice de Preco Geral - Mercado (IGP-M) de correcio monetéria.

7.4. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancéria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicados pelo contratado.

7.5. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria
para pagamento.

7.6. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacdo aplicavel.

7.6.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, seréo
retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, o0s percentuais estabelecidos na legislagéo
vigente.

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1. O PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO SERA DE 12 (DOZE) MESES, sendo
contados a partir da assinatura do presente, nos termos do artigo 3° da Lei n°® 8.245, de 1991,
podendo, por interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos.

Enderecgo: Av. Sao José 1° Andar, n° 391- Centro - CEP 72 820.000 - Itapora (MS)
Site Oficial: www.itapora.ms.gov.br | E-mail: comprasitapora@hotmail.com



https://in.gov.br/en/web/dou/-/instrucao-normativa-seges/me-n-77-de-4-de-novembro-de-2022-441681061
https://in.gov.br/en/web/dou/-/instrucao-normativa-seges/me-n-77-de-4-de-novembro-de-2022-441681061

ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL _ “CONSTRUINDO
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPORA o,

ITAPORA GERENCIA MUNICIPAL DE AQUISICOES GOVERNAMENTAIS ADM: 2025/2028

PREFEITURA

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.

8.1.2. A prorrogacdo de que trata este item é condicionada a comprovacdo, pela autoridade
competente, de que as condicfes e 0s precos permanecem vantajosos para a Administracao,
permitida a negociacdo com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes
requisitos:

a. Seja juntado relatorio que discorra sobre a execugdo do contrato, com informagGes de que a
locacéo tenha transcorrido regularmente;

b. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracdo mantém interesse na
locacéo;

c. Haja manifestagéo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogacao;

d. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condicdes iniciais de habilitacao.

8.1.2.1. O LOCADOR ndo tem direito subjetivo a prorrogacdo contratual.

8.1.2.2. A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo.

8.1.2.3. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas
sanc¢des de declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico,
observadas as abrangéncias de aplicacdo.

8.1.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR devera enviar comunicagao escrita
ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia
do contrato, sob pena de aplicacao das san¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipotese de alienagéo do imovel locado, na
forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 1991.

10. CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1.  Os precos inicialmente contratados séo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da
data da avaliacdo do imdvel, em 11/02/2025 (onze de fevereiro de dois mil e vinte e cinco).

10.2.  Apos o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contrato, 0s precos iniciais
serdo reajustados, mediante a aplicacéo, pelo contratante, do indice IGP-M (indice Geral de Precos
— Mercado), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas — FGV,
exclusivamente para as obrigaces iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

10.3.  Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir
dos efeitos financeiros do Ultimo reajuste.

10.4.  No caso de atraso ou ndo divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante pagara
ao contratado a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente t&o logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

10.5.  Nas afericGes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(ao), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).
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10.6.  Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de
qualquer forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em substituicdo, o(s) que
vier(em) a ser determinado(s) pela legislacdo entdo em vigor.

10.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

10.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.

10.9.  Seavariagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de
mercado para a presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a adocdo de preco compativel ao
mercado de locacdo no municipio em que se situa o imovel.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1.  As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral da Unido deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

Ficha 298. Fonte 1.500.1002.000

Unidade Orgamentéaria: 021300- Fundo Municipal de Saude.

Funcional: 10.302.1006.1006.251.0000 - Manuteng¢do da Gerencia da Atencao Especializada.
Catec.Econ: 3.3.90.36.99 — Outros Servicos de Terceiros Pessoa Fisica.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competiré dirimir as ddvidas que surgirem no curso de sua execugao.

12.1.1. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucdo do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando
0s apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo
ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocdo das medidas convenientes.

12.1.3. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucao do contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1.  Eventuais alteracfes contratuais reger-se-&o pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei
n°14.133, de 2021.

13.2.  As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovacao da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipacao de seus efeitos, hipotese em que a formalizagdo do aditivo devera ocorrer
no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n® 14.133, de 2021).

13.3.  Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n°® 14.133, de 2021.
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14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRAGOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS

14.1.  Serdo aplicaveis as partes as seguintes sanc¢des:

QD Multa Moratdria de 0,5% (meio por cento) sobre o valor da parcela inadimplida por dia de
atraso no pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de 30 (trinta) dias;

2 Multa Compensatéria de 1% (um por cento) sobre o valor do contrato caso 0 atraso no
aluguel supere o limite do item (1);

14.2. A aplicagdo das sancBes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a
obrigacao de reparacéo integral do dano causado.

14.3.  Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias uteis, contado da data de sua intimacao.

14.4.  Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca
sera cobrada judicialmente.

14.5.  Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa poderé ser recolhida pela parte
administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagao enviada.

14.6. Os débitos do LOCADOR para com a Administragdo contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizages, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido érgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de
outros contratos administrativos que o contratado possua com 0 mesmo 6rgao ora contratante, na
forma da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 26, de 2022.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

15.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem
sido cumpridas ou ndo as obrigacOes de ambas as partes contraentes.

15.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n°® 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

15.2.1. Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

15.3. O termo de extincdo, sempre que possivel, seré precedido:

15.3.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.3.2. Relagdo dos pagamentos j& efetuados e ainda devidos;

15.3.3. Indenizagbes e multas.

15.4. A extincdo do contrato ndo configura 6bice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hip6tese em que sera concedida indenizacao por meio de termo indenizatorio
(art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

15.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade
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contratante ou com agente publico que tenha desempenhado funcdo na licitacdo ou atue na
fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha
reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.° 14.133, de 2021).

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1.  Os casos omissos ou situacBes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-&o pelas
disposicGes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem
como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcri¢des.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICACAO

17.1.  Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no
respectivo sitio oficial na Internet, em atencdo ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021, e ao art.
8° 82° da Lein. 12.527, de 2011, c/c art. 7°, 83°, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1.  Fica eleito o foro da Comarca de Itapord-MS, com exclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apés lido e achado conforme, as partes a
seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um so efeito, na
presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Itapord-MS, XX de XXXXXXX de 2025.

LOCATARIO
LOCADOR
Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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