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PREFEITURA DE TAQUARITINGA DO NORTE - PE

ANEXO |
INEXIGIBILIDADE N° 006/2024
TERMO DE REFERENCIA
Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021.

1.1 O presente Termo de Referéncia contém os elementos necessarios e suficientes, para
caracterizar o objeto da licitacdo tendo por objetivo estabelecer o conjunto de requisitos
basicos destinados & abertura de Inexigibilidade de Licitacdo e possui fundamentacdo no
inciso XXIII, do art. 6°, da Lei Federal n°. 14.133, de 2021.

) 2. DO OBJETIVO

ilui objeto da presente Inexigibilidade, a LOCACAO de um imoével que sera
oponisilizado para familia da Senhora Sueli Soares da Silva, que se encontra em situagéo
.« vulnerabilidade e risco social, através do Programa de Assisténcia Social atraves do
eficio AUXILIO ASSISTENCIAL A FAMILIA DESABRIGADA de acordo com a Lei N°
211, localizado na rua Beira rio, N°142, Centro, Taquaritinga do norte PE, durante o
oriodo de 12 (doze) meses.

3. JUSTIFICATIVA

3.1 O Programa de Assisténcia Social através do beneficio AUXILIO ASSISTENCIAL A
FAMILIA DESABRIGADA de acordo com a Lei N° 1401/2011, tem como objetivo principal
atender familias que se encontram em situacdo de vulnerabilidade e risco social,
promovendo a inclusédo, superagdo e o protagonismo social.

V) 3.2 A familia da senhora Sueli Soares da Silva, cadastrada no Programa de Assisténcia
Social, tera um imovel cedido para fins de auxilio assistencial a familias desabrigadas, de
acordo com a Lei Estadual N° 1401/2011, que estabelece uma situagao de vulnerabilidade e
risco social.

Sendo assim, a locacao de um imovel para a familia da senhora Sueli Soares da
» & indispensavel para que possamos oferecer um ambiente adequado, promovendo a
wlusao. superagdo e o protagonismo social desta familia.

a realizacao das buscas por possiveis imoveis compativeis com a necessidade,
14 secretaria levou em consideracao imoveis existentes no Municipio, valor mercadologico
compativel e a boa condigdo estrutural que sdo requisitos essenciais ao bom
desenvolvimento dos servigos ofertados pela unidade.

35 Nao sendo identificado outros possiveis imoveis esta Secretaria, encaminhou a

Comisséo de Avaliacdo Imobiliaria, solicitagdo de Avaliacdo Imobiliaria, a ser avaliada nose/

termos do inciso 1V, § 5° do art. 74 da Lei n° 14.133/2021 para o imovel supracitado.
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43 O processo sera instruido por inexigibilidade de licitagdo, e fundamenta-se nos
termos do art. 74, inciso V da Lei Federal n® 14.133/2021, que dispde sobre a locagao de
imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da q_dmipistragéo e pelo Decreto
n° 030/2021 de 27 de abril de 2021, que regulamenta a matéria. -

53 O imével a ser locado devera atender aos seguintes requisitos:

“Aduah I R
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531 Possuir area medindo r.1oximadamente 64 m?, e estar totalmente construido.

532 Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas:e ‘pessoas na data da
celebracdo do contrato de locagao. PR ES

53.3 Possuir instalagdes hidrossanitarias isentas de vazamghtos, devendo as lougas e
metais estar em perfeitas condigdes de utilizagao. '
5.3.4 Possuir instalagdes elétricas em perfeitas condigcdes de uso.

rl S LA

53.5 Nao possuir trincas, fissuras ou rachaduras que comprometam ou venham a
comprometer a seguranga da gstrutyra. SRSt

5.3.6 Possuirtelhado €11 r (i2ito estado de conservagdo e isento de.vazamentos.

5.3.7 Possuir paredes rebocadas e pintadas.

6.3 As obrigagdes da presente Inexigibilidade serao formalizadas por instrumento de
Contrato, celebrado entre o Fundo Municipal de Agéo Social doravante denominada
LOCATARIA e proponente, denominada LOCADORA, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei
n° 14.133/2021. S i

7

73 O valor do imovel a ser locado importa em R$ 4.200,00 (Quatro mil e duzentos reais).

74  Os pagamentos serdo realizados mensalmente em 12 (doze) parcelas de R$ 350,00
(Trezentos e cinquenta reais). :

av oo

83 A presente locagdo tera vigéncia de 12 (doze) meses, contados da data defi

assinatura do contrato.
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8.3 A presente locagao tera vigéncia de 12 (doze) meses, contados da data de
assinatura do contrato.

8.4 O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica,
por consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

Antes de formalizar ou prorrogar o prazo de vigéncia do contrato, a Administracao

:ra verificar a regularidade fiscal do contratado, a inexisténcia de sancdes vigentes

Gpcditivas para licitar ou contratar com a Administracao Publica, emitir as certiddes

caativas de inidoneidade, de impedimento e de débitos trabalhistas e junta-las ao
spectivo processo.

8.6 Os contratos firmados com vigéncia inicial superior a um exercicio deverdo prever
reavaliacao da vantajosidade econ6mica do contrato, observado o estabelecido no art. 106
da Lei Federal n® 14.133/2021.

9.1 Por meio desta contratagdo pretendemos resguardar a seguranga de quem frequenta
o interior da unidade, visto que se pretende LOCACAO de um imével sera disponibilizado
para familia da Senhora Sueli Soares da Silva, de acordo com o Programa de Assisténcia
Social através do beneficio AUXILIO ASSISTENCIAL A FAMILIA DESABRIGADA de acordo
com a Lei N° 1401/2011, localizado na Rua Beira Rio, N° 142, Bairro Centro — Taquaritinga
do Norte — PE.

Outro objetivo tem como objetivo principal atender familias que se encontram em
acao de vulnerabilidade e risco social, promovendo a inclusdo, superagcdo e o
tagonismo social.

O espagco fisico (conforme consta no relatorio técnico anexo ao registro) foi levado
consideracado na escolha da instalagdo pretendida, para o conforto da familia
cadastrada.

10  EXECUGAO DO OBJETO

10.1 O LOCADOR devera entregar ao LOCATARIO o imével alugado, com suas
pertencas, em estado de servir ao uso a que se destina e a manté-la nesse estado, pelo
tempo do Contrato, reparando todo e qualquer dano ou deterioragao das estruturas fisicas
do imovel, bem como responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagéo.

10.2 Em caso de ndo cumprimento, o LOCATARIO podera, apos Notificagdo Extrajudicial,
efetuar a reducao proporcional do aluguel para suprir os gastos decorrentes da execugao
dos reparos necessarios, mediante contraprestacdo das notas fiscais ou recibos dos
referidos servicos
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10.3 Ao LOCATARIO é facultado a realizagdo de obras de ampliagido e adaptagdo que

julgar necessarias para atender a finalidade publica, sempre com o consentimento por
escrito do LOCADOR.

10.4 As despesas deverdo ser feitas a custa do LOCADOR e sob sua inteira
responsabilidade, as quais, findada a locagéo, ficarao incorporadas ao imovel, sem que lhe
caiba direito a indenizac&o pelas mesmas.

105 Quando necessario acrescer o espago locado, sendo este de propriedade do
ADOR e que faca parte do imével em questdo, o mesmo devera ser feito através de
Aditivo.

5 O LOCADOR fica obrigado a custear e/ou ressarcir as obras comprovadamente uteis
. necessarias a conservacao e manutengao do imoével, conforme disposto no art. 578 da
| Federal n® 10.406/2002, bem como no art. 35 da Lei Federal n® 8.245/1991.

10.7 O Termo de Recebimento do Imével sera lavrado pelo Fiscal do Contrato, no ato de
recebimento das chaves, momento este que sera dado inicio a vigéncia da contratagéo.

10.8 Compora o Termo de Recebimento do Imoével o Relatério Técnico elaborado por
servidor do Locatario, detalhando as condigbes do imoével que sera recebido, devendo
conter fotografias, bem como ser conclusivo quanto a aprovacéo das instalages a serem
ocupadas.

10.9 O Termo de Devolugédo do Imovel sera lavrado pelo Fiscal do Contrato quando da
desocupacao do imoével ao final do Contrato, devendo ser assinado pelo Locador, momento
em que sera dada a quitacéo de todas as obrigagdes advindas do Contrato.

10 Devera ser constituido relatorio final, de que trata a alinea “d” do inciso VI do § 3° do
i da Lel Federal n® 14.133/2021, com as informacgdes obtidas durante a execugao do
uato como forma de aprimoramento das atividades da Administracao.

1 O relatorio devera ser divulgado no Portal Nacional de Contratagées Publicas em ate
Linta) dias apos a extingao do contrato.

10.12 A extingdo desta contratagdo podera se dar nos termos do art. 137 e 138 da Lei
Federal n® 14.133/2021.

10.13 A extincdo do contrato ndo configura obice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipétese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo
indenizatorio.

10.14 No caso de rescisdo provocada por inadimplemento do LOCADOR, o LOCATARIO
podera reter, cautelarmente, os créditos decorrentes da contratacao até o valor dos
prejuizos causados, ja calculados ou estimados.

-
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10.15 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das

hipoteses enumeradas no art. 137 da Lei Federal n® 14.133/2021, que sejam aplicaveis a
~ta relagao locaticia.

16 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagao do imovel, tais como incéndio,

smoronamento, desapropriacédo, caso fortuito ou forca maior etc., 0 LOCATARIO podera
snsierar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
nonficacao, ou multa, desde que, nesta hipétese, nao tenha concorrido para a situagao.

10.17 O termo de rescisdo devera ser publicado no sitio eletronico oficial do 6rgéo ou
entidade e no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP).

11.1 As atividades de fiscalizagdo da execugdo das contratagbes compreendem um
conjunto de agdes que objetivam:

11.1.1 Aferir o cumprimento dos resultados estabelecidos pela Administragdo para os
objetos contratados.

11 1.2 Verificar a regularidade das obrigagoes previdenciarias, fiscais e trabalhistas se for o

| 5 Frestar apoio a instrugdo processual e o encaminhamento da documentagao
Jedinente ao gestor de contratos para a formalizagdo dos procedimentos relativos a

vactuacao, alteracdo, reequilibrio, prorrogagdo, pagamento, eventual aplicacdo de
~aiicoes. extincdo dos contratos, dentre outras, com vista a assegurar o cumprimento. e

11.1.4 Encaminhar ao gestor de contratos solucdes e sugestdes com vistas a assegurar o
cumprimento das clausulas avencadas e a solugdo de problemas relativos ao objeto do
contrato.

11.2  Entre as atribuicdes, compete ao fiscal de contrato e seu substituto:

11.2.1 Acesso aos autos do contrato e do procedimento licitatério que o antecedeu, sempre
que solicitado, podendo solicitar copia dos documentos necessarios a fiscalizagao.

11.2.2 Informar ao gestor do contrato, de oficio ou a requerimento, todas as ocorréncias

relevantes referentes a execugdo contratual, inclusive eventuais atrasos e

descumprimentos, sugerir as providéncias necessarias ao fiel cumprimento das clausulas
itratuais.

2 3 Informar as autoridades competentes as ilegalidades e irregularidades que constatar.

) 4 Flaborar relatorio registrando as ocorréncias sobre a prestagdo dos objetos
rentes ao periodo de sua atuagdo quando do seu desligamento ou afastamento

definitivo.

Prefeitura de Taguaritinga do Norte — PE | CNPJ: 10.081.583/0001-00
Rua Padre Berenguer Centro | CEP 55790.000| Fone/Fax (81) 3733-2173
E-mail: segabpmin@gmail.com iwww.laquarit{ngldonom.po.gov,br
Blog: www.imprensataqdonorte.blogspot.com

¥

A3




s A
o o

PREFEITURA DE TAQUARITINGA DO NORTE - PE

e o e T B e s 2 P 4 R s ST AL
11.2.5 A fiscalizagdo/gestdo sera exercida por servidores designados por Portaria pelo
LOCATARIO, aos quais competira acompanhar a execugdo da contratacdo e sanar as
duvidas que surgirem. nos termos do art. 104 e 117 da Lei Federal n® 14.133/2021.

° 5 A atuacao do fiscal devera contar com o apoio dos orgaos de assessoramento
Jivu e de controle interno para o desempenho das fungdes essenciais.

. | Ilao poderdo participar da presente inexigibilidade ou participar da execugéo de
contrato, direta ou indiretamente (Art. 14 da Lei Federal n® 14.133/2021):

FORMA E CRITERIOS DE SEL

12.1.1 Pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitagdo, impossibilitada de
participar da licitagdo em decorréncia de sancéo que lhe foi imposta.

12.1.2 Aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico
gue desempenhe funcéo na licitagdo ou atue na fiscalizagéo ou na gestao do contrato, ou
que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade,
até o terceiro grau, devendo essa proibigdo constar expressamente do edital de licitagao.

12.1.3 Pessoa fisica ou juridica que, nos 05 (cinco) anos anteriores a divulgagao do edital,

tenha sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploracdo de trabalho

Lantl por submissado de trabalhadores a condigbes analogas as de escravo ou por
alacao de adolescentes nos casos vedados pela legislagao trabalhista.

Nos termos da legislagdo vigente, para locacdo de imovel € necessario 0
mprimento do Art. 74, inciso V, §5° da Lei Federal n°® 14,133/2021, no que consiste:

12 2.1 Avaliacao prévia do bem, do seu estado de conservagéao, dos custos de adaptacoes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizagao dos
investimentos.

12.2.2 Certificacdo da inexisténcia de imodveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto.

12.2.3 Justificativas que demonstrem a singularidade do imoével a ser comprado ou locado
pela Administragdo e que evidenciem vantagem para ela;

12.3 Ademais, o presente processo de contratagéo devera ser instruido conforme Art. 72,
incisos | a VIIl da Lei Federal n® 14.133/2021, como sendo:

1 Documento de Formalizagao de Demanda.
Tarmo de Referéncia.
¢ 4 Estimativa de despesa.
4 4 Parecer juridico.
; 5 Pareceres técnicos, que demonstrem o atendimento dos requisitos exigidos.
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~ 3.6 Demonstracdo da compatibilidade da previsdo de recursos orgamentarios com o0
mpromisso a ser assumido.

237 Comprovagcdo de que o contratado preenche os requisitos de habilitacdo e

qualificacdo minima necessaria.

12.3.8 Razao da escolha do contratado.

12.3.9 Justificativa de prego.

12.3.10 Autorizagao da autoridade competente.

13.1  As habilitagdes fiscal, social e trabalhista serdo aferidas mediante a verificagcdo dos
seguintes requisitos:

Inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas CPF.
13.1.1 Certidao de Regularidade perante a Justiga do Trabalho.
12.1.2 Comprovante de Residéncia.
i Cumprimento do disposto no inciso XXXIII do art. 7° da Constituicdo Federal.

14 DOS RECURSOS ORGAMENTAR

As despesas decorrentes da presente licitagdo correrdo a conta da Dotacao
Lrcamentaria. constante do orgamento vigente para o exercicio de 2024, observada a
respectiva unidade orgamentaria, e os recursos financeiros poderdo ser proprios ou
decorrentes de convénio, conforme o caso.

02.00 - PODER EXECUTIVO
02.18 — FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
0824404872.092 — BENEFICOS EVENTUAIS

33904800 — OUTROS AUXILIOS FINANCEIROS A PESSOA FiSICA

15

15.1 O imovel estad localizado no enderego: Rua: Beira Rio. 142, Bairro Centro,
Taquaritinga do Norte — PE. Os efeitos financeiros da contratacao so¢ terao inicio a partir
da data da entrega das chaves.

& FORMAS, CONDICOES E PRA:

. O pagamento dos valores pactuados sera realizado pelo Fundo Municipal de

~isléncia Social de Taquaritinga do Norte — PE, a partir do atesto, pelo Fiscal do

_untraio, mediante crédito em conta corrente do LOCADOR, obedecendo aos critérios da
icgislacao vigente ou instrucdo normativa/portaria.

16.2 Estando com a documentagéo correta, o atesto do fiscal ou gestor devera ocorrer no
prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis, a contar do protocolo da respectiva nota, fatura,
recibo ou documento equivalente, instruido com os documentos exigidos.
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) pagamento da obrigagdo devera ocorrer no prazo de até 30 (trinta) dias,
tados da hquidacao da despesa, nao podendo ultrapassar o prazo de 2 (dois) meses,
~ontar da emissao danota fiscal, fatura ou documento equivalente.

4 Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

16.5 Quando do pagamento, sera efetuada a retengao tributaria prevista na legislagédo
aplicavel.

16.6 Havendo erro na apresentacéo dos documentos pertinentes a contratacao, ou, ainda,
circunstancia gue impeca a liquidagao da despesa, como, por exemplo, obrigagao
financeira pendente, decorrente de penalidade imposta ou inadimpléncia, o pagamento
ficara sobrestado até que a LOCADOR providencie as medidas saneadoras.

16.6.1 Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apos a comprovacao da
regularizacdoda situacéo, nao acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO.

A emissao antecipada do documento de cobranga nao implicara adiantamento para o
wjamento da despesa.

w LOCADOR devera indicar, nome do banco, agéncia e numero da conta onde
seia ser feito o pagamento, via ordem bancaria,

5.9 O LOCATARIO reserva-se o direito de reter qualquer quantia ou crédito
porventura existente em favor do LOCADOR, enquanto existirem obrigacbes nao
cumpridas.

16.10 E facultada a retencao dos créditos decorrentes dos contratos, até o limite dos
prejuizos causados a Administracédo Publica e das multas aplicadas, nos termos do inciso
IV do art. 139 da LeiFederal n® 14.133/2021.

16.11 As despesas bancarias decorrentes de transferéncia de valores para outras
pracas serao de responsabilidade do LOCADOR.

16.12 Para realizagdo de pagamentos nos contratos de compra, locacdao de bens,
fornecimento de mercadorias e prestagdo de servicos, especialmente os continuos,
«cluidos os contratos sob o regime de dedicagdo exclusiva de mao-de-obra, se nao
¢ situacao de inexecugao contratual, exigir-se-a do LOCADOR, para pagamento,

a5 a prova da regularidade fiscal perante o Estado de Pernambuco.

|3 Qualquer irregularidade que impega a liquidagéo da despesa sera comunicada
LOCADOR, ficando o pagamento pendente até que se providenciem as medidas

saneadoras;

16 14 A nao manutencao das condigdes exigidas para a habilitagéo, durante a execugao
contratual nao permite a retencao do pagamento devido ao LOCADOR;
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L.abe ao respectivo fiscal ou gestor adotar as providéncias para apuragao de
possivel descumprimento contratual;

16.16 Na ocorréncia de eventuais atrasos de pagamento provocados exclusivamente
pelo LOCATARIO, o valor devido ao LOCADOR devera ser acrescido de atualizagéo
financeira, e sua apuracao se fara desde a data de seu vencimento até a data do efetivo
pagamento.

17.1 Podera ser concedido o reajuste do preco contratado, a requerimento do
LOCADOR e depois detranscorrido um ano da assinatura do contrato, de acordo com o
indice de corregcao monetaria geral ou setorial contratualmente definido, neste caso o
CCA-IBGE, restando sua analise de competéncia do LOCATARIO.

~eajuste & a recomposicado do equilibrio econémico financeiro alterado em
=correncia de vanacao ordinaria de pregos atraves da aplicagao de indice inflacionario
ieral ou setonal previamente definido em contrato, que ocorrera nos contratos em que

naw houver regime de dedicacdo exclusiva de mao de obra ou predominancia de méo

Je obra. mediante previsao de indices especificos ou setoriais.

17.3 Excepcionalmente, na auséncia dos indices especificos ou setoriais, previstos no
subitem anterior, adotar-se-a o indice geral de precos mais vantajoso para a
Administragao, calculado porinstituicao oficial que retrate a variagao do poder aquisitivo
da moeda.

17.4 O deferimento do reajuste acima descrito somente tera incidéncia no prego
contratado a partirda data do protocolo do pedido de reajuste.

17.5 O preco podera ser reajustado novamente somente apdés 12 (doze) meses do
anterior, incidindo sobre o valor atualizado do contrato.

5 Nos reajustes subseguentes o termo inicial do periodo de correcdo monetaria ou
juste sera adata a que o reajuste anterior tiver se referido.

5ao nulos de pleno direito quaisquer expedientes que, na apuragdo do indice de
~zjuste, produzam efeitos financeiros equivalentes aos de reajuste de periodicidade
ferior 2 anual.

17.8 A prorrogacao contratual sem a solicitagado do reajuste implica a preclus&o deste,
sem prejuizo dos futuros reajustes nos termos pactuados.

17.9 No caso de atraso ou nao divulgagao do indice de reajustamento, o LOCATARIO
pagara ao LOCADOR a importancia calculada pela ultima variagado conhecida, liquidando a
diferenca correspondente tao logo seja divulgado o indice definitivo. Fica o LOCADOR
obrigado a apresentar memoria de calculo referente ao reajustamento de precos do
valor remanescente, sempre que este ocorrer.
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17.10 Também durante a vigéncia da contratagdo, o LOCADOR podera solicitar a revisao
dos precos para manter a equagdo econdmico-financeira do contrato, mediante a
comprovacao dos fatos, inclusive comdemonstracdo em planilhas de custos.

17.11 Revisdo é a recomposigdo do equilibrio econémico financeiro alterado em
decorréncia de variacdo extraordinaria de precos.

17.12 Cabe ao LOCADOR fazer requerimento fundamentado que indique o fato
extraordinario imprevisivel e desequilibrio de precos e insumos, este ultimo
devidamente acompanhado de documentagao comprobatoria da variacdo de precgos.

17 13 Protocolado o pedido, cabera ao LOCATARIO confirmar a ocorréncia de fato
raordinario. bemcomo realizar nova pesquisa de precos atualizada.

14 s precos contratados que sofrerem revisao nao poderao ultrapassar 0s precos
\icados no mercado, de acordo com pesquisa de pregos realizada pelo LOCATARIO,
antendo-se pelo menos a diferenga percentual apurada entre o valor originalmente
_slante na proposta com aquele vigente no mercado a época da licitagdo ou
contratacao direta.

17.15 Constatado pelo LOCATARIO que o preco contratado esta superior a média dos
precos de mercado, em pesquisa realizada, solicitara formalmente ao LOCADOR a
reducédo do preco de forma a adequa-lo ao praticado no mercado.

18.1 Os pedidos de revisdo ou reajuste dos precos contratados passarao por analise
contabil e juridicado LOCATARIO, cabendo ao representante do LOCATARIO a decisdo

sobre o pedido.

52 Apos o pedido, o LOCATARIO tera o prazo de 30 (trinta) dias para
posta/conciusao do procedimento.

5 Deferido o pedido pela autoridade competente, a revisdo sera registrada por
. itamento ao contrato, e o reajuste mediante apostilamento.

Mos aditivos e apostilamentos para reajuste e prorrogagao contratual, o prego
‘ntratual poderaser definido mediante simples reajuste do valor indicado no contrato, de
acordo com o indice de reajuste previsto no respectivo contrato ou, quando n&o previsto,
pelo indice Geral de Precos do Mercado - IGPM, divulgado pela Fundacéo Getulio Vargas,
ou indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, o que for menor.

19 DAS OBRIGACOES DO LOCA

e e

19.1 Pagar o valor do aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado
no contrato.
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19.2 Servir-se do imovel para o uso convencionado, a que se destina, devendo
conserva-lo como se seu fosse.

19.3 Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacéo
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
istentes.

! Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
“cumento de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes
‘eterioracdes decorrentes do uso normal.

14 5 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacao a esta caiba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros.

19.6 Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991.

19.7 N&ao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como
remanejamento e instalagdes de divisorias, portas e interruptores.

19.8 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer

timacio, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA.

4 wagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua e esgoto.

|0 Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
=via combinacao de dia e hora.

19.11 Acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto do contrato.

19.12 Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal.

19.13 Aplicar as sangbes administrativas regulamentares e contratuais.

20.1 Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia as especificagdes contidas nesse Termo de Referéncia sua proposta.

202 Adaptar elou permitir a adaptacdo nas instalagbes, as necessidades de ambientes e
‘eas do prédio a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servigos,
ses e equipes do Fundo de Agéo Social, Desenvolvimento e Trabalho .

3 Realizar as adequagbes necessarias nas redes elétricas (comum e estabilizada) e

Jicas para atender o padrao de infraestrutura do Fundo de Agéo Social, Desenvolvimento

y
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e Trabalho, inclusive com instalagdo de pontos de acordo com o layout aprovado pela
LOCATARIA.

20.4 O LOCADOR devera atender as exigéncias de instalagdo de pontos telefénicos, o
fornecimento e instalacao de divisorias e equipamentos de ar condicionado, entre outras.

20.5  Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel.
Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imavel.
Respander pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo.

Auxiliar a LOCATARIA na descricao minuciosa do estado do imovel, quando da
iealizacao da vistoria.

20.9 Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitacao generica.

20.10 Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermedia¢des, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente.

20.11 Entregar os servigos objeto da presente contratacdo dentro do prazo constante em
sua proposta.

20.12 Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e taxas,
incidentes sobre o imovel.

tntregar o prédio em perfeito estado de conservacao e funcionamento.

4 Wianter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitagao
bilitacao juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificagdo exigidas no processo de
Lugiblidade de licitagdo, bem como as condigbes de contratar com a Administragao
Cublica, sob pena de aplicagdo das sangdes administrativas por descumprimento de
clausula contratual.

20.15 Informar a LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive com
a apresentacao da documentacéo correspondente.

20.16 Utilizar o imovel para o atendimento da finalidade publica proposta.

20.17 Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de qualquer
dano ou defeito para que seja realizada a reparagao.

20.18 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas
instalacoes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

' Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas
alacdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.
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, 20 Ficaa LOCATARIA responsavel peles contas de luz e agua.

121 Tica a LOCATARIA responsavel pela quitagao do IPTU, proporcional ao periodo

' IncAacao,

20.22 Havendo interesse na renovacao da vigéncia contratual, devera a LOCATARIA
manifestar-se comantecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

21 DAS INFRAGOES E SANCOES A

21.1 A inexecucgdo total ou parcial do Contrato enseja a sua rescisdo, com as
consequéncias contratuais, e as previstas em lei ou regulamento a parte que der causa

a rescisao.

212 Caso o LOCADOR der causa a rescisdv injustificada, por desrespeitar o
estabelecido que comprometa a efetividade da presente locacdo, haja vista a
importancia do bem imovel, para a continuidade dn servicos prestados pela unidade
i=sconcentrada, devera pagar multa referente ao valor dv 01 (um) més de aluguel.

i Havendo a comunicacdo tempestiva do interesse por rescindir o Contrato,
-<peitando os prazos estabelecidos, a parte que der caua a rescisdo ficam as partes

-entas do pagamento da multa contratual.

4 Considerando que a necessidade na locagao do preiente imovel é provisoria,
iicara acordado entre as partes que caso haja o término pematuro da reforma no
imovel. HAVERA o distrato amigavel sem aplicagao de penalidales.

215 Advindo qualquer intempérie sobre o imoével decorreny de acdes judiciais,
extrajudiciais ou administrativas que obrigue o LOCATARIO a descupar o imével antes
do encerramento do Contrato, fica o LOCADOR obrigado a indeizar o Locatario por
qualquer 6nus que esse possa sofrer pela desocupagaodo imovel.

216 Aplica-se, no que couber, as infragdes previstas no art. 155,ia Lei Federal n°
14.133/2021, apuradas em regular processo administrativo com garanti de contraditorio

e ampla defesa.
22  DOS CASOS OMISSOS

1 Na contratacdo, caso ocorra qualquer omissao nas clausulas paiyadas neste
Lusie. os impasses deverdo ser dirimidos conforme o caso e de acor. com a Lei
\eral n° 14.133/2021, Lei Federal n°, Lei Federal n® 6.404/1976 e suagjteragdes,
1ot Estadual n® 522/2016 e do Decreto Estadual n° 1.525/2022 e suas sragdes, e
“mals normas aplicaveis e subsidiariamente as normas € Principios &Grais dos

Contratos.

23 DAS DISPOSICOES
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23.1 Considerando que o desenvolvimento nacional sustentavel € um dos trés pilares

15 contratacées publicas conforme o art. 5° da Lei Federal n® 14.133/2021, torna-se

~ssario que o LOCADOR observe as exigéncias ambientais e sociais inerentes,
~olvidas no objeto da presente contratagao, contidas nas legislacdes correlatas.

2 No tocante a recursos, representagdes e pedidos de reconsideracao, devera ser
~orvado o disposto no art. 165 da Lei Federal n® 14.133/2021.

23.3 Qualguer comunicagao pertinente ao contrato, a ser realizada entre o LOCADOR

e o LOCATARIO, inclusive para manifestar-se, oferecer defesa ou receber ciéncia de
‘ decisbes sancionatorias ou sobre rescisdo contratual, deve ocorrer por escrito,
| preferencialmente por meio eletrénico, admitida a comunicagao por aplicativo de

mensagens instantaneas, se devidamente comprovado o recebimento pelo particular.

% 23.4 As partes CONTRATANTES elegem o foro de Taquaritinga do Norte — PE, como
competente para dirimir quaisquer questdes oriundas da contratacao, inclusive os casos
omissos que nao puderem ser resolvidos pela via administrativa, renunciando a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

235 E parte integrante do presente Termo Aditivo, o seguinte documento:

) | — Minuta de Contrato.

Taquaritinga do Norte, 02 de maio de 2024.

o Secretaria dé&
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