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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO
PARA LOCACAO DE IMOVEL N° 008/2026
(NUMERACAO AUTOMATICA NO PNCP N°: 127/2026)
Processo Administrativo n° 18704/2026

O MUNICIPIO DE ARAPIRACA, inscrito no CNPJ n° 12.198.693/0001-58, com sede
administrativa localizada na Rua Samaritana, n° 1.185, Bairro Santa Edwiges, Arapiraca,
Alagoas, com a interveniéncia do GABINETE DO PREFEITO, através do Agente de
Contratacdo e Equipe de Apoio, nomeados pela Portaria GP n° 1.586, de 08 de setembro de
2025, alterada pela Portaria GP n° 1.842, de 18 de dezembro de 2025, torna publico para
conhecimento dos interessados, o presente edital de CHAMAMENTO PUBLICO objetivando
a Locacdo de imével destinado ao funcionamento da Sede da Federacdo das Associacdes
dos Aposentados, Pensionistas e Idosos do Estado de Alagoas — FAAPIAL, em atuacdo
conjunta com a Confederacdo Nacional das Organizacfes da Sociedade Civil do Brasil —
CONOSC BRASIL, de Arapiraca/AL, de acordo com 0 que preconiza este Edital, com
fundamento na Lei Federal n°® 14.133/2021, Instrucdo Normativa SEGE/ME n° 103/2022 e
Decreto Municipal n° 2.895/2024.

Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, 0s seguintes anexos:
Anexo | — Modelo de Credencial;

Anexo Il — Termo de Referéncia;

Anexo Ill — Modelo de Proposta de Precos;

Anexo IV — Minuta de Contrato.

1. DO OBJETO

1.1. Prospeccdo do mercado imobiliario no municipio de Arapiraca-AL, visando a Locacdo
de imovel destinado ao funcionamento da Sede da Federacdo das Associacbes dos
Aposentados, Pensionistas e ldosos do Estado de Alagoas — FAAPIAL, em atuacdo
conjunta com a Confederacdo Nacional das OrganizacGes da Sociedade Civil do Brasil —
CONOSC BRASIL, de Arapiraca/AL, mediante coleta de propostas de imével nao residencial

urbano que atenda aos requisitos minimos especificados neste Edital.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA A CONTRATACAO

2.1. Este procedimento é realizado com base na Lei Federal n°® 14.133/2021 (art.51).
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Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103/2022, os quais versam sobre uma das hipéteses
para a realizacdo de chamamento publico, em casos em que é viavel e vantajosa para a
Administracao Puablica. A utilizacdo de chamamento publico visa garantir a transparéncia, a
busca pela proposta mais vantajosa, a economicidade e a publicidade, conforme principios
previstos na Lei.

2.2. A solucdo proporcionara ambiente adequado, acessivel e seguro para execuc¢ao das
atividades administrativas e coletivas da federagédo e da confederagédo, em observancia aos
principios da eficiéncia, continuidade do servico publico e interesse publico.

2.3. Admitir-se-a a contratacao direta sem licitagdo, em se tratando da hip6tese prevista no
inciso V, do art. 74, da Lei 14.133/2021.

3. DA FUNDAMENTACAO LEGAL

3.1. A locacado obedecera ao disposto da Lei Federal n°® 14.133/2021, Instrugdo Normativa
SEGE/ME n° 103/2022 e Decreto Municipal n°® 2.895/2024

3.2. Admitir-se-4 a contratagdo direta sem licitacdo, em se tratando se da hipétese prevista
no inciso V, do art. 74, da Lei 14.133/2021.

4. DOS REQUISITOS MINIMOS DO IMOVEL
4.1. Os requisitos minimos exigidos pela secretaria solicitante encontram-se de forma

detalhada no anexo Il — Termo de Referéncia.

5. DA APRESENTACAO E SELECAO DAS PROPOSTAS

5.1. A proposta devera ser entregue por correio eletrénico: enviando um e-mail para 0 nosso
correio eletrénico: copel.arapiraca@gmail.com, das 08:00 as 17:00 horas, horario de
Brasilia, do dia 08/07/2026 até o dia 17/07/2026.

5.2. Devera conter em sua proposta os seguintes dados: descricdo do imovel, localizacéo,
area fisica, instalacdes existentes e atender as exigéncias minimas do Termo de Referéncia,
anexo deste Edital, além de conter o valor para a locacdo mensal, sendo devidamente
assinada e datada;

5.2.1. N&do seréa considerada as propostas enviadas ap0s a data e horario limites constantes
do item 5.1 acima ou por meios que ndo 0s acima previstos.

5.2.2. Até a data e horério limites para apresentacdo das propostas, o interessado podera
alterar a proposta enviada enviado novo e-mail com a documentagdo, sendo considerado
apenas para andlise apenas a proposta do ultimo envio.

5.3. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que
possua poderes para tal.

5.4. A proposta devera ter validade de, no minimo, 90 (noventa) dias. Nao havendo

indicagéo, sera considerada como tal.
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5.5. Nas andlises das propostas ofertadas a Secretaria requisitante podera solicitar

documentacdes adicionais, realizar reuniées com 0s proponentes, visitar os imoveis, bem

como realizar quaisquer diligéncias que se facam necessarias para amplo conhecimento da

situacao dos imoveis objetos das propostas apresentadas.

5.6 O resultado do chamamento sera publicado no PNCP, e no Portal da Transparéncia do

Municipio de Arapiraca-AL.

6. DA DOCUMENTAGAO NECESSARIA PARA ANALISE E POSTERIOR SELECAO

6.1. Deverdo ser enviados o0s seguintes documentos para analise:
6.1.1. Documentag&o do imovel:

6.1.1.1. Copia do Registro do Cartdrio;

6.1.1.2. Certidao do Cartério de Registro de Imdveis;

6.1.1.3. Comprovante de localizagéo do imovel;

6.1.1.4. Certiddo Negativa de Débitos Municipais.

6.1.2. Documentagéo do proprietario (se Pessoa Juridica):

6.1.2.1. Ato Constitutivo, Estatuto, Contrato Social ou equivalente, devidamente registrado e

suas alteracgoes;

6.1.2.2. Cartdo do CNPJ;

6.1.2.3. Certidbes Negativas da Fazenda Nacional,
6.1.2.4. Certiddo Negativa do FGTS;

6.1.2.5. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;
6.1.2.6.Certidao de Faléncia
6.1.2.7.Copia do RG e CPF do representante legal.

6.1.3. Documentacao do proprietario (Pessoa Fisica):
6.1.3.1. Copia do RG e CPF;

6.1.3.2. Comprovante de residéncia;

6.1.3.3. Documentos do cdnjuge, se for o caso;
6.1.3.4. Certiddo Negativa de Débitos Municipal;
6.1.3.4. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhista;

Estadual e Municipal;

Concordata;

6.3. Em caso de representagdo por procurador sera necesséria apresentacdo de

procuracao devidamente registrada em cartério acompanhada dos documentos pessoais

do procurador.

7. DOS CRITERIOS DE SELECAO
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7.1. O Chamamento Publico ndo implica em obrigatoriedade de locacdo do imoével ou aceite
de qualquer proposta que tenha sido apresentada, tampouco a que tiver ofertado maior valor
estimativo.

7.2. A selecdo da melhor proposta entre as qualificadas levard& em consideracdo, 0s
seguintes critérios:

a) localizacao;

b) area;

¢) qualidade do imével;

d) adequacéo;

e) seguranca;

f) valor compativel com o estimado.

7.3. Critérios estes descritos no Termo de Referéncia, anexo deste Edital.

8. DOS RECURSOS
8.1. Da analise da documentacéo e da decisado proferida pela CGL, cabera recurso no prazo

de 03 (trés) dias, contados da intimacéo do ato.

9. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO

9.1. Caso se encontre apenas um imével em condi¢cbes de atender a presente demanda, a
Administracdo poderé optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo 74,
V, da Lei n. 14.133/2021;

9.2. Caso se identifique mais de um imo6vel em condicdes de atender a presente demanda o
procedimento de prospeccdo servird de respaldo para a tomada de decisdo referente a
realizacdo do certame licitatorio;

9.3. Verificado que o imével atende o presente Edital, 0 proponente sera comunicado por
escrito;

9.4. O contrato de locacao tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega
definitiva do imével, pronto para uso pela Secretaria solicitante;

9.5. Caso nenhuma proposta seja apresentada dentro do prazo estabelecido no Edital, o
orgao solicitante podera solicitar ao setor competente a realizacdo de uma pesquisa de
mercado. Essa pesquisa buscara identificar iméveis que, mesmo ndo apresentados durante
o chamamento publico, atendam aos requisitos estabelecidos no Termo de Referéncia.
Havendo um imével compativel, podera ser avaliada a abertura de um processo de
inexigibilidade para a contratacdo direta, em conformidade com a legislacdo vigente.

9.5.1. Caso a pesquisa nao identifique nenhum imovel compativel, o 6rgdo solicitante

podera revisar as especificacdes descritas no Termo de Referéncia, buscando ajustar os
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critérios as possibilidades disponiveis no mercado. Além disso, o setor competente podera
sugerir outros iméveis, mesmo fora das especificacdes originais, para avaliacdo do 6rgao
solicitante, que analisara a viabilidade de readequacao as novas opcles apresentadas.

9.6. As obrigacbes a serem pactuadas entre as partes serdo formalizadas por termo de
contrato, o qual devera observar os dispositivos da Lei 8.245/91 e da Lei 14.133/2021,

supletivamente;

10. DAS INFORMACOES COMPLEMENTARES

10.1. As despesas decorrentes da locacdo correrdo a conta da dotacdo orcamentaria
propria,;

10.2. As copias deste edital e do Termo de Referéncia estardo a disposicdo dos
interessados no Portal da Transparéncia do Municipio de Arapiraca-AL e no PNCP.

10.3. Informagdes ou pedidos de esclarecimentos poderdo ser feitos a Coordenacdo Geral

de Licitagcdes — através do e- mail copel.arapiraca@gmail.com,

11. DO FORO

11.1. A presente chamada publica é regulada pelas leis brasileiras, sendo exclusivamente
competente o Foro de Arapiraca, para conhecer e julgar quaisquer questdes dela
decorrentes;

11.2. Os casos omissos seréo resolvidos em conformidade com a legislacéo vigente

Arapiraca-AL, 06 de julho de 2026

Victor Emanoel Barbosa dos Santos
Agente de Contratagéo

Coordenacéo Geral de Licitacfes
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ANEXO | - MODELO DE CREDENCIAL

SE PROPRIETARIO

EU , portador(a) da cédula de identidade n°
, € do CPF n° , venho por meio
deste entregar proposta para o Edital de Chamamento Publico n® /2026, instaurado

pela Prefeitura Municipal de Arapiraca com a interveniéncia da Secretaria Municipal de
Servigos Publicos que tem por objeto a prospeccdo do mercado imobiliario no municipio de
Arapiraca-AL, visando a Locacao de imoével destinado ao funcionamento da Sede da
Federacédo das Associacfes dos Aposentados, Pensionistas e Idosos do Estado de
Alagoas — FAAPIAL, em atuacdo conjunta com a Confederacdo Nacional das
OrganizacOes da Sociedade Civil do Brasil — CONOSC BRASIL, de Arapiraca/AL.
Arapiraca, de de 2026.

XOXOXXKXKKXKXKKXKXXXXKXX
Credenciante

SE REPRESENTANTE

, CPF (CNPJ) n° , pelo seu

representante legal abaixo assinado (se for o caso), vem credenciar o(a)
senhor(a) , portador(a) da cédula de identidade n°
, € do CPF n° , para, na

gualidade de representante legal, entregar proposta para o Edital de Chamamento Publico
n° /2026, instaurado pela Prefeitura Municipal de Arapiraca com a interveniéncia da

Secretaria Municipal de Servigos Publicos que tem por objeto a prospec¢do do mercado
imobiliario no municipio de Arapiraca-AL, visando a Locacdo de imovel destinado ao
funcionamento da Sede da Federacdo das Associacdes dos Aposentados,
Pensionistas e ldosos do Estado de Alagoas — FAAPIAL, em atuacdo conjunta com
a Confederacdo Nacional das Organizacbes da Sociedade Civil do Brasil —
CONOSC BRASIL, de Arapiraca/AL, outorgando-lhe poderes para, em nome da
(empresa ou pessoa fisica) praticar os atos constantes do referido Edita

Arapiraca, de de 2026.

XXXXXXXXKXXXXXKXXXXXKKXK
Representante
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ANEXO Il - TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1. Constitui objeto deste Termo de Referéncia a Locagcdo de imdvel destinado ao
funcionamento da Sede da Federacdo das Associacdes dos Aposentados, Pensionistas e
Idosos do Estado de Alagoas — FAAPIAL, em atuacdo conjunta com a Confederacdo
Nacional das Organizagcdes da Sociedade Civil do Brasil — CONOSC BRASIL, de
Arapiraca/AL, conforme especificacoes.

1.2. O objeto desta contratacdo ndo se enquadra como sendo de bem de luxo, conforme
Decreto Municipal n° 2.889, de 16 de janeiro de 2024.

2. DAS ESPECIFICACOES DO OBJETO:

Item Descrigao Quant. lli/lnelccjjiccjjz Destino
Casa com sala de estar, sala de Sede da Federagéo
jantar, sala de TV, cozinha tradicional das Associagdes dos
com  ventilagdo e iluminacgéo Aposentados,
adequada. Dormitérios com boa Pensionistas e
distribuicdo e iluminagdo natural. Idosos do Estado de

o1 Banh,eiros com revestimento cerém?co 01 Unidade Alagoas. — FAAPIAL,
nas areas molhadas. Area de Servico em conjunto com a
com ventilacdo e de facil acesso para Confederacéo
cozinha. Despensa, garagem ampla Nacional das
coberta e com portdo. Possuindo Organizacbes da
area construida minima de 200 m2, no Sociedade Civil do
centro de Arapiraca. Brasil - CONOSC

3. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO
(JUSTIFICATIVA)

3.1. Este procedimento € realizado com base na Lei Federal n° 14.133/2021 (art.51).
Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103/2022, os quais versam sobre uma das hipoteses
para a realizacdo de chamamento publico, em casos em que é viavel e vantajosa para a
Administracdo Publica. A utilizacdo de chamamento publico visa garantir a transparéncia, a
busca pela proposta mais vantajosa, a economicidade e a publicidade, conforme principios
previstos na Lei.

3.2. A solucéo proporcionara ambiente adequado, acessivel e seguro para execucao das
atividades administrativas e coletivas da federacdo e da confederacdo, em observancia aos
principios da eficiéncia, continuidade do servigo publico e interesse publico.

3.3. Admitir-se-4 a contratacdo direta sem licitacdo, em se tratando da hip6tese prevista no
inciso V, do art. 74, da Lei 14.133/2021.

4. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
A solucdo consiste na locacdo de imovel urbano, em condicbes adequadas de uso e
ocupacdo imediata, destinado ao funcionamento das atividades administrativas, sociais e
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institucionais da FAAPIAL e CONOSC BRASIL, observando critérios de acessibilidade,
seguranca, localizacéo e funcionalidade.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

A locacdo de imdvel destinado ao funcionamento da FAAPIAL e CONOSC BRASIL, de
Arapiraca/AL é uma necessidade emergente que visa garantir a continuidade dos servigos
do 6rgdo. Para assegurar que a solucdo contratada atenda todos 0s requisitos necessarios,
foram definidos criteriosamente os seguintes critérios que o imével deve cumprir:

5.1. Localizacdo: O imoOvel deve estar situado em area central ou com facil acesso,
preferencialmente nas proximidades de vias principais e transporte publico para garantir a
mobilidade dos servidores e usuarios.

5.2. Area minima: O imével deve possuir area compativel com a demanda, adequando-se a
operagdo das atividades técnicas e administrativas, permitindo a operacdo, salas de
atendimento e de lazer

5.3. Infraestrutura: O imdvel deve possuir infraestrutura adequada, incluindo instalacdes
elétricas e hidraulicas em conformidade com as normas de seguranca e funcionalidade.

5.4. Acessibilidade: O imével devera atender, sempre que possivel, aos critérios de
acessibilidade previstos na legislagéo vigente, garantindo acesso seguro a populagéo idosa
e pessoas com mobilidade reduzida.

5.5. lluminacao natural: Deve haver janelas que garantam iluminag&o natural nos ambientes,
promovendo um ambiente saudavel e adequado ao trabalho no érgao.

5.6. Condi¢bes de ventilagdo: O imovel deve ter ventilagdo cruzada, assegurando a
circulacio de ar e evitando a acumulagdo de umidade nos ambientes.
5.7. Contrato de locagéo: O contrato devera garantir um periodo minimo de locacao de 12
meses, com opg¢des de renovacdo, permitindo a previsibilidade e seguranga para a
continuidade das atividades do érgao.

Esses requisitos foram elaborados para garantir que a contratacdo da locagdo do imével
atenda plenamente as necessidades da Federacdo das Associacbes dos Aposentados,
Pensionistas e ldosos do Estado de Alagoas — FAAPIAL e da Confederacdo Nacional das
Organizacdes da Sociedade Civil do Brasil — CONOSC BRASIL, assegurando a eficiéncia
operacional e a qualidade nos servicos prestados a populacdo durante o periodo de
funcionamento.

6. DESTINACAO

O objeto deste Termo de Referéncia sera destinado ao funcionamento da Federacdo das
AssociacBes dos Aposentados, Pensionistas e Idosos do Estado de Alagoas — FAAPIAL e
da Confederagdo Nacional das Organizagfes da Sociedade Civil do Brasil — CONOSC
BRASIL, de Arapiraca.

7. FORMA DE SELECAO/CRITERIO DE AVALIACAO DA PROPOSTA

A escolha do imovel serd feita com base na adequacédo as exigéncias técnicas, localizacao,
estado de conservacdo e valor do aluguel proposto, observando-se a proposta mais
vantajosa para a Administracdo Publica, tudo conforme preconiza a Lei Federal n°
14.133/2021 (art.51). Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 103/2022.

8. PRAZO DE LOCAGAO E VIGENCIA CONTRATUAL
O prazo de vigéncia da contratacéo € de 12 (doze) meses contados da data da assinatura
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do contrato, podendo ser prorrogado mediante termo aditivo, nos termos da Lei n°
14.133/2021.

9. DOCUMENTACAO NECESSARIA
9.1. Documentacdo do imovel:
® Copia do Registro do Cartorio;
® Certiddo do Cartério de Registro de Iméveis;
® Comprovante de localizacdo do imoével;
® Certiddo Negativa de Débitos Municipais;
9.2. Documentacdao do proprietario (Pessoa Juridica):
® Ato Constitutivo, Estatuto, Contrato Social ou equivalente, devidamente registrado e
suas alteracoes;
Cartao do CNPJ;
Certiddes Negativas da Fazenda Nacional, Estadual e Municipal;
Certiddo Negativa do FGTS;
Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;
Certidao de Faléncia;
Cépia do RG e CPF do representante legal;
9.3. Documentacao do proprietario (Pessoa Fisica):
Copia do RG e CPF;
Comprovante de residéncia;
Documentos do cénjuge, se for o caso;
Certiddo Negativa de Débitos Municipal;
Certiddo Negativa de Débitos Trabalhista;

Paragrafo Unico: Em caso de representacdo por procurador sera necessaria
apresentacdo de procuracdo devidamente registrada em cartério acompanhada dos
documentos pessoais do procurador.

10. DO PAGAMENTO

10.1. O pagamento do valor correspondente ao aluguel devera ser efetuado no prazo de até
24 (vinte e quatro) dias Uteis subsequentes ao seu vencimento, mediante recibo
devidamente atestado pelo 6rgdo responsavel pela utilizacdo do imdvel, em consonancia
com o] estabelecido no Decreto Municipal n° 2.906/2024.
10.2. O pagamento serd realizado de acordo com a parcela contratual devidamente
executada.

10.3. O pagamento serd realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicadas pelo contratado.
10.4. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancéria para pagamento.

11. DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento do Municipio, através das seguintes dotacdes orcamentarias:
Programa de Trabalho:

02.20.04.122.1010.2032 — Gestdo Administrativa do Gabinete do Prefeito e Acessorias
Técnicas
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3.3.9.0.36.00.00.00.0000 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica.
3.3.9.0.39.00.00.00.0000 — Outros Servigcos de Terceiros — Pessoa Juridica .
Fonte: 015001000010.

12. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

12.1. O objeto deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

12.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do objeto, o
cronograma de execucdo serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente,
anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

12.3. As comunicacgdes entre o 6rgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrbnica
para esse fim.

12.4. O 6rgdo ou entidade poderad convocar representante do imoével para adocdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

13. OBRIGACOES DO CONTRATADO
Constituem obrigagcbes da CONTRATADA, além de outras previstas neste TR e na
legislacdo pertinente:
13.1. O imével deveré ser disponibilizado pela CONTRATADA no horario e data definidos no
contrato;
13.2. Disponibilizar o imovel em perfeitas condicbes de uso, de acordo com as normas
sanitérias, técnicas e de seguranca vigentes;
13.3. Entregar o imével limpo, desocupado e em estado de conservagcao compativel com
sua finalidade, devendo conter, no minimo:

® Sistema elétrico e hidraulico em pleno funcionamento;

® Rede l6gica e cabeamento de internet em condic¢des de instalagao;

® Ambientes com ventilagdo adequada e iluminacao (natural e/ou artificial);

13.4. Permitir adaptacdes e adequacdes fisicas e estruturais necesséarias para o pleno
funcionamento da FAAPIAL e CONOSC, desde que previamente autorizadas pela
contratada e que ndo comprometam a estrutura do imovel;

13.5. Garantir a posse mansa e pacifica do imével, isento de quaisquer 6nus, pendéncias
juridicas, fiscais ou administrativas que impeg¢am ou restrinjam sua utilizacdo pelo ente
publico;

13.6. Arcar com todas as despesas ordinarias relativas a propriedade do imovel, tais como:
IPTU;

13.7. Realizar, sempre gue necessario, as manutencgdes estruturais de responsabilidade do
proprietario, especialmente aquelas que garantam a integridade fisica do imével e a
seguranca dos ocupantes;

13.8. Assegurar acesso livre e continuo ao imével pelos 6rgdos da Administracéo Publica e
seus representantes, inclusive para vistorias e fiscaliza¢des relacionadas ao cumprimento
do contrato;

13.9. Respeitar a vigéncia contratual, comprometendo-se a ndo interromper ou limitar a
utiizacdo do imoOvel durante o periodo pactuado, salvo por motivo de for¢ca maior
devidamente comprovado;
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13.10. Informar a Administracdo Publica qualquer alteracdo de natureza juridica, contratual
ou de propriedade do imoével, que possa impactar direta ou indiretamente a execucao
contratual.

13.11. Manter-se durante toda a execucdo do contrato em compatibilidade com as
obrigacdes assumidas, as condicdes de HABILITACAO exigidas por lei;
13.12. Efetuar manutencao e possiveis reparos no imovel decorrentes do desgaste natural
do mesmo, ou quaisquer outros ndo relacionados ao uso devido do imével no prazo de 10
(dez) dias a contar da data de recebimento da notificacdo. Caso haja necessidade de
dilacdo do prazo, este devera ser requisitado e justificado pelo locador através de oficio ao

gestor do contrato;
13.13. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;
13.14. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive
com a apresentacao de documentacgéo correspondente;
13.15. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, caso
necessario;

13.16. Providenciar o registro do contrato de locacdo no Cartério de Registro de Imoveis;
13.17. Responder pelos danos causados a administragdo ou a terceiros, decorrentes de sua
culpa ou dolo, quando da execucdo do objeto da contratagéo, ndo excluindo ou reduzindo
essa responsabilidade o fato de o LOCADOR fiscalizar e acompanhar todo procedimento;

14. OBRIGACOES DO CONTRATANTE

Constituem obrigacoes do CONTRATANTE:

14.1. Emitir empenho;

14.2. Utilizar o imovel exclusivamente para o funcionamento da Sede da Federacdo das
AssociacOes dos Aposentados, Pensionistas e ldosos do Estado de Alagoas — FAAPIAL, em
atuacdo conjunta com a Confederacdo Nacional das Organiza¢fes da Sociedade Civil do
Brasil — CONOSC BRASIL, de Arapiraca/AL, respeitando a destinacdo acordada e as
normas legais aplicaveis ao imével locado;

14.3. Efetuar o pagamento do aluguel mensal no prazo estipulado em contrato, mediante
apresentacédo da respectiva nota fiscal e/ou documento fiscal valido, conforme cronograma e
condi¢des pactuadas;

14.4. Responsabilizar-se pelas despesas decorrentes do uso ordinario do imdvel, tais como
consumo de energia elétrica, agua, internet, telefone, e demais servicos essenciais a
operagéo, conforme clausulas contratuais;

14.5. Zelar pela conservacdo do imoével durante o periodo de vigéncia da locacao,
responsabilizando-se por eventuais danos causados por uso inadequado ou imprudéncia de
seus servidores, colaboradores ou terceiros vinculados as atividades das entidades;

14.6. Informar a contratada, com a devida antecedéncia, sobre a necessidade de realizar
intervencgdes, adequacdes ou benfeitorias, respeitando os limites estabelecidos em contrato
e na legislacao aplicavel,
14.7. Restituir o imovel ao final do contrato, nas condi¢cdes pactuadas, considerando o uso
regular e as benfeitorias eventualmente autorizadas e incorporadas ao imoével, salvo
disposicéo contratual em contrario;
14.8. Fiscalizar a execugdo do contrato por meio de servidor ou comissdo designada,
conforme art. 117 da Lei n® 14.133/2021, garantindo o cumprimento das clausulas
acordadas e a adequada prestacdo do servico de locacao;
14.9. Notificar formalmente a contratada em caso de constatacao de irregularidades, vicios
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ocultos ou qualquer outra situacdo que comprometa a utilizacdo do imével para a finalidade
prevista;

14.10. Assegurar o cumprimento dos principios da legalidade, eficiéncia, economicidade, e
interesse publico, durante toda a vigéncia contratual, especialmente no que se refere ao uso
e manutencao do bem locado.

15. DAS CONDICOES DO IMOVEL

O imébvel objeto da contratacdo devera ser devolvido nas mesmas condigbes em que foi
recebido pelo locatario quando findado ou rescindido o contrato, com todas as despesas a
que se prop6s no instrumento contratual pagas.

Paragrafo Primeiro. E vedado ao Municipio realizar outras constru¢des ou benfeitorias com
fins diversos daqueles previstos no instrumento contratual, podendo, entretanto, realizar
benfeitorias necessarias a conservacdo mediante autorizacdo prévia e expressa do
LOCADOR.

Paragrafo Segundo. O LOCATARIO podera fazer no imével locado, as suas expensas, as
modificacbes necessérias ao exercicio das atividades que pretende realizar, desde que
estas ndo afetem sua estrutura. Tais modificacdes far8o parte integrante do imovel,
excetuadas apenas as benfeitorias que sejam removiveis, que poderdo ser retiradas por
ocasido da entrega do imovel locado. As benfeitorias, consertos ou reparos fardo parte
integrante do imével, ndo assistindo ao LOCATARIO o direito de retencdo ou indenizacgéo
sobre a mesma.

16. DO REAJUSTE

16.1. O aluguel seréa reajustado a cada periodo de 12 meses, adotando-se a variagao no
periodo do IGP-M da Fundacdo Getulio Vargas ou, no caso de sua extingdo, outro indice
que venha a substitui-lo, tendo por limite maximo o valor de mercado do imével locado
apurado a época da concessao do reajuste.

16.1.1. Para fins do reajuste do aluguel a ser concedido de acordo com os critérios
estipulados no caput, devera ser solicitado pelo locador com antecedéncia de até 30 (trinta)
dias ap6s completar os 12 (doze) meses.

16.1.2. A data do ultimo reajuste contratual passara a ser contada como marco inicial para
0s reajustes seguintes, respeitado o intervalo minimo de 1 (um) ano, tendo seu impulso a
partir da divulgacéo do indice oficial.

17. DO VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO

17.1. O valor mensal da contratacdo sera definido mediante a realizacdo do processo de
Chamamento Publico, através do qual serd possivel identificar a oferta de imoveis que
atendem aos requisitos apresentados neste Termo de Referéncia.

17.2. A partir do resultado do Chamamento Publico, caso aceito pelo Municipio, o imovel
sera submetido a Secretaria Municipal de Infraestrutura para realizacdo de avaliagdo do
imovel a fim de obter o valor da referida locacao que sera comprovado por meio de laudo de
avaliagéo.

17.3. Apenas como parametro, foi realizada pesquisa de mercado, conforme Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica constante nos autos resultando no valor estimado de
R$ 3.000,00 (trés mil reais) para a futura contratagdo. Podendo haver uma variacdo de
acordo com a avaliacdo do imével realizado pela Secretaria Municipal de Infraestrutura.

18. DAS SANCOES
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18.1. A Administracdo poderd aplicar ao licitante ou ao contratado, por infracdes
administrativas no exercicio da Lei n°® 14.133, de 2021, as seguintes san¢des:

| — adverténcia: Sera aplicada exclusivamente pela infracdo administrativa prevista no inciso
I do caput do artigo 155 da Lei n® 14.133, de 2021, quando néo se justificar a imposicéo de
penalidade mais grave;

Il — multa: Seré calculada na forma do edital ou do contrato, sera de 10% (dez por cento) do
valor do contrato e serd aplicada ao responséavel por qualquer das infracdes administrativas
previstas no art. 155 da Lei n°® 14.133, de 2021,

[l — impedimento de licitar e contratar com o Municipio de Arapiraca: Sera aplicada ao
responsavel pelas infracdes administrativas previstas nos incisos II, 1ll, IV, V, VI e VIl do
caput do art. 155 da Lei n°® 14.133, de 2021, quando ndo se justificar a imposicdo de
penalidade mais grave;

IV — declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica: Sera
aplicada ao responsavel pelas infragcdes administrativas previstas nos incisos VIII, 1X, X, Xl e
Xl _do caput do art. 155 da Lei n° 14.133, de 2021, bem como pelas infracbes

administrativas previstas nos incisos Il, lll, 1V, V, VI e VIl do caput do referido artigo que
justifiquem a imposicao de penalidade mais grave que a san¢édo de impedimento de licitar e
contratar.

18.1.1. As sanc¢des previstas nos incisos I, 1l e IV deste item, poder&o ser aplicadas junto a

do inciso Il, facultada a defesa prévia do interessado, no respectivo processo, no prazo de
05 (cinco) dias Uteis.

19. DA EXTINCAO CONTRATUAL

19.1. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou
antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n°
14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.
19.1.1. Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.
19.1.2. A alteracdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa néo
ensejard a extincho se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.
19.1.2.1. Se a operagdo implicar mudanga da pessoa juridica CONTRATADA, devera ser
formalizado termo aditivo para alteracao subijetiva.

20. DO GERENCIAMENTO E FISCALIZACAO DA CONTRATACAO

20.1 O gerenciamento e fiscalizacdo do contrato serdo realizados pelo mesmo servidor, que
sera indicado por ato especifico pela autoridade maxima do 6rgéo, o qual terd entre outras
as seguintes atribuicdes:

20.1.1. Acompanhar a execug¢éo do contrato;

20.1.2. Sanar duvidas ou divergéncias técnicas relacionadas a execucao do contrato;

20.1.3. Analisar: a) pedidos de reequilibrio econdmico-financeiro; e b) propostas de
alteracdo contratual, quando houver;

20.1.4. Registrar as ocorréncias relevantes, para identificacdo de alternativas para o
saneamento;

20.1.5. Adotar as medidas preventivas de controle de contratos, manifestando-se quanto a
necessidade de suspensdo da execuc¢do contratual;

20.1.6. Decidir provisoriamente a suspenséo da execug¢éo do contrato;

20.1.7. Conferir e atestar a fatura relativa execuc¢ao do contrato;

20.1.8. Determinar e zelar pela observancia das normas técnicas e legais, especificacdes e
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métodos de execucado exigiveis para o perfeito cumprimento do contrato;

20.1.9. Manter contato com o preposto da contratada e, se for necessério, promover
reunides periddicas ou extraordinarias para resolu¢cdo de problemas na execucdo do
contrato;

20.1.10. Emitir parecer técnicos em pedidos de alteracdes contratuais;

20.1.11. Receber o objeto provisoriamente e definitivamente, mediante termo detalhado que
comprove o cumprimento das exigéncias de carater técnico, nos termos do artigo 140 da Lei
federal n° 14.133, de 2021;

20.1.12. Assegurar que os dados referentes ao objeto constam no Portal Nacional de
Contratacdes Publicas;

20.1.13. Elaborar o relatério final de que trata a alinea “d” do inciso VI do § 3° do artigo 174
da Lei federal n°® 14.133, de 2021, com as informagfes obtidas durante a execucdo do
contrato;

20.1.14. Propor a aplicacédo de penalidades a contratada, atendidas as formalidades legais;
20.1.15. Tomar providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabilizagdo para fins de aplicacdo de sangdes, a ser conduzido pela comisséo de que
trata o artigo 158 da Lei federal n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor
competente para tal, conforme o caso.

20.1.16. As atividades de gerenciamento e fiscalizagdo submetem-se as disposicdes do
Decreto Municipal n° 2.898/2024.

Arapiraca, 27 de maio de 2026.

Deguinaldo Rocha Silva José Genival Galdino dos Santos
Responsavel pela Elaboracéo do Termo de Chefe de Gabinete do Prefeito
Referéncia Gabinete do Prefeito de Arapiraca — AL
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ANEXO Il - PROPOSTA DE PRECOS

PROPRIETARIO:
CPF:

Endereco:
Cidade/Estado:
Telefone:

E-mail:

Para fins de Pagamento:

Banco: Agéncia: C/Corrente:
Prazo de validade desta proposta: 90 (noventa) dias.

Declaramos que no preco proposto estdo incluidas todas as despesas ou encargos de
qualquer natureza resultante da execucéo do objeto licitado.

Declaramos ainda que concordamos com todos os termos do Chamamento Puablico n.°
XXXX/2026 e seus anexos, realizado pela Prefeitura Municipal de Arapiraca/AL.

Unid Valor Valor Total
Item |Descricdo Quant. |de Destino |Mensal dos 12
Medida meses

Casa com sala de estar,
sala de jantar, sala de
TV, cozinha tradicional
com ventilacédo e
iluminacéo adequada.
Dormitérios com boa
distribuicdo e iluminacao
natural. Banheiros com
revestimento  ceramico
01 nas areas molhadas. Und
Area de Servico com
ventilacdo e de facil
acesso para cozinha.
Despensa, garagem
ampla coberta e com
portdo. Possuindo area
construida minima de 200
m2, no centro de
Arapiraca.
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ANEXO IV — MINUTA DE TERMO DE CONTRATO

CONTRATO N° xxxx, QUE ENTRE SI
CELEBRAM O MUNICIPIO DE ARAPIRACA,
COM INTERVENIENCIA DO GABINETE DO
PREFEITO, DO OUTRO LADO, O SR.
XXXXXXXXX.

O MUNICIPIO DE ARAPIRACA/AL, inscrito no CNPJ n° 12.198.693/0001-58, com sede
na Rua Samaritana, n® 1.185, Bairro Santa Edwiges — Arapiraca/AL, CEP 57.311-180,
neste ato representado por seu Prefeito, Sr. JOSE LUCIANO BARBOSA DA SILVA,
brasileiro, inscrito no CPF n° 296.681.744-53, com o supracitado enderego profissional,
doravante denominado LOCATARIO, com interveniéncia do GABINETE DO PREFEITO,
com sede na Rua Samaritana, n.° 1.185 — Bairro Santa Edwiges, neste ato representado
pela Sr José Genival Galdino dos Santos, chefe de gabinete do prefeito, brasileiro,
portadora do CPF sob 0 n°. xxxxxxxxX, doravante denominada INTERVENIENTE, e, do
outro lado, a Sra. XXXXXXXXXXXX, inscrita no CPF n° xxxxxxxxxx, residente e domiciliado
no xxXxxxxxxxX, doravante denominada LOCADOR, tendo em vista o que consta no
Processo Administrativo n° 18704/2026, Chamada Publica n°® xxxxx e em observancia
as disposicoes da Lei n°® 14.133/2021, da Lei n° 8.245/1991 e demais normas aplicaveis,
resolvem celebrar o presente CONTRATO DE LOCACAO, mediante as clausulas e
condi¢gbes a seguir enunciadas:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O presente contrato tem como objeto a Locacdo de imével destinado ao funcionamento
da Sede da Federacao das Associagcfes dos Aposentados, Pensionistas e ldosos do Estado
de Alagoas — FAAPIAL, em atuagdo conjunta com a Confederagcdo Nacional das
Organizacdes da Sociedade Civil do Brasil —- CONOSC BRASIL, de Arapiraca/AL.

1.2. Sdo partes integrantes deste contrato, independente de transcricdo, o Laudo de
Avaliagcéo final do Imével, o Termo de Referéncia e eventuais anexos dos documentos
mencionados.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FUNDAMENTACAO

2.1. O presente contrato esta fundamentado no art. 51 da Lei Federal n° 14.133/2021,
Instrucdo Normativa SEGE/ME n° 103/2022, os quais versam sobre uma das hipoteses para
a realizacdo de chamamento publico, em casos em que é viavel e vantajosa para a
Administracdo Publica, bem como a Lei n° 8.245/1991 e Decreto Municipal n° 2.895/2024.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS OBRIGACOES DO CONTRATADO
Constituem obrigacbes da CONTRATADA, além de outras previstas neste e na legislacdo

pertinente:

3.1. O imovel devera ser disponibilizado pela CONTRATADA no horario e data definidos no
contrato;

3.2. Disponibilizar o imével em perfeitas condicdes de uso, de acordo com as normas
sanitérias, técnicas e de seguranca vigentes;

3.3. Entregar o imével limpo, desocupado e em estado de conservacdo compativel com sua
finalidade, devendo conter, no minimo:

3.3.1 Sistema elétrico e hidraulico em pleno funcionamento;

3.3.2 Rede légica e cabeamento de internet em condi¢es de instalacao;

3.3.3 Ambientes com ventilacdo adequada e iluminac&o (natural e/ou artificial);

I EEE————————————————————————————————————————— —————
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3.4. Permitir adaptacfes e adequacOes fisicas e estruturais necesséarias para o pleno
funcionamento da FAAPIAL e CONOSC, desde que previamente autorizadas pela

contratada e que ndo comprometam a estrutura do imovel;

3.5. Garantir a posse mansa e pacifica do imével, isento de quaisquer 6nus, pendéncias
juridicas, fiscais ou administrativas que impecam ou restrinjam sua utilizacdo pelo ente

publico;

3.6. Arcar com todas as despesas ordinarias relativas a propriedade do imével, tais como:

IPTU;

3.7. Realizar, sempre que necessério, as manutengdes estruturais de responsabilidade do
proprietario, especialmente aquelas que garantam a integridade fisica do imével e a

seguranca dos ocupantes;

3.8. Assegurar acesso livre e continuo ao imovel pelos 6rgdos da Administracdo Publica e
seus representantes, inclusive para vistorias e fiscalizactes relacionadas ao cumprimento

do contrato;

3.9. Respeitar a vigéncia contratual, comprometendo-se a ndo interromper ou limitar a
utiizacdo do imoével durante o periodo pactuado, salvo por motivo de forca maior

devidamente comprovado;

3.10. Informar a Administracdo Publica qualquer alteracdo de natureza juridica, contratual ou
de propriedade do imoével, que possa impactar direta ou indiretamente a execucao

contratual.

3.11. Manter-se durante toda a execucao do contrato em compatibilidade com as obrigagbes

assumidas, as condicbes de HABILITACAO

exigidas por lei;

3.12. Efetuar manutengéo e possiveis reparos no imével decorrentes do desgaste natural do
mesmo, ou quaisquer outros nado relacionados ao uso devido do imével no prazo de 10 (dez)
dias a contar da data de recebimento da notificacdo. Caso haja necessidade de dilacdo do
prazo, este devera ser requisitado e justificado pelo locador através de oficio ao gestor do

contrato;

3.13. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;
3.14. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com

a apresentacéo de documentagéo

correspondente;

3.15. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, caso

necessario;

3.16. Providenciar o registro do contrato de locacdo no Cartorio de Registro de Imoveis;
3.17. Responder pelos danos causados a administracdo ou a terceiros, decorrentes de sua
culpa ou dolo, quando da execucdo do objeto da contratagéo, ndo excluindo ou reduzindo
essa responsabilidade o fato de o LOCADOR fiscalizar e acompanhar todo procedimento;

CLAUSULA QUARTA — DAS OBRIGACOES DO CONTRATANTE
Constituem obrigacdes do CONTRATANTE:

4.1. Emitir empenho;

4.2. Utilizar o imével exclusivamente para o funcionamento da Sede da Federacdo das
AssociacBes dos Aposentados, Pensionistas e ldosos do Estado de Alagoas — FAAPIAL, em
atuacdo conjunta com a Confederacdo Nacional das Organizacbes da Sociedade Civil do
Brasil — CONOSC BRASIL, de Arapiraca/AL, respeitando a destinacdo acordada e as

normas legais aplicaveis ao imével locado;
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4.3. Efetuar o pagamento do aluguel mensal no prazo estipulado em contrato, mediante
apresentacao da respectiva nota fiscal e/ou documento fiscal valido, conforme cronograma e

condicbes pactuadas;

4.4. Responsabilizar-se pelas despesas decorrentes do uso ordinario do imével, tais como
consumo de energia elétrica, agua, internet, telefone, e demais servicos essenciais a

operacéo, conforme clausulas contratuais;

4.5. Zelar pela conservacdo do imoével durante o periodo de vigéncia da locacéo,
responsabilizando-se por eventuais danos causados por uso inadequado ou imprudéncia de
seus servidores, colaboradores ou terceiros vinculados as atividades das entidades;

4.6. Informar a contratada, com a devida antecedéncia, sobre a necessidade de realizar
intervencdes, adequacdes ou benfeitorias, respeitando os limites estabelecidos em contrato

e na legislacéo

aplicavel,

4.7. Restituir o imével ao final do contrato, nas condigbes pactuadas, considerando o uso
regular e as benfeitorias eventualmente autorizadas e incorporadas ao imovel, salvo

disposicdo contratual em

contrario;

4.8. Fiscalizar a execucdo do contrato por meio de servidor ou comissdo designada,
conforme art. 117 da Lei n® 14.133/2021, garantindo o cumprimento das clausulas
acordadas e a adequada prestacao do servico
4.9. Notificar formalmente a contratada em caso de constatacdo de irregularidades, vicios
ocultos ou qualquer outra situacdo que comprometa a utilizacdo do imovel para a finalidade

prevista;

de locagéo;

4.10. Assegurar o cumprimento dos principios da legalidade, eficiéncia, economicidade, e
interesse publico, durante toda a vigéncia contratual, especialmente no que se refere ao uso

e manutencg&o do bem locado.

CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO DE LOCAGCAO

5.1 O prazo de vigéncia da contratacdo é de 12 (doze) meses contados da data da
assinatura do contrato, podendo ser prorrogado mediante termo aditivo, nos termos da Lei

n°® 14.133/2021.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR CONTRATUAL, DAS DESPESAS E DOS TRIBUTOS
6.1. Como pagamento do aluguel, o LOCATARIO se obrigara a pagar a importancia mensal
de R$ xxxxxxx (xxxxxxx) mensais, perfazendo um valor total de R$ xxxx (xxxxxxx), referente

a 12 meses da vigéncia contratual.

Paragrafo Unico. Correrdo por conta do LOCATARIO as despesas decorrentes do
consumo de energia elétrica, agua, gas, telefone e as condominiais que estejam
relacionadas ao seu uso; e o pagamento de tributos e contribuicdo de melhorias ficardo sob
responsabilidade do LOCADOR, devendo ser apresentado no ato da assinatura do contrato
Certiddo Negativa de Tributos relativas ao imdvel e demais despesas que venham a incidir

sobre o objeto deste termo contratual.

CLAUSULA SETIMA — DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento do valor correspondente ao aluguel devera ser efetuado no prazo de até
24 (vinte e quatro) dias Uteis subsequentes ao seu vencimento, mediante recibo
devidamente atestado pelo 6rgao responsavel pela utilizacdo do imével, em consonancia

com o} estabelecido no Decreto Municipal

n° 2.906/2024.

7.2. O pagamento sera realizado de acordo com a parcela contratual devidamente
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executada.
7.3. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicadas pelo contratado.

7.4. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

CLAUSULA OITAVA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA
8.1. As despesas decorrentes da contratacdo correrdo a conta de recursos especificos

consignados no Orcamento do Municipio, através das seguintes dota¢cdes orcamentarias:
Programa de Trabalho: 02.20.04.122.1010.2032 — Gestdo Administrativa do Gabinete do
Prefeito e Acessorias Téchicas 3.3.9.0.36.00.00.00.0000 — Qutros Servicos de Terceiros —
Pessoa Fisica. 3.3.9.0.39.00.00.00.0000 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Juridica .
Fonte: 015001000010.

CLAUSULA NONA - DO REAJUSTE

9.1. . O aluguel sera reajustado a cada periodo de 12 meses, adotando-se a variagdo no
periodo do IGP-M da Fundacdo Getulio Vargas ou, no caso de sua extingdo, outro indice
que venha a substitui-lo, tendo por limite maximo o valor de mercado do imével locado
apurado a época da concessao do reajuste.

9.1.1. Para fins do reajuste do aluguel a ser concedido de acordo com os critérios
estipulados no caput, devera ser solicitado pelo locador com antecedéncia de até 30 (trinta)
dias ap6s completar os 12 (doze) meses.

9.1.2. A data do ultimo reajuste contratual passara a ser contada como marco inicial para os
reajustes seguintes, respeitado o intervalo minimo de 1 (um) ano, tendo seu impulso a partir
da divulgacéo do indice oficial.

CLAUSULA DECIMA — DAS CONDICOES DO IMOVEL

10.1 O imo6vel objeto da contratacdo devera ser devolvido nas mesmas condigcbes em que
foi recebido pelo locatario quando findado ou rescindido o contrato, com todas as despesas
a que se propds no instrumento contratual pagas.

Paragrafo Primeiro. E vedado ao Municipio realizar outras constru¢ées ou benfeitorias com
fins diversos daqueles previstos no instrumento contratual, podendo, entretanto, realizar
benfeitorias necessarias a conservacdo mediante autorizagdo prévia e expressa do
LOCADOR.

Paragrafo Segundo. O LOCATARIO podera fazer no imével locado, as suas expensas, as
modificagbes necessérias ao exercicio das atividades que pretende realizar, desde que
estas ndo afetem sua estrutura. Tais modificacbes fardo parte integrante do imével,
excetuadas apenas as benfeitorias que sejam removiveis, que poderdo ser retiradas por
ocasido da entrega do imovel locado. As benfeitorias, consertos ou reparos fardo parte
integrante do imdvel, ndo assistindo ao LOCATARIO o direito de retengdo ou indenizagéo
sobre a mesma.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DIREITO DE PREFERENCIA E VISTORIAS
ESPORADICAS

11.1. Caso o LOCADOR manifeste vontade de vender o imével locado, devera propor por
escrito ao LOCATARIO que se obrigara a emitir a resposta em 30 (trinta) dias, a partir da
comunicagao inicial.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS SANCOES
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12.1. A Administragdo poderd aplicar ao licitante ou ao contratado, por infracbes
administrativas no exercicio da Lei n°® 14.133, de 2021, as seguintes san¢des:

| — adverténcia: Sera aplicada exclusivamente pela infracdo administrativa prevista no inciso
I do caput do artigo 155 da Lei n® 14.133, de 2021, quando néo se justificar a imposicao de
penalidade mais grave;

Il — multa: Seré calculada na forma do edital ou do contrato, sera de 10% (dez por cento) do
valor do contrato e serd aplicada ao responséavel por qualquer das infracdes administrativas
previstas no art. 155 da Lei n°® 14.133, de 2021,

[l — impedimento de licitar e contratar com o Municipio de Arapiraca: Sera aplicada ao
responsavel pelas infracdes administrativas previstas nos incisos II, 1ll, IV, V, VI e VIl do
caput do art. 155 da Lei n°® 14.133, de 2021, quando ndo se justificar a imposicdo de
penalidade mais grave;

IV — declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica: Sera
aplicada ao responsavel pelas infragbes administrativas previstas nos incisos VIII, 1X, X, Xl e
Xl _do caput do art. 155 da Lei n° 14.133, de 2021, bem como pelas infracbes

administrativas previstas nos incisos Il, lll, 1V, V, VI e VIl do caput do referido artigo que
justifiquem a imposicao de penalidade mais grave que a sangdo de impedimento de licitar e
contratar.

12.1.1. As sang0Oes previstas nos incisos I, Il e IV deste item, poderdo ser aplicadas junto a

do inciso Il, facultada a defesa prévia do interessado, no respectivo processo, no prazo de
05 (cinco) dias Uteis.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA GESTAO DO CONTRATO

13.1. O objeto devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n°® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

13.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do objeto, o
cronograma de execugdo serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente,
anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

13.3. As comunicac¢fes entre o 6rgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrbnica
para esse fim.

13.4. O o6rgdo ou entidade poderd convocar representante do imovel para adocdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO GERENCIAMENTO E FISCALIZACAO DA
CONTRATACAO
14.1 O gerenciamento e fiscalizagdo do contrato serdo realizados pelo mesmo servidor, que

sera indicado por ato especifico pela autoridade maxima do 6rgéo, o qual ter4 entre outras
as seguintes atribuicdes:

14.1.1. Acompanhar a execuc¢do do contrato;

14.1.2. Sanar davidas ou divergéncias técnicas relacionadas a execuc¢éao do contrato;

14.1.3. Analisar. a) pedidos de reequilibrio econdmico-financeiro; e b) propostas de
alteracdo contratual, quando houver;

14.1.4. Reqgistrar as ocorréncias relevantes, para identificacdo de alternativas para o
saneamento;

14.1.5. Adotar as medidas preventivas de controle de contratos, manifestando-se quanto a
necessidade de suspensdo da execuc¢do contratual;
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14.1.6. Decidir provisoriamente a suspenséo da execucdo do contrato;

14.1.7. Conferir e atestar a fatura relativa execucéo do contrato;

14.1.8. Determinar e zelar pela observancia das normas técnicas e legais, especificacbes e
métodos de execucgao exigiveis para o perfeito cumprimento do contrato;

14.1.9. Manter contato com o preposto da contratada e, se for necessario, promover
reunides periddicas ou extraordinarias para resolucdo de problemas na execucdo do
contrato;

14.1.10. Emitir parecer técnicos em pedidos de alteragcfes contratuais;

14.1.11. Receber o objeto provisoriamente e definitivamente, mediante termo detalhado que
comprove o cumprimento das exigéncias de carater técnico, nos termos do artigo 140 da Lei
federal n° 14.133, de 2021;

14.1.12. Assegurar que os dados referentes ao objeto constam no Portal Nacional de
Contratac¢des Publicas;

14.1.13. Elaborar o relatério final de que trata a alinea “d” do inciso VI do § 3° do artigo 174
da Lei federal n°® 14.133, de 2021, com as informagfes obtidas durante a execucdo do
contrato;

14.1.14. Propor a aplicagdo de penalidades a contratada, atendidas as formalidades legais;
14.1.15. Tomar providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sancdes, a ser conduzido pela comisséo de que
trata o artigo 158 da Lei federal n°® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor
competente para tal, conforme o caso.

14.1.16. As atividades de gerenciamento e fiscalizacdo submetem-se as disposi¢cdes do
Decreto Municipal n° 2.898/2024.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA GARANTIA DE EXECUCAO
15.1. Nao havera exigéncia de garantia de execuc¢éao contratual.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA PUBLICACAO

16.1. Incumbird ao CONTRATANTE divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratacdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem
como no respectivo sitio oficial na Internet, em atencdo ao art. 91, caput, da Lei n® 14.133,
de 2021.

16.2. Em se tratando de contratacdo por inexigibilidade, o contrato e seus aditamentos
deverdo ser divulgados em 10 dias uteis, contados da data de sua assinatura, conforme o
inciso Il do art. 94 da Lei n°® 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DAS ALTERACOES

17.6. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes
da Lei n® 14.133, de 2021.

17.2. As alteracBes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo
aditivo, submetido a prévia aprovacao da consultoria juridica do CONTRATANTE, salvo nos
casos de justificada necessidade de antecipagdo de seus efeitos, hipétese em que a
formalizagdo do aditivo dever& ocorrer no prazo méaximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n°
14.133, de 2021).

17.3. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebracéo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n°
14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DA EXTINCAO CONTRATUAL
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18.1. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacfes nele estipuladas, ou
antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n°
14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.
18.1.1. Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.
18.1.2. A alteracao social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa nao
ensejard a extincdo se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.
18.1.2.1. Se a operacao implicar mudanca da pessoa juridica CONTRATADA, devera ser
formalizado termo aditivo para alteracdo subijetiva.

CLAUSULA DECIMA NONA — DOS CASOS OMISSOS

19.1. Os casos omissos serdo decididos pelo CONTRATANTE, segundo as disposicoes
contidas na Lei n° 14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e,
subsidiariamente, segundo as disposi¢cdes contidas na Lei n° 8.078, de 1990 — Cdédigo de
Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais dos contratos.

CLAUSULA VEGESSIMA - DO FORO

20.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Arapiraca, com exclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir os litigios que decorrerem da execucdo deste Termo de
Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, 81°, da Lei n°
14.133/21.

E, por estarem justos e acertados, firmam o presente contrato em 02 (duas) vias de igual
teor e forma, para todos os efeitos legais e de direito.

Arapiraca — AL, xx de xxxx de 2026.

JOSE LUCIANO BARBOSA DA SILVA
LOCATARIO

XXXXXXXXXXXX
LOCADOR

XXXXXXXXXX
GABINETE DO PREFEITO
INTERVENIENTE

XXXXXXXXXXXXXKKKXXXXXXXXXX
GESTOR DO CONTRATO
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