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CONTRATO N° 087/2026

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 0113-0016/2026
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 0113-0016/2026

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO
RESIDENCIAL QUE ENTRE S! CELEBRAM O MUNICIPIO DE
PILAR/AL, por intermédio da SECRETARIA MUNICIPAL
DE ASSISTENCIA SOCIAL E DESENVOLVIMENTO
HUMANO E VALMIR ANTONIO DOS SANTOS, PARA
INSTALACAO E FUNCIONAMENTO DO INSTITUTO DE
LONGA PERMANENCIA PARA IDOSOS - ILPI.

O

O MUNICIPIO DE PILAR, Estado de Alagoas, pessoa juridica de direito piblico interno,
inscrito no CNPJ sob n® 12.200.150/0001-28, com sede na Praca Floriano Peixoto, s/n, Centro,
Pilar/AL, CEP 57150-000, neste ato representado pela Prefeita Municipal, Sra. MARIA DE FATIMA
RESENDE ROCHA OITICICA, brasileira, casada, advogada, inscrita no CPF/MF sob n® 111.450.214-
68 e RG n° 2002001229677 SSP/AL, por intermédio da DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL E DESENVOLVIMENTO HUMANO, o6rgdo integrante da estrutura
administrativa municipal, neste ato representada pela Secretaria Municipal, a senhora IVANILDA
RODRIGUES DE MELO, brasileira, inscrita no CPF/MF sob n° 164.440.864-34, nomeada pela
Portaria n® 006/2025, doravante denominado LOCATARIO, e, de outro lado, VALMIR ANTONIO
DOS SANTOS, pessoa fisica, brasileiro, casado, Contabilista, inscrito no CPF/MF sob n°
700.249.284-53 e RG n° 1084456 SSP/AL, residente e domiciliado na Rua Miguel Macedo, Qd M,
Lote n° 8, Lot. Manguaba Chia do Pilar, Pilar/AL, proprietério e legitimo disponibilizador do imével
descrito neste instrumento, doravante denominadoc LOCADOR, resolvem celebrar o presente
O Contrato de Locacdo de Imével Urbano Residencial, decorrente da Inexigibilidade de Licitagdo n°
0113-0016/2026, tendo em vista o Processo Administrativo n° 0113-0016/2026 ¢ em
observancia a Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, & Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, ao
Decreto Municipal n°® 98/2023 e as demais normas aplicaveis, mediante as clausulas e condi¢des

seguintes.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E DOS DOCUMENTOS INTEGRANTES

1.1. O objeto do presente instrumento é a LOCACAO TRADICIONAL DO IMOVEL URBANO
RESIDENCIAL SITUADO NA RUA SIMEAO DE OLIVEIRA FORTES, N° 12, PILAR/AL, COM AREA
CONSTRUIDA APROXIMADA DE 187,18 M?, conforme documentos técnicos constantes dos
autos, destinado ag FUNCIONAMENTO DO INSTITUTO DE LONGA PERMANENCIA PARA IDOSOS —
ILPI, vinculado & SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E DESENVOLVIMENTO
HUMANO. :

*

1.2. O imovel serd utilizado exclusivamente para a finalidade publica indicada no item anterior,
admitidas atividades administrativas correlatas e compativeis com a natureza da unidade instalada.
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1.3. Integram este Contrato, independentemente de transcrigao:

s O Termo de Referéncia,

e O Estudo Técnico Preliminar,

e O Termo de Aceite da Proposta de Locagéo e Entrega de Documentos,

e O Laudo de Vistoria e Relatério Fotografico,

+ O Laudo de Avaliagdo e respectiva ART,

e O Relatério Técnico de Prospecgdo, Selegdo e Justificativa da Escolha do Imével,

e O parecer juridico e os demais documentos do processo que estabelecam condicdes da
contratacao.

1.4. Em caso de divergéncia entre os documentos, prevaleceréo as disposi¢des deste Contrato, sem
prejuizo da interpretacdo sistematica com os documentos vinculados e da preservacao das
condicBes técnicas, econdmicas e juridicas que fundamentaram a contratagao. g

1.5. O presente Contrato obriga as partes e seus sucessores, a gualquer titulo, enquanto
subsistirem obrigagbes dele decorrentes.

1.6. Nio sera exigida garantia contratual do LOCADOR nem serd prestada garantia locaticia pelo
LOCATARIO, tendo em vista a posi¢do de LOCATARIO ocupada pelo Municipio e a natureza
locaticia do ajuste, solucdo admitida pelos modelos da Advocacia-Geral da Unido e pela
jurisprudéncia do Tribunal de Contas da Unido, sem prejuizo das responsabilidades legais e
contratuais das partes.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FORMA E DO REGIME JURIDICO DA CONTRATAGCAO

2.1. O presente Contrato é formalizado por inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74,
inciso V, e § 5° da lei n° 14.133/2021, em razdo da demonstracdo, nos autos, de que as
caracteristicas de instalacdo e localizacdo do imével tornam necessaria sua escolha, bem como da
inexisténcia de alternativa equivalente apta a competigdio e da compatibilidade do prego com o
mercado.

2.2. A relagdo contratual possui regime juridico hibrido, submetendo-se as disposi¢tes da Lei n°
8.245/1991 e do direito privado aplicaveis & locacdo, bem como as normas de direito publico
incidentes sobre formacdo, motiva¢do, publicidade, controle, fiscalizagdo, pagamento, alteragdes,
responsabilizagdo e gestio da contratagao.

2.3. Aplicam-se supletivamente a teoria geral dos contratos e as disposi¢des de direito privado,
nos termos do art. 89 da Lei n° 14.133/2021, sem prejuizo da legislagdo municipal aplicavel.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
3.1. O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1. entregar o imdvel livre, desocupado, limpo, sequro, salubre e em condi¢Ses de uso para a
finalidade prevista, observando o Termo de Referéncia, o laudo de vistoria, o relatério fotografico e
as adaptagdes de sua responsabilidade;Q_,
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3.1.2. fornecer declaragdo e documentagdo que comprovem a tltulandade, a dlsponlbllldade

juridica do imével e a inexisténcia de impedimento capaz de colocar em risco a locagdo, o uso
pacifico ou a continuidade da ocupagao;

3.1.3. garantir, durante todo o periodo de locagdo, o uso pacifico do imdvel e manter sua forma e
destinacdo;

3.1.4. responder pelos vicios, defeitos, riscos estruturais, dnus impeditivos e débitos anteriores a
entrega das chaves, inclusive aqueles ndo aparentes e que venham a ser identificados durante a
ocupacao;

3.1.5. participar da vistoria inicial e da vistoria final, assinando os respectivos termos e prestando
as informagdes necessarias;

3.1.6. realizar, no prazo estabelecido pela fiscalizagdo, os reparos estruturais, corregbes de vicios e
intervengbes que lhe sejam legal ou contratualmente atribuidos;

3.1.7. fornecer recibo locaticio ou documento de cobranca discriminado, vedada a quitagéo

genérica;

3.1.8. pagar as taxas de administragdo imobilidria e de intermediac@o, se houver, vedado o repasse
ao LOCATARIO sem previsdo contratual expressa e motivada;

3.1.9. pagar o IPTU, taxas imobilidrias, prémio de seguro complementar contra incéndio e demais
encargos incidentes sobre a propriedade ou o dominio do imével, salvo disposicdo expressa em
sentido diverso neste Contrato;

3.1.10. pagar as despesas extraordindrias de condominio, quando existentes, inclusive aquelas
relacionadas 3 estrutura, habitabilidade, fachada, instalagdo de equipamentos de seguranca e
incdndio, constituicdo ou recomposicido de fundo de reserva utilizado para despesas

extraordinérias;

3.1.11. entregar em adequado funcionamento as instalag@es elétricas, hidrossanitarias, sanitérias,
de prevenc3o e combate a incéndio e os demais sistemas incorporados ao imovel, apresentando os
documentos técnicos exigiveis;

3.1.12. manter, durante a vigéncia, as condi¢des de habilitacdo e regularidade exigidas no
processo, comunicando qualquer fato superveniente relevante;

3.1.13. providenciar e manter atualizados, quando legalmente exigiveis, alvara de funcionamento,
do uso pretendido;

3.1.14. notificar o LOCATARIO sobre qualquer alteracdo da titularidade, oneragdo, constricao,
litigio ou fato que possa afetar a locagao, juntando a documentagéo pertinente;

3.1.15. notificar o LOCATARIO, no caso de alienagdo do imdvel, para exercicio do direito de
preferéncia, observados os prazos e condi¢des da Lei n® 8.245/1991;

3.1.16. permitir as vistorias técnicas e administrativas necessarias, mediante prévio agendamento,
ressalvadas situacdes de urgéncia; '[1
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3.1.17. receber as chaves ao término da ocupacdo, ainda que existam divergéncias sobre danos,
reparos ou encargos, os quais serdo registrados e apurados em procedimento proprio; e

3.1.18. cumprir as demais obrigagdes previstas no Termo de Referéncia, na Lei n°® 8.245/1991 e
neste Contrato.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
4.1. O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. pagar mensalmente o aluguel e os encargos da locacdo que lhe forem contratualmente
atribuidos, sempre em relagdo ao més vencido, mediante apresentacio de recibo locaticio ou
documento de cobranca vélido pela LOCADOR, condicionado ao atesto da fiscalizagdo, & regular
liquidacdo da despesa e & observéncia dos prazos e procedimentos previstos neste Contrato;

4.1.2. utilizar o imovel exclusivamente para a finalidade convencionada, conservando-o cor@
diligéncia;

4.1.3. realizar a vistoria inicial e registrar minuciosamente o estado do imdvel, inclusive por
fotografias;

4.1.4. restituir o imével nas condicdes em que o recebeu, ressalvados os desgastes e deterioracbes
decorrentes do uso normal e os vicios de responsabilidade do LOCADOR;

4.1.5. comunicar imediatamente ao LOCADOR o surgimento de dano, defeito ou turbagdo cuja
solucdo lhe incumba;

4.1.6. consentir com a realizacdo de reparos urgentes a cargo da LOCADOR, assegurado o
abatimento proporcional do aluguel quando o uso do imavel for afetado, nos termos do art. 26 da
Lei n® 8.245/1991,

4.1.7. reparar os danos provocados por seus agentes, servidores, prestadores ou visitantes
autorizados, quando ndo decorrentes do uso normal, de vicio preexistente ou de cbrigagdo d@
LOCADOR;

4.1.8. ndo modificar a forma externa ou interna do imével sem prévia autorizacdo escrita da
LOCADOR, ressalvadas intervenc¢des emergenciais indispensaveis a seguranga, que deverdo ser
comunicadas e formalizadas;

4.1.9. entregar ao LOCADOR documentos de cobranca, intimagdes ou exigéncias relativos a
tributos, encargos ou obrigagdes que sejam de responsabilidade do LOCADOR;

4.1.10. pagar as despesas de dgua, esgoto, energia elétrica, telefonia, internet e demais consumos
decorrentes da utilizacdo do imdvel, a partir da entrega das chaves e até sua devolugao;

4.1.11. pagar despesas ordinérias de condominio somente se o imdvel estiver sujeito a regime
condominial e se essa responsabilidade estiver expressamente prevista neste Contrato, mediante

comprovagao do rateio;

4.1.12. permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por mandatario, mediante combinacdo
@'\/ prévia de dia e hora, bem como visita de terceiros na hipotese do art. 27 da Lei n° 8.245/199‘[;%/
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4.1.13. cumprir a convencdo e os regutamentos do condominio, quando aplicaveis;

4.1.14. ndo sublocar, emprestar ou ceder o imével, total ou parcialmente, a terceiros, sem prévia
autorizagio escrita do LOCADOR e sem observancia do interesse publico;

4.1.15. pagar multas ou penalidades decorrentes exclusivamente do uso irregular do imovel pelo
LOCATARIO durante a ocupacéo; e

4.1.16. cumprir as demais obriga¢des previstas no Termo de Referéncia, na Lei n® 8.245/1391 e
neste Contrato.

4.1.17. utilizar o imoével com observancia das limitagbes técnicas registradas no laudo, no Termo
de Referéncia e no contrato, mantendo controle administrativo das areas eventualmente restritas
ou que demandem cautela de uso, bem como adotando medidas de seguranca compativeis com o
funcionamento do abrigo.

4.2. O LOCATARIO n&o responderd por despesa efetuada unilateralmente pelo LOCADOR e ndo
prevista neste Contrato, salvo reconhecimento formal de obrigagdo legal ou autorizagéo
administrativa especifica.

CLAUSULA QUINTA - DA ENTREGA DAS CHAVES, VISTORIA, OCUPAGAO E DEVOLUGAO

5.1. A LOCADOR devera disponibilizar o imével e entregar as chaves no prazo de até 5 (cinco) dias
(teis contado da assinatura do Contrato, salvo prazo diverso formalmente aceito pela
Administracao, desde que o instrumento esteja eficaz e estejam cumpridas as condi¢fes técnicas e
documentais para ocupacao.

5.2. Antes da entrega das chaves, deverfo estar apresentados os documentos exigiveis, quitados
os débitos anteriores relativos ao imoével, conferidos os medidores de dgua e energia elétrica e
atendidas as condicdes minimas de seguranca, salubridade e aptiddo técnica indicadas pela
SEMINFRA.

5.3. A entrega sera formalizada mediante Termo de Entrega das Chaves e Laudo de Vistoria Inicial,
acompanhado de registro fotografico, leitura dos medidores e descricio dos ambientes,
instalacSes, equipamentos incorporados, defeitos preexistentes e estado de conservagao.

5.4. Os efeitos financeiros da locacdo somente terdo inicio na data do efetivo recebimento das
chaves pelo Municipio, ap6s manifestacio da SEMINFRA quanto a seguranga e a aptiddo do imdvel
e autorizacio da unidade requisitante, vedado o pagamento de aluguel antes da efetiva
disponibilizagdo do bem.

5.5. Imperfeicbes que ndo impecam o uso seguro poderdo ser registradas no termo de vistoria,
com prazo para corregdo. Se a irregularidade impedir total ou parcialmente a ocupagdo, o
recebimento sera recusado ou limitado a parte disponivel, com correspondente repercussdo
financeira.

5.6. Quando reparos urgentes de responsabilidade do LOCADOR comprometerem a utilizacéo,
sera assegurado abatimento proporcional do aluguel; se durarem mais de 10 (dez) dias, observar-

se-a o art. 26 da Lei n® 8.245/1991. J\Z “%
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5.7. Ao término da locacdo, serdo realizadas vistoria final, leitura dos medidores, apuracdo de
encargos proporcionais e formalizagdo do Termo de Devolugdo das Chaves.

5.8. Divergéncias sobre danos, reparos, encargos ou indenizacbes ndo impedirdo o recebimento
das chaves pela LOCADOR, devendo ser registradas e apuradas em procedimento préprio.

5.9. Mediante concordancia da LOCADOR, disponibilidade or¢amentéaria e autorizacic da
autoridade competente, poderd ser admitido pagamento indenizatério em substituicio a
recuperaco fisica do imével, quando comprovadamente mais vantajoso ao Municipio.

CLAUSULA SEXTA - DAS BENFEITORIAS E DA CONSERVAGAO

6.1. As benfeitorias necessarias serio tratadas conforme a Lei n° 8.245/1991, o Termo de
Referéncia e a prévia defini¢do de responsabilidade constante dos autos, especialmente quanto as
manutences e adequagdes indicadas no laudo técnico atualizado.

6.2. As benfeitorias Uteis somente poderdo ser executadas pelo LOCATARIO mediante autorizagdo
escrita da LOCADOR, justificativa técnica, disponibilidade or¢amentaria e formaliza¢ao
administrativa adequada.

6.3. A indenizacio de benfeitorias dependera de reconhecimento formal, avaliacdo do custo,
demonstracio da vantagem e autorizagdo da autoridade competente, observada a disponibilidade
orcamentaria e o prazo de amortizagdo dos investimentos.

6.4. Benfeitorias voluptuarias ndo serfo indenizadas, podendo ser retiradas pelo LOCATARIO,
desde que sua remog¢io ndo cause dano ao imovel.

6.5. Bens e instalages desmontéveis pertencentes ao Municipio poderéo ser retirados ao término
da ocupacdo, devendo o imdvel ser restituido com seus acessorios e nas condigdes previstas no
laudo inicial, ressalvado o uso normal.

6.6. Intervencdes emergenciais indispenséveis a preservacdo da seguranga ou a prevengao de dan
relevante deverdo ser imediatamente comunicadas ao LOCADOR e formalizadas no processo de
fiscalizagao.

CLAUSULA SETIMA - DO VALOR DO ALUGUEL E DOS ENCARGOS

7.1. O valor mensal do aluguel é de R$ 3.300,00 (trés mil e trezentos reais), perfazendo o valor
global estimado de R$ 39.600,00 (trinta e nove mil e seiscentos reais) para o periodo inicial de
12 (doze) meses.

7.2. O valor foi aceito em negociagdo com base no valor médio de referéncia indicado no laudo
técnico de avaliacdo, compreendendo a remuneragéo pelo uso do imével e os encargos atribuidos
a propriedade, inclusive IPTU, taxas imobiliarias, seguro complementar contra incéndio e reparos
estruturais, ressalvada disposicdo expressa em sentido diverso.

7.3. As despesas ordinarias de 4gua, esgoto, energia elétrica, telefonia, internet e demais consumos
de uso serdo suportadas pelo LOCATARIO a partir da entrega das chaves e até sua devolugégQ,
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7.4. No primeiro e no dltimo més, o aluguel e os encargos de responsabilidade do LOCATARIO
serdo calculados proporcionalmente aos dias de efetiva disponibilidade do imével.

7.5. E vedada qualquer cobranca adicional ndo prevista neste Contrato ou previamente autorizada
por instrumento formal.

CLAUSULA OITAVA - DA AFERICAO, LIQUIDAGAO E PAGAMENTO
Da afericao e do atesto

8.1. A execucio sera aferida pela disponibilizagdo continua do imével em condi¢Ses de uso e sem
impedimentos imputaveis ao LOCADOR durante o periodo de referéncia. Por se tratar de locagao,
ndo se aplica Instrumento de Medicio de Resultado proprio de contratos de prestacdo de servicos.

8.2. O fiscal atestard mensalmente a disponibilidade e as condi¢des de utilizacdo do imovel. A
indisponibilidade total ou parcial, a interdicdo ou o atraso em reparo essencial imputavel ao
LOCADOR poderad ensejar abatimento proporcional, suspenséo da parcela correspondente,
reparacdo de danos e adogdo das demais medidas contratuais.

Da liquidagao

8.3. O pagamento do aluguel sera realizado mensalmente, sempre em relacdo aoc més vencido,
apés a efetiva disponibilizagio do imével, mediante apresentacdo de recibo locaticio ou
documento de cobranca vélido pelo LOCADOR, atesto do fiscal do contrato e regular liquidac&o da
despesa.

8.4. Apresentado o recibo locaticio ou documento de cobranga correspondente, correrd o prazo de
até 10 (dez) dias titeis para fins de liquidagdo, prorragavel por igual periodo quando necessario a
realizacio de diligéncias, observado o Decreto Municipal n° 98/2023 e as normas financeiras do
Municipio.

8.5. O documento de cobranca dever4 identificar a LOCADOR, o contrato, o perfodo de referéncia,
o valor mensal, eventuais encargos autorizados e os dados bancéarios, devendo ser acompanhado
do atesto do fiscal e da comprovacio da manutengio das condigdes de habilitaco e regularidade
exigidas, especiaimente as certiddes de regularidade fiscal (federal, estadual e municipal) e a
regularidade trabalhista (CNDT), como condigdo para a liquidagdo e o pagamento, nos termos do
art. 92 da Lei n® 14.133/2021.

8.6. Havendo erro no documento de cobranca, auséncia de informagdo necessaria ou circunstancia
que impeca a liquidagéo, o prazo ficara suspenso até que o LOCADOR providencie o saneamento.
O prazo sera reiniciado apés a comprovagdo da regularizagdo, sem 6nus para o Municipio.

8.7. Constatada irregularidade fiscal ou documental que ndo impeca a comprovagao da efetiva
disponibilizagdo do imével, o LOCADOR sera notificado para regularizagdo ou apresentagéo de
defesa, sem retencio automética do aluguel regularmente devido, devendo a Administra¢do
adotar as medidas administrativas cabiveis caso a irregularidade persista.

Do Pagamento ﬁ\ \%

-
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8.8. O pagamento serd efetuado em até 30 (irinta) dias corridos, contados do protocolo do
documento de cobranca vélido, desde que concluida a liquidagdo e realizado o atesto pela
fiscalizagdo.

8.9. O pagamento ser4 realizado por ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta
indicados pelo LOCADOR, considerando-se como data do pagamento o dia da emissdo da
respectiva ordem bancaria.

8.10. Serdo efetuadas as retencbes tributérias previstas na legislagdo aplicavel, ndo sendo devido
pagamento de encargo, comissdo, despesa condominial, tributo, consumo ou qualquer outro valor
que ndoc tenha sido expressamente atribuido ao Municipio neste Contrato.

8.11. No caso de atraso de pagamento imputavel exclusivamente ao Municipio, o valor devido sera
atualizado monetariamente entre o término do prazo de pagamento e a data de sua efetiva
realizacio, mediante aplicacdo do IPCA ou do indice que venha a substitui-lo, sem prejuizo dg
apuracio das responsabilidades cabiveis.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

9.1. O prazo de vigéncia da locagdo sera de 12 (doze) meses, contado da data de efetiva entrega
das chaves e inicio da disponibilidade do iméve!, desde que o Contrato esteja eficaz, podendo ser
prorrogado mediante termo aditivo enquanto permanecerem a necessidade publica, a
vantajosidade, a compatibilidade do preco com o mercado, a regularidade documental e o
interesse das partes.

9.2. A eficicia do Contrato dependera de sua divulgagdo no Didrio Oficial do Municipio e/ou no
Portal Nacional de ContratacBes Publicas - PNCP, observadas as normas da Lei n°® 14.133/2021 e
do Decreto Municipal n® 98/2023.

9.3, A vigéncia das loca¢des em que a Administragdo Pdblica ocupa a posi¢do de locatéria rege-se
pela Lei n°® 8.245/1991, especialmente pelo art. 51, nao se sujeitando aos limites dos arts. 106 e 10@
da Lei n° 14.133/2021, sem prejuizo dos controles de vantajosidade, disponibilidade orcamentaria

e interesse publico.

9.4. A prorrogacdo dependerd, no minimo, de relatério sobre a execucdo regular da locagéo,
justificativa de permanéncia do interesse publico, manifestacio expressa da LOCADOR,
comprovacio da manutengio das condi¢bes de habilitacdo e avaliacdo da compatibilidade do
alugue! com o mercado, admitida negoctacao.

9.5. O LOCADOR nio possui direito subjetivo a prorrogagao contratual.

9.6. Caso ndo tenha interesse na prorrogagio, o LOCADOR devera comunicar o LOCATARIO com
antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término da vigéncia, sem prejuizo das disposicbes

legais aplicaveis.

9.7. O Contrato ndo serd mantido por prazo indeterminado.Q\/

Enderego: Praga Floriano Peixoto, $/n Centro, Pilar/AL - CEP: 57150-000
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9.8. O contrato ndo poderé ser prorrogado quando a LOCADOR tiver sido penalizada nas sancdes
de declaracio de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico,
observadas as abrangéncias de aplicagéo.

9.9. A instrucdo da prorrogagao sera iniciada com antecedéncia e contera, no minimo, relatério da
gestio, justificativa da unidade requisitante, manifestagdo do LOCADOR, pesquisa ou avaliagdo da
compatibilidade do aluguel e comprovagéo das condi¢des documentais.

CLAUSULA DECIMA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO E DO DIREITO DE PREFERENCIA

10.1. O presente Contrato continuard em vigor em caso de alienagdo do imével, na forma do art.
8° da Lei n°® 8.245/1991, desde que observados os requisitos legais de oponibilidade perante
terceiros.

10.2. O LOCADOR dever4 notificar o LOCATARIO sobre a intengdo de alienagdo, informando prego,
forma de pagamento e demais condi¢des, para eventual exercicio do direito de preferéncia no

prazo legal.

10.3. O LOCATARIO poderé promover o registro ou averbagdo deste Contrato na matricula do
imével quando a medida for considerada juridicamente necessaria, conveniente e economicamente
justificada para assegurar a clausula de vigéncia perante terceiros.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO REAJUSTE

11.1. O valor do aluguel sera fixo e irreajustavel pelo periodo minimo de 12 (doze) meses, contado
da data-base da avaliagio do imével ou da data de inicio dos efeitos financeiros do contrato,
conforme definido no processo.

11.2. Apds o interregno anual, o aluguel poderd ser reajustado pelo indice Geral de Pregos -
Mercado - IGP-M/FGVY, ou por indice oficial que venha a substitui-lo, exclusivamente para
obrigagGes posteriores a anualidade.

11.3. Nos reajustes subsequentes, o interregno minimo sera contado dos efeitos financeiros do
Gltimo reajuste.

11.4. No caso de atraso ou nao divulgacio do indice de reajustamento, o LOCATARIO podera
pagar a importancia calculada pela ltima variagdo conhecida, liquidando eventual diferenga téo
logo divulgado o indice definitivo.

11.5. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes poderdo eleger novo
indice oficial por termo aditivo.

11.6. O reajuste sera formalizado por apostilamento, desde que mantida a compatibilidade do
valor com o mercado.

11.7. Se a variacdo do indexador resultar em valor incompativel com o mercado local, as partes
deverdo negociar preco compativel, sem prejuizo da decisdo administrativa de ndo prorrogar a
locagéo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA DOTAGAO ORcAMENTARIADé @{
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12.1. As despesas decorrentes deste Contrato correrao a conta dos recursos consignados no
orcamento da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Desenvolvimento Humano, conforme
classificacdo a sequir, a ser confirmada pelo setor competente:

Unidade orcamentaria | 0008- Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Desenv. Humano
Funcdo Programatica | 08.122.0004.8001

Projetos/Atividades 8001- Gestdo Das Acdes Da Sec. Mun. De Ac¢éo Social

Elemento de despesa | 3.3.9.0.36

12.2. A dotac3o relativa a exercicios subsequentes sera indicada ap6s a aprovagdo das respectivas
leis orcamentarias e liberagdo dos créditos, mediante apostilamento, quando aplicavel.

12.3. A assinatura do Contrato e o inicio dos efeitos financeiros ficam condicionados a existéncia
de disponibilidade orcamentéria suficiente e a emisséo do respectivo empenho, quando exigivel
pelas normas financeiras do Municipio.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA GESTAO E DA FISCALIZAGAO

13.1. A execucio serd acompanhada por gestor e fiscal formalmente designados, formalmente
indicados pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Desenvolvimento Humano, nos termos
do art. 117 da Lei n° 14.133/2021 e do Decreto Municipal n° 98/2023, podendo serem substituidos
quando necessario.

13.2. A SEMINFRA prestara apoio técnico sempre que a ocorréncia envolver estrutura, instalagdes,
acessibilidade, seguranga, adaptagdes, manuteng&o predial ou avaliacdo imobiliaria.

13.3. O fiscal acompanhara a disponibilidade e as condigdes de uso do imovel, verificard o
cumprimento das obrigagdes do LOCADOR, examinara a necessidade de reparos e conferird o
documento mensal de cobranga antes do atesto.

13.4. O fiscal anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execugdo db
contrato, indicando data, fatos, pessoas envolvidas e providéncias necessarias a regularizacio da
falhas ou defeitos observados.

13.5. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal deverdo ser
encaminhadas ao gestor do contrato ou & autoridade competente em tempo habil.

13.6. O LOCADOR poderé indicar representante para tratar das questdes relacionadas a execugdo,
sem prejuizo de sua responsabilidade pelo cumprimento das obrigacdes assumidas.

13.7. O gestor coordenara os registros da execucdo, acompanhara pagamentos, vigéncia, reajustes,
regularidade documental e providéncias para alteragSes, prorrogagéo ou extingéo.

13.8. As comunicacBes serdo realizadas por escrito, admitindo-se correio eletrdnico ou outro meio
oficial que permita comprovar o envio e o recebimento.

13.9. A atuacdo da gestio e da fiscalizagdo ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR
pelos vicios, defeitos, danos e obrigagdes legal ou contratualmente atribuidos.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS ALTERACOES E DO APOSTILAMENTO.™
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14.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-d0, no que couber a natureza locaticia do ajuste,
pela Lei n® 8.245/1991, pelo Codigo Civil e pelos arts. 124 e seguintes da Lei n°® 14.133/2021.

14.2. As alteracbes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo,
submetido A prévia aprovacdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipacio de seus efeitos, hipdtese em que a formalizagdo do aditivo devera
ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més.

14.3. Registros que ndo caracterizem alteracdo do contrato poderdo ser realizados por simples
apostila, nos termos do art. 136 da Lei n® 14.133/2021, especialmente reajuste, atualizagdo de
dotacio orcamentaria e alteragdo de gestor ou fiscal.

14.4. Nenhuma alteracdo produzird efeitos financeiros retroativos sem motivagdo expressa,
disponibilidade orgamentéria e observéncia das normas legais aplicaveis.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO INADIMPLEMENTO, DAS MULTAS E DA REPARACAO

15.1. O inadimplemento das obrigacées sujeitara a parte responsavel as consequéncias legais e
contratuais previstas neste instrumento, na Lei n° 8.245/1991 e, no que couber & contratacéo
ptiblica, &s sangdes administrativas dos arts. 155 e 156 da Lei n° 14.133/2021 — adverténcia, muita,
impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade —, aplicavel mediante processo
administrativo que assegure o contraditério e a ampla defesa e observe a dosimetria do art. 156, §
1°, da mesma Lei.

15.2. Pelo atraso injustificado no cumprimento de obrigagdo com prazo certo, podera ser aplicada
multa moratéria de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) por dia de atraso sobre ¢ valor
mensal do aluguel, limitada a 10% (dez por cento), sem prejuizo da reparagéo dos danos.

15.3. O inadimplemento total que torne invidvel a continuidade da locagdo podera sujeitar a parte
responsavel a multa compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor global estimado do
Contrato.

15.4. O inadimplemento parcial grave podera sujeitar a parte responsavel a multa compensatoria
de até 5% (cinco por cento) sobre o valor global estimado do Contrato, considerada a gravidade, a
reincidéncia, o dano e as circunstancias do caso.

15.5. As multas nio excluem a atualizacdo monetaria, o abatimento proporcional, a obrigacéo de
reparar integralmente os danos e as demais medidas previstas em lei ou neste Contrato.

15.6. A aplicacio de multa dependera de procedimento que assegure prévia ciéncia, contraditério
e defesa no prazo de 15 (quinze) dias Uteis.

15.7. Créditos liquidos e exigiveis decorrentes de multas ou indenizagbes poderdo ser
compensados com valores devidos no &mbito deste Contrato, mediante decisdo motivada e
observincia do contraditério.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA EXTINGAO CONTRATUAL

16.1. O contrato serd extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de
terem sido cumpridas ou néo as obrigagdes de ambas as partes contraentes.

Enderego; Praga Floriano Peixoto, s/n Centro, Pilar/AL - CEP: 57150-000
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16.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obriga¢Bes nele estipuladas, ou antes
do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no art. 137 da Lei n°® 14.133, de 2021, bem
como amigavelmente, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

16.2.1. Nesta hipdtese, aplicam-se também os arts. 138 e 139 da mesma Lei.

16.2.2. A alteracio da titularidade, da disponibilidade juridica, da representacdo ou da situacdo
registral do imével ndo ensejara, por si s6, a extingdo do contrato, desde que preservados o uso
pacifico do bem, a finalidade publica, a regularidade documental e as garantias necessarias ao

LOCATARIO.

16.2.2.1. Se houver alteracio subjetiva do LOCADOR ou dos direitos sobre o imével, deveré ser
formalizado termo aditivo ou instrumento juridicamente adequado, precedido de anélise

administrativa e juridica.

16.3. O termo de extingio, sempre que possivel, serd precedido: o
16.3.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

16.3.2. Relacdo dos pagamentos j& efetuados e ainda devidos; e

16.3.3. Indeniza¢bes e multas.

16.4. A extincio do contrato ndo configura Obice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipotese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo
indenizatorio (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

16.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o LOCADOR mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do érgdo ou entidade
contratante ou com agente publico que tenha desempenhado fungdo no procedimento de
contratacio direta ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja cdnjuge,
companheira ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, observadas
as hipoteses e vedaces do art. 14, inciso [V, da Lei n® 14.133/2021. Q

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA PROTECAO DE DADOS PESSOAIS

17.1. As partes comprometem-se a observar a Lei n® 13.709/2018 - Lei Geral de Protecéo de Dados
Pessoais, limitando o tratamento de dados pessoais ao necessério para a instrugdo, formalizacéo,
execucao, fiscalizacdo, pagamento, transparéncia e controle deste Contrato.

17.2. A divulgacio publica do instrumento e dos atos correlatos devera evitar a exposi¢do
desnecesséria de dados pessoais da LOCADOR, sem prejuizo da transparéncia exigida pela
legislagdo de contratagdes publicas, acesso a informagao e controle externo.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA PUBLICIDADE E DA EFICACIA

18.1. Incumbira aoc LOCATARIO divulgar o presente Contrato no Portal Nacional de Contrata¢des
Pablicas — PNCP, no prazo legal aplicavel as contratagdes diretas, constituindo a divulgagdo
condicdo indispensavel & eficacia do instrumento, na forma prevista no art. 94 da Lei n°
14.133/2021, bem como no respectivo sitio oficial na internet, em atencéo ao art. 91, caput, da Lei
n® 14.133/2021.

Enderego: Praga Floriano Peixoto, s/n Centro, Pilar/AL - CEP: 57150-000
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18.2. O Contrato sera também divulgado no Diario Oficial do Municipio, no sitio eletronico oficial e
no Portal da Transparéncia, observadas a Lei n® 12.527/2011 e a regulamentac&o municipal.

18.3. Na divulgacdo plblica deverio ser observadas as regras de protecdo de dados pessoais,
evitando-se a exposicio desnecessaria de documentos e informagdes do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA NONA - DOS CASOS OMISSOS

19.1. Os casos omissos serdo resolvidos de acordo com a Lei n® 8.245/1991, a Lei n°® 14.133/2021
no que couber, subsidiariamente, o Cédigo Civil, o Decreto Municipal n® 98/2023, o Termo de
Referéncia e os principios aplicaveis as contratagdes publicas e as relagdes locaticias, bem como
nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcrigées.

CLAUSULA VIGESIMA - DO FORO

20.1. Fica eleito o Foro da COMARCA DE PILAR/AL para dirimir os litigios que decorrerem da
execucio deste Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagio ou pelos meios
consensuais admitidos pela Administragao, conforme art. 92, § 1°, da Lei n°® 14.133/2021.

E, por estarem de acordo, as partes firnam o presente instrumento, juntamente com as
testemunhas, para que produza seus efeitos legais.

Pilar/AL, 15 de outubro de 2026.

'P?Mwﬁﬁ/l e,

MARIA DE FAT]MA RESENDE ROCHA OITICICA
MUNICIPIO DE PILAR
LOCATARIO

s bl

IVANILDA RODRYGUES DE MELO

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E DESENVOLVIMENTO HUMANO
INTERVENIENTE

Sl

VALMIR ANTONIO DOS SANTOS

LOCADOR
TESTEMUNHAS:
1. 2.
Nome: Nome:
CPF: CPF:
Assinatura: Assinatura:
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ESTADO DE ALAGOAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE PILAR
DIRETORIA ESPECIAL DE LICITACOES E CONTRATOS - DELCA

EXTRATO
CONTRATO DE LOCACAO N° 087/2026

- DAS PARTES: O MUNICIPIO DE PILAR - CNPJ n° 12.200.150/0001-28 como
LOCATARIO e SR. VALMIR ANTONIO DOS SANTOS, pessoa fisica, inscrita
no CPF sob o n° 700.XXX.XXX-53 como LOCADOR - DO OBJETO: LOCACAO
TRADICIONAL DO IMOVEL URBANQ RESIDENCIAL SITUADO NA RUA
SIMEAO DE OLIVEIRA FORTES, N° 12, PILAR/AL, COM AREA
CONSTRUIDA APROXIMADA DE 187,18 M?, conforme documentos técnicos
constantes dos autos, destinado aoc FUNCIONAMENTO DO INSTITUTO DE
LONGA PERMANENCIA PARA IDOSOS — ILPIL, vinculado a SECRETARIA
MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E DESENVOLVIMENTO HUMANO,
—~ DO VALOR: O valor mensal do aluguel é de R$ 3.300,00 (trés mil e trezentos
reais), perfazendo o valor global estimado de R$ 39.600,00 (trinta e nove mil e
seiscentos reais); DO PRAZO: O prazo de vigéncia serd de 12 (doze) meses,
contados a partir de 15 de outubro de 2026 até 15 de outubro de 2027, em
conformidade com a previsdo legal e na clausula oitava do contrato. DA DOTACAO
ORCAMENTARIA: Unidade orgamentéria:0008- Secretaria Municipal de
Assisténcia Social ¢ Desenv. Humano; Func¢io Programatica  08.122.0004.8001;
Projetos/Atividades:8001- Gestdo Das AgSes da Sec. Mun. De Acdo Social;
Elemento de despesa: 3.3.9.0.36 — DOS SIGNATARIOS: o SRA. MARIA DE
FATIMA RESENDE ROCHA OITICICA - CPF XXX.XXX.214-68 pelo
LOCATARIO e SR. VALMIR ANTONIO DOS SANTOS, pessoa fisica, inscrita
no CPF sob o n° 700.XXX.XXX-53 pelo LOCADOR.Processo Administrativo n°
0113-0016/2026

Praca Floriano Peixoto, s/n, CEP: §7.150-000, Centro- Pilar- Alagoas
Telefone: (82) 3265-1628- Fax: 3265-1633




ESTADO DE ALAGOAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE PILAR

DIRETORIA ESPECIAL DE LICITACOES

DIRETORIA ESPECIAL DE LICITACOES
EXTRATO CONTRATO DE LOCACAO N° 087/2026

- DAS PARTES: O MUNICIPIO DE PILAR - CNPJ 1° 12.200.150/0001-28 como LOCATARIO e SR. VALMIR
ANTONIO DOS SANTOS, pessoa fisica, inscrita no CPF sob o n° 700.XXX.XXX-53 como LOCADOR - DO
OBJETO: LOCACAC TRADICIONAL DO IMOVEL URBANO RESIDENCIAL SITUADO NA RUA SIMEAO DE
OLIVEIRA FORTES, N° 12, PILAR/AL, COM AREA CONSTRUIDA APROXIMADA DE 187,18 M2, conforme
documentos técnicos constantes dos autos, destinado ao FUNCIONAMENTO DO INSTITUTO DE LONGA
PERMANENCIA PARA IDOSOS — ILPI, vinculado 4 SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E
DESENVOLVIMENTO HUMANO, ~ DO VALOR: O valor mensal do aluguel é de R$ 3.300,00 (irés mil e
trezentos reais), perfazendo o valor global estimado de R$ 39.600,00 (trinta e nove mil e seiscentos reais); DO
a'RAZO: O prazo de vigéncia sera de 12 (doze) meses, contados a partir de 15 de outubro de 2026 até 15 de
outubro de 2027, em conformidade com a previsio legal e na cldusula oitava do contrato. DA DOTACAO
ORCAMENTARIA: Unidade or¢amentaria:0008- Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Desenv. Humano;
Fungio Programética 08.122.0004.8001; Projetos/Atividades:8001- Gestdo Das A¢Bes da Sec. Mun. De Aclo
Social; Elemento de despesa: 3.3.9.0.36 ~ DOS SIGNATARIOS: 0 SRA. MARIA DE FATIMA RESENDE ROCHA
OITICICA — CPF XXX.XXX.214-68 pelo LOCATARIO e SR. VALMIR ANTONIO DOS SANTOS, pessoa fisica,
inscrita no CPF sob o n° 700.XXX.XXX-53 pelo LOCADOR.Processo Administrativo n® 0113-0016/2026
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