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MINUTA CONTRATUAL

TERMO DE CONTRATO ALAGOAS
PREVIDENCIA N° 01/2024, QUE ENTRE
Sl CELEBRAM A ALAGOAS
PREVIDENCIA, E O SR LUCIANO
PONTES DE MAYA GOMES PARA
LOCACAO DE IMOVEL.

LOCATARIO: ALAGOAS PREVIDENCIA, inscritano CNPJ sob o n° 23.658.211/0001-
11 e com sede na Avenida da Paz, 1864, Edificio Empresarial Terra Brasilis Corporate, 1864,
térreo, 13°, 14° e 15° andar, Centro, Macei6/AL,CEP 57.020-440, representado pelo seu
Diretor-Presidente, o Sr. Roberto Moisés dos Santos, inscrito no CPF sob o n® 962.364.427-
20, conforme Decreto n° 86.123, publicado no Diério Oficial do Estado de Alagoas de 1° de
janeiro de 2023;

LOCADOR: O Sr. Luciano Pontes de Maya Gomes, inscrito no CPF sob o n°® 025.952.804-
81, residente de domiciliado no Condominio Laguna, Povoado Barra Nova, Marechal
Deodoro/AL, CEP: 51160000.

Os CONTRATANTES, celebram, por forca do presente instrumento, CONTRATO DE
LOCACAO DE IMOVEL, o qual se regera pelas disposicdes da Lei Federal n° 8.245/1991
e da Lei n° 14.133/2021, no que couber, mediante as seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este contrato tem como objeto a locacdo do imovel localizado na localizado na Rua do Sol (antiga
rua Jodo Pessoa), n° 560, centro de Macei6/AL, matriculado no Cartério 1° Regisrto de Iméveis e
Hipotecas de Maceid sob a matricula n°77358, livro 2 (Registro Geral), folha 02.

1.2. Constitui Anexo Unico deste contrato Laudo de Vistoria do imével locado.
CLAUSULA SEGUNDA - DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA

2.1 Este contrato visa a atender finalidade publica, sendo o imdvel locado utilizado para a pratica dos
conceitos de Governanca Corporativa relacionadas com a busca constante da eficiéncia e das
melhores praticas de gestao, bem como adequacéo a Lei Delegada de N° 48, de 30 dezembro de 2022,
que instituiu o modelo de gestdo da Administragdo Publica Estadual do Poder Executivo;

2.2.A criacdo da Diretoria de Governanca e Compliance que tem por objetivo proporcionar o
cumprimento das leis, normas e regimentos que exercem influéncia sobre a Administragdo Publica,
buscando, com isto, manter mecanismos de controle a fim de garantir a integridade dos servidores
publicos, estabelecendo condutas éticas;

2.3.A presente contratacdo tem como objetivo adequar esta Alagoas Previdéncia, quanto ao espacgo

fisico, para melhor atender aos segurados deste Regime Préprio de Previdéncia;
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2. 4 Por razdes de interesse publico, podera o LOCATARIO alterar a finalidade publica a ser
atendida por esta locacéo, a qualquer tempo, sem que isso acarrete rescisao do contrato, multa ou o
dever de pagar qualquer indenizacdo ao LOCADOR.

2.5. A modificacdo da finalidade publica a ser atendida por esta locacéo sera formalizada através de
termo aditivo, previamente analisado pela Procuradoria Geral do Estado.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA E EXECUCAO E DA EFICACIA

3.1. O prazo de vigéncia e execucdo deste contrato € de 12 (doze) meses, da data de publicacdo do
extrato contratual no Diario Oficial do Estado, a partir de quando as obrigacdes assumidas pelas
partes serdo exigiveis.

3.1.1. Esgotado o prazo de vigéncia e execucdo deste contrato, este se extinguira de pleno direito,
independente de notificacdo, aviso ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, obrigando-se o
LOCATARIO a desocupar o imovel, entregando-o nas condigdes previstas neste contrato.

3.2. O prazo de vigéncia e execucao deste contrato podera ser prorrogado enquanto houver finalidade
publica a ser atendida por esta locacdo, mediante assinatura de termo aditivo, apds apresentacdo de
justificativa por escrito e autorizacdo da autoridade competente para celebrar o contrato em nome
do LOCATARIO.

3.3. E vedada a prorrogacéo automatica do prazo de vigéncia e execucdo deste contrato e, na hipGtese
de irregularmente se verificar a continuidade da utilizacdo do imével pelo LOCATARIO depois de
findo o prazo previsto no subitem.

3.1. Néo ocorrera sua transformacdo em pacto por prazo indeterminado.
CLAUSULA QUARTA - DO ALUGUEL

4.1. Tendo em vista o Laudo de Vistoria do imdvel locado, datado de 23 de novembro de
2023, elaborado pela Geréncia de Patrimoénio Imobiliario — SEPLAG GPI em consideracao
as caracteristicas do bem, e os valores praticados no mercado imobiliario da regido, as partes
fixam o aluguel mensal de R$ 41.500,00 (quarenta e um mil e quinhentos reais).

4.2. O LOCADOR anui expressamente com o resultado do Laudo de Vistoria mencionado
nesta clausula.

4.3. A cada periodo de 12 (doze) meses, contados da data da assinatura deste contrato, sera permitido
o reajuste do preco da contratacdo, conforme a variacdo do Indice Geral de Precos no Mercado (IGP—
M) do periodo ou indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), sempre o que for a mais
vantajoso para a Administracdo Publica.

4.4. Todas as despesas como as taxas, IPTU e condominio devem estar incluidas no valor da proposta.

4.5. Competira ao LOCADOR exercer, perante 0 LOCATARIO, seu direito ao reajuste até a
data da prorrogacao contratual ou do encerramento do contrato, sendo que, se ndo o fizer de
forma tempestiva e, por via de consequéncia, prorrogar o contrato ou deixar expirar o0 prazo
de vigéncia, ocorrera a preclusdo do seu direito ao reajuste.

4.6. Competira ao LOCATARIO o célculo do reajuste, encaminhando o respectivo Memorial
de Calculo ao LOCADOR para ciéncia.
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CLAUSULA QUINTA - DA DESPESA
5.1. A despesa com a execucdo do objeto deste contrato corre a conta do seguinte
crédito orcamentario, constante do or¢camento da Alagoas Previdéncia, para o
exercicio financeiro de 2024.
Unidade Orcamentaria: 130569 — ALAGOAS PREVIDENCIA
Programa de Trabalho: 09.122. 0004. 2001 - MANUTENCAO DAS ATIVIDADES
DO ORGAO
Elemento de Despesa: 339036 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA
FISICA
Plano Orgamentério: 000002 - MANUTENCAO DAS ATIVIDADES DO ORGAO
Fonte de Recursos: 802 - RECURSOS VINCULADOS AO RPPS - TAXA DE
ADMINISTRACAO.
CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
6.1. O LOCADOR é obrigado a:
6.1.1. Entregar ao LOCATARIO o imovel alugado em estado de servir &
finalidade pablica a que se destina e na data fixada neste instrumento;
6.1.2. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel locado;
6.1.3. Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagéo;
6.1.4. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias por este
pagas, vedada a quitacdo generica,;
6.1.5. Pagar as taxas de administracdo imobilidria e de intermediacdes, se
existirem;
6.1.6. Pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro contra fogo, que
incidam ou venham a incidir sobre o imével;
6.1.7. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, ai se incluindo todas
aquelas que ndo se refiram a gastos rotineiros de manutencéo do imdvel locado,
especialmente as enumeradas no paragrafo Gnico do art.22 da Lei Federal n°
8.245/91;
6.1.8. Manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as
suas obrigacdes, todas as condi¢des de habilitacdo juridica e regularidade fiscal
exigidas para a contratacdo.
6.1.9. Averbar o presente contrato junto a matricula do imével logo apds a sua
publicacéo.
CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
7.1. O LOCATARIO ¢ obrigado a:
7.1.1. Pagar pontualmente o aluguel,
7.1.2. Utilizar o imével para atendimento de finalidade publica;
7.1.3. Restituir o imovel, finda a locagéo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracOes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso
fortuito ou forga maior;
7.1.4. Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de
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qualquer dano ou defeito cuja reparacédo a este incumba, bem como as eventuais
turbagOes de terceiros;

7.1.5. Realizar a imediata reparacao dos danos verificados no imdvel ou nas suas
instalaces provocados por si ou seus agentes;

7.1.6. Entregar imediatamente ao LOCADOR o0s documentos de cobranca de
tributos e encargos condominiais de sua responsabilidade, bem como qualquer
intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele,
LOCATARIO;

7.1.7. Pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gas, agua e
esgoto e ao servico de telefonia ou outros meios de comunicagao;

7.1.8. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seu mandatario,
mediante combinag8o prévia de dia e hora, bem como, na hipdtese de alienacéo
do imovel e quando ndo possuir interesse no exercicio de seu direito de
preferéncia de aquisi¢do, admitir que seja 0 mesmo visitado por terceiros;

7.1.9. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais aquelas
necessarias a conservacao e manutencdo do imdvel, notadamente as enumeradas
no §1° do art.23 da Lei Federal n° 8.245/1991,

7.1.10. Permitir a realizacdo de reparos urgentes pelo LOCADOR, com direito a
abatimentos no valor do aluguel na hip6tese de os reparos durarem mais de 10
(dez) dias e a rescindir o contrato caso seja ultrapassado o prazo de 30 (trinta)
dias.

7.1.11. Aplicar ao LOCADOR as sangdes cabiveis;

7.1.12. Publicar os extratos do contrato e de seus aditivos, se houver, no Diario
Oficial do Estado.

CLAUSULA OITAVA - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

8.1. Com base na Lei Federal n° 14.133/2021, séo atribuidas a0 LOCATARIO as seguintes
prerrogativas:

8.1.1. Modificar unilateralmente o contrato para melhor adequacdo ao atendimento da
finalidade publica a que se destina o imovel locado, sendo sempre assegurada ao LOCADOR
a manutencdo do equilibrio econémicofinanceiro do ajuste;

8.1.2. Rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou de
aviso previo, apo6s autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente, pelos
motivos a sequir:

8.1.2.1. N&o cumprimento ou cumprimento irregular das obrigacdes do LOCADOR;

8.1.2.2. Raz0es de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e
determinadas pela méaxima autoridade a que estd subordinado o 6rgdo que intermedeia o
presente ajuste, e exaradas no processo administrativo a que se refere o contato;

8.1.2.3. Ocorréncia de caso fortuito ou forca maior, regularmente comprovado, impeditivo da
execucdo deste contrato;
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8. 2 Rescindido o contrato pelos motivos enumerados nos subitens 8.1.2.2 e 8.1.2.3 desta
clausula, sem que haja culpa do LOCADOR, serd o mesmo ressarcido dos prejuizos
comprovadamente sofridos e tera direito ao pagamento dos aluguéis relativos ao periodo em
que vigeu o ajuste.

9.CLAUSULA NONA - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO

9.1. Além das hipoteses de rescisdo unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas na
clausula anterior, podera ser rescindido este contrato:

9.1.1. Por mutuo acordo entre as partes;

9.1.2. Em decorréncia da préatica de infracdo legal ou contratual por quaisquer das partes;
9.1.3. Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo
LOCATARIO;

9.1.4. Em virtude de desapropriacdo do imdvel, desocupacdo determinada pelo Poder Publico
ou incéndio.

9.2. Na hipétese de ser o LOCADOR pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissdo da
locacdo aos herdeiros.

CLAUSULA DEZ - DOS DIREITOS DO LOCATARIO

10.1.0 LOCADOR reconhece desde ja os direitos do LOCATARIO em caso de rescisdo
administrativa, previstas no Art. 137 da Lei Federal n°® 14.133/2021.

CLAUSULA ONZE - DAS BENFEITORIAS

11.1. O LOCATARIO fica desde jé autorizado a realizar no imével locado toda e qualquer
obra e benfeitoria necessaria ou Util para a execuc¢do da finalidade pablica a ser atendida por
esta locacdo, sendo desnecessario prévio e expresso consentimento do LOCADOR.

11.2. O valor de toda e qualquer benfeitoria atil ou necessaria ndo removivel sem causar
danos ao imével realizada pelo LOCATARIO poderé ser abatido dos alugueis a serem
pagos, até o limite maximo de 20% (vinte por cento) de cada parcela mensal, até integral
ressarcimento.

11.2.1. Abatimentos acima do percentual indicado no subitem 11.2. poder&o ser realizados
apos expresso consentimento, por escrito, do LOCADOR.

11.3. Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas, nos termos do
subitem

11.2., Fica o LOCATARIO autorizado a reter o imével, até que seja integralmente
indenizado.

11.4. Finda a locacéo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo LOCATARIO
podera ser levantada, as suas expensas, desde que sua retirada ndo acarrete danos ao imével.

CLAUSULA DOZE - DO DIREITO DE PREFERENCIA

12.1. Nos termos do art.27 e seguintes da Lei Federal n° 8.245/1991, no caso de venda,
promessa de venda, cessdo, promessa de cessdo de direitos ou dacdo em pagamento do

imével locado, 0o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o imével locado, em igualdade
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de condlgoes com terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe ciéncia do negdcio mediante
notificacdo judicial ou extrajudicial.

12.1.1. O LOCATARIO tera prazo de 30 (trinta) dias para manifestar, de forma inequivoca,
sua intencdo de adquirir o imdvel. 12.2. Na hipotese de 0 LOCATARIO no possuir
interesse em adquirir o imével locado, fica desde ja acertado, conforme art.8° da Lei Federal
n° 8.245/1991, que para o caso de sua alienacdo ou cessao a terceiros permanecera vigente
este contrato de locacéo.

CLAUSULA TREZE - DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZACAO

13.1. Durante a vigéncia deste contrato, a execucao do objeto é acompanhada e fiscalizada
pelas Sras. Isabela Monalize Lopes dos Santos, CPF n° 091.388.474-00, Mat. 013-2, e
Laysa Kelly Barreto Cordeiro,CPF: 024.964.124-01, Mat. 28926-4 designadas Gestoras.

13.2. O gestor deste contrato terd, entre outras, as seguintes atribui¢des: comunicar ao
LOCADOR o descumprimento do contrato e indicar os procedimentos necessarios ao seu
correto cumprimento; solicitar a0 LOCATARIO a aplicagio de sangbes pelo
descumprimento de clausula contratual; atestar recibos para efeito de pagamentos; solicitar
ao LOCADOR todas as providéncias necessarias a perfeita execu¢do do objeto contratado.

CLAUSULA QUATORZE - DA LIQUIDACAO E DO PAGAMENTO

14.1. O LOCADOR deve apresentar mensalmente Recibo de Locagdo, emitido e entregue
ao Gestor deste contrato, para fins de liquidacdo e pagamento.

14.2. O pagamento seré efetuado pelo LOCATARIO no prazo de 30 dias, contado da data
do atesto do Recibo de Locacdo, mediante ordem bancaria creditada em conta corrente do
LOCADOR, Banco Itad, agéncia 7023, conta  corrente  24.981-1.
14.3. Nenhum pagamento sera efetuado ao LOCADOR na pendéncia de quaisquer dos
pagamentos previstos nos subitens 6.1.5., 6.1.6. € 6.1.7, e do atesto do Recibo de Locacéo,
sem que isso gere direito a alteracdo de precos ou compensacgéo financeira.

CLAUSULA QUINZE — DAS SANCOES

15.1. O LOCADOR que, por qualquer forma, ndo cumprir as normas do contrato celebrado
esta sujeito as seguintes sanc¢des, assegurados o contraditdrio e ampla defesa, nos termos do
Decreto Estadual n°® 4.054/2008:

15.1.1. Adverténcia;
15.1.2. Multa;

15.1.3. Suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de contratar;
15.1.4. Descredenciamento ou proibicdo de credenciamento no sistema de cadastramento de
fornecedores; 15.1.5. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

15.2. As sangdes previstas nos subitens 15.1.1., 15.1.3., 15.1.4. e 15.1.5. deste contrato
poderéo ser aplicadas juntamente com a sanc¢do de multa.

15.3. A adverténcia consiste em repreensdo por escrito imposta pelo ndo cumprimento das
normas do contrato celebrado.
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15.4. A multa aplicavel sera de: 15.4.1. 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) por dia,
pelo atraso, na execucdo dos servicos, calculado sobre o valor correspondente a parte
inadimplente, até o limite de 9,9%, correspondentes a até 30 (trinta) dias de atraso;

15.4.2. 0,66 % (sessenta e seis centésimos por cento) por dia, pelo atraso na execugdo dos
servigos, calculado, desde o primeiro dia de atraso, sobre o valor correspondente a parte
inadimplente, em caréater excepcional e a critério do LOCATARIO, quando o atraso
ultrapassar 30 (trinta) dias;

15.4.3. 5% (cinco por cento) por descumprimento do prazo de execucdo dos servigos,
calculados sobre o valor total do contrato ou da Nota de Empenho, sem prejuizo da aplicacéo
das multas previstas nos subitens 15.5.1 e 15.5.2.;

15.4.4. 15% (quinze por cento) pela recusa injustificada em concluir os servicos, calculados
sobre o valor correspondente a parte inadimplente;

15.4.5. 15% (quinze por cento) pela rescisdo da avenca, calculados sobre o valor total do
contrato ou da Nota de Empenho;

15.4.6. 20% (vinte por cento) pelo ndo cumprimento de qualquer clausula do contrato,
exceto quanto ao prazo de execuc¢do, calculados sobre o valor total do contrato ou da Nota
de Empenho.

15.5. Se a multa aplicada for superior ao valor da garantia prestada, além da perda desta,
responderda o LOCADOR pela sua diferenca, devidamente atualizada pelo indice Geral de
Precos - Mercado (IGP-M) ou equivalente, a qual serd descontada dos aluguéis
eventualmente a ela devidos ou cobrada judicialmente.

15.6. O atraso, para efeito de calculo de multa, sera contado em dias corridos, a partir do dia
seguinte ao do vencimento do prazo de execucdo dos servicos, se dia de expediente
normal no 6rgdo ou entidade interessada, ou do primeiro dia Util seguinte.

15.7. A multa podera ser aplicada juntamente com outras san¢des segundo a natureza e a
gravidade da falta cometida, desde que observado o principio da proporcionalidade.

15.8. Decorridos 30 (trinta) dias de atraso injustificado na execucéo dos servicos, a Nota de
Empenho ou contrato devera ser cancelada ou rescindido, exceto se houver justificado
interesse publico em manter a avenca, hiptese em que sera aplicada multa.

15.9. A suspensdo e o impedimento sdo sanc¢Ges administrativas que temporariamente obstam
a participacdo em licitagdo e a contratacdo, sendo aplicadas nos seguintes prazos e
hipdteses:

15.9.1. Por até 30 (trinta) dias, quando, vencido o prazo da Adverténcia, o LOCADOR
permanecer inadimplente;

15.9.2. Por até 12 (doze) meses, quando o LOCADOR falhar ou fraudar na execugdo do
contrato, comportar-se de modo inidéneo, fizer declaragéo falsa ou cometer fraude fiscal,

15.9.3. Por até 24 (vinte e quatro) meses, quando o LOCADOR:
15.9.3.1. Praticar atos ilegais ou imorais visando frustrar os objetivos da contratacdo; ou
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15.9.3.2. For multada, e néo efetuar o pagamento.

15.10. O prazo previsto no item 15.10.4 podera ser aumentado até 5 (cinco) anos.

15.11. O descredenciamento ou a proibicdo de credenciamento no sistema de cadastramento
de fornecedores sdo sancfes administrativas acessOrias a aplicacdo de suspensédo
temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de contratar, sendo aplicadas por
igual periodo.

15.11.1. A declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar serd aplicada a vista dos
motivos informados na instrucéo processual, podendo a reabilitacéo ser requerida apds 2
(dois) anos de sua aplicacao.

15.11.2. A declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar permanecera em vigor
enquanto perdurarem 0s motivos determinantes da punicéo ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a san¢do, a qual serd concedida
sempre que o LOCADOR ressarcir 0s prejuizos resultantes da sua conduta e depois de
decorrido o prazo das sangdes de suspensao e impedimento aplicadas.

CLAUSULA DEZESSEIS — DA FUNDAMENTACAO LEGAL E DA VINCULACAO
AO TERMO DE DISPENSA DE LICITACAO E A PROPOSTA.

16.1. O presente contrato fundamenta-se:

16.1.1. No Art.74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021 e na Lei estadual n® 5.237/1991;
16.1.2. Na Lei Federal n® 8.245/1991;

16.1.4. No Decreto Estadual n® 4.054/2008;

16.1.5. Na Lei Federal n® 8.078/1990.

16.2. O presente contrato vincula-se aos termos do Processo n°E:04799.0000000746/2024,
especialmente:
16.2.1. Ao Termo de Ratificacdo publicado no Diério Oficial do Estado de 22/02/2024,
com base no art.74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021

16.2.2. Ao Parecer PGE-PLIC n° 23168660, aprovado pelos Despachos DESPACHO
JURIDICO PGE-PLIC/CD N° 23231727 e PGE-GAB n° 23287307;

16.2.3. A proposta do LOCADOR.

Maceid (AL), em de de 2024.

ROBERTO MOISES DOSE
SANTOS:96236442720 &

ROBERTO MOISES DOS SANTOS

ALAGOAS
PREVIDENCIA
LOCATARIO
ASSINADO DIGITALMENTE
LUCIANO PONTES DE MAYA GOMES
A conformidade com a assinatura pode ser verificada em
http://serpro.gov.br/assinador-digital e SERPRO
LOCADOR
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