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Estudo Teécnico Preliminar 33/2024

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: E:01206.0000029281/2023

2. Descricao da necessidade

O Comando do Policiamento da Regido Sertdo - CPRS é érgdo responsével pelas Unidades e Subunidades que copdem o baixo,
médio e alto sertdo alagoano (7° BPM; 9° BPM; 6* CPM/I e COPES), subordinado ao Comando Geral e ao Sub Comando
Geral, tem por finalidade fiscalizagdo, producédo de conhecimento sobre fatos e/ou situacdes de interesse da Policia Militar e
planejamento da atividade operacional, visando primordialmente a preservacdo da ordem ptiblica e manutenc¢ao da paz

social, desempenhando um papel crucial como o alto comando da regido do sertdo, subsidiando os gestores das suas Unidades e
Subunidades subordinadas, ao enfrentamento de ameagas a seguranca puiblica, realizando atividades e operagcdes em tempo
integral, exercendo desta forma um servico essencial para a institui¢do Policia Militar e para a sociedade.

Os setores de: Secretaria, COPOM, P1, P2, P3 e P4; previstos com o Quadro Organizacional contido no DECRETO N° 93.446,
de 4 de setembro de 2023, funcionam desde 22 de marco de 2002 no imével situado a Rua José Constantino Melo, n° 09,
Monumento, na Cidade de Santana do Ipanema, Alagoas.

O contrato de locacdo do imével citado no paragrafo anterior se venceu no dia 20/01/2024, e a proprietaria expressou sua
intencdo de renovar. Como a Policia Militar de Alagoas ndo dispde de uma propriedade disponivel para abrigar o CPRS, como
ndo ha previsdo orgamentdria para a aquisi¢do de um imével préprio para o CPRS e também ndo hé tempo hébil e orcamento
para construir um prédio préprio, a inica opcdo viavel é buscar a renovacdo do contrato, tendo em vista também da pré existencia
de toda uam logistica operacional e administrativa em torno do local que atualmente atende as necessidades deste Alto Comando.

E imperativo a citacdo da continuidade do servico piiblico evitando a interrupcdo dos servicos do CPRS, pois isso prejudicaria de
maneira significativa as atividades administrativas e operacionais da Policia Militar de Alagoas na Regido do Sertdo,
comprometendo sua capacidade de preservar a ordem publica e garantir a seguranca da sociedade.

Desta feita com base em todas as informagoes apresentadas fica demostrada a singularidade do imével a ser locado pela
Administracdo publica, de modo evidente este imdvel é o melhor para atendimento do interesse publico, por apresenta atributos
altamente diferenciados em face dos demais eventualmente disponiveis na regido, que correspondam as atividades
desempenhadas pelo CPRS.

Portanto, a Renovacdo do Contrato do atual imé6vel, sede do CPRS é crucial para garantir a continuidade das atividades e
operacdes da regido do sertdo alagoano e assegurar que a Policia Militar de Alagoas possa continuar desempenhando eficazmente
suas funcoes de seguranca e protecdo a comunidade.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
Comando do Policiamento da Regido Sertdo - CPRS RAIMUNDO JOSE DE FREITAS LESSA - CEL QOC PM
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4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

A contratagdo deverd observar os seguintes requisitos:
4.1. Caracteristicas:

Esta disponivel;

Contém uma érea construida de pelo menos 400 m%

Possui uma area privativa e pavimentos capazes de acomodar a Recepc¢do, Secretaria, Sala do Comandante, Sala de

Retinido, Alojamento de Pragas, Alojamento de Oficias, P1, P2, P3 e P4 (07 salas);

Possui garagem para pelo menos 04 (quatro) veiculos de forma reservada;

Dispde de ao menos 02 (dois) banheiros;

Possui refeitério (cozinha);

Possui vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a alagamentos, além de ser atendido com infraestrutura puiblica de rede

elétrica, telefonica, de dgua encanada, de esgoto e coleta de lixo;

Possui piso revestido com ceramica ou outro material resistente a umidade em toda sua area ttil;

Possui fachadas em perfeitas condigdes de apresentagdo;

Possui instalagoes elétricas de baixa tensdo (iluminagéo e tomadas) de acordo com as normas e padrdes exigidos pela

concessionaria de energia elétrica e atendem as prescri¢cdes das normas técnicas da ABNT NBR;

® Apresenta iluminagdo e aeracdo em todos os compartimentos habitaveis, por intermédio de janelas ou vdos que se
comuniquem diretamente com espacos exteriores ou com areas abertas;
Possui ar condicionado com controle de temperatura que atenda toda a area ttil;
Possui reservatorio(s) de 4gua com capacidade de reserva total suficiente para atendimento do consumo médio diério;
Possui os setores divididos, dimensionados pela nimero de profissionais que trabalham em cada se¢do ou pela area
minima para armazenamento de materiais (depésitos);

Considerando as necessidades do Comando do Policiamento da Regido do Sertdo da Policia Militar do Estado de Alagoas,
entende-se que a locacdo do imével apresentado seja a solucdo adequada a demanda, uma vez que atende as fungdes essenciais da
referida OPM.

4.2. O imé6vel pretendido para a locacdo possui caracteristicas indispensaveis para a manutencao do CPRS, as quais foram
descritas no item 4.1.

4.3. Para a contratacdo serd necessario que os proponentes possuam habilita¢do fiscal, social, trabalhista e econdmico-financeira ,
bem como documentacao referente ao imével, como certiddo de registro de iméveis, certiddao negativa de 6nus, certiddo negativa
de débitos do imovel.

4.3. No processo devera haver cuamprimento dos requisitos previsto no artigo 74, 85, da Lei n° 14.133/2021:

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis ds necessidades
de utilizagdo, e do prazo de amortizagcdo dos investimentos;

II - certificagdo da inexisténcia de iméveis puiblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

IIT - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela Administragdo e que evidenciem
vantagem para ela.

5. Levantamento de Mercado
CALCULOS

TERRENO

VT = 450,00 x 950,00

VT = 427.500,00 6.2
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BENFEITORIAS

VB = 269,54 x 1.627,80 x 1,275 x 0,659

VB = 368.654,77 6.3

VALOR FINAL DO IMOVEL (COMPRA / VENDA)
V=VT+VB

V = (427.500,00 + 368.654,77) x 1,00

V =796.154,77 6.4

VALOR LOCATICIO DO IMOVEL

VMED = 796.154,77 X 8,50% a.a.

VMED = 5.639,43

Considerando um intervalo de 10% maior e 10% menor que o valor locaticio médio, teremos:
VMIN = 5.639,43 X 0,90.

VMIN =5.075,49

VMAX =5.639,43 X 1,10.

VMAX = 6.203,37

6. Descricao da solucao como um todo

Em primeiro momento, com relacdo ao modelo de contratacdo a ser escolhido, sugere-se que
seja adotado o modelo de locacdo de imdvel. Isso porque, uma das principais vantagens
apresentada por esse modelo de contratacdo € o baixo custo, quando comparado com a
aquisicao de imével.

A locacdo de imével destinado ao funcionamento do CPRS, a ser realizada por Inexigibilidade
de Licitacdo é a melhor solucdo a ser tomada pela administracdo publica, utilizando-se o
critério de singularidade do imoével a ser locado pela Administracdo, evidenciando vantagem

para ela, principalmente pelo presente imével esta adaptado ao servico desempenhado.

No presente imovel contamos com: Sala do Comandante, P1, P2, P3, P4, Secretaria,
recepc¢do, alojamento das Pracas e Subtenente, alojamento de Oficiais e Sala de Reunido,
todos os setores encontram-se bem alocados para desempenhar suas atividades.

Além do mais, a locacdo de um outro imovel traria sem duvidas prejuizos a comunidade tendo
em vista o dispéndio necessério para efetivacdo da mudanca, que prejudicaria a continuidade
do servico prestado pela adaptagédo do servico a nova realidade estrutural e logistica, que sem
davidas trariam dano ao erério.

|CODIGO CATMAT (DESCRIGAO E UNIDADE DE MEDIDA) ESPECIFICO
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”CATSER Descricao Unidade de Medida

}4316

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

Locacdo de Imével Unidade

"ESTIMATIVA DOS QUANTITATIVOS DO OBJETO
CATMAT Descrigao Unidade de Medida (Quantitativo
}4316 Locacdo de Imével Unidade 1

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 2.284,38
O valor de R$: 2.284,38 ( Dois mil, duzentos e oitenta e quatro reais e trinta e oito centavos), é de natureza mensal sendo o Valor

Global do Contrato pelo periodo de 12 meses: R$ 27.412,56 (Vinte e sete mil, quatrocentos e dose reais e cinquenta e seis
centavos).

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

O parcelamento sera composto por 12 parcelas de R$ 2.284,38 (dois mil, duzentos e oitenta e quatro reais e trinta e oito
centavos).

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

O Imoével objeto do presente estudo, encontra-se alugado a administragdo ptiblica desde 2002 e atualmente encontrava-se com
processo SEI n° E:01206.0000029281/2023, objetivando a renovagao.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento
A Renovacdo almejada com o presente estudo se alinha com as demandas do Comando do Policiamento da Regido Sertdo -

CPRS, bem como, possibilita o prosseguimento das atividades-fim deste Alto Comando. Visando a continuidade do servico
publico de qualidade prestado ao povo Sertanejo, sendo o imoével escolhido é o que atende as necessidades do CPRS.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

A Renovacdo do Contrato do atual imével, sede do CPRS é crucial para garantir a continuidade das atividades policiais e
operacdes da regido do sertdo alagoano e assegurar que a Policia Militar de Alagoas possa continuar desempenhando eficazmente
suas funcoes de seguranca e protecdo a comunidade.

13. Providencias a serem Adotadas

De ante mao, ndo hé providéncias a serem tomadas por parte do Orgdo na presente contratacao.
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14. Possiveis Impactos Ambientais

A almejada contratagdo tambem ndo surte com impactos ambientais decorrentes da contratagao.

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
15.1. Justificativa da Viabilidade

Tento em vista todo o estudo realizado juntamente com a realidade de mercado apresentada para nossa regido, declaramos a
renovacgao contratural como vidvel e ventajosa a administracdo publica como um todo

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

Despacho: Coronel QOC PM - Comandante do CPRS.

RAIMUNDO JOSE DE FREITAS LESSA

Agente de contratagdo

Despacho: TEN CEL QOC PM - Subcomandante e P4 do CPRS.

JOSE WILSON DOS SANTOS
Equipe de apoio

VITOR HUDSON ARAUJO CALDAS
Auxiliar de P4

1Y
tf Assinou eletronicamente em 22/07/2024 as 10:34:47.
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Lista de Anexos

non

Atencdo: Apenas arquivos nos formatos ".pdf", ".txt", ".jpg",
diretamente a este documento.

non

.jpeg", ".gif" e ".png" enumerados abaixo sdo anexados

® Anexo I-Laudo_Santana_do_Ipanema__ PMAL__ 2023_compressed.pdf (777.62 KB)
® Anexo II - 04. Escritura do Imével.pdf (1.98 MB)
® Anexo IIT - 03. Documentacao da Proprietaria do Imével.pdf (682.8 KB)



UASG 926233 Estudo Técnico Preliminar 33/2024

Anexo I -
Laudo_Santana_do_Ipanema__ PMAL__ 2023_compressed.
pdf



Laudo de Avaliacdo de um imovel
situado a Rua José Constantino
Melo, n°. 9, Monumento, em
Santana do Ipanema/AL.

Interessado; PMAL

11 de setembro de 2023
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1.0 - OBJETIVO

Este trabalho tem como objetivo definir o valor de mercado para locagéo do
imovel situado & Rua José Constantino Melo, n°. 9, Monumento, de Santana do
Ipanema/AL. ImoOvel este que abriga as instalagbes do 1° Comando de
Policiamento de Area do Interior — CPAI-I em Santana do Ipanema.




2.0 — PROPRIETARIO

Segundo informagbes do processo n°. 01206.0000029281/2023, o imovel
avaliando é de propriedade da Sra. Maria Margarida Rodrigues Agra.




3.0 — FONTE DE INFORMACAO

Dados coletados durante a vistoria realizada ao imovel em questdo (areas,
padréo construtivo, vida util, tipo de acabamento, estado de conservacgéo, etc.),

além de informacgdes constantes no processo citado acima.

Vistoria realizada no dia 04/09/2023.




4.0 — DESCRICAO DO OBJETO AVALIANDO

O imovel esté situado & Rua José Constantino Melo, no bairro Monumento, em
Santana do Ipanema/AL, num terreno de formato retangular, com area de
450,00m? (segundo documentacdo acostadas ao processo citado acima); além
de area construida com 269,54m? (medidas com o uso de trena no local).

Trata-se de uma edificacdo com vigas, pilares e lajes em concreto e
fechamentos em alvenaria. Possui idade aparente de 30 % de sua vida util, e
seu estado de conservacdo pode ser considerado como reparos simples pelo
critério de Heideck.

No geral, a edificagdo conta com 01 varanda coberta, 01 garagem coberta, 01
recepcdo, 02 salas, 01 copa/cozinha, 01 banheiro social, 01 escritorio com
jardim de inverno, 01 corredor, 04 quartos (sendo 01 suite e os demais sociais),
02 depositos nos fundos e areas descobertas ao redor da edificagéo.

Os cbmodos possuem 0 piso, em sua maior parte, revestido em ceramica
(também encontramos revestimento em paralelepipedo na calcada, brita e
cimentado nas areas descobertas e cimentado nos depdsitos dos fundos); as
paredes, em sua maioria, sdo rebocadas e pintadas, mas nos banheiros e
cozinha elas estdo revestidas com ceramica; no teto encontramos laje; as
esquadrias (janelas e algumas portas) se apresentam em ferro, ferro com vidro
e aluminio com vidro, ja as portas internas em madeira, além dos portdes de
entrada em grades de ferro.

4.1 — CONDICOES GERAIS

* A coberta é composta por telhamento ceramico.

* Foi possivel detectar que a edificacdo esta carecendo de reparos e
servigos como: revisao na coberta (uma vez que encontramos sinais de
infiltracdo em tetos); substituicdo de algumas pecgas ceramicas no piso,
que se encontram quebradas; revisdo pontual nas instalacdes elétricas,
hidrossanitarias e nas esquadrias (fechaduras e trancas); pintura geral do
imovel.




5.0 - METODOLOGIA APLICADA

Por falta de elementos necessérios (dados para uma amostragem digna de
confianca) que possibilitem a ado¢cdo do método comparativo, o valor do imovel
sera calculado pelo Método do Custo de Reproducgdo; ja o valor locaticio
mensal, sera calculado pelo Método da Rentabilidade.

O Método do Custo de Reproducéo considera que o valor de um imovel € igual
ao custo de execucdo das benfeitorias (edificacdo, plantagbes, maquinario,
etc.), acrescido do custo do terreno.

Ja4 o Método da Rentabilidade consiste em aplicar uma taxa de rentabilidade
sobre o valor venal do imovel. No célculo, a taxa de rentabilidade de um imovel,
consagrado pela jurisprudéncia estd situada entre 5% e 12% a.a., nao
capitalizados.

No caso em questéao, utilizaremos a taxa de 8,50% a.a..

5.1 — VALOR DE COMPRA / VENDA DO IMOVEL

O valor do imovel sera determinado pela formula:
V = (V1 + Vg).Fu
onde : V — valor do imovel
V1 — valor da cota do terreno
Vs — valor das benfeitorias
Fum — fator de mercado

5.2 — TERRENO

Uma vez que nao foram encontrados dados suficientes para subsidiar
uma amostragem digna de confianga, sera calculado multiplicando-se a area
do imovel pelo valor unitario.

O valor do metro quadrado do terreno foi estimado em R$950,00 com
base na busca de informacdes com corretores de imoveis e moradores daquela
localidade.




5.3 — BENFEITORIAS

Serdo calculadas multiplicando-se a area construida pelo preco unitario
basico correspondente.

Para a determinacdo das Benfeitorias existentes no imovel, sera adotado
o CUB (Custo Unitario Basico) do SINDUSCON, desonerado, para o
estado de Alagoas.

O BDI utilizado sera de 27,50 % (vinte e sete e meio por cento).

5.4 — FATOR DE MERCADO

E a relacdo entre o valor de mercado do imével e seu valor nominal (custo
financeiro, BDI, impostos, taxas, lucros previstos, etc.).

O valor de mercado é um indicativo se o mercado imobiliario € comprador
(fator > 1.00) ou vendedor (fator < 1.00).

No caso em questdo, sera adotado o fator de mercado igual a 1.00 (um
ponto zero zero).

5.5 — DEPRECIACAQ

Ser4 calculada pelo Método de Ross-Heideck, levando em consideragéo
a vida util e o estado de conservagédo, considerando como tendo 30 % de
sua vida util e estado de conservacgéo carecendo de reparos simples.




6.0 - CALCULOS

6.1 — TERRENO

V1 =450,00 x 950,00
Vr =427.500,00

6.2 — BENFEITORIAS

Ve = 269,54 x 1.627,80 x 1,275 x 0,659

Vg = 368.654,77

6.3 — VALOR FINAL DO IMOVEL (COMPRA / VENDA)

V = Vr+ Vs
V = (427.500,00 + 368.654,77) x 1,00
V = 796.154,77

6.4 — VALOR LOCATICIO DO IMOVEL

Vwmep = 796.154,77 X 8,50% a.a.
VMED = 5639,43

Considerando um intervalo de 10% maior e 10% menor que o valor
locaticio médio, teremos:

Vmin = 5.639,43 X 0,90.
Vmin =5.075,49
Vmax = 5.639,43 X 1,10.

VMAX = 6203,37




7.0 — CONCLUSAO

Diante dos trabalhos e célculos realizados chegamos aos seguintes resultados:

Valor locaticio médio de R$ 5.639,43/més (cinco mil seiscentos e trinta e
nove reais e quarenta e trés centavos por més), valor este que se encontra
dentro do seguinte intervalo:

Valor Minimo = R$ 5.075,49/més (cinco mil setenta e cinco reais e
guarenta e nove centavos por meés);

Valor Maximo = R$ 6.203,37/més (seis mil duzentos e trés reais e trinta e
sete centavos por meés).

Macei6, 11 de setembro de 2023.

M@ d%ﬁ?wf Wrgottn foinh

Fabio Henrique Oliveira Lins
Assessor Especial — SEPLAG — MAT: 424-3
Engenheiro Civil — CREA RN: 020002690-9
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8.0 — RELATORIO FOTOGRAFICO




12

ERNO

o Vv

G

&

g
&
<
-
=

Ak’




13




«: ALAGOAS

G OV ERNDO

14




9.0 — CUB SINDUSCON AL

15




SINDUSCON-AL
CUSTOS UNITARIOS BASICOS DE CONSTRUCAO (NBR 12.721:2006 - CUB 2006)

CUB DESONERADO AGOSTO 2023
Em cumprimento ao que dispde o artigo 54 da Lei Fed. n° 4.591, de 16/12/64 e ao disposto na Lei Federal n°. 4.864 e, com base na Norma NBR12.721/92 da

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitéarios Basicos de Constru%_ao (CUB/mM2), calculados de acordo com a Lei Fed.n° .91, de 16/12/64 e com a Norma Técnica

NBR 12.721:2006 da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e séo correspondentes ao més de AGOSTO de 2023. Estes custos unitarios foram calculados

conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e novos critérios de orgamentacéo e, portanto, constituem

nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagéo de CUB/2006".

"Na formacéo destes custos unitarios basicos néo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinag&o dos precos por metro
uadrado de construcdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagbes correspondentes a cada caso particular: fundagbes, submuramentos, paredes-
iafragma, tirantes, rebaixamento_de lencol freatico; elevador| es{; equipamentos e instalagdes, tais como: fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragéo, ar-

condicionado, calefagéo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando n&o classificado como &area construida); obras e servicos complementares; urbanizacéo,

recreacdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento, instalacéo e regulamentagéo do condominio; e outros servicos (c‘ue devem ser discriminados no Anexo A -
quadro Ill); impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetonicos, projeto estrutural, projeto de instalagéo, projetos especiais; remuneracédo do
construtor; remuneracéo do incorporador.”

NOTA TECNICA
TABELA DO CUB/m2 DESONERADO

Os valores do Custo Unitério Basico (CUB/m?) presentes nesta tabela foram calculados e divulgados para atender ao disposto no artigo 7° da Lei 12.546/11, alterado
pela Lei 12.844/13 que trata, entre outros, da desoneracao da folha de pagamentos na Constr¢ao Civil.

Eles somente podem ser utilizados pelas empresas do setor da Construcéo Civil cuja atividade principal (assim considerada aquela de maior receita auferida ou
esperada) esteja enquadrada nos grupos 412,432,433 e 439 da CNAE 2.0.

Salienta-se que eles néo se a|

; > 0 ¢ licam as empresas do setor da Construcéo Civil cuja atividade principal esteja enquadrada no grupo 411 da CNAE 2.0 (Incorporagéo de
empreendimentos |mob|||anoss).

A metodologia de calculo do CUB/m?2 desonerado € a mesma do CUB/m2 e obedece ao disposto da Lei 4.591/64 e na ABNT NBR 12721:2006. A diferenca diz respeito
apenas ao percentual de encargos sociais incidentes sobre a méao de obra. O calculo do CUB/m? desonerado néo considera a incidéncia dos 20% referentes a
previdéncia social, assim como as suas reicidéncias.

Qualquer duvida sobre o célculo deste CUB/m2 desonerado deve ser consultada junto ao Sinduscon - AL.

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 1.691,92 R-1 1.997,14 R-1 2.617,66
PP-4 1.619,92 PP-4 1.905,41 R-8 2.142,49
R-8 1.549,10 R-8 1.658,93 R-16 2.101,98
PIS 1.137,51 R-16 1.627,80

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS
CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
CAL - 8 1.912,05 CAL - 8 2.105,42
CSL-8 1.611,84 CSL-8 1.817,01
CSL - 16 2.156,22 CSL - 16 2.431,58

PROJETOS - RESIDENCIA POPULAR (RP1Q) E PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI)

PROJETO
RP10OQ 1635,39
GI 940,25
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Anexo II - 04. Escritura do Imével.pdf



LIVRO n° 114 FLS: 133
REPUBLICA FEBERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE ALAGOAS b COMARCA DE §. DOIPANEMA
MUNICIPIO DE 8. DO IPANEMA: i DISTEITO DE 8. DO IPANEMA
MARIA MERCES VIANA VILELA ALCANTARA
‘TABELIA PUBLICA
Escritura Publica de Compra e Venda . Valor- R$36.000,00.-
TRASLADO PRIMEIRO

SAIBAM, quantos esta piblica escrifura de compra e venda virem que
no Ano do Nascimento de Nosso Senhor Jesus Cristo de dois mil e seis (2006), aos dois
(02) dias do més de fevereiro, do dito ano, nesta cidade de Santana do Ipanema, Comarca
de igual nome, do Estado de Alagoas, nesta Serventia, 4 Rua Coronel Lucena, ntimero
cento e setenta ¢ cinco {175), perante mim, Tabeli, e das duas testemunhas adiante
nomeadas e no final assinadas compareceram partes entre si justas e contratadas, a saber:
de um lado como outorgantes vendedores RONALDO FABIO DA SILVA, com RG
sob n® 427.466-SSP/Al e com CPF/MF sob n° 410.736.734-72 e sua esposa Da. KATIA
MARIA FRANCA CARVALHO SILVA, com RG sob n° 826.129-S8P/Al e com
CPF/MF sob n® 543.100.164-72, brasileiros, casados, ele Serventudrio da Justica, ela
senhora do lar, residentes e domiciliados na Fazenda Nossa senhora da Trindade,
muanicipio de Camneiros, deste Estado, neste ato representados pelo seu bastante
procurador o Sr. JOAO BATISTA MESSIAS DE OQLIVEIRA, com RG sob n° 541.134-
SSP/Al e com CPF/MF sob n® 470.167.604-72, brasileiro, casado, comerciante, residente
e domiciliado z‘z Avenida Prefeito Adeildo Nepomuceno Marques, no bairro do
Monumento, nesta cidade, nos termos da procuracio publica lavrada aos treze (13) dias
do més de japen'o do ano de dois mul e seis {2006), as fls. 169 do livro n°® 125, deste
Tabelionato e que fica arquivada neste Cartério, e do outro lado como outorgada
* compradora MARIA MARGARIDA RODRIGUES AGRA, com RG sob n° 352.965-
SSP/AL e com CPF/MF sob n® 153.846.164-15, brasileira, solteira, maior, comerciante,
residente e domiciliada a Rua Benedito Melo, Centro, nesta cidade, reconhecidos de mim
Tabelid e das duas testemunhas referidas do que dou fé.- E, na presenca das duas
testemunhas adiante nomeadas e assinadas, pelos outorgantes vendedores me foi dito que
sdo senhores e legitimos possuidores de um imével residencial, construido de tijolos e
coberto de telhas, murado, constituido das seguintes divisdes: terraco, sala de TV, sala de
estar/jantar, quatro (04) quartos, cozinha, despensa, dois (02) WC sociais completos,
~ garagem, com uma area total de 450,00ms, edificado em terreno qeu mede quinze metros
(15,00ms} de frente, com quinze metros (15,00ms) de fundos, por trinta metros (30,00ms)
do lado direito e trinta metros (30,00ms) do lado esquerdo, limitando-se do lado direito
com o mmével pertencente a Maria Euldlia Fiel e do lado esquerdo com a Avenida
Presidente Kennedy, limitando-se aos fundos com o imével pertencente aos herdeiros de
Manoel Aniel dos Santos, situado & “RUA PROJETADA”, antica “Rua Santo
Anténis”, no bairrc do Monumento, nesta cidade, adquirida por compra, feita a Caixa
Econbmica Federal, através de registro sob nimero R-25-922, fls. 202 do livro n® 2-J de
Registro Geral de Imoveis desta cidade- E, que, possuindo eles outorgantes o
mencionado 1imével acima descrito livre e desembaracado de quaisquer énus, estdo justos
¢ coniratados para vende-lo a outorgada compradora MARIA MARGARIDA
RODRIGUES AGRA, como por bem desta escritura e na melhor forma de direito
efetivamente vendido fem, pelo preco certo previamente e convencionado de RS



36.000,00 (trinta e seis mil reais), que confessaram receber neste ato, dele outorgado em
moeda coitente do Pais. que contaram e acharam exato, da qual dio ao mesmo
comprador plena, geral e irrevogavel quitacdo de pagos e satisfeitos para nunca mais o
repetirem e desde j4 transferem-The neste aio e pela clausula “Constituti”, toda a posse,
jus, dominio, direito e agfio que exerciam sobre o imével ora vendido, para que dele o
mesmo comprador use, goze e disponha livremente como sey que ficam sendo, desta data
em diante, obrigando-se os vendedores por si e seus sucessores, a fazer esta venda boa,
firme e valiosa, respondendo pela evicgio de direito quando chamados a autoria. Pela
outorgada compradora MARIA MARGARIDA RODRIGUES AGRA, ante as mesmas
testemunhas me foi dito que aceitavam a presente venda e esta escritura em todos 0s seus
eXPressos termos, exibindo-me o taldo de transmissio de n° 000057/2006, datado de
31/01/2006, fornecido pela Prefeitura Municipal desta cidade - Foram-me apresentadas
as certiddes de quitacio de que {rata a Lei 7.433 de 18 de dezembro de 1985, que ficam
arquivadas neste Cartorio.- DECLARACAO DE QUITACAO COM O INSS.- Ronaldo
Fabio da Silva, com RG sob n° 427 466-SSP/Al e com CPF/MF sobn® 410.736.734-72 ¢
Katia Maria Franca Carvalho Silva, com RG sob n° 826.129-8SP/Al e com CPF/MF sob
n° 543.100.164-72, brasileiros, casados, ele Serventuario da Justica, ela senhora do lar,
residentes e domiciliados na Fazenda Nossa Senhora da Trindade, municipio de
Cameiros, deste Estado, declara(m) para fins de registro no Cartério de Iméveis de
Santana do Ipanema- AL que nfo sou{omos) considerado(s) ou equiparado(s) a
empregador(es) e nfio possuindo matricula do INSS, portanto n3o estou(amos) incluso(s)
na Lei 8.212 e Decreto n° 356, de 09.12.1991 ficando dispensado(s) da apresentacio da
CND do INSS, assumindo toda responsabilidade por esta declaragfo.- Declara(m)
também estar(em) ciente(s) de que em caso de ser comprovada falsidade desta
declaragio, sujeitar-se-a(ao) as sangdes civis, administrativas e criminais prevista em
Lei- Santana do Ipanema, 31 de janciro de 2006.- (aa) P.P. Jofo Batista Messias de
Oliveira.- Firma reconhecida neste Tabelionato. - Declaram ainda os vendedores nio
estarem sujeitos a débito junto a Receita Federal- Assim o disseram e dou f&. A pedido
das partes digitei esta a escritura, a qual feita e Thes sendo lida presenca das duas
testemunhas acharam-na conforme, aceitaram ¢ assinam com as duas testemunhas:
Adelma Farias Granja Melo e Moacir Janior Alves Aquino, brasileiros, malores, capazes,
meus conhecidos, residentes nesta cidade - Eu, Maria Merc8s Viana Vilela Alcéntara,
Tabelid Publica, a digitei, subscrevo e assino em publico e raso, dou fé.- Santana do
Ipanema, 02 de fevereiro de 2006.- Em test® {sinal) da verdade. A Tabelia P’publica - (aa)
MARIA MERCES VIANA VILELA ALCANTARA — P.P. JOAO BATISTA MES SIAS
DE OLIVEIRA™ MARIA MARGARIDA RODRIGUES AGRA — ADELMA FARIAS
GRANJA M(ELO = /}cn/?zxgm JUNIOR ALVES AQUINO - Nada mais. Era 0 que se
continha.- Bt _...... U Cu/*’-u Tabelid Pablica, a digitei, subscrevo e assino
om phblico e TaSOTdOUFE.... .o

Santana do Ip /de—fe‘;i'e;eﬁo‘d“e 2006
S verdade

Livron® 114 fls:133. -, R$ 56532
Funjuris 5%......................... R$ 2827
Anoreg 1% ..o RS 5,65

Total R$ 59923



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

“MARIA MERCES VIANA VILELA ALCAN TARA, Tabelid Publica, Oficial
do Registro Ceral de Imoveis e Hipotecas desta Comarca de Santana do Ipanema, Estado de
Alagoas, na forma da lei, etc. E-mail mmvvalcantara@email com - Fone/Fax: 082-3621-1233

. “CERTIDAQ”

CERTIFICO, que as fls. 234 do livro n° 2-Y, de Registro Geral de Imoveis,
destas Comarca, nesta data, sob matricula namero SEIS MIL CENTO E VINTE E DOIS
(6.122) e a averbacdo sob nimero UM (01) — Av- 01-6.122, foi feita a seguinte averbacio:
MUPANCA OE DENOMINACAO DE RUA E NUMERO- Pelo requerimento datada de
treze (13) de maio de dois mil e dezesseis (2016), assinada por Maria Margarida Rodrigues
Agra, com RG sob n°® 352.965-SSP/Al e com CPF/MF sob n° 153.846.164-15, brasileira,
solteira, maior, comerciante, residente e domiciliada a Rua Benedito Melo, Centro, nesta
cidade, proprietaria do imével registrado sob n° R-44.922, fls. 151 do livro n° 2-K e sob
matricula 6.122, fls. 234 do livro n° 2-Y, requereu a presente averbacio no sentido de ficar
constando a MUDANCA DO NOME DA RUA E NUMERO de situado i “Rua
Projetada”, antiga “Rua Santo Anténio”, no bairro do Monumento, nesta cidade, para
situado 4 “RUA JOSE CONSTANTINO MELQO”, n° 9, bairre do Monumento, nesta
cidade, nos termo das Declaragfo fornecida pela Prefeitura Municipal, desta cidade, adiante
transcrita: Estado de Alagoas Prefeitura Municipal de Santana do Ipanema. DECLARACAQO:
Declaro para os devidos fins, que revendo nossos arquivos, constatamos que o imovel da
Sra. Maria Margarida Rodrigues Agra, fica hoje, situado 4 “Rua José Constantino
Melo”, n° 9, bairro de Monumento, nesta cidade. Onde as declaracBes acima sio as
ExpressGes da verdade Santana do Ipanema, 12 de maio de 2016. (aa) Maria Cristina
Damasceno - Auxiliar Administrativo, Mat. 20.389-0° Rua Coronel Lucena maranhéo, 141 —
Monumento — Santana do Ipanema — Al — CEP- 57.500-000 — Fone 82 3621-3280/Fax: (82)
621-3640. Nada Mais era G.-que se Continha, e nio como foi dito, cujo requerimento e
declaragio ficam arquivadog ne ta Sgarventia: R}egifs;tral. Dou f€ Santana do Ipanema, 13 de
maio de 2016 - A Oficiala, ( y,ﬁ ,@% { & (f: .

\_’v
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Anexo III - 03. Documentacao da Proprietaria do Imoével.pdf
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