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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

Contratacdo de empresa especializada para a disponibilizacéo de licenca
permanente, no modelo Software como Servigo - SaaS, de acesso a Sistema de
modelagem utilizando a Analise da Envoltéria de dados, a Regressdo Linear
Simples/Multipla e as Redes Neurais Artificiais. Estas técnicas, respaldadas pela
NBR 14.653: Avaliacdo de Bens, possibilitam uma abordagem cientifica do
processo de avaliacio e uma melhor interpretacdo dos fendbmenos

mercadoldgicos, conforme segue abaixo:

e Quadro informativo:

Valor Unt.| Valor Total

ITEM DESCRIGAO UNID | QTD
(R$) (R$)

Software de modelagem
utiizando a Analise da
Envoltéria de dados, a
1 Regressdo Linear Simples /| Pemanente | 1| 1.969,00 | 1.969,00
Multipla e as Redes Neurais

Artificiais

Valor Total R$ 1.969,00

2. JUSTIFICATIVA

A Prefeitura Municipal de Marechal Deodoro busca continuamente
aprimorar seus processos administrativos e técnicos, garantindo maior eficiéncia e
transparéncia na gestdo publica. Diante disso, a aquisicdo de software de
modelagem, utilizando a Andlise da Envoltéria de dados, a Regressao Linear
Simples/Mdltipla e as Redes Neurais Atrtificiais, apresenta-se como uma solucdo
essencial para a modernizacdo e otimizacdo das avaliacbes imobiliarias e
patrimoniais no municipio.
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Os processos de avaliagcdo imobiliaria desempenham um papel essencial
na administracdo publica, influenciando diretamente a arrecadacao tributéria, a
gestdo do patrimbnio municipal e a formulagcdo de politicas urbanisticas. A
realizacdo dessas avaliagbes de forma manual ou sem um sistema padronizado

pode resultar em inconsisténcias nos laudos, imprecisao nos valores apurados e

inseguranca juridica nas decisdes baseadas nesses estudos.

A utilizacdo de um software especifico para avaliagdes imobiliarias permite
a aplicacdo de metodologias reconhecidas, conforme diretrizes normativas,
garantindo maior precisdo nos resultados. Além disso, a ferramenta viabiliza a
automacédo e padronizacdo das analises, otimizando o tempo e o0s recursos da

administracao publica.

A adocao de um software especializado trara diversas vantagens para o
municipio, tais como:
a. Preciséo e Confiabilidade

Aplicacdo de métodos cientificos e estatisticos para a definicdo de valores
de imdveis e bens patrimoniais, reduzindo erros e garantindo maior exatiddo nas

avaliacoes.

b. Otimizacéo de Processos

Reducdo do tempo necessario para a elaboracdo de laudos técnicos,
permitindo maior produtividade da equipe técnica e menor tempo de resposta as

demandas da populacéao.

c. Transparéncia e Seguranca juridica

Adocao de critérios padronizados reduz riscos de contestacdes judiciais e
garante maior conformidade com normativas vigentes, evitando passivos

administrativos e judiciais.

d. Apoio a Arrecadacéao Tributaria
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Avaliacbes mais precisas permitem um célculo mais justo de tributos
municipais, como IPTU e ITBI, contribuindo para a justica fiscal e maior
previsibilidade na arrecadagao municipal.

e. Modernizacdo da Gestao Patrimonial

Facilita o controle e avaliagdo dos bens municipais, garantindo melhor

planejamento para investimentos, manutencao e alienacao de iméveis.

f. Reducgdo de Custos Operacionais:

A automacao das avaliacdes reduz a necessidade de revisGes constantes,

evitando retrabalho e aumentando a eficiéncia dos servidores municipais.

g. Tomada de Decisdo Baseada em Dados:

A utilizacdo de ferramentas estatisticas e modelos matematicos proporciona
uma base técnica solida para decisOes estratégicas, melhorando a gestdo do

territério municipal.

A modernizacdo dos processos de avaliagdo também beneficiara os
cidadaos, garantindo maior transparéncia na definicdo dos valores imobiliarios e
facilitando o acesso a informacdes claras e bem fundamentadas. Isso contribui
para uma relacdo mais harmoniosa entre a administracdo publica e os cidadaos,

fortalecendo a confianca na gestdo municipal.

Considerando os beneficios mencionados, a aquisicdo de um software
especializado para avaliacdes imobiliarias € essencial para o aprimoramento das
atividades da Prefeitura Municipal de Marechal Deodoro. A implementacédo dessa
ferramenta proporcionard maior eficiéncia, transparéncia e seguranca nos
processos avaliativos, resultando em impactos positivos tanto na gestdo do

patriménio publico quanto na arrecadacao tributéaria.
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3. DEFINICOES GERAIS

Para a execucgdo dos servigos descritos neste termo, serdo adotadas as

seguintes defini¢des.

3.1.Local para prestacao dos servigos

A instalacdo dos softwares sera feita por meio de endereco de site na
internet disponibilizado pela CONTRATADA. A licenca adquirida é permanente
para as versdes especificadas no momento da compra e a validagdo é feita por
meio de token (pen drive) enviado ao endereco do CONTRATANTE.

3.2.Suporte Técnico do Software

A CONTRATADA fornecera suporte técnico ao CONTRATANTE por um

periodo de 2 anos a partir da aquisi¢éo da Licenca Unica de uso do SOFTWARE.

3.3.Atualizacéo do Software

Quando forem detectadas inconsisténcias ou erros no programa, deverao
ser corrigidas pela CONTRATADA e disponibilizadas paraa CONTRATANTE, sem

custo adicional.

4. SERVICOS A SEREM PRESTADOS

3.4.Fornecimento de Licenca Permanente

A CONTRATADA disponibilizar4 todas as condicbes necessarias para
fornecimento e instalacdo do software ao CONTRATANTE, conforme especificado

a sequir:

Software de modelagem utilizando a Andlise da Envoltéria de dados, a

Regresséo Linear Simples / Mdltipla e as Redes Neurais Artificiais

3.5.Treinamento

A CONTRATADA disponibilizar4 material de apoio com instru¢cfes para uso
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do software, além de fornecer canal para esclarecimento de duvidas da
CONTRATANTE.

5. OBRIGACOES DA CONTRATANTE

a)

b)

c)

Acompanhar e fiscalizar a execugéo do Contrato, registrando as ocorréncias

e as deficiéncias porventura existentes.
Notificar a Contratada para a correcao das irregularidades apresentadas.

Efetuar o(s) pagamento(s) a Contratada, de acordo com o instrumento.

6. OBRIGACOES DA CONTRATADA

a)

b)

d)

Fornecer o software e prestar os servigos requeridos nas condicdes e

prazos estipulados neste termo.

Planejar, desenvolver, implantar, executar e manter os servi¢cos de acordo

com os niveis de servico estabelecidos neste termo.

Reportar a CONTRATANTE imediatamente qualquer anormalidade, erro ou
irregularidade que possa comprometer a execucao dos servicos e 0 bom

andamento das atividades.

Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir as suas expensas, no
todo ou em parte, servicos efetuados nos quais se verificar vicios, defeitos

ou incorrecgoes.

N&o transferir a outrem, no todo ou em parte, o0 objeto do Contrato, exceto
guando autorizado formalmente pela CONTRATANTE, respeitando-se os

limites e preceitos legais.

7. PAGAMENTO

O pagamento sera realizado pela CONTRATANTE em parcela Unica no

valor, apos apresentacdo da CONTRATADA de nota fiscal / fatura para liquidacéo

e pagamento da despesa pela CONTRATANTE, mediante ordem bancaria.
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8. GARANTIA

A CONTRADA devera fornecer suporte técnico ao CONTRATANTE por um
periodo de 2 anos a partir da aquisi¢do da Licenca Unica de uso do SOFTWARE.
Nos casos em que a CONTRATADA necessitar realizar manutengdes no sistema,
devera notificar previamente a CONTRATANTE pelos meios de contatos oficiais.

9. HORARIO DE EXECUCAO DOS SERVICOS

Apo6s o fornecimento da licenca pela CONTRATADA, o servi¢o objeto deste
termo devera estar disponivel todos os dias da semana, em quaisquer horarios,
salvo em caso de manutencdes, que deverdo ser avisadas previamente a
CONTRATANTE.

10.DISPOSICOES FINAIS

A CONTRATADA assume total responsabilidade pelo pleno funcionamento

do software, conforme as normas brasileiras vigentes.

Marechal Deodoro/AL, 25 de marco de 2022.

CAIQUE DIAS TELES DE BARROS

Engenheiro Civil - Setor de Engenharia, Projetos e Orcamentos

STEPHANIE LOUISE BUARQUE SILVA PIMENTEL DE MELO

Chefe de Engenharia, Projetos e Orgcamentos
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ANEXO | — Requisitos Funcionais

REQUISITOS

Minimos Quadrados

Regressao Linear
Méxima Verossimilhanca

Levenberg—Marquardt

Métodos de Regresséo N&o Linear
Pontos Interiores

Célculo
Levenberg-Marquardt
Redes Neurais Artificiais
Backpropagation
Andlise de Envoltéria de Dados — EDO/DEA
Dapllos € Limite de 64.000 dados e 256 variaveis (texto e numericas)
variaveis
Coeficientes de Correlacéo, Determinacéo e R? ajustado
Testes de Normalidade
Distancia de Cook
Testes

Estatisticos Intervalos de Confianca e de Predicéo

Campo de Arbitrio

Anélise de Componentes Principais

Auto-regressao serial e temporal (Durbin-Watson)

Testes de Significancia dos regressores — teste “t” de Student

Hipoteses | gignificancia do modelo — teste “f’ de fischer-Snedecor
Sentido de correlacdo entre variaveis na escala original e desejada
Interatividade entre as variaveis dicotdmicas e as demais variaveis
do modelo
Sentido de correlacao entre a variavel dependente e cada variavel
independente

Graficos Residuos Lineares padronizados versus valores ajustados

Gerados

Residuos Lineares padronizados versus valores informados

Residuos Lineares padronizados versus cada variavel independente

Residuos da Funcéo Estimativa néo linear versus valores nao
lineares ajustados

Residuos da Funcéo Estimativa ndo linear versus cada variavel
independente
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REQUISITOS

Variacao do valor do imovel avaliado e intervalo de confianga versus
variacao de cada variavel independente na presenca dos dados da
amostra

Evolucao do valor total ou valor unitario dos iméveis para
identificagdo de Pontos de Maximo ou Pontos de Minimo dentro do
intervalo amostral

Correlacdes Isoladas entre variaveis do modelo

CorrelagBes Parciais entre variaveis do modelo

Aderéncia entre valores observados versus valores ajustados

Aderéncia entre a Curva Normal Padréo e o histograma dos
residuos padronizados

Dados

Resultados Estatisticos significativos

Aderéncia entre valores estimados e ajustados

Relatérios | Aderéncia da Normal padronizada e histograma dos residuos
Gerados padronizados
Estimativa de valor
Variaveis com principais resultados individuais
Matriz de correlacBes entre variaveis
Conformidade com as exigéncias da NBR-14653-2
NBR 14653- 2

Monitoramento dos dados e alerta de inconsisténcias
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