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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO:

1.1. LOCACAO DE IMOVEL situado a Rua Ernesto de Melo N° 1293, Vila do Ar, Cabo
Frio/RJ, para sediar a Estratégia Satide da Familia Vila do Ar, sob a tutela da
Secretaria Municipal de Satide - SEMUSA.

2. ORGAO SOLICITANTE:

2.1.  Secretaria Municipal de Satde (SEMUSA).

3. DA JUSTIFICATIVAE FUNDAMENTACAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO:

A formalizagZio de novo contrato de locacdo referente ao imével localizado na Rua
Ernesto de Melo, n° 1293 — Vila do Ar, Cabo Frio/RJ, mostra-se imprescindivel para assegurar
a continuidade das atividades da unidade da Estratégia Salde da Familia (ESF) Vila do Ar, j&
instalada e em funcionamento no referido endereco.

O imével em questdo atende de forma adequada aos requisitos técnicos, estruturais e
funcionais necessérios & execugdo dos servicos de atengso primaria & satde, conforme
preconizado pelas diretrizes do Sistema Unico de Saude (SUS). A manutengio da unidade no
mesmo local evita a descontinuidade dos servigos assistenciais, assegura a preservacdo do
vinculo entre a equipe de salde e a comunidade, bem como mitiga transtornos operacionais
decorrentes de eventual transferéncia para outro espaco.

A unidade da ESF Vila do Ar desenvolve acdes fundamentais no territério, abrangendo
atividades de promog3o, prevencdo e cuidados continuos em salde, beneficiando diretamente
a populacéo local, composta por centenas de familias cadastradas e assistidas regularmente.

A escolha pela locaggo, além de respaldada por levantamento de mercado e laudo de
avaliagdo técnica, fundamenta-se na inexigibilidade de licitag&o, conforme previsto no art. 74,
inciso V, da Lei n° 14.133/2021, dada a singularidade do imével quanto & sua localizagdo e
caracteristicas especificas.

Portanto, a contratag&o proposta visa garantir a continuidade e qualidade do atendimento
a populagdo, assegurando condicGes dignas de trabalho azos profissionais c‘{@ salde e

Al

atendimento humanizado aos usuérios do SUS, : 'u&"'&l P

4. DA SOLUGAO:
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4.1. Demonstrada a inviabilidade de construcdo do imovel pelo lapso temporal que
ocasionaria sem os servigos para a populagdo do bairro Vila do Ar, bem como a
indisponibilidade de territério publico ndo utilizado no local onde o imovel avaliado se
encontra, se faz essencial a locaggo do imével, a fim de que possa garantir a continuidade
da assisténcia a populag&o, conforme Art. 2°, §1° da Lei 8.080/90, provendo politicas de
Saude Pdblica para atendimento.

4.2. A escolha do modelo de Locagédo se deve ao baixo custo de investimento inicial, e
maior celeridade na disposig&o da Solugdo apresentada.

5. DA MODALIDADE DE LICITACAO:
5.1.INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO.
5.2. Enquadramento Legal: Art. 74, inciso V, Lei Federal N° 14.133/2021.

Art. 74. E inexigivel a licitagso quando invidvel a
competic&o, em especial nos casos de:

V - aquisicdo ou locagdo de imével cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

6. DO MEMORIAL DESCRITIVO:
6.1. Detalhamento do objeto:

iT
UNIDAD = VLR. VLR.
TDE

;' £ G i MENSAL ANUAL
Locacdo de Imével, localizado na Rua
Ernesto de Melo N2 1293, Vila do Ar, Cabo

1 | UND. Frio/Rl, para sediar a ESF Vila do Ar. 01 R$7.050,00 | RS 84.600,00

TOTAL DA CONTRATAGAO (12 MESES) RS 84.600,00

6.2. Conforme Estudo Técnico Preliminar, o descritivo minimo para atendimento 3
Estratégia Satde da Familia consiste em:

Estrutura necessaria
Banheiro
Copa
Salas operacionais
Recepcéo
oS
e
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Trata-se de um imével em bom estado de conservacédo, com excelente localizagso,
que atende bem o objetivo pretendido, contendo as seguintes especificacdes:
e Area total construida 195,58m* Sendo: 02 pavimentos, 01 recepcdo, 01
cozinha, 03 banheiros. 12 salas operacionais :
e Area total (terreno): 300,00m=
® Localizagdo: Rua Ernesto de Melo N° 1293, Vila do Ar, Cabo Frio/RJ

7. DO VALOR ESTIMADO:

7.1. O valor estimado do contrato de locac&o é de R$ 84.600,00 (Oitenta e quatro mil e

seiscentos reais), a serem pagos em 12 {(Doze) parcelas mensais, no valor de R$ 7.050,00

(Sete mil e cinquenta reais), conforme custos resultantes de levantamento elaborado pela

Secretaria demandante e acostados aos autos do referido processo.

7.2.  As despesas de manutencdo e infraestrutura como: agua, luz, internet, telefone,

taxas de incéndio e etc., correrdo por conta da LOCATARIA.

7.3.  Justificativa de preco:
7.3.1. A Justificativa de prego de locagdo dos iméveis devera obedecer a
Instrucdo Normativa 13/2024 emitida pela CGM do Municipio, onde devera
constar nos autos a avaliagdo de ComissiZo de Bens Moveis/iméveis com
justificativa do valor estimado da contratagio.

8. DA GARANTIA DA PROPOSTA:

Considerando que a presente confratacdo serd realizada por meio de
dispensa/inexigibilidade de licitag8o, nos termos dos artigos 74 e 75 da Lei n° 14.133/2021, ndo
sera exigida garantia de proposta para esta locagdo.

Tal decis&do esta fundamentada no fato de que a garantia de proposta é exigéncia prevista
exclusivamente para procedimentos licitatérios (art. 58 da Lei n°® 14.133/2021), ndo sendo
aplicavel as contratagtes diretas, garantindo-se, assim, a conformidade legal e a razoabilidade
da contratagéo.

9. DOS CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR:
8.1. O Iimével sera selecionado por meio da realizagdio de procedimento de
CONTRATACAO DIRETA, na forma de INEXIGIBILIDADE.
9.2.  Trata-se de fornecedor ideal conforme Art.74,V, §5° da Lei 14.133/21, para locacio
de imével cujas caracteristicas de instalacbes e de localizagdo tornem necesséria sua

escolha.
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9.3. Previamente a celebracdo do contrato, a Administracdo verificara o eventual
descumprimento das condigdes para contratagdo, especialmente quanto a existéncia de
sangdo que a impega mediante a consulta a cadastros informativos oficiais, no caso de
locacdo de imoéveis com Empresas, tais como:

a) SICAF;

b) Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas - CEIS, mantido pela

Controladoria-Geral da Uniao;

c) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela

Controladoria-Geral da Unigo.
9.4. Previamente a celebragdo do contrato, a Administragdo verificara o eventual
descumprimento das condigbes para contratacdo com Pessoas Fisicas, conforme
IN-SEGES/ME 116/2021, tais como:

a) prova de regularidade perante a Fazenda federal, estadual e/ou municipal do

domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;

b) prova de regularidade perante a Seguridade Social e trabalhista;

c) certiddo negativa de insolvéncia civil;

d) declaragdo de que atende os requisitos do edital ou do aviso de contratagéo
direta;

e) declaracdo de inexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a

Administragao Publica;

f) cadastro da pessoa fisica no Sistema de Registro Cadastral Unificado (Sicaf).
9.5. A consulta aos cadastros sera realizada em nome da empresa fornecedora e
também de seu sécio majoritario, por forga do artigo 12 da Lei n°® 8.429, de 1992, que
prevé, denire as sangbes impostas ao responsavel pela pratica de ato de improbidade
administrativa, a proibigdo de contratar com o Poder Publico, inclusive por intermeédio de
pessoa juridica da qual seja socio majoritério ou em nome de Pessoa Fisica responsavel
pela contratacao.
9.6. Caso conste na Consulta de Situacdo do Fornecedor a existéncia de Ocorréncias
Impeditivas Indiretas, o gestor diligenciara para verificar se houve fraude por parte das
empresas apontadas no Relatério de Ocorréncias Impeditivas Indiretas.
9.7. A tentativa de burla sera verificada por meio dos vinculos societarios, linhas de
fornecimento similares, dentre outros.
9.8. O fornecedor serd convocado para manifestagdo previamente a uma eventual
negativa de contratacao.
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9.9. Caso atendidas as condicdes para contratacdo, a habilitagdo do fornecedor sera
verificada por meio do SICAF, nos documentos por ele abrangidos.
9.10. E dever do fornecedor manter atualizada a respectiva documentagso constante do
SICAF, ou encaminhar, quando solicitado pela Administragéo, a respectiva documentac3o
atualizada.
9.11. Nao serdo aceitos documentos de habilitagdo com indicacdo de CNPJ/CPF
diferentes, salvo aqueles legalmente permitidos.
9.12. Se o fornecedor for 2 matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da
matriz, e se o fornecedor for a filial, todos os documentos deverdo estar em nome da filial,
exceto para atestados de capacidade técnica, caso exigidos, € no caso daqueles
documentos que, pela propria natureza, comprovadamente, forem emitidos somente em
nome da matriz.
8.13. Seréo aceitos registros de CNPJ de fornecedor matriz e filial com diferengas de
nimeros de documentos pertinentes ao CND e ao CRF/FGTS, quando for comprovada a
centralizacéo do recolhimento dessas contribuicdes.
9.14. Da Habilitagdo Juridica:

9.14.1. Cédula de Identidade ou documento equivalente do representante legal.

9.14.2. Comprovante de Residéncia do representante legal.

9.14.3. Conforme o tipo societério serdo exigidos os itens na seguinte forma:

9.14.3.1. Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de
Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede; ou

9.14.3.2. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condigio
de Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitagéo ficara condicionada a
verificacdo da autenticidade no sitio
https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/lempreendedor; ou

9.14.3.3. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU
ou sociedade identificada como empresa individual de responsabilidade
limitada - EIRELI: inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no
Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da
respectiva sede, acompanhada de documento comprobatério de seus
administradores; ou

9.14.3.4. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil
de Pessoas Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento
comprobatério de seus administradores.

9.14.3.5. Decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou

sociedades estrangeiras em funcionamento no Pais, e ato de registro ou
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autorizagdo para funcionamento expedido pelo 6rgdo competente, quando a

atividade assim o exigir.

9.14.4. Prova de registro, arquivamento ou inscricdo na Junta Comercial, no Registro
Civil de Pessoas Juridicas ou em reparticdes competentes, do ato constitutivo,
astatuto ou contratc social em vigor, bem como da ata de eleicdo do termo de
investidura dos representantes legais da pessoa juridica.
914.5.Os documentos apresentados deveréo estar acompanhados de todas as
alteracdes ou da consolidagio respectiva.
9.15. Habilitagbes Fiscal, Social e Trabaihista:
9.15.1. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);
9.15.2.Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentagdo de certidéo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal
do Brasil {(RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a
todos os créditos tributarios federais e & Divida Ativa da Unido (DAU) por elas
administrados, inclusive aqueles relativos & Seguridade Social, nos termos da Portaria
Conjunta n® 1.751, de 02/10/2014, do Secretério da Receita Federal do Brasil e da
Procuradora-Geral da Fazenda Nacional;
9.15.3. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);
9.15.4. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentagéo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos
termos do Titulo VI-A da Consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada peio
Decreto-Lei n° 5.452, de 1° de maio de 1943;
9.15.5. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes estadual, se houver, relativo ao
domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel
com o objeto contratual;
9.15.5.1. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que
pretenda auferir os beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei
Complementar n.123, de 2006, estara dispensado da prova de inscricdo nos
cadastros de contribuintes estadual e municipal;
9.16. Da Regularidade Juridica do Imével:
9.16.1. Matricula do imével atualizada, emitida pelo Cartdrio de Registro de Iméveis.
9.16.2. Copia da certiddo de registro do imével ou, na real impossibilidade de juntada
da certiddo de registro do imével, copias de outros documentos comprobatérios da

propriedade ou da posse do imével, a serem avaliados no caso concreto.
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0.16.3. Certiddo Negativa de Onus Reais, comprovando que o imovel esta livre de
pendéncias juridicas.
9.16.4. Escritura publica ou contrato registrado, garantindo que o locador tem direito de
locacéao.
9.16.5. Autorizacdo dos proprietarios, caso 0 imével possua mais de um dono.
9.16.6. Certidao Negativa de Débitos quanto aos tributos municipais.
9.17. N3ao serdo aceitos como documentagéo habil a suprir exigéncias deste Termo de
Referéncia pedidos de inscrigéo, protocolos, cartas ou qualquer outro documento que

visem a substituir os exigidos, exceto nos casos admitidos pela legislagéo.

10. DA EXECUGAO:
10.1. A execucao do contrato devera ser acompanhada do Termo de Entrega de Chaves
do CONTRATADO para o CONTRATANTE, podendo ser faturado/medido, gerando assim
qualquer 6nus a CONTRATANTE apenas mediante tal Termo assinado pelo Gestor da
Pasta.
10.2. A CONTRATADA nzo podera se abster da responsabilidade civil pela solidez e pela
seguranca do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugao do
contrato, bem como se responsabilizando por eventuais reparos estruturais necessarios
para manutenc&o das condigdes de imével ideal elencadas anteriormente.
10.3. A CONTRATADA, quando n&o puder cumprir com a prestag&o do servigo devera
apresentar justificativa por escrito, devidamente comprovada, nos casos de ocorréncia de
fato superveniente, excepcional ou imprevisivel, estranho a vontade das partes; e de
impedimento de sua execucdo, por fato ou ato de terceiros, reconhecido pela
Administragéo em documento contemporaneo & sua ocorréncia.
10.4. A CONTRATADA devera cumprir na integra as especificagbes constantes no Termo
de Referéncia, cumprindo os prazos estabelecidos, devendo garantir a prestacdo do
servico, com a qualidade técnica exigida para o caso em apreco.
105. O imovel devera ser disponibilizado para uso da Administracdo de forma imediata,
a partir da assinatura do contrato, considerando que 0 MesMo ja se encontra em condigdes

adequadas de uso, conforme vistoria prévia realizada pelos setores competentes.

11. DO PAGAMENTO:

11.1. Forma de Pagamento:
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p . g SO A
E-mail: subsecretaria@saude.cabofrio.ri.gov.br \;\an"\c‘oeié\‘“’wg\)s"ﬁ‘
Telefone: (22)2646-2506 oAR° @gegiﬂg\ A
Sl



Ry

.& Proc.: ﬂé‘i%’)/iﬂls
GOVERNO DO ESTADO DO RIC DEJANEIRO ) AJ,
PREFEITURA MUNICIPAL DE CABO FRIO Fls.c
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
Rubrica: __, 4@ i
I

11.1.1. O pagamento sera realizado mensalmente, derivado da propria natureza dos
servigos, uma vez que 0 objeto, por ser Locac3o de Imével devera obedecer aos
prazos constantes em Lei Federal n° 8.245/1991.
11.1.2. A CONTRATADA devera emitir a cada primeiro dia do més um RECIBO de
utilizagdo e devera ser atestado pelo FISCAL nomeado para encaminhamento do
pagamento referente ao mes Antecedente, devendo somente serem emitidos
RECIBOS a cada més completo, a menos que ocorTa fato superveniente como entrega
de imoével, irregularidade que ocasione impedimento do uso ou fatos similares que
impegam seu faturamento mensal. .
11.2. Prazo de Pagamento:
11.2.1. O pagamento devera ocorrer em até 30 (trinta) dias da apresentagdo do
vencimento indicado no RECIBO apresentado.
11.2.2. Obedecera a ordem cronologica conforme Art. 141, i da Lein® 14.133/2021.
11.3. Condicdes de Pagamento:
11.3.1. O setor competente para proceder ao pagamento deve verificar se a
Fatura/Recibo apresentada expressa os elementos necessarios € essenciais do

documento, tais como:

a) o prazo de vencimento;

b) a data da emiss&o;

c) o valor a pagar; €

d) eventual destaque do valor de retencdes tributarias cabiveis.

11.3.2. Sendo identificada cobranca indevida na Fatura/Recibo, 2 CONTRATANTE
poderéa contestar as contas a CONTRATADA sempre que identificar tal equivoco €
solicitar a reapresentagac da Fatura/Recibo, devidamente corrigida. Nesse caso, @
contagem do prazo para pagamento sera reiniciada a partir da nova emissao.

11.3.3. Caso seja identificada cobranga indevida apds 0 pagamento da Fatura/Recibo,
a CONTRATANTE comunicara formalmente 0s fatos & CONTRATADA, a fim de que
seja feita a devolugéo do valor correspondente, no préximo documento de cobranga,
sem prejuizo das penalidades previstas no contrato, garantida a ampla defesa.

11.3.4. Previamente a emissdo de nota de empenho e a cada pagamentc, a
Administragéo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutencéo das
condigdes de habilitac@o exigidas no edital; b) identificar possivel razéo que impega a
participacZo em licitagdo, no ambito do 6rgao ou entidade, proibicdo de contratar com

o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

Ul
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11.3.5. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade da
CONTRATADA, sera providenciada sua notificacdo, por escrito, para que, nNO prazo de
5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagdo ou, N0 MESMO prazo, apresente sua
defesa. O prazo podera ser prorrogado uma Vvez, por igual perfodo, a critério da
contratante.
11.3.6. Nao havendo regularizagéo ou sendo a defesa considerada improcedente, a
contratante devera comunicar aos érgdos responsdveis pela fiscalizacdo da
regularidade fiscal quanto a inadimpléncia da CONTRATADA, bem como quanto &
existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios
pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.
11.3.7. Persistindo a irregularidade, a contratante devera adotar as medidas
necessarias a rescisdo contratual nos autos do processo administrativo
correspondente, assegurada a CONTRATADA a ampla defesa.
11.3.8. Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados
normalmente, até que se decida pela rescisao do contrato, caso a CONTRATADA nao
regularize sua situagdo junto ao SICAF.

DO REAJUSTE:

12.1. Os aluguéis inicialmente contratados s3o fixos e irreajustaveis no prazo de um ano
contado da data da assinatura do contrato.

12.2. Apds o interregno de um ano, € independentemente de pedido do contratado, 0s
precos iniciais serao reajustados, mediante a aplicagdo, pelo contratante, do indice

IGPM ou INPC, o que for menor.

. DA GESTAO DO CONTRATO:

13.1. O contrato originado por este instrumento possuira vigéncia de 12 (doze) meses,
prorrogavel na forma do art. 106, da Lei Federal n° 14.133/2021.

13.2. Os contratos poderdo ser alterados, com as devidas justificativas, nos casos
previsios no art. 124, da Lei n° 14.133/2021, aplicados no que couber a presente
contratacao.

13.3. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avengadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera
pelas consequéncias de sua inexecugao total ou parcial (Lei n° 14.133/2021, art. 115,
caput).
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13.4. A CONTRATADA devera informar, no momento da assinatura do contrato, © nome
de um gestor efou representante local na cidade de Cabo Frio/RJ, a fim de garantir um
répido atendimento dos pleitos da CONTRATANTE.
13.5. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o
cronograma de execugéo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente,
anotadas tais circunstancias mediante simples apostila (Lei n° 14.133/2021, art. 115, §59).
13.6. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n° 14.133/2021, art. 117, caput).
13.6.1.0 fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas & execugdo do contrato, determinando o que for necessario para a
regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados (Lei n° 14.133/2021, art. 117, §1°).
13.6.2. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adocéo
das medidas convenientes, a situagdo que demandar decisdo ou providéncia que
ultrapasse sua competéncia (Lei n°® 14.133/2021, art. 117, §2°).
13.7. A CONTRATADA sera obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir,
a suas expensas, no total ou em parie, 0 objeto do contrato em que se verificarem vicios,
defeitos ou incorregdes resultantes de sua execucdo ou de materiais nela empregados (Lei
n°® 14.133/2021, art. 119).
13.8. A CONTRATADA sera responsével pelos danos causados diretamente 2
Administracdo ou a terceiros em razéo da execucdo do contrato, € nao excluird nem
reduzira essa responsabilidade a fiscalizagdo ou 0 acompanhamento pelo coniratante (Lei
n° 14.133/2021, art. 120).
13.9. Somente a CONTRATADA sera responsavel pelos encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais € comerciais resultantes da execugdo do contrato (Lei n°®
14.133/2021, art. 121, caput).
13.9.1. A inadimpléncia da CONTRATADA em relagdo aos encargos trabalhistas,
fiscais e comerciais ndo transferira a Administracdo a responsabilidade pelo seu
pagamento e ndo poderd onerar o objeto do contrato (Lei n° 14.133/2021, art. 121,
§1°).
13.10. As comunicacdes entre o 0rgao ou entidade e a CONTRATADA devem ser
realizadas por escrito sempre que O ato exigir tal formalidade, admitindo-se,
excepcionalmente, o uso de mensagem eletrdnica para esse fim (IN 5/2017, art. 44, §2°).
13.11. O 6rgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adocéo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato (IN 5/2017, art. 44, §3°).
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13.12. Consoante o artigo 45 da Lei n°® 9.784, de 1999, a Administracdo Publica podera,
serm a prévia manifestagdo do interessado, motivadamente, adotar providéncias
acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, em caso de risco iminente, como forma de
prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparagao.

13.13. Antes do pagamento da nota fiscal/Fatura/Recibo, devera ser consultada a situacaéo
da empresa junto ao SICAF.

43.14. Serdo exigidos a Certiddo Negativa de Débito (CND) relativa a Créditos Tributarios
Federais e & Divida Ativa da Unigo, o Certificado de Regularidade do FGTS (CRF) e a
Certidio Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), caso esses documentos néo estejam
regularizados no SICAF.

. DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZAGAO:
14.1. A fiscalizacdo da contratagdo decorrente do termo de referéncia cabera a servidor
indicado em tempo habil pela CONTRATANTE, que determinara o que for necessario para
regularizagdo de faltas ou defeitos, nos termos do art. 117 da Lei n° 14.133/21 e do
Decreto Municipal n°® 6.941/2022.
14.2. S3o atividades inerentes a fiscalizag&o do contrato:
14.2.1. Responder a eventuais esclarecimentos técnicos dos licitantes.
14.2.2. Apés a conclusdo da contratagdo, providenciar copias e/ou anotagdes de todas
as informacdes relevantes a respeito do Confrato, bem como de toda a documentagéo
e legislag@o pertinentes.
14.2.3. Certificar-se de obter informagdes completas de contato sobre o preposto da
empresa e seu substituto, assim ‘como as tabelas de publicaggo vigentes nos
respectivos periddicos e seus horarios de fechamento para envio de publicagdes.
14.2.4. Manter livro ou registro onde anotara todas as ocorréncias relevantes
referentes ao contrato, incluindo eventuais irregularidades.
14.2 5. Apresentar, quando solicitado, relatério circunstanciado de acompanhamento
da execugéo contratual.
14.2.6. Notificar por escrito ao Gestor sobre quaisquer falhas ou atrasos na execucao
contratual, bem como qualquer descumprimento das obrigagbes estabelecidas (caso
n&o consiga solucioné-las no contato com o preposto da CONTRATADA).
14.2.7. Atestar as Notas Fiscais/Fatura/Recibos emitidas pela CONTRATADA
(verificando seu correto preenchimento), apés o adimplemento da obrigacdo no

periodo em referéncia.
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14.3. Ficam reservados ao Gestor do contrato o direito e a autoridade para resolver todo
e gualquer caso singular, omisso ou duvidoso ndo previsto no processo administrativo e
tudo o mais que se relacione com o objeto licitado, desde que nédo acarrete énus para a
CONTRATANTE ou modificacdo da contratagéo.

14.4. As decisbes que ultrapassarem a competéncia do Gestor do contrato deverdo ser
solicitadas formalmente pela CONTRATADA & autoridade administrativa imediatamente
superior ao Gestor, através dele, em tempo habil para a adogdo de medidas convenientes.

14.5. A existéncia e a atuacdo da gestdo e da fiscalizagdo em nada restringem a
responsabilidade unica, integral e exclusiva da CONTRATADA, no que concerne ao objeto
da contratacdo, as implicagcdes proximas e remotas perante a CONTRATANTE ou perante
terceiros, do mesmo modo que a ocorréncia de irregularidades decorrentes da execucéo
contratual ndo implicara corresponsabilidade da CONTRATANTE ou de seus prepostos,
devendo, ainda, a CONTRATADA, sem prejuizo das penalidades previstas, proceder ao
ressarcimento imediato a Administragdo Publica dos prejuizos apurados e imputados a

falhas em suas atividades.

DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE:

15.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no
Contrato;

15.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste, e com o fim a que se destina devendo conserva-lo;

15.3. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacéo
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

15.4. Restituir o imdvel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioracbes decorrentes do uso normal;

15.5. Comunicar ao LOCADOR, qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

15.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado & LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;
15.7. N&o modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR, exceto para os casos de simples adequacgées no layout, como

remanejamento e instalagdes de divisérias, portas e interruptores;
Rua Fagundes Varela, N° 97, S&o Cristévao, CEP: 28908-270 Cabe Frio X . i  cporio
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15.8. Eniregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobrancas de tributos,
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como gqualguer intimacao, mulia ou
exigéncia de autoridade publica ainda que direcionada a LOCATARIA;

15.9. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua, esgoto e
demais taxas a partir da data de entrega das chaves;

15.10. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatorios, mediante
prévia combinagéo de dia € hora;

15.11. Acompanhar e fiscalizar a execugao do objeto do contrato;

15.12. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

15.13. Aplicar as sangdes administrativas regulamentares € contratuais.

16. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATADA:
16.1. A CONTRATADA deve cumprir todas as obrigagdes constantes deste termo de
referéncia e em Seus anexos, assumindo como exclusivamente seus 0S riscos € as
despesas decorrentes da boa e perfeita execucdo do objeto, observando, ainda, as
obrigagdes a seguir dispostas:

16.1.1. Responsabilizar-se pelo cumprimento dos postulados legais vigentes, de
ambito federal, estadual ou municipal.

16.1.2. Prestar 0s servicos dentro dos parametros € rotinas estabelecidos, em
observancia as normas legais e regulamentares aplicaveis e, inclusive, as
recomendagdes aceitas pela boa técnica.

46.1.3. Entregar o imével em perfeitas condicdes de uso para 0S fins a que se destina
e em estrita observancia as especificagoes contidas neste Termo de Referéncia;

16.1.4. Adaptar e/ou permitir a adaptacgdo do layout as necessidades de ambienies e
areas do edificio, a fim de proporcionar 0 funcionamento adequado dos servicos;

16.1.5. Realizar as adequacdes necessarias nas redes elétrica (comum €
estabilizada) e légicas para atender & municipalidade;

16.1.6. Responder aos vicios ou defeitos anteriores a locagéao;

16.1.7. O imovel deve estar livre, desembaragado € desimpedido de débitos, coisas
e pessoas na data da celebragéo do contrato.

16.1.8. Quando n&o for possivel a verificagéo da regularidade no Sistema de
Cadastro de Fornecedores — SICAF, a empresa CONTRATADA deveré enviar a
CONTRATANTE os seguintes documentos: 1) prova de regularidade relativa a
Seguridade Social; 2) certiddo conjunta relativa aos tributos federais e & Divida Ativa da

Uniso; 3) certiddes que comprovem a regularidade perante a Fazenda Estadual ou
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Distrital do domicilio ou sede da CONTRATADA: 4) Certiddo de Regularidade do FGTS
— CRF; e 5) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT.

16.1.9. Comunicar a CONTRATANTE, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer
ocorréncia anormal ou acidente que se verifiqgue no local da execucéo do objeto
contratual.

16.1.10. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com
as obrigacdes assumidas, todas as condicdes exigidas para habilitagdo na licitagéo, ou
para qualificag@o, na contratagéo direta.

16.1.11. Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do
cumprimento do contrato.

16.1.12. N3o transferir a outrem, no todo ou em parte, os servicos a serem

contratados.

17. DAS VEDACOES A CONTRATADA:!
17.4. Sao expressamente vedadas a CONTRATADA:

17.1.4.A contratagdo de servidor pertencente ao quadro de pessoal da
CONTRATANTE, durante a vigéncia do contrato.
17.1.2. A veiculacdo de publicidade acerca do, salvo se houver prévia autorizagdo da
CONTRATANTE.
17.1.3. A subcontratagéo de outra empresa para a execucdo total ou parcial do objeto
do contrato.
17.1.4. Caucionar ou utilizar o contrato para qualquer operacéo financeira.
17.1.5. Interromper a execugao dos servigos sob alegacgéo de impedimento por parie

da CONTRATANTE, salvo nos casos previstos em lei.

18. DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS:
18.1. Comete infrago administrativa nos termos do art. 155 da Lein® 14,133, de 2021, a
CONTRATADA que:

a) Dercausaa inexecugao parcial do contrato;

b) Der causa a inexecugdo parcial do contraio que cause grave dano a
Administracdo ou ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse
coletivo;

c) Der causa 4 inexecugao total do confrato;

d) Deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame;

Rua Fagundes Varela, Ne g7, Sao Cristévao, CEP: 28909-270 Cabo Frio — Rd.
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e) N&o mantiver a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente

devidamente justificado;

) N&o celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagd@o exigida para a

contratacdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

g) Ensejar o retardamento da execugdo ou entrega do objeto sem motivo

justificado;

h)  Apresentar declaragdo ou documentagéo falsa exigida para o certame ou prestar

declaracdo falsa durante a licitagéo ou a execugao do contrato;

) Fraudar a licitacdo ou praticar ato fraudulento na execucdo do contrato;

i) Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

k)  Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacéo;

1) Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.
18.2. Conforme disposto no Decrelo Municipal N° 7074/23, Art. 131 paragrafo Gnico,
serdo aplicadas ao responséavel pelas infragdes administrativas todas as sancdes
cabiveis desde o Art. 156 da Lei 14.133/21, subsidiariamente a todas as regras de
sanc3o da Legislag&o vigente € conforme exposto abaixo:

18.2.1. Adverténcia, quando © CONTRATADO der causa a inexecucdo parcial do

contrato ou instrumento de igual teor, sempreé que ndo se justificar a imposigdo de

penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei).

18.2.2. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas

nas alineas b, ¢, d, e, f e g do subitem acima deste Contrato ou instrumento de igual

teor, sempre que néo se justificar a imposigdo de penalidade mais grave (art. 156, §4°,
da Lei).

18.2.3. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar, quando praticadas as

condutas descritas nas alineas h, I, j, kK € | do subitem acima deste Contrato ou

instrumento de igual teor, bem como nas alineas b, ¢, d, e, f e g, que jusiifiguem a

imposigéo de penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei).

18.2.4. Multa:

1) moratéria de até 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre

o valor da parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

2) compensatéria_de até 20% (vinte por cento) sobre o valor total do

contrato, no caso de inexecugdo total do objeto ou sobre o valor da parcela

inadimplida, no caso de inexecugéo parcial.
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18.3. A aplicacdo das sangdes previstas neste Contrato ou instrumento de igual teor, ndo
exclui, em hipétese alguma, a obrigagao de reparagdo integral do dano causado a
Contratante (art. 156, §2°);
18.4. Todas as sancdes previstas neste Contrato ou instrumento de igual teor, poderao
ser aplicadas cumulativamente com a multa (art. 156, §7°).
18.4.1. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo
de 15 (quinze) dias teis, contado da data de sua intimaggo (art. 157, lei n° 14133/21).
18.4.2. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pela Contratante ao CONTRATADO, além da perda
desse valor, a diferenca sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada
judicialmente (art. 156, §8°).
18.4.3. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser
recolhida administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do
recebimento da comunicagdo enviada pela autoridade competente.
18.5. A aplicagdo das sangbes realizar-se-& em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa ao CONTRATADO, observando-se o procedimento previsto
no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, para as penalidades de
impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar;

18.6. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados (art. 156, §1°):

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para a Contratante;

) a implantag&o ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme

normas e orientagdes dos 6rgéos de controle.
18.7. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n°® 14.133, de 2021, ouem
outras leis de licitagdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam
tipificados como atos lesivos na Lei n°® 12.846, de 2013, ser@o apurados e julgados
conjuntamente, nos mMesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei (art. 159, lei n°14.133/21).
18.8. A personalidade juridica do CONTRATADO podera ser desconsiderada sempre que
utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos
previstos neste Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os
efeitos das sancgbes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus

administradores e socios com poderes de administracéo, & pessoa juridica sucessora ou a
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empresa do mesmo ramo com relagdo de coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com
o CONTRATADO, observados, em todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa e a
obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160, lei n° 14133/21).

18.9. A Contratante devera, no prazo méaximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de
aplicagéo da sangéo, informar e manter atualizados 0s dados relativos as sancdes por ela
aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas €
Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no
ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161, lei n® 14133/21).

18.10. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragéo de inidoneidade para
licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n°® 14.133/21.
18.11. A inexecugéo do objeto deste TR, total ou parciaimente, podera ensejar a rescisao
contratual, na forma dos artigos 137, 138, 139 e 155 da Lei 14.133/21, com as
consequéncias previstas em lei e neste instrumento.

18.12. Os casos de rescis@o contratual serdo formalmente motivados nos autos do
processo, assegurado 0 contraditério e a ampla defesa.

18.13. A rescisao administrativa ou amigavel serd procedida de autorizagd@o escrita e
fundamentada da autoridade competente.

18.14. As penalidades ser@o obrigatoriamente registradas no SICAF.

19. DA GARANTIA DA CONTRATAGAO::
19.1. Nao sera exigida garantia contratual, nos termos dos artigos 96 € seguintes da Lei
n® 14.133/2021, tendo em vista a natureza do objeto da confratac@o, que nao

apresenta riscos que justifiquem tal exigéncia.

20. DA ADEQUAGAO ORCAMENTARIA:
20.1. As despesas decorrenies da presente contratagdo correrdo & conia de recursos
especificos consignados no Orcamento Fiscal do Municipio.

20.1.1. A contratago seré atendida pelas dotacbes especificadas a seguir:

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE - SEMUSA
Orgao: 05
Unidade: 001
Programa 10.301.0031.2.134
Elemento da Despesa 3.3.90.36.00
Fonte de Recurso 1600
Ficha 973

Rua Fagundes Varela, N° 97, Sao Cristévao, CEP: 28909-270 Cabo Frio — RJ.
E-mail: subsecretaria@saude.cabofrio.ri.gov.br
Telefone: (22)2646-2506
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GOVERNO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO 6 ,L
PREFEITURA MUNICIPAL DE CABC FRIO Fls.:

SECRETARIA MUNMICIPAL DE SAUDE
Rubrica: % :

o

21. DA ELABORAGAO DO TERMO DE REFERENCIA:
211. Termo de Referéncia elaborado segundo Documento de Formalizacdo de Demanda

e demais documentos presentes nos autos do Processo n° 16933/2025.

Elaborador Matricula W/ Rubrica
8 Her\ﬂﬂ"’a P\ntof(\;\.ﬂ\"-;\\;\u
; . neiro Ut
Paulo Henrique Antonioli Gomes 251230548 CRE‘E; 201710575

22. DA AUTORIZACAO:
22.1. Autorizo o prosseguimento com 0 presente Termo de Referéncia e a contratagéo do
servigo requisitado, por constituir o seu objeto uma demanda da Administraggo Publica e
dada a legalidade do processo, conforme legislacéo vigente, bem como por ter cumprido
os principios da Administragéo Publica;
292 Nos casos em que couber, deverdo ser observadas as disposigbes contidas no
Decreto Municipal n° 6.845 de 12 de maio de 2022, no qual tange a retengéo de tributos no

pagamento de fornecedores.

Cabo Frio, 18 de ngho de 2025.

oS
Rua Fagundes Varela, N° 97, S&o Cristévdo, CEP; 28909-270 Cabo Frio - RJ. . moﬂ‘-c_’\‘_\cg
E-mail: subsecretaria@saude.caboffio.ri.qov.br ent\i\“;“é“o \"‘6,[51
Telefone: (22)2646-2506 »2 amegﬁoﬂm
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ALUGUEL DE

DE COMPARTILHAMENTO PARA

VIABILIDADE DE €
IMOVEIS

DECLARACAO DE IN

Ar, Cabo Frio/R]

n2 1293 - Vila do
ado Arno municipio

namento da ESF Vil

Rua Ernesto de Melo,
de Cabo Frio.

jmével:
omercial para funcio

Finalidade: Aluguel ¢

s devidos fins, que o
u contratuais quep

ada.

possul condicoes técnicas,
stros locatarios, seja

scrito nao
thamento com o

Declaro, para 0 imével acima de
estruturais, legais 0 ermitam o0 comparti
ultinea ou altern

de forma sim
o se limitam &

As razdes que inviabilizam O compartﬂhamento incluem, mas na
a de acessos independentes para multiplos ocupantes;
uando aplicavel);

de 4gua,luz ou gas (q

ndominio (s€ aplicavel);

m 0 uso comparti’ihado;

e Ausénci
e Inexisténcia de medidores individualizados
e Limitacdes impostas por normas do €0
ntratuais ou exigéncias legais que impede

e Clausulasco
idade € bem-estar do

s futuros ocupantes.

a da seguranca privac

e Garantl
conforme

Declaro estar ciente de que 2 prestacao de informagdes falsas pode acarretar sangoes legais,

a legislacdo vigente.

da verdade, firmo 2 presente declaragao.

Por ser expressao

2025

cabo Frio, s /// / //;/ /_y
'/

Assinatura:

'-'m'ln-v o.:.. MNrictAusn
‘. ~EP- 28909-270 Cabo Frio—RJ



FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE ! p
[ e NOTA DE EMPENHO
RUAFAGUNDESVARELA‘S:‘N“CEP‘:ZBSDQETO - 5 N
CARO FRIO - RJ 0 GESTOR MUNIGIPAL PARA EFEITO DA EXECUGAQ ORGAMENTARIA NOS TERMOS DA
LEGISLACAO VIGENTE, DETERMINA QUE SEJA EMPENHADA, NESTE EXERCICIO A IMPOR
TANCIA A SEGUIR ESPECIFICADA.
Un. Gestora: 05 - FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE 4@3@{2@7&’ EMPENHO/EXERCICIO
ORGAO.......: 05 - FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE PTOCESS‘-K} 00873/2025
UNIDADE.....: 001 - FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE Pagina:
SUB-UNIDADE.: 001 - FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE Rtlsrica: P < s
A < < = - P
FUNCAO. . . ... : 10 - SAUDE 7 Ordinario
SUB-FUNCAO. .: 301 - ATENCAO BASICA FICHA
PROGRAMA. . ..: 0031 - ATENCAO PRIMARIA A SAUDE ,
PROJ/ATIV...: 2134 - AMPLIACAO DA COBERTURA DE ESF PARA 100% DA P 00973
ELEMENTO. . ..: 3390361400 - LocaCAo de ImOveis SROGEESR,
FONTE. . . .. .. 1600 - TRANSF. FUNDO A FUNDO RECURSOS SUS - GOV FED
COwvvnnnnnns : 0000 - NAo se Aplica 16933/2025
GrUPO. . v« T OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - P. FISICA
subgrupo. ...: LOCAGAO
C. Custo....: LOCACAO DE IMOVEIS
FAVORECIDO. . ;14730 - MATHEUS FERNANDES FERREIRA
ENDERECO. . . . :RUA ANTONIO F DOS SANTOS, 175
—~ | CIDADE.....- :CABO FRIO UF: RIJ CGC/CPF: 157.857.607-54
BANCO. .. .en : Agéncia: Conta: ]]
ESPECIFICACAO Empenho para cobertura de despesa com a locagao do imével onde fica
DOS instalado a ESF vila do Ar.
MATERIAIS
ou
|
VALOR: 14.100,00 ( QUATORZE MIL E CEM REAIS ). T |
|
I
DEMONSTRACAO -
DESPESA BRUTA....: w¥#¥x#x%14.100,00 SALDO ANTERIOR....: w54 000,00 |
RETENCOES. . v-vnn v dserkmkwRkikEQ, 00 DESPESA EMPENHADA. : swxeersind 4 100,00
DESPESA LIQUIDA..: wwwwn]dq, 100,00 SALDO DISPONIVEL..: weekxiexx3g 900,00 |
Modalidade: Sem Modalidade REQUISICAC DE COMPRA DATA: 03/11/2025
Ne: NeAE.
em: [/ EM: [
_ [FORAM CONFERIDOS OS DADOS CONSTANTES DESTA TARTIZA A EMISSAQ _DESTE EMPENHO.
. A  DESTA AT %%zi:ﬁm%m%ds 2
NOTA DE "EMPENHO. 2 . P
i - 18 Municipal de Sagdé -
£(0 el atricula:
ROBERTA RlBJEIRO RODRIGUES FERREIRA Zﬁég‘ﬁﬂk CAV ANTI TRINDADE MARINS
SUPERINTENDENTE SECRETARIA DE AUDE

Preparado por: FABIO BARBOSA LIMA RIBEIRO Emitido por: FABIO BARBOSA LIMA RIBEIRO ’



