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Da: Secretaria Mun. de Gestéo e Planejamento. L M /
Ao: Gabinete do Prefeito - GP R

Expediente Interno 1.1 — 63/2025 - GS/SEGESP  Murici-AL, 05 de Fevereiro de 2025. /

ASSUNTO : Abertura de Processo Administrativo para Locagdo de imdvel para

sede do Arquivo Municipal.

Venho através do presente, solicitar de Vossa Exceléncia, que se digne em
autorizar a abertura de processo administrativo para Loca¢do de imével para sede
Arquivo Municipal de Murici, sendo uma drea com minimo de 8x18 M?, sendo uma érea

total minima de 150M? destinados a este Municipio, durante o prazo de 12 meses.
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LAURA CRISTINA SOARES DO CARMO
Secretaria Mun. de Gestao e Planejamento
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

Informagdes basicas do ETP

Este estudo preliminar corresponde a demanda solicitada pela
secretaria Municipal de Gestdo e Planejamento de Murici-Al, na pessoa
da senhora secretdria Laura Cristina Soares do Carmo. O presente ETP
se faz necessario para Trata-se de Estudo Técnico Preliminar (ETP)
que visa apresentar solugdo para locagdo de imével com assim como
descrever o conjunto de caracteristicas e condigbes necessarias ao
desenvolvimento das atividades dos servidores e usudrios dos
servigos prestados por esta 6rgdo, especificando a funcionalidade do
imdvel, discriminando a compartimentalizagdo, visando fortalecer o
sistema de gestdo e ampliando o acesso das pessoas portadoras aos
servidores e presenteadores dos servigos publico, deste municipio.

Descrigdo da necessidade da locagdo de imével

2.1 Em virtude do aciumulo de caixas de arquivos, no prédio da
prefeitura, onde estd superlotando salas e corredores,
dificultando o transitar, torna-se necessario a locagdo de um
imdvel para terem uma sede propria como local de referéncia
para arquivar essas caixas, além de ser um local de apoio e se
tenha também uma sede de prontiddo para atender a demanda
dos servigos.

Setor Requisitante

3.1 Secretaria Municipal de Gestdo e Planejamento

Descricdo de Requisitos.

4.1 Aselecdo do imdvel e disposigdo dos requisitos necessarios tem
como base a Lei 14.133/2021 em seu artigo 5° que diz:
Através do processo por inexigibilidade;

4.2 E imprescindivel a disponibilidade de recurso orgamentario
dedicado a para concretude da Contratagao;

Levantamento de mercado
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Consiste na prospecgdo e andlise das alternativas possiveis de
solucdes, procede de andlise de contratagdes similares feitas
por outros 6rgdos e entidades, com o objetivo de identificar a
existéncia de novas metodologias, tecnologias ou inovagdes que
melhor atendam as necessidades da administragao.

Faz-se necessdrio encontrar um imével que tenha as
caracteristicas do imdvel desejado, dentro do valor de
R$2.000,00 (dois mil reais), com a finalidade e anseios por
parte do setor publico administrativo.

6.0 Estimativa das quantidades a serem contratadas

Com base no quantitativo de pessoal, servigos realizados e de
imoOveis anteriores, foram estipuladas as areas minimas
necessdrias para cada ambiente, sendo uma darea total estimada
do imdvel. Considerando que a drea total minima é de
aproximadamente 8x18m, sendo com minimo de 2 quartos,
banheiro, sala de estar, sala de jantar, banheiro.

7.0 Resultados pretendidos

8.0

9.0

7.1

Local para instalagdes da sede do Arquivo Municipal de Murici-
AL.

Providéncias a serem adotadas

a. A empresa devera seguir o planejamento ja especificado no

item 1.1.

Declaragao de viabilidade ou ndo da contratagdo

9.1

9.2

9.3

Ante ao este Estudo Técnigo Preliminar — ETP, esta equipe de
planejamento declara VIAVEL e razoavel esta através dos
parametros contidos na lei 14.133/2021.

Considerando que a locagdo do imdvel se justifica pela
necessidade de atendimento das finalidades para ser a sede de
endemias, deste municipio.

Considerando que o precgo é compativel com o valor de mercado
local, segundo avaliacdo prévia feita conforme anexo.
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9.4 Considerando que a fundamentagdo desta contratacdo tem
como base a lei n°® 14.133/2021, como € o caso da referida
contratacgdo.

Jotta Reyna Gom s d s Santos
U|pe de A

Murici-Al, 07 de Fevereiro de 2025
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TERMO DE REFERENCIA

01.0BJETO
O presente termo de referéncia tem por objeto a locagéo de imével com uma
area minima de 8x18m, sendo uma area total minima de 150M?, que servira
como Sede do Arquivo Municipal, que se encontra sem base fixa, onde os
arquivos se encontram sem local adequado, superlotando salas e corredores

do prédio, para o uso durante o exercicio de 2025.

02.JUSTIFICATIVA
Atender as necessidades essenciais, administrativas e funcionais do Arquivo
Municipal. Tendo em vista a importancia do perfeito funcionamento e
arquivamento, naquele local, mantendo o atendimento e as solicitagdes de

arquivos de forma efetiva e com qualidade.

Torna-se necessario devido o municipio ndo ter nenhum imével disponivel que
venha a comportar e suprir as necessidades para que seja utilizado, assim
sendo necessario a LOCACAO do imével. Sendo este dentro da area préxima
ao local do prédio da Prefeitura, ter a area desejada especificada em laudo

técnico e também estando dentro do valor de mercado.

03.JUSTIFICATIVA DO VALOR A SER CONTRATADO
O custo do valor deste contrato sera feito com base em avaliagéo e laudo
apresentado, e realizados pela secretaria municipal de gestao e planejamento,

com base nas medidas e avaliagao do imével.

04.VIGENCIA DO CONTRATO
O contrato possuira vigéncia de 12 meses.

05.GARANTIA CONTRATUAL
Cumprir as exigéncias do Edital.
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06.GARANTIA DO PRODUTO OU SERVICO
Cumprir as exigéncias do Edital.

07.DOTAGAO ORGAMENTARIA
As despesas decorrentes da contratagéo do objeto licitado correréo atraves do
Orgamento Geral do Municipio, para o exercicio financeiro de 2025.

UNIDADE 0003 - SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO
ORGAMENTARIA E PLANEJAMENTO

PROJETO/ATIVIDADE 2010 — MANUTENCAO DAS ATIVIDADES DA
SECRETARIA E ORGAO VINCULADOS
ELEMENTO DESPESA 3.3.3.9.0.36.00.00.00.0000 1.500.0000 -
OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS PESSOA
FISICA — ALUGUEL DE IMOVEL

08.OBRIGAGOES DAS PARTES
- - Durante a vigéncia do contrato de locag&o, s&o obrigagdes da LOCADORA:

a) Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina,
e em estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

b) Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével locado;
c) Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;

d) Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

e) Pagar os impostos e taxas incidentes sobre o imovel;

f) Incorrer nas despesas relacionadas a correcdo de falhas ocorridas na
edificacdo do imével, ou de desgastes ou deterioragbes anteriores, total ou
parcialmente, a presente locagéo;

g) Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas
que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencgéo do edificio;

h) Fornecer, quando solicitado, informagbes sobre a composicdo da taxa

condominial paga,;
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Fornecer declaragdo atestando que nao pesa sobre o imével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com
a juntada da documentagéo pertinente, para fins de avaliagéo por parte da
LOCATARIA.

Durante a vigéncia do contrato de locag#o, séo obrigagdes da LOCADORA:

Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis;

Conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de
reparacao dos estragos a que der causa, desde que nao provenientes de seu

uso normal;

Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descricio minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo

os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

Realizar o reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalagtes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento
prévio e por escrito da LOCADORA, salvo as adaptagoes consideradas

convenientes ao desempenho das suas atividades;

Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas (se houver),

agua e esgoto;
Cumprir integralmente a convengéo de condominio e 0s regulamentos internos.

Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas

necessarias a sua administragéao.

09.CONDIGOES DE PAGAMENTO

Devera esta incluso no prego pactuado todos os tributos e, ou encargos sociais,
resultantes da operagéo adjudicatéria concluida, inclusive despesas com fretes

€ outros.
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O pagamento sera efetuado em até 30 (trinta) dias, a da efetiva locagao do

imovel.

10. ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO
a. As partes envolvidas devem executar o contrato com total fidelidade,
seguindo as clausulas estabelecidas e as diretrizes da Lei n.° 14.133/2021,
anuindo que qualquer descumprimento, seja total ou parcial, acarretara em
responsabilizagao.

b. As comunicacbes entre a LOCATARIA e a LOCADORA devem ser
formalizadas por escrito, sendo permitido o uso de correio eletronico para

esse fim.

c. A fiscalizagdo do contrato acompanhara a execugéo do contrato de forma
a garantir o fiel cumprimento de todas as clausulas estipuladas, registrando
no historico de gerenciamento do instrumento todas as ocorréncias
relacionadas a locagao, visando assegurar os resultados desejados pela

Administracgao.

d. O fiscal devera verificar a manutengéo das condigdes de habilitagao da
LOCADORA, acompanhara o saldo de empenho, o pagamento, as
garantias, as glosas e solicitar quaisquer documentos comprobatérios

pertinentes, caso necessario.

e. No caso de descumprimento das obrigagdes contratuais ou detectados
fatos que possam inviabilizar a execugéo do contrato, de forma parcial ou
integral, o fiscal do contrato prontamente informara o gestor do contrato

sobre o ocorrido.

f. A fiscalizagdo informar4 ao gestor do contrato, dentro do prazo
estabelecido pela Administragéo, acerca do encerramento do contrato de
locagao sob sua supervisao, a fim de viabilizar a renovagao ou prorrogacao

do mesmo de forma agil e eficiente.

g. O gestor do contrato sera responsavel por coordenar a atualizagéo do
processo de acompanhamento e fiscalizagdo do contrato, mantendo
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todos os registros formais da locagdo, de ocorréncias anotadas pela
fiscalizacdo, assim como das alteragdes e prorrogagdes contratuais.

h. O gestor do contrato acompanhard a manutengéo das condiges de
habilitagdo da LOCADORA e devera enviar a documentagéo pertinente
ao setor responsavel pelas liquidagdbes para a formalizagdo dos
procedimentos de pagamento, registrando os problemas que obstem o

fluxo normal da liquidagdo da despesa nos relatérios de gestao.

O gestor do contrato tomara as medidas necessarias para iniciar o processo
administrativo de responsabilizagéo, visando & aplicagéo das sangdes previstas
no art. 156 da Lei n.° 14.133/2021, caso sejam detectadas infragGes

administrativas no decorrer da execugéo contratual.

DAS DISPOSIGOES GERAIS

O Prefeito Municipal de Murici podera revogar a presente licitagéo por razées
de interesse publico decorrente de fato superveniente devidamente
comprovado, pertinente e suficiente para justificar tal conduta, devendo anula-
la por ilegalidade, de oficio ou mediante provocagéo de terceiros, nos termos
do art. 137, da lei n° 14.133/2021. E em caso de revogagéo deste Edital,

nenhuma indenizagéo sera devida a licitante.

Laura Cristina Soares do Carmo
Secretaria Mun. de Gestdo e Planejamento

Murici-Al, 10 de Fevereiro de 2025
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DESPACHO ADMINISTRATIVO

Venho por meio deste, esclarecer que devido a necessidade da locagao de
imével em uma localidade central do nosso municipio, para que seja a Sede do
Arquivo Municipal de Murici/AL, com as especificacdes de uma area minima de
8X18m?2 e uma area total minima de por um prazo de 12 meses, ndo se encontrou
nenhum imovel dentro de tais caracteristicas e em tal localidade que pudesse suprir
as necessidades exigidas, ficando assim de forma preferencial o imével do Senhor
Hagappio josé Marques Pinheiro, sendo localizado na Rua Dr. Cesar sobrinho, 64,
Campo Grande, Murici/AL, que contempla todas as especificagdes exigidas.

el

Laura Cristina Soares do Carmo
Secretdria Mun. de Gestdo e Planejamento

Murici-Al, 10 de Fevereiro de 2025
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Processo n®° 0856/ 2025 e

Interessado(a): SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO E PLANEJAMENTO

Objeto: “LOCACAO DE IMOVEL PERTENCENTES A SECRETARIA
MUNICIPAL DE GESTAO E PLANEJAMENTO, PARA A SEDE DO ARQUIVO
MUNICIPAL DE MURICI".

DESPACHO
o DETERMINO:
1. Ciente;
2. Encaminho para verificar e providenciar a proposta de precos;
3. Apés, encaminho os autos ao setor de contabilidade para obter

informacdes quanto a dotagao orgamentaria e disponibilidade financeira.

4, Em seguida, encaminhe-se o processo a Comisséo de licitagdo para
autuacao do processo, bem como, para elaboragédo de minutas e demais atos;

5. Para por fim, seguimento a Procuradoria Juridica do Municipal para se
pronunciar sobre a legalidade dos procedimentos para contratacao.

6. Cumpridas todas as providéncias, restituam-se os autos a este Gabinete.

Murici/AL, 10 de Fevereiro de 2025.

REMI VASCONCELOS CALHEIROS FILHO
Prefeito Municipal

o R R



DETALHAMENTO DE DESPESAS &~/

HAGAPPIO JOSE MARQUES PINHEIRO
CPF: 955.816.344-91
RUA PAULO CARDOSO, 23, URBANO, 57.820-000 - MURICI/AL

82 99917-1664

ORGAMENTO DESTINADO A SECRETARIA MUNICIAL DE GESTAO E PLANEJAMENTO DE MURICI/AL - CNPJ:
12.332.953/0001-36, RUA CEL. ANTONIO MACHADO, S/N, CAMPO GRANDE. REFERENTE AO SERVICO DE
LOCACAO DE IMOVEL PARA A SEDE DO ARQUIVO MUNICIPAL DE MURICI/AL.

SERVICO

LOCAGAO DE IMOVEL 12 MESES R$ 2.000,00 ° :R$ ~ 24.000,00

i

QUANTIDADE UNIDADE VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

TOTAL R$ 24.000,00

MURICI/AL, 14 DE FEVEREIRO DE 202!

ﬁm NN
HAGAPPIO JOSE MARQUES PINHEIRO
CPF: 955.816.344-91
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Processo n° 0856/ 2025 ) :

Interessado(a): SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO E PLANEJAMENTO e

Objeto: “LOCACAO DE IMOVEL PERTENCENTES A SECRETARIA
MUNICIPAL DE GESTAO E PLANEJAMENTO, PARA A SEDE DO ARQUIVO
MUNICIPAL DE MURICY".

DESPACHO CONTABILIDADE

1- Em atendimento a solicitagdo do Sr. Secretario Municipal, emitimos o presente,
sobre a disponibilidade orcamentaria para abertura de processo licitatério no Municipio
de Murici/AL.

2- Mas, no entanto alertamos que a execugdo do contrato s devera ser realizada
apos a verificagéo do saldo orcamentario e a real disponibilidade financeira, ou seja, s6
sera feito o empenho ap6s a devida verificacéo.

3- Para tanto, a dotagéo para o Processo Licitatério € a seguinte:

UNIDADE ORGAMENTARIA | 0003- SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO E

PLANEJAMENTO

Projeto / Atividade 2010- Manutencao das Atividades da secretaria e orgaos
vinculados

Elemento Despesa 33390.36.00.00.0000 Outros servigos de terceiro- PF

Por fim é favoravel a realizacao do Processo de Inexigibilidade de licitagcao, por estar
em consonancia com os principios basicos que norteiam a administragéo publica, porém
a Secretaria interessada devera alocar os recursos orgamentarios suficientes para a
referida despesa durante a execugao do contrato.

Murici/AL, 13 de fevereiro de 2025.

Luiz Valter é‘a%gos do Carmo

- Chefe da Contabilidade -
CRC.AL 2626
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Processo n° 0856/ 2025 M ,

Interessado(a): SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO E PLANEJAMENTO

Objeto: “LOCACAO DE IMOVEL PERTENCENTES A SECRETARIA
MUNICIPAL DE GESTAO E PLANEJAMENTO, PARA A SEDE DO ARQUIVO
MUNICIPAL DE MURICI".

DESPACHO

Em atendimento a consulta formulada pela Secretaria Municipal de

gestao e planejamento e informo que:

1. Ha recursos financeiros previstos para o objeto acima especificado no
rigor e parametros da Lei 14.133/21 para o exercicio de 2025, no
montante de R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais), Recursos
Proprios, conforme dotagdes especificadas pelo o setor contabil.

2. Para fazer a despesa acima solicitada utiliza & seguinte forma de

pagamento fonte de recurso: A Prazo (parcelamento).

Murici/AL, 17 de fevereiro de 2025.

S U R
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Processo n° 0856/ 2025
Inexigibilidade n® XXXX/ 2025.

MINUTA DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N°
XXXXX /2025,

Contrato de Locagdo de Imoével que
entre si celebram o Municipio de Murici,
através da secretaria Municipal de
gestdo e planejamento e
1 0.0.0.0.0.0.0.0060.900.9.0000000990004

N XXX XXX XX XXX XXXXXX,nos  termos
abaixo aduzidos:

Pelo presente instrumento, de um lado A SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE,
pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ/MF sob n.® 11.120.699/0001-
40 doravante denominada simplesmente LOCATARIA, neste ato representada pela
Senhora. TEREZA LUCIA GOMES QUIRINO MARANHAO - Secretéaria de Saude-, de
um lado, a LOCADOR  (A) XXXXXXXXXXXKXXXKXXXXXXKXXXXXXXXX inscrita (0)
no CPF (MF) sob o n.o XXOOKXXXXXXXXXXXXXXXXXX E RG n°
YXOOOOXXXXXXXXXXXXX SSP/XX, Residente e domiciliado (a) na Rua
XOXOOOOXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, N® XXXXX, Bairro XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
na cidade de PO 0.0.0.0.0.09.0.000.00.9.009000008 estado de
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, heste ato tém entre si justo e avengado, e celebra por

forca do presente instrumento, “Locacdao de imével, pertencentes a
secretaria Municipal de gestio e planejamento, para a sede do arquivo
municipal de murici”. RESULTADO DO PROCESSO N.° 0856 /2025,
Inexigibilidade N°.xxxxx /2025, doravante denominada LOCADOR, celebram o

presente CONTRATO DE LOCAGAO de Imével, mediante as seguintes clausulas e
condi¢cdes que se seguem:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n° 0856/ 2025,
fundamentado em inexigibilidade de licitagdo, na forma do disposto no Artigo 74, V, da
Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO.

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locagdo do imével localizado no enderego
PO 000000000 0.00.000.00.0000.0.0000000.0000000000000000000009000
XXXXXXXXXXX  (Conforme  doc. em  anexo), de propriedade de
XOKXKKKIKX KK IKKXXK KKK K XXX XXX XXXXXXX (conforme doc. em anexo).
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2. CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO .-~ ..
LOCADOR.
PN *”lb —
2.1. O LOCADOR obriga-se a: Hﬂ
2.1.1 Entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso para os fins aquese -~ .. -
destina; e,

2.1.2 Fornecer declaragao atestando que nao pesa sobre o imoével
qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a
locagao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de
avaliagao por parte da Administracao;

2.1.3 Garantir, durante o tempo da locac¢ao, o uso pacifico do imoével;

2.1.4 Manter, durante a locac¢ao, a forma e o destino do imovel,

2.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

2.1.6 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da
entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo
constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais
defeitos existentes;

2.1.7 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas,

o’ vedada a quitacao genérica,
2.1.8 Pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediacdes, se
existirem;
2.1.9 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicbes de
habilitacao.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCATARIO.

3.1 0 LOCATARIO obriga-se a:
3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado
neste contrato;
3.1.2 Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse;
3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da
entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imével,
fazendo constar no Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR os
— eventuais defeitos existentes;
3.1.4 Manter o imével locado em condigbes de limpeza, de seguranca e de
utilizagao;
3.1.5 Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condi¢cdes em que o recebeu,
conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria
para entrega, salvo os desgastes e deterioragcdes decorrentes do uso normal.
Alternativamente, podera repassar ao Locador, desde que aceito por este, a
importancia correspondente ao orcamento elaborado pelo setor técnico
da Administragao, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;
3.1.6 Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de
1991;
3.1.7 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas
suas instalagbes, provocados por seus agentes, funcionarios ou
visitantes autorizados;
3.1.8 Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento
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prévio e por escrito do LOCADOR,; . LL

3.1.9 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja i”r(,
reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbag¢des de terceiros; - TTv:

4. CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagées ou benfeitorias sem
prévia autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imével
estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagao
do presente contrato;

4.1.1 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagdes
seréo posteriormente indenizadas pelo LOCADOR,

4.2 As benfeitorias tteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencao;

4.2.1 Na impossibilidade da obtenc&o da prévia anuéncia do LOCADOR, é
facultado ao LOCATARIO a realizacédo da benfeitoria Gtil sempre que assim determinar
o interesse publico devidamente motivado;

422 As benfeitorias Uteis nao autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser
levantadas pelo LOCATARIO, desde que sua retirada n3o afete a estrutura e a

~ substancia do imédvel.

5. CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO, PRORROGACAOQ E RESTITUICAO.

5.1 O prazo do presente Contrato sera de 12 (doze) MESES, nos termos do art. 3° da
Lei n. 8.245/91 a contar da data de sua assinatura.

5.2 O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica,
por consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

5.3 A prorrogacéo do prazo de vigéncia dependera da comprovacgéo pelo LOCATARIO
de que o imovel satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado
e da anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

6. CLAUSULA SEXTA — DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO.

6.1 A Secretaria Municipal de Gestéo e planejamento pagara ao LOCADOR o aluguel
mensal no valor de R$ XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX  (XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX)

perfazendo o valor global de R$ XXOOXXXXXXXXXXXXX
(OOXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXHXXXXXXXXXKKXXXXXXXXXXXXX).
~ 6.2 O pagamento sera efetuado, até o 10° (décimo) dia util subsequente ao do

vencimento, por meio de Ordem de Pagamento.
6.2.1 Os pagamentos deverdo ser feitos na Conta n® XXXXXXXXXXXXXXXXX,
Agéncia n° xxxxxxxxxxxxx Banco da XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.
6.2.2 Sobre os valores das faturas ndo quitadas na data de seus respectivos
vencimentos, incidira juros de 0,5% (meio por cento) a.m., pro rata die, desde
que solicitado pelo LOCADOR mediante comunicacdo escrita a
Administragao, constituindo-se por este ato a mora.

7. CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE.

7.1 Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locag&o com prazo de vigéncia igual
ou superior a oito meses, mediante a aplicacdo do indice de Pregos para o
Consumidor Amplo — IPCA desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um)
ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do
ultimo reajuste, para os subsequentes.

7.2 Se a variacéo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego
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médio de mercado para a presente locacdao, o LOCADOR aceitara negociar a adogéd_ ”:

de preco compativel ao mercado de locagdo do municipio em que se situa o imovel. T
7.3 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do N
contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasiao.

8. CLAUSULA OITAVA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

8.1 A presente despesa correra a conta da Dotagao Orcamentaria n°:

UNIDADE ORCAMENTARIA | 0003- SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO E
PLANEJAMENTO

Projeto / Atividade 2010- Manutencéo das Atividades da secretaria e orgaos
vinculados

Elemento Despesa 33390.36.00.00.0000 Outros servigos de terceiro- PF

9. CLAUSULA NONA — DA FISCALIZACAO.

9.1 A fiscalizacdo do presente contrato serd exercida por um representante da
~ Administracdo, a ser nomeado mediante Portaria, ao qual competira dirimir as duvidas
que surgirem no curso da execugao do contrato e de tudo dara ciéncia & Administragao.
9.1.1 A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeicdes técnicas, vicios
redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na
ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de
seus agentes e prepostos.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS INFRACOES E DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS.
10.1. A inexecucao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitarda o LOCADOR, garantidos o contraditério e a
ampla defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei
14.133/2021, ou outro que venha a substitui-lo, as penalidades de:

A Adverténcia em razao do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigag&o

legal ou infragdo a lei, quando n&o se justificar a aplicagdo de sang&o mais grave ou

inexecugdo parcial de obrigagdo contratual principal ou acessoria de pequena
) relevancia, quando nio se justificar a aplicagéo de sangéo mais grave;,

A Multa:

b.2.1. considera-se inexecugao total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no

cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.2. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pela

contratante decorrente de outros contratos firmados com a administragcéo publica

municipal.

b.2.3. A aplicagéo de multa moratéria ndo impedira que a administragao a converta em

compensatdria e promova a extingao unilateral do contrato cumulada de outras sangdes

previstas na Lei federal n® 14.133, de 2021

O Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada

quando n3o se justificar a imposicdo de outra mais grave, aquele que:

l. Der causa a inexecugdo parcial do contrato, que supere a gravidade
daquela prevista no inciso | do art. 155 da Lei federal n° 14.133/21, ou que
cause grave dano a administragéo, ao funcionamento dos servigos publicos
ou ao interesse coletivo;

. Der causa a inexecuc¢ao total do contrato;
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c. Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragéo “&

Publica, no caso de:
I o LOCADOR apresentar declaragdo ou documentacgao falsa para a
celebracao do contrato ou em sua execugao;
. o LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execugéo do
contrato;
. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer
natureza;
V. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;
V. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846/2013
10.1.1.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as
demais sangdes.

11. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA ALTERACAO DO CONTRATO

11.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor
adequacio ao atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para
os casos previstos neste instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutencgéao
do equilibrio econémico-financeiro do ajuste.

~ 11.2. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO
decida devolver o imdvel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de
vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o
LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;
11.3. Se, durante a locacg3o, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e
o imével ainda servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir reducéo
proporcional do valor da locagéo;

12. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL.

12.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem
qualquer énus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula
contratual ou obrigacdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das
penalidades cabiveis.
13.1.1 A extingdo por descumprimento das clausulas e obrigacdes contratuais
acarretara a execucao dos valores das multas e indenizagdes devidos ao
LOCATARIO, bem como a retengio dos créditos decorrentes do contrato,
até o limite dos prejuizos causados, além das sancbes previstas neste
~ instrumento.
12.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagao do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de
qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha
concorrido para a situacgao.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICACAO.

14.1 - Cabera ao LOCADOR providenciar o extrato de publicagdo em diario oficial do
Municipio.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS DISPOSICOES GERAIS.

15.1 - Tramitar os autos a Controladoria-Geral do Municipio — CGM, em tempo habil,
para fins verificagdo da regularidade e Certificagdo dos Atos.
15.2 Os casos omissos ou situagdes néo explicitadas nas clausulas deste contrato serao
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decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposi¢cdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, -4 |
e na Lei n® 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos - l'o__
correlatos, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas . =~
transcri¢ées. s

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO FORO.

16.1 Fica eleito o foro do Municipio de Murici-AL, com renuncia expressa a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questdes
que possam advir do presente Contrato.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, apés lido e achado conforme,
as partes assinam o presente instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor e forma para
um so efeito legal, na presenga das testemunhas abaixo nominadas.

Murici-AL, XXXXXXXOOXXXXXXXIOOKXXXXXXXXXXXXXXX de 2025.

N REMI VASCONCELOS CALHEIROS FILHO
Prefeito Municipal
PREFEITURA MUNICIPAL DE MURICI
CNPJ/MF N° 12.332.953/0001-36
LOCATARIO

XXOOOOOXXXKOOOKXKXKIXKXXXIOKK XXX
CPF/MF: XXXOXXXXXXXOOIOOOKKXKKXXKX
LOCADOR (A).

TESTEMUNHAS:

N~ NOME :
CPF

NOME :
CPF
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GABINETE DO PREFEITO LOHe

Processo n° 0856/ 2025

Interessado(a): SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO E PLANEJAMENTO

Objeto: “LOCAGCAO DE IMOVEL PERTENCENTES A SECRETARIA
MUNICIPAL DE GESTAO E PLANEJAMENTO, PARA A SEDE DO ARQUIVO
MUNICIPAL DE MURICI".

DESPACHO DE AUTORIZAGAO DA LICITAGAO

DE C L A R O para os devidos fins de direito, cumprindo as emanagdes das
normas legais que tratam sobre finangas publicas, em especial aos incisos | e |i, do
artigo 16 da Lei Complementar N° 101/2000, que as despesas oriundas deste processo
ora em tramitacdo, tem adequacéo orgamentaria e financeira para o corrente exercicio
financeiro com a Lei Orgamentaria Anual, e compatibilidade com o Plano Plurianual e
com a Lei de Diretrizes Orgamentarias.

Em ato continuo ciente das necessidades e explanagdes da secretaria municipal
de gestdo e planejamento, Consoante documentos nos autos, juntamente das
orientagdes procedentes, e em cumprimento fiel aos principios da boa administragao,
AUTORIZO a realizacdo do Certame Licitatério em conformidade com as diretrizes da
Lei Federal n° 14.133/21e suas alteragoes.

Evoluam os autos ao Pregoeiro e sua equipe de apoio, para adogdo das
formalidades cabiveis, com o devido Aviso de Licitagdo e respectivas publicagbes nos
veiculos competentes, respeitados os prazos legais.

Murici/AL, 18 de fevereiro de 2025.

REMI VASCONCELOS CALHEIROS FILHO
Prefeito Municipal
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SECRETARIA DE FINANGAS .
MURICI DIVISAO DE TRIBUTOS ' k%ﬁ;/"

OBJETO: VALOR DO METRO QUADRADO

ENDERECO: UMA CASA RESIDENCIAL LOCALIZADA NA RUA
DR. CESAR SOBRINHO, N° 64 - CEP. 57.820-000 - MURICI/AL.

PROPRIETARIO: HAGAPIO JOSE MARQUES PINHEIRO

MUNICIPIO: MURICI - ALAGOAS

fevereiro /2025

PREFEITURA MUNICIPAL DE MURICI-PMM Rua cel. Antonio machado s/n°, Murici/AL
CEP.57820-000 CNPJ n°® 12332953/0001-36 Fone (82) 3286-1434 e-mail pmmtributos@hotmail.com
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SECRETARIA DE FINANGCAS

M UR|C |  DIVISAO DE TRIBUTOS

1.0 - CARACTERISTICAS DO IMOVEL RESIDENCIAL

LOCALIDADE: Rua Dr. Cesar Sobrinho, n° 64, Bairro: Campo Grande - CEP: 57.820-
000 — Murici/AL.

NATUREZA: Avaliagdo Imobiliaria
DESTINACAO: SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

SETOR: Urbano

CIDADE: Murici - Alagoas

INFRA-ESTRUTURA:

, TRANSP.
AGUA [100%| ESGOTO _ |100%|COLETIVO |0%

LUZ 100% [ PAVIMENTACAO | 100% | TELEFONE | 100%

OCUPAGCAO: Ocupada
SITUAGAO DO TERRENO: Urbano

AREA ENVOLVENTE:
| EM EXPANSAO | x | EM DECADENCIA | ]
VIA DE ACESSO:

INEXISTENTE

EM PROJETO

EXISTENTE AREA URBANA

PREFEITURA MUNICIPAL DE MURICI-PMM Rua cel. Antonio machado s/n°, Murici/AL
CEP.57820-000 CNPJ n° 12332953/0001-36 Fone (82) 3286-1434 e-mail pmmtributos@hotmail.com
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MURIC] PVisAo DE TRIBUTOS e

SE EXISTENTE: MURICI

PAVIMENTADA | 100%
EM TERRA 0%

CONSERVAGAO:
BOA XXX
MA

DISTANCIA DO TERRENO AO ACESSO: AREA URBANA

DECLIVIDADE:

PLANO % (x)
INCLINADO | 0%

DRENAGEM:

TERRENO SECO |100%
ALAGADICO 0%
INUNDAVEL 30%

CAMADA SUPERFICIAL:

] DENSA 0% RASTEIRA 0%
ARVORES ESPARSAS | 0% INEXISTENTES X

BENFEITORIAS:
(RELATAR SE HOUVER)

2.0 - OBJETIVO:

O presente trabalho tem por finalidade estabelecer o preco atual de mercado
para fins de negociagao de areas de terras situadas no Municipio de Murici / AL.

3.0- OBJETO:
Trata o presente, da avaliagdo de um Imével. Situada na Rua Dr. Cesar
Sobrinho, n° 64, Campo Grande no Municipio de Murici / AL, com area 150,00 ( m? ).

Determinagdo do valor de Mercado para Venda/Alienagao/Adjudicagéo/Locagéo.
(CALCULO: 150,00m2. X R$ 837,64 O M2, TOTALIZANDO R$ 125.646,00 x 2,3% ITBI
valor do Imposto R$ 2.889,86.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MURICI-PMM Rua cel. Antonio machado s/n°, Murici/AL
CEP.57820-000 CNPJ n° 12332953/0001-36 Fone (82) 3286-1434 e-mail pmmtributos@hotmail.com
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MURQCI DIVISAO DE TRIBUTOS

4.0 ~ MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA:

OBRA: inexistente
MUNIC{PIO: Murici — Alagoas

DATA: Fevereiro de 2025

AREA DO TERRENO: 150,00 m?

AREA DE CONSTRUCAO (TOTAL): 65,00 m?

INSCRICAO IMOBILIARIA: 01010700011001

DA EDIFICACAO : EXISTENTE

5.0 - FINALIDADE:
Negociagao
6.0 — DIAGNOSTICO / PESQUISA DE MERCADO

O imdvel avaliando encontra-se em um mercado de concorréncia imperfeita e
conforme pesquisas de mercado podemos conferir o nivel de representatividade dos
precos praticados atualmente na regido circunvizinha. Encontramos imbveis em oferta,
O que caracteriza uma razodvel movimentacdo imobiliaria local. Acreditamos, que o
imével possua uma liquidez normal. A principal dificuldade para estabelecimento do
preco unitario, é que via de regra, é pratica comum nos municipios interioranos que as
transagGes imobilidrias sejam registradas por um preco real, e em muitos casos, por
um prego infimo.

~~

Em contato com pessoas da cidade, imobiliarias especializadas da capital,
tomamos conhecimento que faixa de preco real de negociagdo para (um metro
quadrado), dentro daquelas caracteristicas, esta situado em R$ 837,64 (reais por metro
quadrado).

7.0 — NIVEL DE RIGOR DA AVALIAGAO:

Tendo em vista as dificuldades encontradas, principalmente no que esta
relacionada com a determinagdo do prego unitario basico, a presente avaliagdo se
enquadra dentro do NIVEL DE RIGOR EXPEDITO.

8.0 - METODOLOGIA APLICADA:

PREFEITURA MUNICIPAL DE MURICI-PMM Rua cel. Antonio machado s/n°, Murici/AL
CEP.57820-000 CNPJ n° 12332953/0001-36 Fone (82) 3286-1434 e-mail pmmtributos@hotmail.com
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O valor final do objeto avaliado sera calculado como sendo igual ao produto da
area total das terras pelo prego unitario estimado para a mesma.

Foi considerado o prego maximo informado, tendo em vista a proximidade com
(SITUAGAO DO IMOVEL). Desta forma, o prego adotado sera igual a (R$ 837,64 reais por
metros quadrados).

9.0 —- CALCULOS:

Vi:AixP

Vi= \(ALOR DO IMOVEL (R$ 125.646,00)

Ar= AREA DO IMOVEL POR METRO QUADRADO (150,00m?)
P = PRECO DO METRO QUADRADO ( R$ 837,64 )

10.0 - CONCLUSAO:

O valor final para o objeto avaliado € de R$ 125.646,00 (cento e vinte e cinco mil
seiscentos e quarenta e seis reais).

MURICI/AL, 24 de Fevereiro de 2025

COMISSAO DE AVALIACAO

Laerte Denis Marques de Oliveira
DIVISAO DE TRIBUTOS

Antdrd0 Puclg da Silva

ECONOMIYH .: : REGISTRO 993
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO IMOBILIARIA
RELATIVOS AOS TRIBUTOS MUNICIPAIS E A DIVIDA ATIVA DO MUNICIPIO

Nome
HAGAPIO JOSE MARQUES PINHEIRO

Enderego do Imével
RUA DR CESAR SOBRINHO CAMPO GRANDE Quadra 70 Lote 11 N° 64

Municipio Estado
MURICI AL
CNPJ/CPF Inscrigéo Imobiliaria Data Emiss&o
955.816.344-91 01010700011001 24/02/2025

Caodigo de controle da certidZo: 6333666084

Ressalvado o direito de a Fazenda Municipal cobrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidade do sujeito passivo
acima identificado que vierem a ser apuradas, & certificado que ndo constam pendéncias referentes ao imével
especificado, relativas a tributos administrados pela Secretaria da Fazenda Municipal (SFM) e inscrigbes em Divida Ativa
do Municipio junto & Procuradoria-Geral do Municipio (PGM).

Esta certiddo refere-se exclusivamente a situagéio do contribuinte no &mbito da PGM e SFM. V4lida até 31/03/2025.

ATENGAO: Qualquer rasura ou emenda invalidar4 este documento.

Fi

S
tonioLiicio da'Sjiva
w

Certificacdo Digital: 63336660B4
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS DE TRIBUTOS ESTADUAIS

Certiddo fornecida para o CPF: 955.816.344-91
Nome/Contribuinte: HAGAPPIO JOSE MARQUES PINHEIRO

Ressalvado o direito da Fazenda Publica Estadual cobrar débitos ainda nao registrados ou que venham
a ser apurados, certificamos que, verificando os registros da Secretaria de Estado da Fazenda,
constatamos n&o existir, até a presente data, pendéncias em nome do contribuinte acima identificado.

Obs.: Esta Certiddo engloba todos os estabelecimentos do contribuinte e refere-se a débitos de
s=tUreza tributaria e descumprimento de obrigagdes acessorias.

Certidao emitida gratuitamente com base na Instru¢do Normativa SEF n°. 27 de 15 de maio de 2017.

Certidao emitida nos termos do art. 78 da Lei n°® 6.771/06 e do art. 255 do Decreto n° 25.370/13.

Valida até 07/04/2025
Emitida as 11:11:35 do dia 06/02/2025

Cddigo de controle da certidao: 8E5A-2FCF-6B5E-442D

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada na pagina da Secretaria Executiva da Receita
Estadual na internet, no enderego: www.sefaz.al.gov.br.



MINISTERIO DA FAZENDA N
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DiVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: HAGAPPIO JOSE MARQUES PINHEIRO
CPF: 955.816.344-91

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
n&o constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto &
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo se refere a situagdo do sujeito passivo no dmbito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n®
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certidao esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 11:12:53 do dia 06/02/2025 <hora e data de Brasilia>.

Vdlida até 05/08/2025.

Cdédigo de controle da certiddo: 5F63.F06D.980D.994B

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: HAGAPPIO JOSE MARQUES PINHEIRO

CPF: 955.816.344-91

Certidédo n®: 15472758/2025

Expedic¢do: 17/01/2025, as 11:11:27

Validade: 13/07/2025 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicgdo.

Certifica-se que HAGAPPIO JOSE MARQUES PINHEIRO, inscrito(a) no CPF
sob o n° 955.816.344-91, NAO CONSTA como inadimplente no Banco
Nacional de Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidagdo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relagéao
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se a verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certid&o emitida gratuitamente.

INFORMACAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificagdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justigca do Trabalho quanto as obrigagdes
estabelecidas em sentenca condenatdéria transitada em julgado ou em
acordos Jjudiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimenteos previdenciarios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execugdo de acordos firmados perante o Ministério Publico do
Trabalho, Comissdo de Conciliacdo Prévia ou demais titulos que, por
disposigdo legal, contiver forca executiva.



Poital do Governo Brasileiro (hitp://brasil.gov.br) Atualize sua Barra de Governo (http:/Iepwg.governoeletronico.gov.br/barra/atuallze.html)

Ministério da Fazenda

Secretaria da Receita Federal do Brasil

Comprovante de Situagdo Cadastral no CPF

N° do CPF: 955.816.344-91

Nome: HAGAPPIO JOSE MARQUES PINHEIRO

Data de Nascimento: 10/09/1975

Situagdo Cadastral: REGULAR

Data da Inscrigdo: 27/11/1992

Digito Verificador: 00

Comprovante emitido as: 10:03:28 do dia 18/02/2025 (hora e data de Brasilia).
Cédigo de controle do comprovante: 1D20.8968.81C3.A0FE

Este documento ndo substitui o "Comprovante de Inscricdo no CPF"

(/Servicos/CPF/ImpressaoComprovante/ConsultaImpressao.asp).



(Modelo aprovado pela IN/RFB n° 1.548, de 13/02/2015.)



RECIBO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL - #-~

Saibam quantos este recibo - de ccmpra e venda virem, que . aos,
vinte e seis {26) dias do més de fevereire de¢ ano de deis mil e qua ,00.4),
Nesta cidade de Murici, Estado de Alagoas, entraram em acordo, parte entre si, justas, avindas &
-saber: *  de um lado como OUTORGANTE(S) VENDEDOR
(ES) JOS‘:E CER! RA DAS NEVES _Q_mg__g_g._g_ggqg_oo&aeaaoooooo»o-o.ooo 0s000OBOOCODECQ
Brasileiro(a) __alagoane ,____easade o eletrieista ,
~ Documento de Id. N°_CPP: - 110,972,564~T2 ,residente(s)
a__Avenida Presidente Vargas em Murici-Al. o e
meu(minha)___espésa - ,_MARIA TOCIA PERRETRA DAS NEVESoocseseccscssso o
do outro lado como OUTORGADOS(S) COMPRADOR (iS)__HAGAPPIO JOSE MARQUES PINHE]
ROcsoecoscoecccsssesensocsns Brasieirod) _alageans , seltelira
e¢atudante ,Doc.DeId._ 302770256/8SPwAle . emeu(minha) eecsssscog
CCOCODOEGETO0LOERSSSEB00OCBOODOORE0SO000E0808009800 Diante da duas (02)
testemunhas convidadas e no final assinadas pelos préprios, declaram os OUTORGANTE(S),
VENDEDOR (ES), que sao senhor (es) e legitimo (s) possuidor (es) de um (2)_eass de 12 and sy
situado(a) _rus Dr, Cegar Sebrinhe n? 64 em Muriei-Al,

Medindo___ 10,7 , metros de frente, por 30,70 metros de fundos, e
. 6,70 _ metros de comprimento pelo lado direito e 6470 , metros,
bﬂo lado esquerdo, fazendo uma area total de 71,69 , metros quadrados. Sendo
vizinho pelo lado direito com o (a)__easa ' de propriedade do Senhor (a)_JOSB ¢
JFERREIRA DE LIMA ,e do lado esquerdo com o (a)

- prédie eemereial ___, de propriedade do Sr.()_Jos8 Joeaquim de IimBocoeccceccscoo
O descrito imével "CASA COM PRIMETRO €19 ANDAR"  cst4 livre e desimpedido de qualquer
6nus e imposto até o corrente exercicio e tendo convencionado VENDER o dito imével ao
comprador (es), por este e na melhor forma de direito vendem, como vendido lhes tem, pelo preco
de R$.__9,000,00 ,(_neve mil reais) XeXoXeXoXoXoXeXoXoXoXoXoXoXoXoXoXoX)
- Pago em moeda corrente deste pais, que os vendedor(es) ji receberam e que dao plena e
irrevogdvel quitagdo, para que o comprador (es) use o imével e livremente disponha como SEU, que
fica sendo, a partir da assinatura deste recibo, prometendo os vendedor(es) e comprador(es),k fazer
a presente venda sempre boa, firme e valiosa e responderem se preciso for, pela EVICCAO na
forma da LEI EM VIGOR. Nada mais tendo a declarar, assinaram o(s) vendedor(es) e
comprador(es) e as testemunhas, brasileiras, maiores, juridicamente capazes todas conhecidas dos
vendedor(es) e comprador(es), residentes e domiciliadas nesta cidade de Murici-Alagoas.

N~ ,de _ fevereire de 2004

o T

~ vendedex
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0
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CIA FERREIRA DAS NEVES - eaposa de vendeder
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Loy - |
S$/MARQUES PINHEIRO - comprader
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PARECER JURIDICO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 0856/2025

Dispensa de Licitacdao (Inexigibilidade) n° 0021/2025

Objeto: LOCAGCAO DE IM()VEL, PERTENCENTES A SECRETARIA MUNICIPAL DE
GESTAO E PLANEJAMENTO, PARA A SEDE DO ARQUIVO MUNICIPAL DE
MURICI.

CONSULENTE: Setor de Licitagao

“EMENTA LOCAGCAO DE IMOVEL, PERTENCENTES
A SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO E
PLANEJAMENTO, PARA A SEDE DO ARQUIVO
MUNICIPAL DE MURICI. OBSERVANCIA DO
ART. 74, V DA LEI N°© 14.133/2021".

I - RELATORIO

Trata-se na espécie de processo administrativo n® 0053/2025, na qual
requer andlise juridica da legalidade da Dispensa de Licitacdo, para a LOCAGCAO DE
IMOVEL, PERTENCENTES A SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO E
PLANEJAMENTO, PARA A SEDE DO ARQUIVO MUNICIPAL DE MURICI, por
inexigibilidade de licitagdo, com fuicro no artigo 74, V da Lei 14.133/2021.

E o relatério. Passa-se & analise Juridica.

II - CONSIDERAGOES INICIAIS

No caso em analise, vem a Secretaria Municipal de Saude requerer a
locagdao em tela, nos termos acima exposto, motivo pelo o qual aportam os autos nessa
Procuradoria para andlise juridica nos termos do art. 53, caput, da Lei n® 14,133/2021.
Confira-se:

Art. 53. Ao final da fase preparatdria, o processo licitatorio seguira para o 6rgdo de
assessoramento juridico da Administragdo, que realizara controle prévio de legalidade
mediante analise juridica da contratacao.

Sabe-se que o Parecer Juridico em Processos Licitatérios cumpre a fungdo
de andlise a legalidade do procedimento, bem como os pressupostos formais da
contratagao, ou seja, avaliar a compatibilidade dos atos administrativos produzidos no
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processo de contratacdo publica com o sistema juridico vigente. Desta forma, a
conveniéncia da realizacdo de determinada contratacao fica a cargo do Gestor
Puablico, ordenador das despesas.

De fato, presume-se que as especificagbes técnicas contidas no presente
processo, inclusive quanto ao detalhamento do objeto da contratagdo, suas
caracteristicas, requisitos e avaliagdo do preco estimado, tenham sido regularmente
determinadas pelo setor competente do 46rgdao, com base em parametros técnicos
objetivos, para a melhor consecugdo do interesse publico. O mesmo se pressupde em
relagdo ao exercicio da competéncia discricionaria pelo 6érgdo assessorado, cujas
decisOes devem ser motivadas nos autos.

No caso, verifica-se abertura de processo administrativo devidamente
registrado, com solicitacdo elaborada pelo setor competente, conforme Documento de
Comunicagao Interna.

III - FUNDAMENTAGAO

Todavia, em regra, a Constituicdo Federal determinou no art. 37, inciso
XXI, que as obras, servigos, compras e alienagdes da Administragao Publica devem ser
precedidos por licitagdo. No tocante aos processos licitatérios, observa-se a
aplicabilidade e vigéncia eminentemente da Lei Federal n® 14.133/21, que é a norma
que trata dos procedimentos licitatérios e contratos com a Administracdao Publica,
Direta e Indireta.

Entende-se que a licitagao deve ser a regra em todas as contratagoes
efetivadas pelo Poder Publico, haja vista que se trata de um procedimento que se pauta
pelo principio da isonomia e que exige o envolvimento do maior nimero possivel de
interessados, visando propiciar a Administracdo Plblica o melhor negécio quando
tendente a contratagcdo de obras, servigos, compras, alienagdes, permissdes e locagoes.
No entanto, existem aquisicfes e contratacoes que possuem caracteristicas
especificas, tornando impossiveis e/ou inviaveis a utilizacdo dos tramites
usuais.

Em anadlise aos autos remetidos para analise da Procuradoria, visam a
realizagdo de inexigibilidade de licitagdo, visando realizar o aluguel de imével, com fins
servir para o funcionamento da central de vacinacao, pertencente a secretaria
municipal de saude.

Nesse sentido, de acordo com a Lei Federal n° 14.133/21, podera ser
inexigivel a licitagdo para contratagdo de obras, servigos, equipamentos e outros bens,
nos termos do art. 72 Lei das Licitagbes, nos casos em que se tratar de compra ou
locacdo de imdvel. O dispositivo é cristalino ao indicar os documentos necessarios para
instruir o processo:

R % PRECT tha D3 E
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Art. 72. O processo de contratacdo direta, que compreende 0s casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, deverd ser instruido com os
seguintes documentos:

I - documento de formalizacdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico
preliminar, analise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto
executivo;

II - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida
no art. 23 desta Lei;

IIT - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o
atendimento dos requisitos exigidos;

IV - demonstracdo da compatibilidade da previsdo de recursos
or¢camentarios com o0 compromisso a ser assumido;

V - comprovacdo de que o contratado preenche os requisitos de habilitacdo
e qualificacdo minima necessaria;

VI - razdo da escolha do contratado;

VII - justificativa de prego;

VIII - autorizacdo da autoridade competente.

Tendo em vista, portanto, a realidade fatica e que nem sempre a licitagdo
sera considerada vidvel, por auséncia de competicdo, ou conveniente para o
atendimento do interesse publico, a Constituicdo admitiu que a legislagao definisse
casos de contratagdo direta, desde que devidamente motivada decisao neste sentido e
verificada alguma das hipéteses legais de afastamento do procedimento.

Em que pese a norma permitir algumas contratagdes diretas sem a
necessidade do processo de licitagdo, isso ndo significa que a Administragao pode atuar
de modo arbitrario. Pelo contrario, deve adotar o procedimento administrativo mais
adequado, destinado a realizagdo da melhor contratacdo possivel, devendo sempre
justificar a escolha do contratado, com vistas a satisfacdo do interesse publico.

A sequéncia da andlise, o § 5° do art. 74, da Lei n°® 14.133/2021 pontua
requisitos a serem obedecidos visando a locagdo de imodvel por inexigibilidade de
licitagao, veja-se:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em especial
nos casos de:

§ 59 Nas contratacbes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados os seguintes requisitos:

I - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de
adaptagbes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do
prazo de amortizacdo dos investimentos;

II - certificacdo da inexisténcia de imodveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto,

IIT - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser
comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem para
ela.

Também, deve ser certificado por agente técnico competente a
inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto de
interesse. Cada ente federado possui 6rgao que administra seus imodveis proprios e este
deve ser consultado quando da intengao de locagao de algum imoével partlcular
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Por fim, é necessario conferir a devida publicidade ao ato da autoridade
competente que autoriza a contratacao direta ou o extrato decorrente de contrato. E o
meio eleito pela Lei n® 14,133/21 para instrumentaliza-la compreende o sitio eletrdnico
oficial.

Assim, conforme todo exposto, é certo que, desde que cumpridos os
requisitos exigidos pela lei, a contratacdo podera ser enquadrada enquanto hipdtese de
inexigibilidade de licitacdo, nos termos do caput do art. 74 da Lei 14.1333/21.

III - CONCLUSAO

Posto isso, frisando-se que a presente analise é feita sob o prisma
estritamente juridico-formal, ndo adentrando, portanto, na andlise da conveniéncia e
oportunidade dos atos praticados, nem em aspectos de natureza eminentemente
técnico-administrativa, sendo de responsabilidade da Secretaria e do setor
administrativos que prestaram as informagdes analisadas, com base nas quais esta
analise juridica foi realiza.

No sentido de que atende os termos da legalidade exigidos na Lei n°
14.133/2021, ndo existindo dbice a sua utilizagdo. Ressalto, por fim, que a presente
andlise, realizada em tese, restringe-se aos aspectos formais da contratagdo, sendo de
responsabilidade da autoridade competente dar cumprimento a CONTRATAGAO, NAO
havendo ébice quanto a formalidade informada neste procedimento.

Ante o exposto, opina-se pela viabilidade juridica da contratagdo direta por

dispensa de licitacdo, nos termos do que autoriza o art. 72 e art. 74, da Lei n©
14.133/2021.

E o parecer. S.m.j.

Murici - AL, 26 de fevereiro de 2025.

José Emer ilvla Oliveira

OAB/AL n° 20.780

! f E t TERLALBD SUE APROXIMA & GENTE
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INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 021 /2025 -~ LEI 14.133/21 ; -39 |
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 0856/ 2025 'lfe’ _—
DESPACHO HOMOLOGAGAO

Na qualidade de ordenador de despesa da SECRETARIA MUNICIPAL DE
GESTAO E PLANEJAMENTO no uso das atribuicdes pela Lei em atendimento
ao disposto no ART. 72, VIl da Lei n°® 14.133/21, considerando a necessidade de

aquisicao de objeto: Locacéo de imével, pertencentes a secretaria
Municipal de gestio e planejamento, para a sede do arquivo
municipal de Murici”. HOMOLOGO a INEXIGIBILIDADE de Licitagdo n°

021/ 2025, com a LOCADOR: HAGAPPIO JOSE MARQUES PINHEIRO inscrito
no CPF (MF) sob o n.°. 955.816.344-91 e RG n° 1.277.256 SSP/AL, Residente
e domiciliado na Rua Dr. César Sobrinho, n° 91, Bairro Campo Grande em Murici-

AL, com base no art. 75, inciso Il da Nova Lei de Licitagées e Contratos.

VALOR DA CONTRATACAO: R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais).

Murici / AL, 27 de fevereiro de 2025

REMI VASCONCELS@ CALHEIROS FILHO
Prefeito Municipal
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Processo n° 0856/ 2025

Inexigibilidade n°® 021 / 2025.

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N° 21 /2025,

Contrato de Locagdo de Imével que
entre si celebram o Municipio'de Murici,
através da secretaria Municipal de
Gestéo e Planejamento ¢ HAGAPPIO
JOSE MARQUES PINHEIRO,nos
termos abaixo aduzidos:

Pelo presente instrumento, de um lado A PREFEITURA MUNICIPAL DE MURICI,
pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 12.332.953/0001-
36, doravante denominada simplesmente LOCATARIO, neste ato representada pelo
Senhor Prefeito Municipal, REMI VASCONCELOS CALHEIROS FILHO - o LOCADOR
HAGAPPIO JOSE MARQUES PINHEIRO inscrita no CPF (MF) sob o n.°. 955.816.344-
91 E RG n° 1.277.256 SSP/AL, Residente e domiciliado na Rua Dr. César Sobrinho, n®
91, Bairro Campo Grande em Murici- AL, neste ato tém entre si justo e avengado, e
celebra por forgca do presente instrumento, “Loca¢ao de imével, pertencentes a
secretaria Municipal de Gestao e Planejamento, para a sede do arquivo

Municipal de Murici”. RESULTADO DO PROCESSO N.° 0856 /2025,
Inexigibilidade N°. 21 /2025, doravante denominada LOCADOR, celebram o presente
CONTRATO DE LOCAGAO de Imével, mediante as seguintes clausulas e condicées
que se seguem:

N~ FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n° 0856/ 2025,
fundamentado em inexigibilidade de licitacdo, na forma do disposto no Artigo 74, V, da
Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO.

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locacdo do imével localizado no endereco:
Rua Dr. Cesar Sobrinho, n° 64, CEP: 57820-000, Centro. Murici-AL, Documento de
compra e venda de Registro de Iméveis de Murici-AL (Conforme doc. em anexo), de
propriedade de HAGAPPIO JOSE MARQUES PINHEIRO (conforme doc. em anexo).

2. CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCADOR.

2.1. O LOCADOR obriga-se a:
2.1.1 Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se

B
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2.1.2 Fornecer declaragdao atestando que nao pesa sobre o imoével
qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a
locacao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentagéo pertinente, para fins de
avaliagao por parte da Administracao;

2.1.3 Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével;

2.1.4 Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;

2.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéao;

2.1.6 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da
entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo
constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais
defeitos existentes;

2.1.7 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas,
vedada a quitagdo genérica;

2.1.8 Pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediagbes, se
existirem;

2.1.9 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigcbes de
habilitacao.

3. CI_._I-'\!JSUI;A TERCEIRA -~ DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCATARIO.

3.1 0 LOCATARIO obriga-se a:

3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado

neste contrato;

3.1.2 Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a

natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu

fosse;

3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imdvel, por ocasido da

entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imovel,

fazendo constar no Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR os

eventuais defeitos existentes;

3.1.4 Manter o imével locado em condi¢des de limpeza, de seguranca e de

utilizacao;

3.1.5 Restituir o imével, finda a locagdo, nas condicbes em que o recebeu,

conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria
N para entrega, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal.

Alternativamente, podera repassar ao Locador, desde que aceito por este, a

importancia correspondente ao orgamento elaborado pelo setor técnico

da Administracao, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;

3.1.6 Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,

assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os

reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de

1991;

3.1.7 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas

suas instalagbes, provocados por seus agentes, funcionarios ou

visitantes autorizados;

3.1.8 Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento

prévio e por escrito do LOCADOR,;

3.1.9 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja

reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbac¢des de terceiros;

4. CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAQ

@
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4.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem
prévia autorizagdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imével
estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagao
do presente contrato;

4.1.1 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagoes
serao posteriormente indenizadas pelo LOCADOR,;

4.2 As benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retengao;

421 Na impossibilidade da obten¢&o da prévia anuéncia do LOCADOR, &
facultado ao LOCATARIO a realizagao da benfeitoria util sempre que assim determinar
o interesse publico devidamente motivado;

422 As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderéo ser
levantadas pelo LOCATARIO, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a
substancia do imével.

5. CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO, PRORROGACAO E RESTITUICAO.

5.1 O prazo do presente Contrato sera de 12 (doze) MESES, nos termos do art. 3° da
~ Lei n. 8.245/91 a contar da data de sua assinatura.

5.2 O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica,

por consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

5.3 A prorrogagao do prazo de vigéncia dependera da comprovagéo pelo LOCATARIO

de que o imovel satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado

e da anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

6. CLAUSULA SEXTA — DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO.

6.1 A Secretaria Municipal de Gestao e Planejamento pagara ao LOCADOR o aluguel
mensal no valor de R$ 2.000,00 (dois mil reais) perfazendo o valor global de R$
24.000,00 (vinte e quatro mil reais)
6.2 O pagamento sera efetuado, até o 10° (décimo) dia util subsequente ao do
vencimento, por meio de Ordem de Pagamento.
6.2.1 Os pagamentos deverdo ser feitos na Conta corrente n° 991071-4,
Agéncia n° 3549, Banco da Caixa Econémica federal.
6.2.2 Sobre os valores das faturas ndo quitadas na data de seus respectivos
vencimentos, incidira juros de 0,5% (meio por cento) a.m., pro rata die, desde
~ que solicitado pelo LOCADOR mediante comunicacdo escrita a
Administragao, constituindo-se por este ato a mora.

7. CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE.

7.1 Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagéo com prazo de vigéncia igual
ou superior a oito meses, mediante a aplicagdo do Indice de Pregos para o
Consumidor Amplo — IPCA desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um)
ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do
ultimo reajuste, para os subsequentes.

7.2 Se a variagio do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego
médio de mercado para a presente locagido, o LOCADOR aceitard negociar a adogéo
de preco compativel ao mercado de locagéo do municipio em que se situa o imovel.
7.3 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacéo da vigéncia do
contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

8. CLAUSULA OITAVA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

@
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8.1 A presente despesa correra a conta da Dotagao Orgamentaria n°
UNIDADE ORCAMENTARIA | 0003- SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAOE
PLANEJAMENTO
Projeto / Atividade 2010- Manutenc¢ao das Atividades da Sec. E Orgéo Vinculados
Elemento Despesa 33390.36.00.00.0000 Outros servigos de terceiro- PF

9. CLAUSULA NONA — DA FISCALIZACAO.

9.1 A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante da

Administracéo, a ser nomeado mediante Portaria, ao qual competira dirimir as davidas

que surgirem no curso da execugao do contrato e de tudo dara ciéncia @ Administragéo.
9.1.1 A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeicdes técnicas, vicios
redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na
ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de
seus agentes e prepostos.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS.
10.1. A inexecucéo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantidos o contraditério e a
ampla defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei
14.133/2021, ou outro que venha a substitui-lo, as penalidades de:

A Adverténcia em razio do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigacao

legal ou infragéo a lei, quando nao se justificar a aplicagdo de san¢&o mais grave ou

inexecugdo parcial de obrigagdo contratual principal ou acessoéria de pequena

relevancia, quando n&o se justificar a aplicagdo de san¢gdo mais grave;

A Mulita:

b.2.1. considera-se inexecucao total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no

cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.2. A multa poderad ser descontada de pagamento eventualmente devido pela

contratante decorrente de outros contratos firmados com a administragéo publica

municipal.

b.2.3. A aplicacdo de multa moratéria ndo impedird que a administragéo a converta em
N~ compensatéria e promova a extingdo unilateral do contrato cumulada de outras sangbes

previstas na Lei federal n® 14.133, de 2021

O Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada

quando nio se justificar a imposi¢ao de outra mais grave, aquele que:

I Der causa a inexecucgédo parcial do contrato, que supere a gravidade
daquela prevista no inciso 1 do art. 155 da Lei federal n® 14.133/21, ou que
cause grave dano a administrag&o, ao funcionamento dos servigos publicos
ou ao interesse coletivo;

. Der causa a inexecugao total do contrato;

c. Declaragio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao

Publica, no caso de:

I o LOCADOR apresentar declaragido ou documentacéo falsa para a
celebragéo do contrato ou em sua execugao,

L o LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execugéo do
contrato;

li. Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer
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natureza; \/
V. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

V. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846/2013
10.1.1.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as
demais sangdes.

11. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA ALTERACAO DO CONTRATO

11.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor
adequacéo ao atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para
o0s casos previstos neste instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutengéo
do equilibrio econémico-financeiro do ajuste.

11.2. Caso, por razbes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO
decida devolver o imdvel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de
vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o
LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

11.3. Se, durante a locacgio, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e
o imodvel ainda servir para o fim a que se disponha, a este caberd pedir redugéo
proporcional do valor da locagao;

12. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL.

12.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem
qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula
contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagéo das
penalidades cabiveis.
13.1.1 A extingdo por descumprimento das clausulas e obriga¢des contratuais
acarretara a execucédo dos valores das multas e indenizagbes devidos ao
LOCATARIO, bem como a retengéo dos créditos decorrentes do contrato,
até o limite dos prejuizos causados, além das sangdes previstas neste
instrumento.
12.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagédo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior etc., o LOCATARIO
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de
qualquer prévia notificagdo, ou muita, desde que, nesta hipétese, ndo tenha
concorrido para a situacao.

— 14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA PUBLICACAO.

14.1 - Cabera ao LOCADOR providenciar o extrato de publicagdo em diario oficial do
Municipio.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS DISPOSICOES GERAIS.

15.1 - Tramitar os autos a Controladoria-Geral do Municipio — CGM, em tempo habil,
para fins verificagdo da regularidade e Certificagio dos Atos.

15.2 Os casos omissos ou situacdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato seréo
decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposi¢oes contidas na Lei n® 8.245, de 1991,
e na Lei n°® 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos
correlatos, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas
transcricdes.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO FORO.

4
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16.1 Fica eleito o foro do Municipio de Murici-AL, com renlncia expressa a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questoes
que possam advir do presente Contrato.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, apds lido e achado conforme,
as partes assinam o presente instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor e forma para
um so6 efeito legal, na presenga das testemunhas abaixo nominadas.

Murici-AL, 28 de fevereiro de 2025.

REMI VASCONCELO@ALHEIROS FILHO
PREFEITO MUNICIPAL
PREFEITURA MUNICIPAL DE MURICI
CNPJ/MF N° 12.332.953/0001-36
LOCATARIO

~ /
HAGAPPIO JOSE MARQUES PINHEIRO

CPF/MF: 955.816.344-91
LOCADOR

TESTEMUNHAS:

NOME :
CPF

NOME :
CPF
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Extrato de Contrato n® 21/ 2025. Locagsio de Im6vel. Inexigibilidade 21 /2025, LOCATARIO:
Secretaria Municipal de Gestdo e planejamento- CNPJ/MF: 12.332.953/0001-36,
LOCADOR: HAGAPPIO JOSE MARQUES PINHEIRO inscrito no CPF (MF) sob o n.°
955.816.344-91. Objeto: Locacdo de imdvel pertencente a secretaria municipal de gestdo e
planejamento, para a sede do arquivo municipal de Murici”. O valor mensal é de R$: 2.000,00
(dois mil reais) perfazendo o valor global de R$: 24.000,00 (vinte e quatro mil reais). Duragéo do
contrato: 12 meses. Fundamentagdo na Lei n° 14.133/21. Murici-AL, 28 de fevereiro de 2025.
Remi Vasconcelos Calheiros Filho. Prefeito Municipal.
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