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RELATORIO CRITICO DE PRECO

1. ASSUNTO
O presente relatdério trata da apresentacdao da metodologia de composicdo de custos e andlise critica da

pesquisa de precos referente ao processo de Contratagdo de empresa especializada no ramo da construgao civil

para a execugdo de obra, visando a construgdo de um Centro de Atengdo Psicossocial (CAPS) porte I, conforme proposta

n° 11436.3660001/26-001, no municipio de Cajueiro/AL, Novo PAC junto ao Ministério da Saude.

2. BASE LEGAL

2.1. A metodologia utilizada para a composi¢cdo do orcamento foi baseada na legislacdo vigente,
o Decreto 7.983, de 8 de abril de 2013, da Presidéncia da Republica, que define que para servicos e
obras de engenharia devera ser utilizado como referéncia de pregco a mediana do SINAPI:

“Art. 39. O custo global de referéncia de obras e servicos de engenharia, exceto os
servicos e obras de infraestrutura de transporte, serd obtido a partir das
composicdes dos custos unitdrios previstas no projeto que integra o edital de
licitacdo, menores ou iguais a mediana de seus correspondentes nos custos unitarios
de referéncia do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construcdo
Civil - SINAPI, excetuados os itens caracterizados como montagem industrial ou que
nao possam ser considerados como de construcgao civil.”

2.2, No caso de falta de composi¢cdes de custos no sistema SINAPI, pode-se utilizar, conforme
Roteiro de Auditoria de Obras Publicas do TCU e o art. 52 do referido Decreto, as composices de
sistemas de referéncias mantidos por 6rgdos estaduais ou municipais.

23. Deste modo, prioritariamente, foi utilizada como referéncia a tabela SINAPI (Sistema Nacional
de Pesquisa de Custos e Indices da Construcdo Civil), como determina o Art. 32, do Decreto n2 7.983/13.

24. Para as composicGes ndo encontradas na tabela SINAPI, foram utilizados os sistemas oficiais
de referéncias dos orgdos e entidades da administracdao publica estadual ou municipal abaixo
descritas:

241. ORSE (Orgamento de Obras de Sergipe) - Desenvolvida e mantida pela Companhia Estadual
de Habitacdo e Obras Publicas de Sergipe - CEHOP, o ORSE conta com 9127 insumos e 9544
composicOes de precos unitarios.

242. CPOS/CDHU - Refere-se a composicdo de servicos padrGes e especiais elaborado pela
Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sao Paulo.

243. Base SBC—Trata de uma base robusta com mais de 11.000 composicdes e 8.800 insumos em
27 capitais.

244. EMOP — Elaborado e mantido pela Empresa de Obras Publicas do Rio de Janeiro conta com
mais de 16 mil itens em sua base, entre insumos e servicos.

245.  |OPES (Instituto de Obras Publicas do Espirito Santo) - Atualmente esta em migracdo para o
DER/ES, Departamento de Edificacdes e de Rodovias do Espirito Santo, e contém mais de 1.200
composigoes.

246. SIURB— Mantido pela Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras do Municipio de
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S3o Paulo.

25. Para parte dos itens da planilha orcamentaria foi preciso fazer a combinacdo de diferentes
sistemas de referéncia de custos para composicao dos servigos, dada a auséncia de insumos de parte a
parte. Como resultado desta combinacdo, o sistema utilizado no processo de orcamentacdo nomeia
essas customizagGes de Banco Préprio.

2.6. Esclarece-se que, diferentemente do que consta no Art. 52 do Decreto n? 7.983/13, este
procedimento ndo se trata de desenvolvimento de novos sistemas de referéncia de custos, o que
demandaria estudo aprofundado e elaboracdo de novas composicdes contendo precos unitdrios
divergentes das tabelas referenciais. Houve, na realidade, uma combinacdo de informacdes e tabelas
existentes para complementar os custos Sinapi por auséncia de item na referida tabela.

2.7. Assim, entende-se que o orcamento apresentado cumpriu os requisitos legais estabelecidos.

3. FONTE DE PESQUISA

3.1 Para a devida mensuracdo do preco de referéncia, foram utilizados os seguintes sistemas de
referéncia de precos:

3.1.1. SINAPI - Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcao Civil, conforme Decreto
n? 7.983, de 8 de abril de 2013;

3.1.2. ORSE - Sistema de Orcamento de Obras de Sergipe, desenvolvida e mantida pela Companhia

Estadual de Habitagdo e Obras Publicas de Sergipe - CEHOP;

3.13. Base SBC;

3.1.4. EMOP — Mantido pela Empresa de Obras Publicas do Rio de Janeiro;

3.15. IOPES - Instituto de Obras Publicas do Espirito Santo, o qual estd em migracdo para o DER/ES,

Departamento de Edificacdes e de Rodovias do Espirito Santo;

3.16. SIURB - Mantido pela Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras do Municipio de

Sao Paulo.

4. METODOLOGIA E ANALISE CRITICA DA PESQUISA DE PRECOS

41. Inicialmente cabe esclarecer que foram elaboradas duas planilhas or¢camentarias para

execucdo do objeto, sendo uma Desonerada e a outra N3o Desonerada, sendo que a
desonerada mostrou-se mais vantajosa para Administracdo Publica.

4.2. Os calculos do orcamento de referéncia estdo detalhados na Planilha de Orcamento
Sintético composta pelos seguintes macro itens:

a. Servicos preliminares

b. Fundacao

c. Estrutura

d. Alvenaria, vedacdes e divisérias
e. Cobertura

f. Esquadrias

g. Revestimento de parede
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h. Revestimento de teto
i. Pintura
j. Marmoraria
k. Loucas, metais e acessorios
I. Instala¢Ges hidrossanitarias
m. Instalagdes eletricas
n. Climatizacdo
o. Dados e voz

Gases medicinais

L2 T

Urbanizacdo; e

-

Servicos complementares

43. A Planilha de Precos é composta:

431 ORCAMENTO SINTETICO: E a descri¢cdo dos itens de servicos da reforma, suas unidades e
guantidades, seus pregos unitdrios e totais, acrescidos do BDI.

43.2. ORCAMENTO ANALITICO: Contém a Planilha de Composi¢do de Precos Unitarios da obra,

contemplando todos os itens da Planilha Sintética, formando, assim os precos de referéncia,
elaborados com base nas composi¢coes do SINAPI, ORSE e suas combinag¢des que originaram o BANCO
PROPRIO.

4321, BDI'S: Beneficio e Despesas Indiretas sobre o custo global de referéncia para realizacdo da
obra ou servico de engenharia.
433 CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO: Planilha de prazo de execucdo da obra, definida pelas

etapas mensais dos servicos a serem executadas em conjunto com os desembolsos financeiros,
elaborada com base no Orcamento Sintético.

5. ANALISE ABC DO ORGCAMENTO SINTETICO

5.1. Hierarquizando os itens por valor, do maior para o menor, tem-se a Planilha Curva ABC. A
titulo de exemplo, abaixo sdo demonstradas 3 faixas do orcamento, sendo elas 80%, 15%, 5%.

6. MEMORIA DE CALCULO DO PRECO DE REFERENCIA

6.1. Os calculos dos precos estimados estdo detalhados Planilha Estimativa de Preco.

6.2. O valor maximo aceitavel para a presente contratacdo é de RS 2.825.499,92.

7. CONCLUSAO

7.1. Considerando que esta Equipe de Planejamento da Contratacdo observou todas as

determinagdes constantes no Decreto n? 7.983/2013, diante da andlise apresentada no presente
relatorio, conclui-se que o orcamento apresentado é confidvel, seguro para o prosseguimento da
contratagao.
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