ESTADO DE ALAGOAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE PALMEIRA DOS iNDIOS
SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO PUBLICA E PATRIMONIO
DIRETORIA DE LICITACOES E CONTRATOS

PREFEITURA UE

Palm ira » ﬁ _/
dos indiQs

CONTRATO DE LOCACAO SMS N° 128/2025 DE
IMOVEL QUE ENTRE SI CELEBRAM, DE UM
LADO, O MUNICIPIO DE PALMEIRA DOS
INDIOS - COM INTERVENIENCIA DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE- COMO
LOCATARIO, DE OUTRO, O LOCADOR (A),
GERSON DE ALMEIDA BARROS.

O MUNICIPIO DE PALMEIRA DOS INDIOS, pessoa juridica de direito ptiblico interno, CNPJ N° 12.356.879/0001-98,
situada na Praga da Independéncia, n° 34, centro, Municipio de Palmeira dos indios, Alagoas, neste ato representado pela
Ex° Sra. Prefeita LUISA JULIA DUARTE, brasileira, casada, CPF 162.948.074-68 ¢ cédula de identidade civil
n° 266957 SEDS/AL, domiciliada e residente na avenida Rotary, 66, Palmeira de Fora, Palmeira dos indios, Alagoas,
doravante denominada simplesmente LOCATARIA, com Interveniéncia da SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE,
neste ato representada pela secretaria titular da pasta, a Sra. ZOE DUARTE FEITOSA BARROS; do outro lado, o
Sr. GERSON DE ALMEIDA BARROS, inscrito no CPF n° 006.676.088-77 ¢ RG N° 6922231 SSP/SP, denominado
LOCADOR (A), tendo em vista o que consta no Processo Administrativo n® 5659/2025, com fundamento no artigo 74,
inciso V, da Lei n° 14.133, de 2021, bem como demais legislagdes correlatas, resolvem celebrar o presente instrumento,
mediante as clausulas e as condi¢des seguintes:

1.1. - O objeto ¢ a contratagdo de pessoa fisica para a locac;ao do imdvel locallzado na Avenida Castelo Branco
n° 146, Vila Maria, Palmeira dos indios/AL, para o regular funcionamento da UBS SAO CRISTOVAO 11, conforme
condigdes, quantidades e exigéncias a seguir estabelecidas:

Item Descricdo Und. |Qtd. Q.
meses

Loca¢do do imovel localizado na Avenida Castelo Branco, n® 146, Vila Maria, Palmeira dos
indios/AL, que possui as seguintes caracteristicas singulares:
e  Imovel amplo, com aproximadamente 441,42 m? com bom espago fisico interno,
perfeito para acomodar os seus usudrios, dentro de um padrdo aceitavel as normas da ABNT;
e Bem iluminado e arejado, com janelas estrategicamente posicionadas, que
proporcionam uma excelente ventilagdo cruzada, garantindo uma circulagéo de ar saudavel
1. em todos os cdmodos, conforto e bem-estar aos ocupantes, bem como a redugéo de consumo| Serv. | 1 24
de energia e 4gua, tendo em vista a desnecessidade de uso de energia elétrica para iluminagéo
durante o dia e de resfriamento por meio de condicionadores de ar;
e  Possui uma fachada elegante e convidativa;
e  Ambiente acolhedor e funcional,
e  Localizado em darea estratégica, de facil acesso, e de proximidade com uma vasta rede
de servicos.

1.2. O prego estimado total da contratagdo ¢ de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), tendo um valor mensal de
R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais).

2.1. A fundamentagdo da contratag:ﬁo e de seus quantltatlvos encontra-se pormenorlzada em topico especnﬁco do
Estudo Técnico Preliminar, anexo deste Termo de Referéncia.

3L A descrigio da solugdo como um todo, encontra-se pormenorizada em tépico especifico do Estudo Técnico
Preliminar, anexo deste Termo de Referéncia.

4.1. A contratagdo devera observar os seguintes requisitos:
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4.1.1. Apresentagdo da escritura do im6vel ou contrato de compra e venda;
4.1.2. Sustentabilidade: além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descrigdo do objeto,

deverdo ser observadas as medidas mitigadoras dos possiveis impactos ambientais gerados com a contratagdo, conforme
Estudo Técnico Preliminar;

4.1.3. Nio sera admitida a subcontratagdo do objeto contratual;

4.14. Nio havera exigéncia da garantia da contratagio dos art. 96 e seguintes da Lein® 14.133, de 2021.

5.1 O prazo de execugdo sera contado da efetiva entrega e recebimento do imével, o que serd feito em termo
proprio, assinado por ambas as partes e anexado ao processo, até a expiragio do prazo de vigéncia contratual, na forma
que segue:

5. L1, A entrega do imével devera ser feita somente apos as adequagdes necessarias e acordadas, respeitando as
especificagdes e os prazos definidos no relatério de visita técnica e/ou termo de vistoria, elaborado pelo setor
competente;

5.1.2. Fica assegurada a continuidade do contrato, mesmo em caso de alienagdo nos termos do art. 8° da Lei n°
8.245/1991 e art. 167, inciso I, item 3 da Lein® 6.015/1973;

5.1.3. Na hipétese de ser o contratado pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissdo da locagdo aos herdeiros;

5.1.4. Findo o prazo de locagdo, inexistindo prorrogagéo, a locatéria terd o prazo de 60 (sessenta) dias para desocupar
o imével, prorrogavel uma tnica vez por igual periodo, sem prejuizos dos aluguéis e encargos incidentes;

3.1.5. S#o obrigagdes da Locatéria:

5.1.5.1. Dispor do imével locado para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com 0s
fins a que se destina;

5.1.5.2. Pagar o aluguel nas condigdes pactuadas;

5.1.5.3. Manter em arquivo os comprovantes de pagamentos dos aluguéis e demais despesas realizadas;

5.1.5.4. Entregar o imével no estado em que o recebeu ao fim da locagéo, conforme Termo de Vistoria, com exce¢do
das deterioragdes decorrentes do seu uso normal, ou mediante indenizagio ao Locador pelos prejuizos causados;

5.1.5.5. Ficando de responsabilidade da Interveniente a fiscalizagdo, acompanhamento e execuc¢do contratual, nos
termos dos arts. 117 a 121 da Lei 14.133/21.;

5.1.5.6. Cumprir os regulamentos quando se tratar da habitagéo coletiva;

5.1.5.7. Receber e entregar o imével apés vistoria realizada por um representante de cada parte;

5.1.5.8. Levar imediatamente ao conhecimento do Locador se surgir qualquer defeito cuja reparagdo a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

5.1.5.9. Realizar a imediata reparagio dos danos verificados no imével ou nas suas instalagdes, que sejam provocados
pelo mal uso;

5.1.5.10. Consentir a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do Locador, sendo assegurado a Locataria o direito ao
abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez) dias, e de rescisdo, caso durem mais de 30
(trinta) dias, nos termos do art. 26 da Lei n°® 8.245/91;

5.1.5.11. Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito do Locador.
5.1.6. S#o obrigacdes do Locador:

5.1.6.1. Garantir o uso pacifico do imével alugado, durante o tempo de locagdo;

5.1.6.2. Manter a forma e o destino do imével, durante a locagéo;

5.1.6.3. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locag@o;

5.1.6.4. Exibir, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;

5.1.6.5. Receber o pagamento do aluguel nas condigdes pactuadas;

5.1.6.6. Apresentar quitagdo ou recibo de pagamento com discriminago de importancias pagas a locataria, para efeitos
do acompanhamento da regularidade juridica e fiscal;

5.1.6.7. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a locagdo ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentag@o pertinente, para fins de avaliagdo por parte da Locatéria;

5.1.6.8. Informar a Locatiria quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentacdo da
documentagdo correspondente;

5.1.6.9. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso, livre de quaisquer onus que possam impedir a execugdo do
contrato, bem como recebé-lo ao final da locagdo, apés vistoria realizada por um representante de cada parte.

3.1.7; Os encargos provenientes do imével serdo atribuidos as partes conforme o disposto na Lei n°® 8.245/91;
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5.1.7.1.  Nos casos em que a referida lei prever a possibilidade de qualquer das partes assumir um encargo, prevalecera
o disposto no presente contrato.

5.1.7.2. Séo encargos devidos pelo Locador:

5.1.7.2.1. Os impostos e taxas, como I[PTU e TLP, condominio, bem como os demais tributos que incidam ou venham a
incidir sobre o imovel;

5.1.7.2.2. O prémio de seguro complementar contra fogo, que incida ou venha a incidir sobre o imovel, devendo ser
providenciado o fornecimento de copias a Locataria, sempre que solicitado, para efeito de acompanhamento da
regularidade juridica fiscal do imdvel;

5.1.7.2.3. As despesas extraordindrias de condominio, tais como: obras de reformas ou acréscimos que interessem a
estrutura integral do imével, pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas, obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio, indenizagdes trabalhistas e previdenciérias
pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locag#o, instalagdo de equipamento de seguranga €
de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo, despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum, entre
outras.

5.1.7.3. Sdo encargos devidos pela Locatéria, além do aluguel:

5.1.7.3.1. As despesas ordinérias de condominio, discriminadas na proposta tais como: taxa de condominio, consumo de
agua, esgoto, gés e energia elétrica das areas de uso comum, manutencdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos
hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranga, de uso comum, manutengdo e conservagio de elevadores, porteiro
eletrénico e antenas coletivas, pequenos reparos nas dependéncias, instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum.
5.1.8. As benfeitorias necessérias introduzidas pela Locatéria, ainda que ndo autorizadas pelo Locador, bem como as
uteis, desde que autorizadas, serdo indenizéaveis e permitem o exercicio do direito de retencdo;

5.1.9. As benfeitorias voluptudrias ndo serdo indenizaveis, podendo ser levantadas pela Locataria, finda a locagdo,
desde que sua retirada ndo afete a estrutura do imovel.

6:1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as normas da
Lei n°® 14.133, de 2021, e cada parte responderé pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial;

6.2. As comunicagdes entre o Contratante e o Contratado devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir
tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim;

6.3. O Contratante poderd convocar o contratado para adogdo de providéncias que devam ser cumpridas de
imediato;

6.4. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato, ou pelos respectivos
substitutos;

6:5: O fiscal acompanhara a execugdo do contrato, para que sejam cumpridas todas as condigdes estabelecidas no
contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administragao;

6.6. O fiscal anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do
contrato, com a descrigdo do que for necessario para sua regularizagdo;

6.7. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal emitira notificagdes para a corre¢do do contrato,
determinando prazo para a corre¢do;

6.8. O fiscal informara ao gestor do contato, em tempo hébil, a situagdo que demandar decisdo ou adogdo de
medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso;

6.9. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a continuidade do contrato, o fiscal comunicara o fato
imediatamente ao gestor do contrato;

6.10. O fiscal comunicara ao gestor, em tempo habil, o término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a
tempestiva renovagdo ou & prorrogagdo contratual;

6.11. O gestor acompanhara os registros realizados pelo fiscal, de todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do
contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia;

6.12. O fiscal verificara a manutengdo das condigdes de habilitagdo do contratado, acompanhara o empenho,
pagamento e a formalizagdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatorios
pertinentes, caso necessario;

6.13. Caso ocorra descumprimento das obriga¢des contratuais, o fiscal atuara tempestivamente na solugdo do
problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua
competéncia;
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6.14. O gestor coordenard a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do contrato contendo todos
os registros formais da execugdo no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro
de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da
necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administrag@o;

6.15. O gestor do contrato acompanhara a manutengdo das condigdes de habilitagdo do contratado, para fins de
empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da
despesa no relatorio de riscos eventuais;

6.16. O gestor emitird documento comprobatério da avaliagdo realizada pelo fiscal quanto ao cumprimento de
obrigacdes assumidas pelo contratado e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de
cumprimento de obrigagdes;

6.17. O gestor tomard providéncias para a formalizagéo de processo administrativo de responsabilizagdo para fins de
aplicago de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou
pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso;

6.18. O gestor devera elaborar relatério final com informagdes sobre a consecu¢do dos objetivos que tenham
justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragdo;
6.19. O gestor do contrato devera enviar a documentagéo pertinente ao setor de contratos para a formalizagdo dos

procedimentos de liquidag@o e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizag@o e gestdo nos termos do contrato.

O valor mensal do aluguel sera eajustado anualmente, a ontar da assinatura do contrato, com base no Indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA, ou outro indice oficial que venha a substitui-lo, nos termos do art.
92, §1°, VIII, da Lei n° 14.133/2021.

O descumprimento total ou parcial das obrigagdes sujeitarda o LOCADOR as sangdes previstas no art. 156 da
Lein® 14.133/2021:

I — Adverténcia;

II — Multa, conforme regulamento;

111 — Impedimento de licitar e contratar com a Administragdo pelo prazo de até 3 (trés) anos;

IV — Declaragéo de inidoneidade enquanto perdurarem os motivos ou até reabilitagdo.

O contrato podera ser rescindido nas hipéte
contraditorio e a ampla defesa.

10.. O guel vencer no ultimo dia de cada més;

10.1.1. Sera indicada a retengdo no pagamento, proporcional a irregularidade verificada, sem prejuizo das sangdes
cabiveis, caso se constate a inexecugfo total ou parcial do contrato.
10.2. O Contratado fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no todo ou

em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes da execugdo ou materiais
empregados, cabendo a fiscalizagdo ndo atestar servigos até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam
vir a ser apontadas;

102.1.  Enviar a documentagfo pertinente ao setor de contratos para a formalizagdo dos procedimentos de liquidagédo e
pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagdo e gestdo.

10.3. Liquidagao:

10.3.1.  Recebido o pedido de pagamento, correra o prazo de 10 (dez) dias uteis para fins de liquidag#o, na forma desta
secdo, prorrogaveis por igual periodo;

10.3.1.1. O prazo de que trata o subitem anterior serd reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de prorrogagdo,
nos casos de contratagdes decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de que trata o inciso II do

75 da Lein® 14.133, de 2021.

10.3.2.  Para fins de liquidagdo, o setor competente deve verificar:

10.3.2.1. os dados do contrato e do 6rgéo ou entidade contratante;

10.3.2.2. o periodo respectivo de execugdo do contrato;

10.3.2.3. o valor a pagar; €
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10.3.2.4 eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

10.3.3. Havendo circunstincia que impega a liquidagdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o Contratado
providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apés a comprovagdo da regularizagéo da situagdo, sem 6nus
ao Contratante;

10.3.4. O pedido de pagamento deverd ser obrigatoriamente acompanhado da comprovagéo da regularidade fiscal,
social e trabalhista, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido
Sistema, mediante consulta aos sitios eletrdnicos oficiais ou a documentagdo mencionada no art. 68 da Lei n°
14.133/2021;

10.3.5. A Administragdo devera realizar consulta ao SICAF para verificar a manutengo das condi¢des de habilitagdo
exigidas no procedimento de contratagdo, para identificar possivel razdo que impega a participagdo em licitagdo, no
ambito do 6rgdo ou entidade, proibigdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas;
10.3.6. Constatando-se, junto ao SICAF, a situagdo de irregularidade do Contratado, sera providenciada sua
notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua situa¢do ou, no mesmo prazo, apresente
sua defesa;

10.3.6.1. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do Contratante.

10.3.7.  Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o Contratante deverd comunicar aos
érgdos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto & inadimpléncia do Contratado, bem como quanto a
existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necesséarios para garantir o
recebimento de seus créditos;

10.3.8.  Persistindo a irregularidade, o Contratante devera adotar as medidas necessarias a rescisdo contratual nos autos
do processo administrativo correspondente, assegurada ao Contratado o contraditério e a ampla defesa;

10.3.9.  Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida pela
rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situagdo junto ao SICAF;

10.4. Prazo de pagamento:
10.4.1. O pagamento serd efetuado no prazo de até 10 (dez) dias uteis contados da finalizagdo da liquidag¢do da
despesa;

10.4.2.  No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao Contratado serdo atualizados monetariamente entre
o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagdo, mediante aplicagdo do indice de corre¢do
monetaria.

10.5. Forma de pagamento:

10.5.1. O pagamento seré realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente
indicada pelo Contratado;

10.5.2.  Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria para pagamento;
10.5.3.  Quando do pagamento, serd efetuada a retengdo tributaria prevista na legislagdo aplicavel;

10.5.3.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos na fonte,
quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagdo vigente.

1.1 O locador sera selecionado por meio da realizagdo de prcediento de iexigibidade delctaco, com

fundamento na hipétese do art. 74, inciso V e §5° da Lei n°® 14.133, de 2021;

11.2. Previamente a celebragiio do contrato, a Administragdo verificara o eventual descumprimento das condi¢des
para contratagao;

11.3. O locador sera convocado para manifestagdo previamente a uma eventual negativa de contratagdo;

11.4. Caso atendidas as condi¢es para contratagdo, a habilitagdo do locador sera verificada por meio do SICAF, nos

permitidos;
11.7. Para fins de contratagdo, devera o locatdrio comprovar os seguintes requisitos de habilitagdo:
11.7.1.  Habilitacio Juridica:

11.1.7.1. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forga de lei, tenha validade para
fins de identificagfio em todo o territorio nacional.
A

documentos por ele abrangidos;

11.5. E dever do locador manter atualizada a respectiva documentagio constante do SICAF, ou encaminhar, quando
solicitado pela Administrag@o, a respectiva documentagéo atualizada;

11.6. Nio serdo aceitos documentos de habilitagio com indicagdo de CPF diferentes, salvo aqueles legalmente

11.7.2.  Habilitacdes fiscal, social e trabalhista:
11.7.2.1. Prova de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);
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11.72.2. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda federal, estadual e municipal do domicilio, ou outra
equivalente, na forma da lei;

11.7.2.3. Prova de regularidade relativa a Seguridade Social e ao FGTS;

11.7.2.4. Prova de regularidade perante a Justiga do Trabalho.

11.7.3.  Qualificacido econdomico-financeira:

11.7.3.1 Certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede do fornecedor, caso se
trate de pessoa fisica.

12.1; O prazo de vigéncia da contratagao (3 de 24 (vmte € quatro) meses contado da sua assmatura sendo pubhcado
no Portal Nacional de Contratacdes Publicas — PNCP, conforme art. 94 da Lei 14.133/21, prorrogavel na forma do art. 51
da Lein®8.245/91 e arts. 106 e 107 da Lei n® 14.133, de 2021;

12.2. O servigo é enquadrado como continuo tendo em vista que € essencial para a manuten¢do da atividade
administrativa, decorrente de necessidades permanentes, sendo a vigéncia plurianual mais vantajosa considerando a
manutengio do valor proposto e a reducdo de custos processuais.

i As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no
orgamento do municipio deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

Programa de Trabalho

FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

10.301.0010.2201 — Custeio das Ag¢des e Servigos Publicos de Saude — ATB.
Elemento de Despesa: 3.3.3.9.0.36.00 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica.

T2 A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos aprovagdo da Lei Orgamentaria
respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

Palmeira dos indios/AL, em J6 de %Qyw.ug de 2025.
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