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INTRODUGAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta
os devidos estudos para a contratagdo da solugdo que atendera a necessidade abaixo
especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a
melhor solugéo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que
regem a Administragao Publica.

1- DESCRICAO DA NECESSIDADE

A demanda ora em analise refere-se ao processo n° 220240404004, que tem como
objeto a locagdo de imovel, destinado ao funcionamento das turmas do fundamental e
(EJA). Vez que a municipalidade nao possui prédio para atender a mencionada
secretaria, conforme certidao anexa.

E importante frisar que o imovel, objeto da locagado, servira para o funcionamento da
Sala anexa da Escola Municipal De Ensino Fundamental Jaime De Altavila, pois o
mesmo atende as finalidades precipuas da administracao, visto que dispde de espago e
localizagdo extremamente favoraveis para o desenvolvimento das atividades
educacionais.

Desta feita, tendo por base as informacdes trazidas nos autos, faz-se imprescindivel a
referida locacdo, para dar continuidade aos servigos e atividades realizadas pela
mencionada secretaria.

2- REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A locacdo do imoével se justifica pela necessidade de ter um local adequado ao
funcionamento das turmas do fundamental e (EJA), levando em consideragdo a
localizagdo, espaco fisico, estrutura, dentre outros, haja vista o grande volume de
documentos que sdo produzidos, em todos os departamentos desta administragao
publica.

Vale ressaltar que a secretaria, no tocante ao espago hoje utilizado, alcangou sua
capacidade maxima de armazenamento interno, tornando-se necessario um espago
externo para acomodar adequadamente esses registros.

O imovel foi escolhido com base na necessidade da Secretaria de Educagao, e, em
atencao ao preenchimento dos requisitos necessarios impostos pela legislagao vigente,
conforme documentos contidos nos autos deste processo administrativo.
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Frisa-se ainda que consta no termo de justificativa informando que o imével em questao
atende as necessidades de funcionamento das turmas do fundamental e (EJA), visto
que dispde de espago e localizagdo extremamente favoraveis para o atendimento da
demanda da Secretaria em questao.

3- LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado
no intuito de prospectar e analisar solugdes para a pretensa contratagao, que atendam
aos critérios de vantajosidade para a Administragédo, sob os aspectos da conveniéncia,
economicidade e eficiéncia.

Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado local, observou-se que, em matéria
de solugdes para o funcionamento das turmas do fundamental e (EJA), a Administracao
Publica em geral costuma adotar ao menos duas opgdes para execugao deste servigo,
sao eles:

3.1- Aquisicao

No modelo de aquisicao de imével, a Administragao Publica adquire o imével e assume
todos os custos dele decorrentes, construgdo, reforma e manutengao. Esta solugao €
adotada em situagdes especificas como, por exemplo, quando a locagdao nao se mostra
uma opgao viavel, isto &, ndo é localizado nenhum imével que se adeque as condigdes
necessarias para o funcionamento.

3.2 - Locagao

No modelo de locagdo de imovel, o servigo consiste na disponibilizagdo de imével pela
contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os
termos contratuais, quando nao existe local de posse da administragcéo publica que seja
compativel com a sua necessidade.

Este € o modelo mais representativo no ambito dos 6rgaos da Administragao Publica
municipal atualmente.

3.3 -Analise da Solucgao
Desta feita, concluimos pela seguinte solugao:

Solugéo: Locagao de imovel, destinado ao funcionamento das turmas do fundamental e
(EJA), a ser realizada por Inexigibilidade de Licitacdo, utilizando-se o critério de
singularidade do imovel a ser locado pela Administragao, evidenciando vantagem para
ela.

A declaracao emitida pelo 6rgao solicitante atesta a inexisténcia de imoével de
propriedade do municipio que atenda aos critérios e necessidades, conforme documento
anexo aos autos.
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4- DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Em primeiro momento, com relagao ao modelo de contratacéo a ser escolhido, sugere-
se que seja adotado o modelo de locagdo de imodvel. Isso porque uma das principais
vantagens apresentada por esse modelo de contratagdo € o baixo custo, quando
comparado com a aquisi¢ao de imovel.

Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imovel baseia-se por este ser
0 unico imével da regido que atende aos interesses da Administragcdo e possui os
requisitos necessarios para o funcionamento das turmas do fundamental e (EJA).
Ademais, o imovel escolhido é localizado no SITIO LOGRADOR em éarea estratégica
para os fins a que se destina, conta ainda com bom espaco fisico, estrutura e outros.

No caso em questéo, resta configurada a hipdtese de utilizagdo da contratagdo direta,
por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n°
14.133/2021, tendo em vista que o imovel atende as necessidades de estrutura e
localizagao.

5 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
Nao se aplica.
6 —JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Nzo aplicavel. Em razdo das caracteristicas do contratado, por ser item unico e
indivisivel, ndo ha a que se falar de parcelamento de objeto.

7-CONTRATAGCOES CORRELATAS/ INTERDEPENDENTES

Trata-se de procedimento auténomo, independente de outras contratagdes, como ocorre
em todo exercicio financeiro, para evitar a paralizacdo das fungbes essenciais
desenvolvidas pela Secretaria de Educacao.

8-ALINHAMENTO COM PLANO ANUAL DE CONTRATAGAO

A contratagdo pretendida encontra-se alinhada com a Lei Orgamentaria Anual do
Municipio.

9-DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
A expectativa dos resultados a serem alcancados com a presente contratagéo sao:

a) Garantir as minimas condi¢des de alocacao de moveis e agentes publicos;
b) Conferir facilidade de acesso do publico-alvo e qualidade no atendimento;
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c) Obter estrutura adaptada para atendimento ao funcionamento de sala anexa da
Escola Jaime de Altavila para atender as turmas do fundamental e (EJA), motivo pelo
qual a referida escola passa pro um processo de reforma.

d) Nao paralisacdo das atividades essenciais desenvolvidas pela Secretaria de
Educacao.

10-PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

O imével deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as
condigdes fisicas para o bom funcionamento durante a vigéncia do Contrato.

11-IMPACTOS AMBIENTAIS

Nao se aplica.

12-VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

Em relagdo a viabilidade da contratagao, constata-se:

a) A relagao custo-beneficio da contratagédo € considerada favoravel.

b) Os requisitos relevantes para contratacdo foram adequadamente levantados e
analisados, inclusive o tempo esperado para que a solugdo esteja disponivel para o
orgao.

Considerando os pontos listados acima, esta equipe de planejamento declara viavel esta
contratacao.

Canapi, 04 de abril de 2024
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TERMO DE REFERENCIA
Setor Demandante: Secretaria de Educagao

1. DO OBJETO

Locagao de imovel destinado ao funcionamento de sala anexa da Escola Municipal
Jaime de altavila

2. DO PRAZO DO CONTRATO

2.1 A locagao do imovel tera vigéncia de 12 (doze) meses, contados da data de
assinatura do contrato;

2.2 O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica,
por consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo;

2.2.1 Antes de formalizar ou prorrogar o prazo de vigéncia do contrato, a Administragéo
devera verificar a regularidade fiscal do contratado, a inexisténcia de sangdes vigentes
impeditivas para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, emitir as certidées
negativas de inidoneidade, de impedimento e de débitos trabalhistas e junta-las ao
respectivo processo;

3. Os contratos firmados com vigéncia inicial superior a um exercicio deverao prever
reavaliagdo da vantajosidade econdmica do contrato, por meio de pesquisa de pregos,
em prazo néo superior a metade do periodo inicial de vigéncia, observado o estabelecido
no art. 106 da Lei Federal n°® 14.133/2021;

3. FUNDAMNETAGAO DA CONTRATAGAO

3.1 A presente necessidade decorre da necessidade em alocar o de sala anexa da
Escola Municipal Jaime de Altavila, ofertando um espaco adequado aos servidores e
usuarios, assim como garantir a continuidade dos servigos prestados.

3.2 O bem imével amolda-se as necessidades desta Secretaria.

3.3 A instalacéo pretendida fora escolhida levando-se em conta o espago fisico, eis que
€ amplo, bem como a sua localidade, ressaltando, ainda, a logistica operacional de

administracao das atividades
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DO PROCEDIMENTO
3.3 O processo sera instruido por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74, inciso
V da Lei Federal n°® 14.133/2021,

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO (Art. 42, IV, D1525/22)

4.1 Por meio desta contratacéo pretendemos a locagao de imovel para funcionamento
de sala anexa da Escola Municipal Jaime de Altavila.

4.2. Outro objetivo é atender integralmente as demandas, e, sem duvidas, proporcionar
um ambiente com estrutura adequada aos servidores e usuarios;

4.3. Levou-se em consideragdo facilitar o deslocamento dos usuarios, bem como
aproxima-los dos servigos ofertados;

4.4. O espago fisico foi levado em consideracdo na escolha da instalagéo pretendida,
por ser ampla, bem como a localizagdo do imovel para facilitar a logistica operacional

gerenciada;

5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

51. O LOCADOR devera entregar ao LOCATARIO o imével alugado, com suas

pertencas, em estado de servir ao uso a que se destina e a manté-la nesse estado, pelo

tempo do Contrato, reparando todo e qualquer dano ou deterioragao das estruturas

fisicas do imével, bem como responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;
5.1.1. Em caso de ndo cumprimento, o LOCATARIO podera, apés Notificagdo
Extrajudicial, efetuar a reducao proporcional do aluguel para suprir os gastos
decorrentes da execucdo dos reparos necessarios, mediante contraprestagao das
notas fiscais ou recibos dos referidos servigos;

5.2. Ao LOCATARIO é facultada a realizacdo de obras de ampliagdo e adaptacdo que

julgar necessarias para atender a finalidade publica, sempre com o consentimento por

escrito do LOCADOR,;
5.2.1. As despesas deverdo ser feitas a custa do LOCADOR e sob sua inteira
responsabilidade, as quais, findada a locagao, ficardo incorporadas ao imével, sem

que lhe caiba direito a indenizagao pelas mesmas;
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5.3. Quando necessario acrescer o espacgo locado, sendo este de propriedade do
LOCADOR e que faga parte do imével em questdo, o mesmo devera ser feito através de
Termo Aditivo, tendo como parametro o valor do m? avaliado no Laudo de Avaliagédo de
Imével;
5.4. O LOCADOR fica obrigado a custear e/ou ressarcir as obras comprovadamente
Uteis ou necessarias a conservagao e manutencao do imével, conforme disposto no art.
578 da Lei Federal n° 10.406/2002, bem como no art. 35 da Lei Federal n° 8.245/1991;
5.5. O Termo de Recebimento do Imdvel sera lavrado pelo(a) Fiscal do Contrato, no ato
de recebimento das chaves;
5.6. O Termo de Devolucao do Imével sera lavrado pelo(a) Fiscal do Contrato quando
da desocupacado do imével ao final do Contrato, devendo ser assinado pelo Locador,
momento em que sera dada a quitagdo de todas as obrigacdes advindas do Contrato;
5.7. Devera ser constituido relatério final, de que trata a alinea “d” do inciso VI do § 3°
do art. 174 da Lei Federal n°® 14.133/2021, com as informagdes obtidas durante a
execucgao do contrato, como forma de aprimoramento das atividades da Administragéo,
5.7.1. O relatério deverda ser divulgado no Portal Nacional de Contratagées
Publicas em até 30 (trinta) dias apds a extingéo do contrato;
5.8.A extingdo desta contratagdo podera se dar nos termos do art. 137 e 138 da Lei
Federal n°® 14.133/2021;
5.8.1. A extingao do contrato nao configura ébice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipétese em que sera concedida indenizagao por meio de termo
indenizatorio;
5.9. No caso de rescisdo provocada por inadimplemento do LOCADOR, o LOCATARIO
podera reter, cautelarmente, os créditos decorrentes da contratagao até o valor dos
prejuizos causados, ja calculados ou estimados;
5.10. Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipoteses enumeradas no art. 137 da Lei Federal n® 14.133/2021, que sejam aplicaveis
a esta relacgao locaticia;
5.11. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagao do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO

podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer
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prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndao tenha concorrido para a
situacgao;
5.12. O termo de rescisdo devera ser publicado no sitio eletrénico oficial do érgao ou

entidade e no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP);

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
6.1. As atividades de fiscalizacdo da execucdo das contratacées compreendem um
conjunto de agdes que objetivam:
6.1.1. Aferir o cumprimento dos resultados estabelecidos pela Administragao para
os objetos contratados;
6.1.2. Verificar a regularidade das obrigagdes previdenciarias, fiscais e trabalhistas
se for o caso;
6.1.3. Prestar apoio a instrucédo processual e o encaminhamento da documentacgao
pertinente ao gestor de contratos para a formalizagao dos procedimentos relativos
a repactuacgdo, alteragdo, reequilibrio, prorrogagdo, pagamento, eventual
aplicacao de sangdes, extingao dos contratos, dentre outras, com vista a assegurar
0 cumprimento; e
6.1.4. Encaminhar ao gestor de contratos solugbes e sugestées com vistas a
assegurar o cumprimento das clausulas avencadas e a solu¢ao de problemas
relativos ao objeto do contrato;
6.2. Entre as atribui¢cdes, compete ao fiscal de contrato e seu substituto:
6.2.1. Acesso aos autos do contrato e do procedimento licitatorio que o antecedeu,
sempre que solicitado, podendo solicitar copia dos documentos necessarios a
fiscalizagao;
6.2.2. Informar ao gestor do contrato, de oficio ou a requerimento, todas as ocorréncias
relevantes referentes a execucdo contratual, inclusive eventuais atrasos e
descumprimentos, sugerir as providéncias necessarias ao fiel cumprimento das
clausulas contratuais;
6.2.3. Solicitar ao Contratado os documentos exigidos para a prestagdo do servigo, a

corregdo de falhas na execucdo contratual, inclusive cumprimento da legislacao
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aplicavel, substituicao de produtos defeituosos ou repeticao de servigos executados em
desconformidade com as normas aplicaveis;
6.2.4. Informar as autoridades competentes as ilegalidades e irregularidades que
constatar;
6.2.5. Elaborar relatério registrando as ocorréncias sobre a prestagdo dos objetos
referentes ao periodo de sua atuagdo quando do seu desligamento ou afastamento
definitivo;
6.2.6. Receber copias dos documentos essenciais da contratagdo pelo setor de
contratos, a exemplo do ato convocatério e seus anexos, do contrato, da proposta da
contratada/planilha de custos e formacédo de pregos, da garantia, quando houver, e
demais documentos indispensaveis a fiscalizagao;
6.3. A afericdo do cumprimento da entrega dos objetos contratados devera ser feita por
meio de nota técnica elaborada pelo fiscal do contrato, que ateste a execugéo dos
servicos ou entrega dos bens no prazo previsto e em conformidade com a qualidade e
as especificagdes pactuadas;
6.4. Caso fique demonstrada irregularidade nos documentos de habilitagdo, na
execucdo ou entrega dos bens e servigos contratados, o fiscal do contrato devera
notificar o contratado para regularizagao;
6.4.1. A manutencédo da irregularidade, sem justificativa ou com justificativa nao
aceita pela Administracdo, ensejard abertura de procedimento de apuragao de
irregularidade contratual - PAIC, que podera resultar em rescisdo contratual;
6.5. Nos contratos em que houver a exigéncia de garantia contratual, somente depois
que esta for prestada o gestor podera emitir o termo de recebimento de imoével, salvo
justificativa expressa juntada ao processo do respectivo contrato;
6.6. A fiscalizacdo/gestao sera exercida por servidores designados por Portaria, aos
quais competira acompanhar a execugdo da contratagdo e sanar as duvidas que
surgirem, nos termos do art. 104 e 117 da Lei Federal n® 14.133/2021;
6.7. A atuacéo do fiscal devera contar com o apoio dos 6rgdos de assessoramento

juridico e de controle interno para o desempenho das fungdes essenciais;
7. CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO
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7.1. O objeto sera medido de forma mensal através de relatorio da fiscalizagéo atestando
a utilizagao do imovel.
7.2. O pagamento sera realizado a partir do atesto pelo Fiscal do Contrato, mediante

crédito em conta corrente do LOCADOR,;

8. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO CONTRATADO

8.1. Nao poderao disputar licitacdo ou participar da execucdo de contrato, direta ou

indiretamente (Art. 14 da Lei Federal n® 14.133/2021):
8.1.1. Autor do anteprojeto, do projeto basico ou do projeto executivo, pessoa fisica
ou juridica, quando a licitagado versar sobre obra, servi¢cos ou fornecimento de bens
a ele relacionados;
8.1.2. Empresa, isoladamente ou em consércio, responsavel pela elaboragao do
projeto basico ou do projeto executivo, ou empresa da qual o autor do projeto seja
dirigente, gerente, controlador, acionista ou detentor de mais de 5% (cinco por
cento) do capital com direito a voto, responsavel técnico ou subcontratado, quando
a licitagao versar sobre obra, servicos ou fornecimento de bens a ela necessarios;
8.1.3. Pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitagao,
impossibilitada de participar da licitagdo em decorréncia de sangao que |he foi
imposta;
8.1.4. Aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econémica,
financeira, trabalhista ou civil com dirigente do érgdo ou entidade contratante ou
com agente publico que desempenhe funcao na licitagdo ou atue na fiscalizagdo
ou na gestao do contrato, ou que deles seja cdnjuge, companheiro ou parente em
linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, devendo essa proibigao
constar expressamente do edital de licitagao;
8.1.5. Empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei
Federal n°® 6.404/1976, concorrendo entre si;
8.1.6. Pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgagao do
edital, tenha sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por

exploragao de trabalho infantil, por submissdo de trabalhadores a condi¢des
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analogas as de escravo ou por contratacao de adolescentes nos casos vedados
pela legislacao trabalhista;
8.2. Nos termos da legislagédo vigente, para locagdo de imdvel é necessario (Art. 74,
inciso V, §5° da Lei Federal n°® 14.133/2021):
| - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de
adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagéo, e do prazo de
amortizagao dos investimentos;
Il - certificacdo da inexisténcia de imoéveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;
Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou
locado pela Administragao e que evidenciem vantagem para ela;
8.3. Ademais, faz-se necessario para a instrugao processual (Art. 72, incisos | a VlIl da
Lei Federal n® 14.133/2021):
| - documento de formalizagdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico
preliminar, analise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto
executivo;
Il - estimativa de despesa,;
IIl - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o
atendimento dos requisitos exigidos;
IV - demonstracédo da compatibilidade da previsdo de recursos orgamentarios com
0 compromisso a ser assumido;
V - comprovacgédo de que o contratado preenche os requisitos de habilitagéo e
qualificacdo minima necessaria;
VI - razao da escolha do contratado;
VII - justificativa de prego; VIII - autorizagao da autoridade competente;
8.4. Para fins de habilitacdo Juridica o proponente devera apresentar:
8.4.1. Cédula de identidade ou outro documento de identificagdo com foto do
representante da empresa licitante e do procurador, se houver;
8.4.2. Procuragao valida, se for o caso;

8.4.3. Na contratagdo de pessoa fisica nao se aplica o disposto no item 8.4.1;
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8.5. Para fins de comprovacgao da regularidade fiscal, social e trabalhista o proponente
devera apresentar:
8.5.1. Prova de inscricdo no Cadastro de Pessoa Fisica - CPF ou Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas - CNPJ;
8.5.2. Certidao de regularidade fiscal perante a Unido, inclusive quanto a débitos
inscritos em divida ativa;
8.5.3. Certidao de regularidade fiscal perante o Estado de Alagoas.
8.5.4. Certiddao de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo - FGTS, dispensada para pessoas fisicas;
8.5.5. Certiddo de regularidade de débitos trabalhistas, emitida pelo Tribunal Superior
do Trabalho;
8.6. Como condicao para a habilitacdo da contratacdo direta, devera ser verificada a
inexisténcia de sancdes vigentes impeditivas para licitar ou contratar com a
Administragédo Publica, mediante a pesquisa realizada no:
8.6.1. Cadastro de Empresas Inidéneas e Suspensas - CEIS da Controladoria
Geral da Unido - CGU;
8.7. O proponente devera apresentar também:
8.7.1. Documentacgao relativa ao imével comprovando a propriedade ou direito real
de uso;
8.7.2. Declaragdo para todos os efeitos legais, que atende plenamente os
requisitos de habilitagao exigidos no processo licitatorio ou contratagao direta, sob

pena das sangdes cabiveis;

09. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA
09.1. Dotagao orgamentaria abaixo destacada:

Orgdo: 05.00 - Secretaria Municipal de Educacdo

Unidade Orgcamentaria: 05.52 Fundo de Manutencdo e Desenvolvimento da Educacgdo Bésica-
FUNDEB.

Funcional Programatica: 4.019- Manutencdo das a¢des do Ensino Fundamental- FUNDEB 30%

Elemento de Despesa: 3.3.90.36 - Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica
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10. INDICAGCAO DOS LOCAIS DE EXECUGAO DOS SERVIGOS E DAS REGRAS

PARA RECEBIMENTO PROVISORIO E DEFINITIVO, QUANDO FOR O CASO

10.1. O imovel esta localizado no enderego: Sitio Logrador, zona rural de Canapi/AL.
10.1.1 Os efeitos financeiros da contratacdo sé terdo inicio a partir da data da
entrega das chaves;
10.2. Salvo quando houver disposicao diversa em contrato, o recebimento se dara:
10.2.1. Inicial, mediante vistoria e relatorio detalhado, para atestar a conformidade
do imével com a especificagao contratual, e demais complementagdes que enseje
acgdes corretivas no imovel;
10.2.2. Mensalmente, mediante realizacao de atestado da conformidade do imével
com a especificagao contratual;
10.2.3. Anualmente, mediante nova vistoria e relatério detalhado, para atestar a
conformidade do imoével com a especificagdo contratual, e demais
complementagdes que enseje agodes corretivas no imovel;
10.2.4. Final, mediante nova vistoria e relatério detalhado, para fins de devolugéo
do imovel;

10.3. O recebimento final ndo devera exceder o prazo de 10 (dez) dias uteis, a contar do

encerramento do contrato;

11. ESPECIFICAGAO DA GARANTIA EXIGIDA
11.1 Fica dispensada a prestacédo de garantia para execu¢ao da contratacao, conforme
faculta o art. 96 da Lei Federal n° 14.133/2021;

12. FORMAS, CONDIGOES E PRAZOS DE PAGAMENTO, BEM COMO O CRITERIO
DE REAJUSTE.

12.1. O pagamento dos valores pactuados sera realizado pelo setor financeiro do
Municipio de Canapi/AL, a partir do atesto, pelo Fiscal do Contrato, mediante crédito em
conta corrente do LOCADOR, obedecendo aos critérios da legislacao vigente ou

instrucao normativa/portaria;
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12.1.1. Estando com a documentacéo correta, o atesto do fiscal ou gestor devera ocorrer
no prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis, a contar do protocolo da respectiva nota,
fatura, recibo ou documento equivalente, instruido com os documentos exigidos;
12.1.2. O pagamento da obrigacdo devera ocorrer no prazo de até 30 (trinta) dias,
contados da liquidacao da despesa, nao podendo ultrapassar o prazo de 2 (dois) meses,
a contar da emissao da nota fiscal, fatura ou documento equivalente;

12.1.3. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento;

12.1.4. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislagao
aplicavel,

12.2. Havendo erro na apresentagcao dos documentos pertinentes a contratagao, ou,
ainda, circunstancia que impega a liquidagéo da despesa, como, por exemplo, obrigagéo
financeira pendente, decorrente de penalidade imposta ou inadimpléncia, o pagamento
ficara sobrestado até que a LOCADOR providencie as medidas saneadoras;

12.2.1. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a ap6s a comprovagéo da
regularizacdo da situacdo, nao acarretando qualquer énus para o LOCATARIO:;

12.3. A emissao antecipada do documento de cobranga nao implicara adiantamento para
0 pagamento da despesa;

12.4. O LOCADOR devera indicar, nome do banco, agéncia e numero da conta onde
devera ser feito o pagamento, via ordem bancaria;

12.5. O LOCATARIO reserva-se o direito de reter qualquer quantia ou crédito porventura
existente em favor do LOCADOR, enquanto existirem obrigagées ndo cumpridas;
12.5.1. E facultada a retencao dos créditos decorrentes dos contratos, até o limite dos
prejuizos causados a Administracao Publica e das multas aplicadas, nos termos do
inciso IV do art. 139 da Lei Federal n® 14.133/2021; 13.6.

12.6 As despesas bancarias decorrentes de transferéncia de valores para outras pragas
serdo de responsabilidade do LOCADOR;

DO REAJUSTE
12.7. Podera ser concedido o reajuste do preco contratado, a requerimento do

LOCADOR e depois de transcorrido um ano da assinatura do contrato, de acordo com
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o indice de correcdo monetaria geral ou setorial contratualmente definido, neste caso o
IPCA-IBGE, restando sua analise de competéncia do LOCATARIO;
12.7.1. Reajuste é a recomposigao do equilibrio econdmico-financeiro alterado em
decorréncia de variacdo ordinaria de pregos através da aplicagdo de indice
inflacionario geral ou setorial previamente definido em contrato, que ocorrera nos
contratos em que ndo houver regime de dedicagdo exclusiva de méo de obra ou
predominancia de mao de obra, mediante previsdo de indices especificos ou
setoriais;
12.07.2. Excepcionalmente, na auséncia dos indices especificos ou setoriais,
previstos no subitem anterior, adotar-se-a o indice geral de pre¢os mais vantajoso
para a Administracdo, calculado por instituicdo oficial que retrate a variagao do
poder aquisitivo da moeda;
12.08. O deferimento do reajuste acima descrito somente tera incidéncia no prego
contratado a partir da data do protocolo do pedido de reajuste;
12.09. O preco podera ser reajustado novamente somente apés 12 (doze) meses do
anterior, incidindo sobre o valor atualizado do contrato;
12.10. Nos reajustes subsequentes o termo inicial do periodo de corregdo monetaria ou
reajuste sera a data a que o reajuste anterior tiver se referido;
12.11. Sao nulos de pleno direito quaisquer expedientes que, na apuragéo do indice de
reajuste, produzam efeitos financeiros equivalentes aos de reajuste de periodicidade
inferior a anual;
12.12. A prorrogacéo contratual sem a solicitagdo do reajuste implica a precluséao deste,
sem prejuizo dos futuros reajustes nos termos pactuados;
12.13. No caso de atraso ou nao divulgagao do indice de reajustamento, o LOCATARIO
pagarda ao LOCADOR a importancia calculada pela ultima variacdo conhecida,
liquidando a diferenga correspondente tao logo seja divulgado o indice definitivo. Fica o
LOCADOR obrigado a apresentar memoria de calculo referente ao reajustamento de

pregos do valor remanescente, sempre que este ocorrer;

13. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
13.1. Pagar o valor do aluguel;
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13.2. Utilizar o imével para o atendimento da finalidade publica proposta;

13.3. Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de qualquer
dano ou defeito para que seja realizada a reparagao;

13.4. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagbes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

13.5. Fica o LOCATARIO responsavel pelas contas de luz e agua;

16.6. Fica o LOCATARIO responsavel pela quitagdo do IPTU, proporcional ao periodo
da locagao

13.7. Havendo interesse na renovacéo da vigéncia contratual, devera o LOCATARIO
manifestar-se com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

13.8. Outras obrigacdes expressas no art. 23 da Lei Federal n°® 8.245/1991 e demais

dispositivos pertinentes;

14. DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

14.1. O LOCADOR devera entregar ao LOCATARIO o espago pronto, conforme
tratativas realizadas e expostas na contraproposta apresentada;

14.02. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imoével;

14.03. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

14.04. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive
com a apresentagao da documentacgao correspondente;

14.05. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitagcdo genérica;

14.06. Comunicar ao LOCATARIO a manifestacdo de nao renovar o Contrato, com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, para que a finalidade publica do presente
instrumento ndo seja prejudicada ou interrompida, dando tempo habil para que seja
providenciado novo local;

14.07. O LOCADOR devera aceitar a alteragao da finalidade publica a ser atendida pela
presente Locagdo, a qualquer tempo, sem que isso acarrete rescisdo contratual, multa
ou dever de pagar qualquer indenizagao;

14.08. E dever do LOCADOR cumprir todos os dispositivos legais e contratuais, devendo
ainda: 14.08.1. Manter as condi¢es de habilitagao durante toda a execugéo contratual;
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14.08.2. Substituir, corrigir ou refazer objetos prestados de forma inadequada;

14.08.3. Manter preposto para representa-lo na execugao do objeto contratual, bem
como endereco de e-mail atualizado por meio do qual se estabelecera comunicagéo e
recebera notificacées;

14.08.4. Responsabilizar-se por danos causados a administracdo ou a terceiros em
decorréncia de vicio do objeto contratual ou sua execucgao;

14.08.5. Responsabilizar-se pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e

comerciais resultantes da execugéo do contrato, se for o caso;

15. SANGOES POR DESCUMPRIMENTOS DAS OBRIGAGOES PACTUADAS

15.1. A inexecucdo total ou parcial do Contrato enseja a sua rescisdo, com as
consequéncias contratuais, e as previstas em lei ou regulamento a parte que der causa
a rescisao;

15.2. Caso o LOCADOR der causa a rescisdo injustificada, por desrespeitar o
estabelecido que comprometa a efetividade da presente locacdo, haja vista a
importancia do bem imoével, para a continuidade dos servigos prestados pela unidade
desconcentrada, devera pagar multa referente ao valor de 01 (um) més de aluguel;
15.3. Havendo a comunicacao tempestiva do interesse por rescindir o Contrato,
respeitando os prazos estabelecidos, a parte que der causa a rescisdo fica isenta do
pagamento da multa contratual;

15.4. Considerando que a necessidade na locagdo do presente imovel & provisoria,
ficara acordado entre as partes que caso haja o término prematuro da reforma no imoével,
HAVERA o distrato amigavel sem aplicagéo de penalidades:

15.5. Advindo qualquer intempérie sobre o imodvel decorrente de agdes judiciais,
extrajudiciais ou administrativas que obrigue o LOCATARIO a desocupar o imével antes
do encerramento do Contrato, fica o LOCADOR obrigado a indenizar o Locatario por
qualquer dnus que esse possa sofrer pela desocupacédo do imével;

15.6. Aplica-se, no que couber, as infragées previstas no art. 155, da Lei Federal n°
14.133/2021, apuradas em regular processo administrativo com garantia de contraditério

e ampla defesa,;
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16. DOS CASOS OMISSOS

16.1. Na contratagdo, caso ocorra qualquer omissao nas clausulas pactuadas neste
ajuste, os impasses deverdo ser dirimidos conforme o caso e de acordo com a Lei
Federal n° 14.133/2021, e suas alteragbes, e demais normas aplicaveis e

subsidiariamente as normas e Principios Gerais dos Contratos;

17. DAS DISPOSIGOES FINAIS

17.1. Considerando que o desenvolvimento nacional sustentavel € um dos trés pilares
das compras publicas conforme o art. 5° da Lei Federal n® 14.133/2021, torna-se
necessario que o LOCADOR observe as exigéncias ambientais e sociais inerentes
envolvida no objeto da presente contratacao, contida nas legislagdes correlatas;

17.2. No tocante a recursos, representagoes e pedidos de reconsideragao, devera ser
observado o disposto no art. 165 da Lei Federal n® 14.133/2021;

17.3. Qualquer comunicagao pertinente ao contrato, a ser realizada entre o LOCADOR
e o LOCATARIO, inclusive para manifestar-se, oferecer defesa ou receber ciéncia de
decisdes sancionatérias ou sobre rescisdo contratual, deve ocorrer por escrito,
preferencialmente por meio eletrénico, admitida a comunicacdo por aplicativo de
mensagens instantaneas, se devidamente comprovado o recebimento pelo particular;
17.4. As partes CONTRATANTES elegem o foro da Comarca da Contratante, como
competente para dirimir quaisquer questdes oriundas da contratagao, inclusive os casos
omissos que nao puderem ser resolvidos pela via administrativa, renunciando a qualquer

outro, por mais privilegiado que seja;

18. DOS RESPONSAVEIS PELA FISCALIZAGAO E GESTAO CONTRATUAL
Nome Fiscal Titular: Juliana Souza da Silva

Nome Gestor Titular: Luiz Vieira da silva

Canapi/AL 04 de abril de 2024
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