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Termo de Referéncia 49/2024

Informacoées Basicas

N d
umero do UASG Editado por Atualizado em
artefato
49/2024 926233-POLICIA MILITAR DE CHARLAN WILLIAM OLIVEIRA 30/04/2024 11:47 (v
ALAGOAS SILVA 1.0)
Status
ASSINADO

Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
IIT — locagdo/Locacédo de iméveis 01206.0000022261/2022

1. Definicao do objeto

1.1. Locagdo de imovel para instalagdo do Estado Maior Geral, Protocolo de Geral, Diretoria de Finangas, Diretoria de Logistica,
Diretoria de Ensino, Diretoria de Comunicacdo Social, Setores Estratégicos da PMAL e Comando de Policiamento da Regido
Metropolitana da Policia Militar de Alagoas, conforme condicoes, qualidades e exigéncias estabelecidas:

Item CATSER Descrigdo do Objeto Unidade de medida Quantidade
01 4316 Locagdo de imével UND. 1

1.2. O objeto da contratacdo tem a natureza de servigo comum, cujo processo ocorrera por meio de inexigibilidade de licitacdo.

1.3. O prazo de vigéncia da contragdo sera de 12 (doze) meses contados da publicagdo em DOE/AI, na forma do artigo 105 da
Lein 14133/2021.

2. Fundamentacdo da contratacao

Tendo em vista que o imével o qual comporta o Estado Maior Geral, Protocolo de Geral, Diretoria de Finangas, Diretoria de
Logistica, Diretoria de Ensino, Diretoria de Comunicagdo Social, Setores Estratégicos da PMAL e Comando de Policiamento da
Regido Metropolitana, devido os tramites burocréticos, em atendimento ao art. 3° do Decreto Estadual n° 90.391, de 30 de marco
de 2023, publicado no Diério Oficial em 31 de marco de 2023, Decreto Estadual n° 93.571, de 15 de setembro de 2023, publicado
no Didrio Oficial em 19 de setembro de 2023, que estabeleceu medidas de contingenciamento e racionalizagdo de gastos do
Poder Executivo Estadual, foi encaminhado os autos a Secretaria de Estado de Governo - SEGOV, para avaliagdo e verificacao
da compatibilidade da demanda com o Plano de Governo e possibilidade de autorizacdo do prosseguimento, vindo a despachar no
dia 26 de janeiro de 2024, informando que diante do lapso temporal da ultima manifestacéo até a presente data, faz-se necessario
que o 6rgdo informe o interesse no prosseguimento do processo;

Levando em conta ainda que devido a esse lapso temporal, perdeu-se o prazo para renovagao do contrato;

Salientando que o imdvel j& realizou modificagdes no layout de forma singular com o intuito de atender as diversas
peculiaridades destas diretorias e se¢oes, onde ja se encontram acomodadas nas dependéncias do 12° andar do Edf. Humberto
Lobo ao longo do primeiro periodo contratual,

2.3. A contratagdo para locagdo de iméveis tem amparo legal no artigo 74, inciso V, §5, da Lei n® 14.133/2021.
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3. Descricao da solucdo

3.1. O imével de locacdo pretendido esta situado:

Item Endereco
Ed. Empresarial Humberto Lobo (12 andar) - Av. Menino Marcelo, 9350 - Serraria, Macei6 - AL,
01 57046-000

3.2. O imdvel esta concluido, em condigdo de operacéo e adaptado aos padrdes exigidos pela Administragdo Publica.

3.3. O imével contém as seguintes caracteristicas:

Item Caracteristicas

Andar todo privativo para institui¢do.
20 (vinte) salas comerciais, totalizando 918 m? privativos, integradas em um sé escritorio
corporativo, possuindo:
1. 01 (uma) recepgdo.
2. 02 (duas) copas.
3. 02 (dois) wc/vestidrios comuns (01 masculino e 01 feminino).
4. sala de reunido com lavabo.
5. 33 (trinta e trés) salas de trabalho, para atender aos diversos departamentos da PMAL
(Assessoria; Ajudante-Geral e protocolo; Estado-Maior Geral (PM/1, PM/3, PM/4, PM
/5); Diretoria de Financas; Diretor de Logistica e DLog-1; Diretor de Ensino e secdes; e
Diretor de Pessoal)

® Possui garagem privativa para os diretores das se¢des e estacionamento rotativo gratuito
para os demais PPMM,;
Possui refeitério;
Possui vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a alagamentos, além de ser atendido com
infraestrutura ptiblica de rede elétrica, telefénica, de 4gua encanada, de esgoto e coleta de

01 lixo;

E atendido pela rede de transporte piblico regular do municipio de Maceig;
Possui piso revestido com cerdmica ou outro material resistente a umidade em toda sua
area util ;
Possui fachadas em perfeitas condi¢des de apresentacdo;
Possui instalagoes elétricas de baixa tensdo (iluminacdo e tomadas) de acordo com as
normas e padrdes exigidos pela concessiondria de energia elétrica e atendem as
prescri¢oes das normas técnicas da ABNT NBR;

® Apresenta iluminacdo e aeragdo em todos os compartimentos habitaveis, por intermédio
de janelas ou vdos que se comuniquem diretamente com espagos exteriores ou com areas
abertas;
Possui ar condicionado com controle de temperatura que atenda toda a drea ttil;
O imével deve possuir circuito fechado de TV;
Possui reservatério(s) de agua com capacidade de reserva total suficiente para
atendimento do consumo médio diario;

® Possui os setores divididos, dimensionados pela nimero de profissionais que trabalham
em cada secdo ou pela drea minima para armazenamento de materiais (depésitos);
Possui seguranca privativa na entrada do Edificio.
Possui limpeza de todas as salas e drea comuns do prédio.

3.4. Considerando as necessidades do Estado Maior Geral, Protocolo de Geral, Diretoria de Financas, Diretoria de Logistica,
Diretoria de Ensino, Diretoria de Comunicacdo Social, Setores Estratégicos e Comando de Policiamento da Regido
Metropolitana da Policia Militar do Estado de Alagoas, entende-se que a locagdo do imével seja a solucdo adequada a demanda,
uma vez que atende as funcdes essenciais do referido setor.
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4. Requisitos da contratacao

4.1. O imével pretendido para a locagdo possui caracteristicas indispensaveis para a manutencdo do Estado Maior Geral,
Protocolo de Geral, Diretoria de Finangas, Diretoria de Logistica, Diretoria de Ensino, Diretoria de Comunicagdo Social, Setores
Estratégicos da PMAL e Comando de Policiamento da Regido Metropolitana PMAL, as quais foram descritas no item 3.3.

4.2. Para a contratacdo serd necessario que os proponentes possuam habilitagdo fiscal, social, trabalhista e econémico-financeira ,
bem como documentacéo referente ao imével, como certiddo de registro de imdveis, certiddo negativa de 6nus, certiddo negativa
de débitos do imovel.

4.3. No processo devera haver cuamprimento dos requisitos previsto no artigo 74, 85, da Lei n° 14.133/2021:

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis ds
necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

II - certificagdo da inexisténcia de iméveis puiblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

IIT - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela Administra¢do e que
evidenciem vantagem para ela.

5. Modelo de execucdo do objeto

5.1. O objeto da contratacdo serd a locacdo do imével descritos no item 1.1 deste Termo de Referéncia.
5.2. O contrato serd firmado mediante inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, inciso V, §5, da Lei n® 14.133/2021.

5.3. A vigéncia da locacdo dos imoveis sera de 12 (doze) meses, contados da publicacdo em DOE/AI na forma do artigo 105 da
Lei n 14133/2021, prorrogavel mediante acordo entre as partes.

5.4. A prorrogacdo dos contratos devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo.

5.5. Os contratos serdo renovados pelo prazo minimo de doze meses, caso o0 LOCATARIO assim opte, bastando para tanto
apenas a notificacdo dos locadores, por qualquer meio idoneo, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias do vencimento do
contrato, mediante celebracdo de termo aditivo.

5.6. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, os LOCADORES deverdo enviar comunicacio escrita ao LOCATARIO, com
antecedéncia minima de 06 (seis) meses da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sang¢Ges cabiveis
por descumprimento de dever contratual.

5.7. Os contratos continuardo em vigor em qualquer hipétese de alienacdo do imével locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245
/91, ficando desde ja autorizada o LOCATARIO a proceder a averbacio deste instrumento na matricula do imével junto ao
Oficial de Registro de Iméveis competente, correndo as despesas decorrentes por conta do LOCATARIO.

5.8. Antes do pagamento, o LOCATARIO verificara, por meio de consulta eletronica, habilitacdo fiscal, social e trabalhista do
LOCADOR.

6. Modelo de gestao do contrato

6.1. Os contratos deverdo ser executados fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avencadas e as normas da Lei n°
14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao total ou parcial.

6.2. As comunicacdes entre o 6rgdo ou entidade e as contratadas devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal
formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

6.3. A execucdo dos contratos devera ser acompanhada e fiscalizada pelos fiscais do contrato ou pelos respectivos substitutos.
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6.4. Os fiscais administrativos dos contratos verificardo a manutencdo das condi¢des de habilitagdo das contratadas,
acompanhardo o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando
quaisquer documentos comprobatérios pertinentes, caso necessario.

6.5. Caso ocorra o descumprimento das obrigagdes contratuais, os fiscais administrativos dos contratos atuardo tempestivamente
na solucdo do problema, reportando aos gestores dos contratos para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua
competéncia.

6.6. Os gestores dos contratos coordenardo as atualizagdes dos processos de acompanhamento e fiscalizagdo dos contratos
contendo todos os registros formais da execucao no histdrico de gerenciamento dos contratos, a exemplo da ordem de servigo, do
registro de ocorréncias, das alteracdes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificacdo das
necessidades de adequagdes dos contratos para fins de atendimento da finalidade da administrag&o.

6.7. Os gestores dos contratos acompanhardo os registros realizados pelos fiscais dos contratos, de todas as ocorréncias
relacionadas a execugdo dos contratos e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que
ultrapassarem a sua competéncia.

6.8. Os gestores dos contratos acompanhardo a manuten¢do das condigoes de habilitagdo das contratadas, para fins de empenho
de despesa e pagamento, e anotard os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagcdo e do pagamento da despesa no
relatério de riscos eventuais.

6.9. Os gestores dos contratos tomardo providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de responsabilizacdo para
fins de aplicacdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021 ou pelo setor com
competéncia para tal, conforme o caso.

6.10. Obrigacées do Locatario:
a) O LOCATARIO nio podera sublocar os iméveis no todo ou em parte.

b) O LOCATARIO recebe os iméveis em perfeito estado de conservacio e limpeza, e obriga-se pela sua conservacio, trazendo-o
sempre as mesmas condic¢des, responsabilizando-se pela imediata reparacdo de qualquer estrago feito por si, seus prepostos ou
visitantes, obrigando-se ainda, a restitui-los, quando finda a locagdo, ou rescindida esta, limpos e conservados, com todas as
instalagOes em perfeito funcionamento. Sendo necessério substituir qualquer aparelho ou peca de instalacéo, fica entendido que
esta substituicdo se fara por outra da mesma qualidade, de forma que quando forem entregues as chaves, esteja os imdveis nas
mesmas condi¢es em que os mesmos foram recebidos.

c) Podera 0 LOCATARIO empreender a execucio de qualquer obra que o entenda necessario para o bom desenvolvimento das
atividades a que os iméveis se destinam, mediante comunicado prévio aos LOCADORES, com antecedéncia minima de 15
(quinze) dias.

d) A responsabilidade do LOCATARIO pelo aluguel e demais obrigacdes legais e contratuais sé terminara com a devolugio
definitiva das chaves e quitacdo de todos os débitos de locacdo e os consectarios legais e contratuais, inclusive reparos, se
necessdrio.

e) E de responsabilidade do LOCATARIO a seguranca dos iméveis, garantindo o seu valor real.
f) Comunicar aos LOCADORES qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba.

g) Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo dos LOCADORES, assegurando-se o direito ao abatimento
proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

h) Realizar o imediato reparo dos danos verificados nos iméveis, ou nas suas instalagdes, provocados por seus agentes,
funcionarios ou visitantes autorizados;

i) Ndo modificar a forma externa ou interna dos iméveis, sem o consentimento prévio e por escrito dos LOCADORES;
6.11. Obrigacoes dos Locadores:

a) Entregar os imdveis em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das especificagoes de
sua proposta;

b) Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre os imdveis qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em
risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentacdo pertinente, para fins de avaliacio por parte do LOCATARIO;
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¢) Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico dos imdveis;
d) Manter, durante a locagdo, a forma e o destino dos iméveis;

e) Fornecer ao LOCATARIO descricdo minuciosa do estado dos iméveis, quando de sua vistoria para entrega, com expressa
referéncia aos eventuais defeitos existentes;

f) Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitacéo genérica;

g) Pagar as taxas de administracdo imobiliéria (se houver), e de intermediagdes, nestas compreendidas as despesas necessarias a
afericdo da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

h) Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a rede elétrica;

i) Manter, durante a vigéncia dos contratos, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas no processo de
inexigibilidade de licitacdo;

j) Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;

k) Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade dos iméveis, inclusive com a apresentacdo da documentacio
correspondente.

7. Critérios de medicdo e pagamento

7.1. O pagamento serd mediante depdsito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelos LOCADORES
, OU por outro meio previsto na legislacdo vigente.

7.2. OS LOCADORES serdo responsaveis pelo recolhimento da obrigacdo tributéria prevista na legislacdo aplicavel.
7.3. OS LOCADORES serdo responsaveis pelo pagamento de IPTU relativo aos iméveis objeto do presente.

7.4. O LOCATARIO ficara responsavel pelo pagamento de tarifas de dgua, esgoto, telefonia, internet e energia referentes aos
im6veis usados.

7.5. 0 LOCATARIO néo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelos LOCADORES, que porventura
ndo tenha sido acordada em contrato.

7.6. O valor da locagio seré reajustado apés 12 meses de locagdo, pelo indice IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo).

7.8. O reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia dos contratos, ou por apostilamento, caso
realizado em outra ocasido.

8. Critérios de selecao do fornecedor

8.1. A contratacdo se dard mediante inexigibilidade de licitacdo, nos termos do artigo 74, inciso V, 85, da Lei n° 14.133
/2021. Desse modo, os critérios de selecdo dos imdveis foram as caracteristicas de suas instalacdes e a localizacdo, as quais ja
foram devidamente justificadas no Estudo Técnico Preliminar e no item 3 deste Termo de Referéncia. Singularidades estas que,
considerando os dois iméveis em conjunto, atendem plenamente as necessidades do Estado Maior Geral, Protocolo de Geral,
Diretoria de Finangas, Diretoria de Logistica, Diretoria de Ensino, Diretoria de Comunicacdo Social, Setores Estratégicos e
Comando de Policiamento da Regido Metropolitana da Policia Militar de Alagoas, ndo sendo encontradas em outros iméveis
pesquisados, disponiveis no mercado.

8.2. Para fins de contratagdo, os proprietarios dos imdveis deverdo comprovar os seguintes requisitos de habilitacéo fiscal, social,
trabalhista e econémico-financeira, bem como documentacdo referente aos iméveis como certiddo de registro de imdveis,
certidao negativa de 6nus, certiddo negativa de débitos do imédvel.

8.3. Habilitacgoes fiscal, social e trabalhista:

a) Cédula de identidade (RG), a inscri¢ao no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) e Certiddo de Casamento;
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b) a regularidade perante a Fazenda federal, estadual e/ou municipal do domicilio ou sede do licitante;
c) aregularidade perante a Justica do Trabalho;

d) o cumprimento do disposto no inciso XXXIII do art. 7° da Constituicdo Federal.

8.4. Habilitacdo economico-financeira:

a) Certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do licitante;

8.5. Documentos Complementares:

a) Certidao do registro de iméveis;

b) Certiddo negativa de 6nus;

c¢) Certiddo negativa de débitos do imével;

d) Certidao de antecedentes (civis e criminais);

e) Declaragdo atestando que nao pesa sobre os imoéveis qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a
locagdo.

9. Estimativas do Valor da Contratacao
Valor (R$): 720.000,00

9.1. Considerando que o proprietario concordou em continuar com o valor antigo sem reajuste anual para este ano no local onde
funciona o Estado Maior Geral, Protocolo de Geral, Diretoria de Finangas, Diretoria de Logistica, Diretoria de Ensino, Diretoria
de Comunicacdo Social, Setores Estratégicos e Comando de Policiamento da Regido Metropolitana da PMAL atualmente,
entdo o valor da nova contratagdo serd conforme quadro abaixo.

Descrigdo do
Objeto
(Endereco)

Unidade de Valor Anual

medida

Valor

Item |[CATSER|Especificacdo Mensal (R$)

Quantidade
(R$)

Ed. Humberto
Lobo (andar
12) - Av.
Menino
Marcelo, 9350
- Serraria,
Macei6 - AL,
57046-000

01 4316 |[ocasdo de UND. 1 60.000,00 [720.000,00
imovel

TOTAL

60.000,00
(R$)

720.000,00

9.2. Posteriormente, as estimativas de valor serdo revisadas pela Secretaria de Estado do Planejamento, Gestdo e Patriménio, para
garantir sua compatibilidade com os padrdes de mercado.

10. Adequacgao orcamentaria

10.1. As despesas para atender a licitacdo estdo programadas em dotacdo orcamentaria propria e sera classificada posteriormente
pela Diretoria de Financas, por sua se¢do orgamentaria.
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11. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

CHARLAN WILLIAM OLIVEIRA SILVA

Membro da comissdo de contratagdo

b
&f Assinou eletronicamente em 30/04/2024 as 10:12:46.

JAMES TENORIO DO NASCIMENTO

Membro da comissdo de contratagdo

1Y
&f Assinou eletronicamente em 30/04/2024 as 11:47:34.

Documento assinado digitalmente

ub KLINGERMARIO SILVA ARAUJO
g Data: 30/04/2024 12:30:13-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

KLINGERMARIO SILVA ARAUJO

Membro da comissdo de contratagao
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