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Estudo Teécnico Preliminar 38/2024

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 01206.0000022261/2022

2. Descricao da necessidade

Considerando as instalacdes do prédio do Quartel do Comando Geral da PMAL, situado no
centro desta capital, encontra-se em fase de execucédo de reforma, conforme processo SEI n°
05502.00000707/2015, sendo necessario a locacdo de um imovel singular que atenda as
seguintes sessfes (0 Estado Maior Geral, Protocolo de Geral, Diretoria de Finangas, Diretoria
de Logistica, Diretoria de Ensino, Diretoria de Comunicacdo Social, Setores Estratégicos e
Comando de Policiamento da Regido Metropolitana).

Considerando que as diretorias, Estado Maior Geral, Protocolo de Geral, Diretoria de Financas,
Diretoria de Logistica, Diretoria de Ensino, Diretoria de Comunicacdo Social, Setores
Estratégicos e Comando de Policiamento da Regido Metropolitana, estdo atualmente
funcionando, através de locacdo, no imével, situado ao 12° andar do edificio Humberto lobo,
Avenida Menino Marcelo, n® 9350, Serraria, com 20 (vinte) salas comerciais, totalizando 918 m?
privativos, integradas em um sé escritério corporativo, cuja area total esta dividida em 01 (uma)
recepc¢ao, 02 (duas) copas, 02 (dois) wc/vestiarios comuns (01 masculino e 01 feminino), sala
de reunido com lavabo e 33 (trinta e trés) salas de trabalho, para atender aos diversos
departamentos da PMAL(Assessoria; Ajudante-Geral e protocolo; Estado-Maior Geral (PM/1,
PM/3, PM/4, PM/5); Diretoria de Finangas; Diretor de Logistica e DLog-1; Diretor de Ensino e
secoes; e Diretor de Pessoal), onde foi adequado de modo singular para atender a demanda
da Corporacéo.

Considerando que através do Memorando n° E:19/2023/Secdo de Suprimento e Compras,
datado de 22 de agosto de 2023, onde solicita a Prorrogacdo do Contrato N° 020/2022 — CPL
/PMAL — 12° Andar do Edf. Humberto Lobo (locacdo), com aproximadamente 03 (trés) meses
de antecedéncia da finalizag&o do contrato;

Considerando que através do Despacho do CPOF n° 21229119, foi apreciada pelo Comité e foi
aprovado por unanimidade, conforme Ata da 63 2 Reunido do CPOF (21235053);

Considerando que devido os tramites burocraticos, em atendimento ao art. 3° do Decreto
Estadual n° 90.391, de 30 de marco de 2023, publicado no Diério Oficial em 31 de marco de
2023, Decreto Estadual n° 93.571, de 15 de setembro de 2023, publicado no Diario Oficial em
19 de setembro de 2023, que estabeleceu medidas de contingenciamento e racionalizacdo de
gastos do Poder Executivo Estadual, foi encaminhado os autos a Secretaria de Estado de
Governo - SEGOV, para avaliacdo e verificacdo da compatibilidade da demanda com o Plano
de Governo e possibilidade de autorizacdo do prosseguimento, vindo a despachar no dia 26 de
janeiro de 2024, informando que diante do lapso temporal da ultima manifestacdo até a
presente data, faz-se necessario que o 6rgdo informe o interesse no prosseguimento do
processo;

Considerando que devido esse lapso temporal, perdeu-se o0 prazo para renovacdo do contrato;
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Considerando o imével ja realizou modificagbes no layout de forma singular com o intuito de
atender as diversas peculiaridades das diretorias e secdes, ademais jA& se encontram
acomodadas nas dependéncias do 12° andar do Edf. Humberto Lobo ao longo do primeiro
periodo contratual, sem queixas ou adversidades, onde o edificio oferece:

® Espaco Fisico Adequado: para as atividades do Estado Maior Geral, Protocolo de Geral, Diretoria de
Financas, Diretoria de Logistica, Diretoria de Ensino, Diretoria de Comunicagdo Social, Setores Estratégicos
e Comando de Policiamento da Regido Metropolitana, é essencial garantir uma area que ofere¢a espaco
suficiente para escritorios, salas de reunifes, salas de operacdes, e demais instalacdes necessarias.

® Localizacdo Estratégica: A edificagdo esta situada em uma localizacdo estratégica, preferencialmente
proxima a outras instituicdes governamentais e de facil acesso para os membros do Estado Maior Geral e
demais setores.

® Seguranca: A seguranca é fundamental para proteger tanto os funcionarios quanto as informacdes sensiveis
da instituicdo. Portanto, a edificagdo conta com medidas de seguranca eficazes, como sistemas de
monitoramento, controle de acesso e seguranca fisica.

® Infraestrutura Tecnoldgica: Possui uma infraestrutura de tecnologia da informagdo e comunicagéo (TIC)
adequada, incluindo redes de internet estaveis, sistemas de telefonia eficientes e equipamentos de
informatica modernos.

® CondicGes de Trabalho Confortaveis: O edificio proporciona um ambiente de trabalho confortavel e
adequado para os funcionarios do Estado Maior e demais setores, considerando aspectos como iluminacéo,

ventilacdo e ergonomia.

Portanto, a locacao deste imével é crucial para garantir a continuidade das atividades das
Diretorias e sec¢des da Policia Militar de Alagoas — PMAL, de forma eficiente e eficaz.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
Estado Maior Geral Kligermario Silva Araujo - Ten. Cel PM QOC
Centro de Manutencao de Obras James Tenério do Nascimento - Maj. QOC PM
Centro de Manutencao de Obras Charlan William Oliveira Silva - Cap. PM QOC

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

Inexisténcia de iméveis pulblicos disponiveis para serem recebidos mediante cessdo ou por meio de
compartilhamento;

Os imOveis deverdo estar totalmente concluidos, em condi¢bes de operacéo e adaptados aos padrées exigidos e ao
constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram as edificagfes deverdo atender a legislagao
de uso e ocupacao do solo, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano Diretor do Municipio de Maceio,
LEI MUNICIPAL N° 5486 de 30/12/2005. De modo a permitir a analise das condi¢cdes de oferta do mercado
imobiliario e sua adequacgédo ao padrédo exigido para o Estado Maior Geral, Protocolo de Geral, Diretoria de Finangas,
Diretoria de Logistica, Diretoria de Ensino, Diretoria de Comunicag¢do Social, Setores Estratégicos e Comando de
Policiamento da Regido Metropolitana, as propostas deverdo conter, como condi¢do minima para que sejam
analisadas, os seguintes requisitos e informacdes:

® Area Total: A edificacdo deve oferecer uma area total compativel com as necessidades do Estado Maior
Geral e os outros setores, considerando o nimero de funcionarios, equipamentos e atividades a serem

desenvolvidas.

® Distribuicdo Interna: A distribuicdo interna dos espacos deve ser funcional e permitir uma organizacao
eficiente das atividades de todas as unidades, incluindo escritérios, salas de reunifes e areas de apoio.
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® Infraestrutura: A edificagdo deve contar com uma infraestrutura adequada, incluindo instalacdes elétricas,
hidraulicas, de ar condicionado e de seguranca, de modo a atender as necessidades operacionais da
instituico.

® Condicdoes de Seguranca: Deve-se avaliar a seguranca da edificagdo em termos de localizagéo,
acessibilidade, sistemas de seguranca e histérico de incidentes.

® Custo-Beneficio: Deve-se realizar uma analise de custo-beneficio para avaliar a viabilidade financeira da
locagéo da edificagcao, considerando ndo apenas o valor do aluguel, mas também os custos operacionais e
de manutencéo.

5. Levantamento de Mercado
LEVANTAMENTO DE MERCADO E JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO TIPO DE SOLUCAO A CONTRATAR:

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no
intuito de prospectar e analisar solu¢des para a pretensa contratacdo, que atendam aos
critérios de vantajosidade para a Administracdo sob o0s aspectos da conveniéncia,
economicidade e eficiéncia.

Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado mediante cota¢cfes e vistas aos imoéveis
disponiveis na cidade, observou-se que, em matéria de solu¢gBes para o caso em tela, a
Administracao Publica em geral; costuma adotar ao menos duas op¢des para execucao deste
servico, sao eles:

1- Aquisicao

No modelo de aquisicdo de imoével, a Administracdo Publica adquire o imovel e assume todos
0s custos dele decorrentes, construcdo, reforma e manutencéo, essa solucdo é adotada em
situacdes especificas como, por exemplo, quando a locagdo ndo se mostra uma opgéao viavel,
isto €, ndo é localizado nenhum imével que se adeque as condicbes necessarias para o
funcionamento, além do mais o Quartel da Policia Militar estd em Reforma, onde as secdes
retornaram apés a conclusdo, motivo pelo qual essa solugéo é inviavel.

2- Locacéao

No modelo de locacdo de imdvel, o servigco consiste na disponibilizacdo de imével pela
contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos
contratuais, uma vez que nao haja local de posse da administracdo publica que seja compativel
com a sua necessidade.

Este € o modelo mais representativo no a&mbito dos érgdos da Administracdo Publica estadual
atualmente.

3 - Analise da Solucao
Desta feita, concluimos pela seguinte solucéo:

Solucédo: Locacao de imével destinado ao funcionamento do Estado Maior Geral, Protocolo de
Geral, Diretoria de Financas, Diretoria de Logistica, Diretoria de Ensino, Diretoria de
Comunicacdo Social, Setores Estratégicos e Comando de Policiamento da Regido
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Metropolitana, a ser realizada por Inexigibilidade de Licitacdo, utilizando-se o critério de
singularidade do imével a serem locados pela Administragéo, evidenciando vantagem para ela.

Em momento oportuno haverd manifestacdo técnica de 6rgdo competente atestando a
inexisténcia de imovel proprio pertencente ao patriménio do ente publico estadual disponivel
para a finalidade da presente demanda.

6. Descricao da solucao como um todo

Em primeiro momento, com relacdo ao modelo de contratac@o a ser escolhido, sugere-se que seja adotado o
modelo de locacdo de imdveis. Isso porque, uma das principais vantagens apresentada por esse modelo de
contratagdo é o baixo custo, quando comparado com a aquisi¢do.

Importa frisar que atualmente a Policia Militar esta realizando a reforma do seu Quartel Geral, onde esses
setores pertencem, conforme processo 05502.00000000707/2015, porém enquanto ndo finalizar esta obra, os
setores Estado Maior Geral, Protocolo de Geral, Diretoria de Finangas, Diretoria de Logistica, Diretoria de Ensino,
Diretoria de Comunicacdo Social, Setores Estratégicos e Comando de Policiamento da Regido Metropolitana ndo
terdo onde funcionar.

Qutro ponto relevante esta relacionado a pesquisa de mercado imobiliario realizada previamente, a qual
demonstrou, na area adequada para o estabelecimento destes setores, falta de imdveis que, por si s6 atendessem
de maneira plena as necessidades singulares do Estado Maior Geral, Protocolo de Geral, Diretoria de Finangas,
Diretoria de Logistica, Diretoria de Ensino, Diretoria de Comunicagdo, Setores Estratégicos Social e Comando de
Policiamento da Regido Metropolitana, que trabalha com assessoramento do Comando Geral, divulgacdo de
noticias, toda parte estratégica do policiamento da regido metropolitana de Macei6, estacionamento privativo e com
seguranca para frequentes idas do Comandante Geral da PMAL, salas de reunides e auditorio para as reunifes
geral da corporacgao.

Informo ainda que atualmente estes setores estdo funcionando do Edificio Empresarial Humberto Lobo no 12
andar, onde foi feito um contrato de locagdo, porém mesmo tendo sido solicitado sua renovagdo em tempo habil, em
virtude de inUmeros entraves burocraticos, o contrato ndo foi renovado. Tendo em vista que o proprietario da
edificagdo fez toda sua adequacgdo para o funcionamento destes setores até a assinatura do contrato, e estes
setores continuam funcionando nesta edificagdo mesmo com o contrato expirado, serd menos danoso para a
reparticdo publica a permanéncia na edificagdo, fazendo um novo contrato de locacdo, tendo em vista a
impossibilidade de renovacéo do antigo, pelo lapso temporal ocorrido devido aos entraves burocraticos nos quais ja
foram narrados neste documento.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

Locagédo de 01 (um) imédvel pelo periodo de 12 (doze) meses, conforme adotado costumeiramente pela 6rgéos
publicos estaduais do Estado de Alagoas, podendo ser prorrogado, mediante Termo Aditivo, desde que comprovada
a vantajosidade econdmica para o Policia Militar de Alagoas.

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 720.000,00

Considerando o valor atual da contratagdo da locagdo do imével em que se situa o Estado Maior Geral,
Protocolo de Geral, Diretoria de Financas, Diretoria de Logistica, Diretoria de Ensino, Diretoria de
Comunicacgéao, Setores Estratégicos Social e Comando de Policiamento da Regido Metropolitana, estipula-se o valor
das novas contrata¢des em torno de R$ 720.000,00 (setecentos e vinte mil reais) por ano.

Sera realizada uma avaliagdo dos imoveis pelo 6rgao estadual competente, com objetivo de identificar o valor
de mercado do aluguel com base nos valores por metro quadrado no municipio de Macei6, Alagoas.
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9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

Por tratar-se de uma locagdo de imével, ndo se aplica.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Servigos de fornecimento de energia, agua e esgoto, telefonia, internet.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A locacéo se justifica pela necessidade da n&o renovagdo do contrato de locacdo para as unidades Estado
Maior Geral, Protocolo de Geral, Diretoria de Finangas, Diretoria de Logistica, Diretoria de Ensino, Diretoria de
Comunicacao Social, Setores Estratégicos e Comando de Policiamento da Regido Metropolitana, por motivo do
prazo ter sido ultrapassado, e pela ndo conclusdo da reforma do Quartel Geral da PMAL, local que estes setores
serdo locados definitivamente apds sua conclusao, logo fazendo-se agora a necessidade de confeccionar um novo
contrato, o que fez surgir a demanda de forma imediata.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

1. Evitar interrupcdo na execucéo das atividades inerentes ao Estado Maior Geral, Protocolo de Geral, Diretoria
de Finangas, Diretoria de Logistica, Diretoria de Ensino, Diretoria de Comunica¢do Social, Setores Estratégicos e
Comando de Policiamento da Regido Metropolitana;

2. Imovel contratado com instalacdes, € uma estrutura singular que atendem plenamente as necessidades
dos Setores da PMAL (Estado Maior Geral, Protocolo de Geral, Diretoria de Finangas, Diretoria de Logistica,
Diretoria de Ensino, Diretoria de Comunicagéo Social, Setores Estratégicos e Comando de Policiamento da Regido
Metropolitana), garantindo seguranca aos recursos humanos e materiais do 6rgédo, elevando a qualidade dos
servigos prestados pelo referido setor;

13. Providencias a serem Adotadas

Verificar a existéncia de eventuais restricdes legais, sejam relativas aos imoéveis que se deseja alugar, ou a
impedimentos orgamentarios previstos na Lei Orcamentaria Anual (LOA) e regulamentacdes vigentes.

14. Possiveis Impactos Ambientais

A execucgdo do objeto sera realizada de acordo com os critérios de sustentabilidade ambiental do Governo de
Alagoas.

A CONTRATADA devera adotar procedimentos de Sustentabilidade Ambiental, se comprometendo a atender a

legislagcdo que dispde sobre o assunto, com boas praticas na prestacdo dos servicos a serem desempenhadas por
intermédio de seus profissionais nas atividades diarias.

15. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
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15.1. Justificativa da Viabilidade

A partir do presente estudo preliminar, a equipe de planejamento declara a contratagdo pretendida viavel, tendo em
vista, que a locagéo de imovel é indispensavel para o bom funcionamento das atividades do Estado Maior Geral,
Protocolo de Geral, Diretoria de Financgas, Diretoria de Logistica, Diretoria de Ensino, Diretoria de Comunicagao
Social, e Comando de Policiamento da Regido Metropolitana. Tratando-se de contrato que visa substituir contrato
gue ja prescreveu, contudo os setores da PMAL continuam funcionando na localidade e pagando por indenizagao.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

CHARLAN WILLIAM OLIVEIRA SILVA

Membro da comissado de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 30/04/2024 as 10:10:13.

JAMES TENORIO DO NASCIMENTO

Membro da comissdo de contratacao

1Y
tf Assinou eletronicamente em 30/04/2024 as 10:14:57.

Documento assinado digitalmente

b KLINGERMARIO SILVA ARAUJO
g ol Data: 30/04/2024 12:34:37-0300
Verifique em https://fvalidar.iti.gov.br

KLINGERMARIO SILVA ARAUJO

Membro da comissdo de contratagdo
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