PREFEITURA DE ESTADO DE SANTA CATARINA

GAS PAR MUNICIPIO DE GASPAR

CNPJ 83.102.244/0001-02

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE
DEMANDA - DFD

Memorando n°® 707 /2026 Gaspar, 22 de Setembro de 2026.
Ao Senhor

Leonardo dos Santos Pereira

Diretor Geral de Compras e Licitacdes

Notas Explicativas
v O que é? E 0 documento inicial emqualquer processo de contratacao direta, conforme previsto no art. 72, inciso I da Lei
n°14.133/2021, detalhando a necessidade de aquisicao de um bem ou servico.
v" Qual é a finalidade? Serve como base para o planejamento anual das contrata¢oes, assegurando que as necessidades

estejamalinhadas aos objetivos institucionais e ao interesse ptblico.

ASSUNTO: Locagdo de imoével para instalacdo e funcionamento do CRAS no bairro Barracao,
destinado ao atendimento socioassistencial da populacdo dos bairros Barracdo, Bateias e regides
adjacentes.

1. DAS DISPOSICOES GERAIS

Numeracao do Processo No 114 / 2026

Eletronico Instaurado

Declaracao de O presente Documento de Formalizagio de Demanda - DFD esti em
Conformidade conformidade com Decreto n°® 11.384/2023 que regulamenta, no dmbito do

Municipio de Gaspar, a Lei Geral de Licitacoes e Contratos Administrativos
- Lei n° 14.133/2021.

Tipo de Contratagao Direta | Dispensa ’ ‘ Inexigibilidade ’ X ’ Adesao ARP |
Fundamento Legal Art. 74,V da Lei n° 14.133/2021.
Relacdo de Documentos 1 - Documento de Formalizacdo de Demanda (DFD)
Encaminhados 2 - Estudo Técnico Preliminar (ETP)

3 - Termo de Referéncia (TR)

4 - Estimativa de Despesa

5 — Reserva Orcamentaria

6 - Justificativa da Dispensa ou Inexigibilidade
7 - Razao da Escolha do Contratado
8 - Justificativa do Preco

RXIRXR| R X[ R | R XXX

9 - Comprovacao da Habilitagao

10 - Caracterizagcdo da Situacdo Emergencial ou
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Calamitosa. Obs.: Documento obrigatério apenas nas
contratacdes de natureza emergencial ou calamitosa.

11 - Avaliacdo Prévia do Imével. Obs.: Documento X
obrigatorio apenas nos processos de locacio de bem
imoével.

12 - Certificado de Inexisténcia de Imoveis Publicos X

Vagos e Disponiveis. Obs.: Documento obrigatério
apenas nos processos de locagio de bem imdvel.

13 - Justificativa da Singularidade do Imével. Obs.: X
Documento obrigatério apenas nos processos de
locacdao de bem imavel.

14 - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART). Obs.:
Documento obrigatério nas contratagdes de servicos de

engenharia.

15 - Projeto Basico ou Executivo. Obs.: Documento que
equivale ao Termo de Referéncia e deve ser elaborado
nas contratacdes de obras e servigcos de engenharia.

16 - Justificativa da Vantagem da Adesdo a Ata de
Registro de Precos. Obs.: Documento obrigatério nos
processos de adesao a ata de registro de precos de
outras entidades publicas.

17- Demonstracdo da Compatibilidade dos Valores da
ARP. Obs.: Documento obrigatério nos processos de
adesao a ata de registro de precos de outras entidades
publicas.

18 - Prévia Consulta e Aceitagio do Orgao Gerenciador
da Ata de Registro de Precos e do respectivo Fornecedor
desta ARP. Obs.: Documento obrigatério nos processos
de adesao a ata de registro de precos de outras
entidades publicas.

19 - Planilha de quantitativos e orcamentos. Obs.: X
Apresenta-la em formato PDF devidamente assinada de
forma digital pelo servidor que realizou a pesquisa de
mercado.

20 - Mapa de riscos (art. 19 do Decreto n°® 11.384/2023).

21 - Documentos Diversos. Obs.: Especifique-o neste

ponto caso tenha necessidade de anexar qualquer outro

documento nao previsto nos itens anteriores.

Obs.: Informar abaixo de forma especifica a relacdo de documentos de habilitacdo que a secretaria
requisitante pretende igualmente encaminhar a Diretoria Geral de Compras e Licitacoes

Natureza da Habilitacao! Tipo de Documento X

1 A referida documentagdo podera ser: 1 - Apresentada em original, por copia ou qualquer outro meio expressamente admitido pelo
Municipio; 2 - Dispensada, total ou parcialmente, nas contrata¢cdes para entrega imediata, nas contratacdes em valores inferiores a ¥4 do
limite para dispensa de licitagdo para compras em geral [...] (art. 70 da Lei n® 14.133/2021).
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Juridica
(art. 62 da Lei 14.133/2021)

1 - Ato constitutivo (contrato ou estatuto social);
certificado de MEI, devidamente atualizado, quando se
tratar de Pessoa Juridica. Obs: Importante ressaltar que as
entidades estrangeiras que pretendam atuar no Brasil devem
apresentar o respectivo decreto de autorizagao.

2 - Documento de Identificacao valido em todo territério
nacional, quando se tratar de Pessoa Fisica.

3 - Comprovante de endereco da sede da Pessoa Juridica
ou, ainda, do domicilio da Pessoa Fisica.

4 - Ata de nomeacdo dos representantes legais da Pessoa
Juridica, apenas quando necessério.

5 - Autorizacdo legal, quando necessdria, para o
exercicio de atividade sujeita ao controle do Poder
Publico.

Habilitacao Fiscal, Social e
Trabalhista
(art. 68 da Lei 14.133/2021)

1 - Inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
(CNPJ) ou no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF).

2 - Inscri¢do no cadastro de contribuintes estadual e/ou
municipal, se houver, relativo ao domicilio ou sede do
licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e

compativel com o objeto contratual.

3 - Certiddao Negativa de Débitos Federais ou, ainda,
Positiva Com Efeito de Negativa relativa a sede ou
domicilio do contratado.

4 - Certidao Negativa de Débitos Estaduais ou, ainda,
Positiva Com Efeito de Negativa relativa a sede ou
domicilio do contratado.

5 - Certidao Negativa de Débitos Municipais ou, ainda,
Positiva Com Efeito de Negativa relativa a sede ou
domicilio do contratado.

6 - Certidao de Regularidade perante o FGTS, nos
termos da legislacao pertinente.

7 - Certiddo de Regularidade perante a Justica do
Trabalho, nos termos da legislacdo pertinente.

Habilitagdo Econ6mico-
financeira
(art. 69 da Lei 14.133/2021)

1 - Certidao Negativa de Feitos sobre Faléncia expedida
pelo Distribuidor da Sede do contratado.

2 - Balango patrimonial, demonstracao de resultado de
exercicio e demais demonstracdes contabeis dos 2 (dois)

altimos exercicios sociais; exigir apenas em situacdes

excepcionais que envolvam valores vultosos e servicos

continuos de alta relevincia ou essencialidade.

Habilitacdo Relativa a

1 - ART indispensavel, nos termos da legislacado
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Habilitagdo Técnica e pertinente, nas obras e servigos de engenharia.

Profissional
(art. 67 da Lei 14.133/2021)

2. DA IDENTIFICACAO DO REQUISITANTE E DOS RESPONSAVEIS TECNICOS PELA

FUTURA CONTRATACAO
Orgao Requisitante Secretaria Municipal de Assisténcia Social
Secretario(a) Neusa Pasta Felizetti

(Ordenador da Despesa)

Responsavel Técnico pela | Larissa Firmino Dos Santos

Elaboracao do ETP ou TR
Cargo Coordenadora de Administragdo e Finangas
Matricula | 21655
E-mail larissa.santos@gaspar.sc.gov.br

3. DA DEFINICAO DO OBJETO DA CONTRATACAO

A presente contratacdo tem por objeto a locacdo de imével urbano com area aproximada de 180 m?,
localizado na Rodovia Ivo Silveira, n°® 9755, Bairro Barracdao, no municipio de Gaspar/SC, destinado a
instalagdo e funcionamento do novo Centro de Referéncia de Assisténcia Social (CRAS).

O imovel devera atender as necessidades da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, proporcionando
espaco fisico adequado para o desenvolvimento das atividades socioassistenciais, incluindo acolhimento,
atendimento, orientagdo, acompanhamento e encaminhamento dos usudrios da politica de assisténcia social.
A locagdo permitirda a ampliagdo da rede de atendimento socioassistencial do Municipio, garantindo
melhores condi¢des de atendimento presencial a populacdo, especialmente as familias em situacdo de
vulnerabilidade social, assegurando maior acessibilidade, funcionalidade e qualidade na prestagdo dos

servicos publicos.

4. DA JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A presente contratacao justifica-se pela necessidade de ampliar a oferta de servigos socioassistenciais na
regido do bairro Barracao e areas adjacentes, onde muitas familias enfrentam dificuldades de acesso aos
CRAS existentes devido a distancia e a limitagdo de transporte.

A implantagdo do novo CRAS visa descentralizar o atendimento, aproximar os servigos da populagéo e
garantir espaco fisico adequado para acolhimento, orientacao e encaminhamentos, assegurando acesso
presencial aos programas e servigos essenciais, como PAIF e SCFV, especialmente para familias em situacao
de vulnerabilidade social.

O imovel escolhido apresenta caracteristicas compativeis com as necessidades da Administracdo,

possibilitando o funcionamento adequado das atividades do novo CRAS.

5. DAS QUANTIDADES E ESTIMATIVAS DE VALOR DA CONTRATACAO
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Quantitativo 01 (uma) unidade de locacdo de imével urbano, pelo periodo de 12 (doze) meses,
Estimado destinada a instalagdo e funcionamento do novo CRAS Barracéo.
O IPTU seré de responsabilidade do locatario, mediante cobranca em separado pelo

locador, conforme previsto contratualmente, sendo o valor estimado de R$ 1.080,00

anuais, correspondente ao rateio atualmente aplicdvel ao imoével. O valor serd

atualizado anualmente de acordo com eventual reajuste do IPTU pelo Municipio,

sendo repassado ao locatdrio o valor correspondente ao respectivo rateio.Também

serd previsto encargo locaticio acessorio referente a energia elétrica, estimado em R$
1.500,00 mensais, em razdo da impossibilidade de individualizagdo do consumo da
unidade, conforme as caracteristicas técnicas do imdvel e os critérios de estimativa
apresentados no Estudo Técnico Preliminar.

Nao haverd cobranca de despesas condominiais ou de despesas referentes ao
consumo de dgua e a taxa de lixo, conforme acordado entre as partes.

Critério Utilizado | O quantitativo estimado foi definido com base na necessidade continua de um
espaco fisico adequado para a instalagio e funcionamento do novo CRAS,
considerando a demanda permanente da populacdo do bairro Barracdo e regides
adjacentes, bem como a natureza continua dos servicos socioassistenciais, ndo sendo

possivel o fracionamento do objeto.

Valor Estimado O valor estimado global da contratagéo é de R$ 73.080,00 (setenta e trés mil e oitenta
reais), correspondente ao valor de R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais)
mensais referente a locacdo do imovel, totalizando R$ 54.000,00 no periodo de 12
(doze) meses; ao valor estimado de R$ 1.080,00 (mil e oitenta reais) anuais referente
ao IPTU, a ser cobrado separadamente pelo locador, conforme o rateio aplicavel ao
imé6vel; e ao valor de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais) mensais referente ao
encargo locaticio acessorio de energia elétrica, totalizando R$ 18.000,00 no periodo.
Para fins exclusivamente de composicao e apresentacdo do valor estimado, o custo
mensal equivalente da contratagdo corresponde a R$ 6.090,00 (seis mil e noventa
reais), considerando a distribuicdo do valor anual do IPTU ao longo dos 12 (doze)
meses.

Na&o havera cobranca de despesas condominiais, de consumo de dgua ou de taxa de

lixo, conforme acordado entre as partes.

Referéncias A pesquisa de valores foi adaptada em razdo das condic¢des restritivas do
Utilizadas mercado, considerando que existe apenas um imével compativel com as
necessidades do novo CRAS Barracao, especialmente quanto a localizagao,
area fisica, estrutura e adequagdo para atendimento socioassistencial.

Para fins de formacdo do valor estimado da contratacdo, foram utilizadas
diferentes fontes de pesquisa, considerando as peculiaridades do objeto,
conforme descrito na planilha de pesquisa de pregos:

e Centurion Adm. Patrimoniais: proposta/orcamento referente ao
imoével objeto da contratagdo;

e Comissao de Avaliacio de Imdveis do Municipio: avaliacdao
realizada pela Administracdo Municipal, para verificagio da
compatibilidade do valor do aluguel com os valores praticados no
mercado;

e Portal Iméveis - CRECI/SC 8933-]: pesquisa de imével disponivel
para locacdo no Municipio de Gaspar, utilizada como referéncia de
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mercado, incluindo o valor informado para o IPTU e os parametros
relacionados ao consumo de energia elétrica;

o Contratacdes similares realizadas pelo Municipio - CRAS Silvio:
valor mensal de locagdo e demais parametros disponiveis na contratagao,
utilizados como referéncia para comparacdo com o objeto da presente
contratacao.

e Portal Nacional de Contratacoes Publicas - PNCP: foi localizada
contratagdo tendo como contratada Elisangela Cristiane Ribeiro, no valor
mensal de R$ 11.700,00. A referéncia foi desconsiderada para fins de
composicdo do valor estimado, por apresentar valor significativamente
superior as demais referéncias pesquisadas e por se referir a imoével
localizado em outro municipio, com caracteristicas e condicdes de
contratacdo distintas das verificadas no imével objeto da presente
contratagdo, nao sendo considerada diretamente comparavel.

A utilizagdo das diferentes fontes teve como objetivo ampliar a analise de
mercado e verificar a compatibilidade dos valores considerados com os
precos praticados para imoveis com caracteristicas semelhantes,
considerando, especialmente, localizacdo, area, infraestrutura e aptidao para
o funcionamento do CRAS Barracao.

Para tratamento dos valores obtidos na pesquisa de mercado, foi adotado o
critério da mediana, considerando os valores identificados nas diferentes
fontes para cada item da contratacdo.

6. DAS REGRAS GERAIS DE CONTRATACAO E ADEQUACAO ORCAMENTARIA

Regras de 1 - Devem ser definidas em Termo de Contrato. Obs.: O termo de | x
Contratagao contratacao é obrigatério nas hipoteses previstas no art. 95 da Lei n°
14.133/20212.

2 - Nao havera necessidade de emissao de contrato pois o Termo de
Empenho servird como instrumento substitutivo conforme previsto
no art. 95, caput da Lei n° 14.133/2021.

Informacdes

Adicionais

Prazo de Execucdo | A contratacao deverd ser executada pelo prazo de 12 (doze) meses, contados
a partir da assinatura do contrato, podendo ser renovada conforme condicdes
estabelecidas em lei e no instrumento contratual.

Modo e Local de | Entrega | x | Entrega Imével urbano localizado no bairro Barracao,
Fornecimentos Unica Parcelada no municipio de Gaspar, destinado a
instalacdo e operacao do novo CRAS,

garantindo espago fisico adequado para o

20 instrumento de contrato é obrigatério, salvo nas seguintes hipéteses, em que a Administragdo podera substitui-lo por outro instrumento
habil, como carta-contrato, nota de empenho de despesa, autorizacao de compra ou ordem de execucio de servico:I - dispensa de licitacdo em
razdo de valor;II - compras com entrega imediata e integral dos bens adquiridos e dos quais nado resultem obrigacdes futuras, inclusive quanto
a assisténcia técnica, independentemente de seu valor.§ 1° As hipoéteses de substituicao do instrumento de contrato, aplica-se, no que couber, o
disposto no art. 92 desta Lei.
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atendimento presencial da populacdo e

execucao dos servicos socioassistenciais

Codigo Resumido 27/2026 Recursos Proprios X
da Dotacao Recursos de Convénio
Orcamentaria
Numero da 10505/2026
Reserva Obs.: Indicar o nimero do pedido de compra que servird como documento
Orgamentaria comprobatoério da reserva or¢camentaria conforme previsto no art. 72, IV da
Lei n° 14.133/2025.
Observagao A reserva orcamentaria estd sendo realizada de forma parcial, até a efetiva anulacao

do saldo de recurso disponibilizado no contrato anterior.

Numero do

Convénio

7. DOS ENCAMINHAMENTOS

7.1 Finda a fase de planejamento destacontratacdo direta com a elaboracdo dos documentos
subsequentes obrigatérios ao DFD, se for o caso, bem como a necessaria pesquisa de precos,
ordeno o encaminhamento deste processo de contratacio direta ao Departamento de
Compras e Licitagoes.

N EUSA PASTA Assinado de forma digital Atenciosamente,

por NEUSA PASTA

FELIZETTI:56409 FELIZETTI:56409672934
Dados: 2026.09.22

672934 17:26:35 -03'00"

Neusa Pasta Felizetti
Secretaria Municipal de Assisténcia Social
Autoridade Competente

Documento assinado digitalmente

“b LARISSA FIRMINO DOS SANTOS
g Data: 22/09/2026 16:37:53-0300

Verifique em https://fvalidar.iti.gov.br

Larissa Firmino dos Santos
Servidor Responsavel pelo DFD
Coordenadora de Adm. e Financgas - Matricula 21655
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