PREFEITURA DE ESTADO DE SANTA CATARINA

GAS PAR MUNICIPIO DE GASPAR

CNPJ 83.102.244/0001-02

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

Secretaria Municipal de Assisténcia Social

Notas Explicativas
v O que é? Eum documento que avalia a necessidade de uma contratagdo e a melhor solugio para atendé-la.
v" Qual é a finalidade?Ele analisa a viabilidade técnica e socioeconémica, identifica alternativas e riscos, servindo comobase para a
elaboraciao do Termo de Referéncia ou Projeto Basico, caso a contratacao seja considerada viavel.
v" O documento pode ser dispensado nas hipaéteses do art. 15, §1° do Decreto n° 11.384/2023 e elaborado de forma simplificada
nas hipéteses do art. 15, §2° do referido Decreto.

1. DAS DISPOSICOES GERAIS

Numeracao do Processo No 114 / 2026

Eletronico Instaurado

Declaracao de O presente Estudo Técnico Preliminar - ETP estd em conformidade com
Conformidade Decreto n° 11.384/2023 que requlamenta, no ambito do Municipio de Gaspar,

a Lei Geral de Licitacoes e Contratos Administrativos — Lei n® 14.133/2021.
Justificativa do ETP A utilizacdo deste Estudo Técnico Preliminar - ETP, em formato
Simplificado simplificado, decorre de permissdo normativa constante do Decreto

Municipal n° 11.384/2023, especialmente o disposto no art. 15, §2° e
reside na necessidade de otimizar o processo de contratacdo publica,
garantindo a eficiéncia e a economicidade da administragdo publica,
sem abrir mdo da analise técnica e da avaliacio da viabilidade da

contratacao.
Tipo de Contratagdo Direta | Dispensa ‘ ‘ Inexigibilidade ‘ X ‘ Adesao ARP
Fundamento Legal Art. 74, V da Lei n°® 14.133/2021.

2. DA DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO CONSIDERANDO O
PROBLEMA A SER RESOLVIDO SOB A PERSPECTIVA DO INTERESSE PUBLICO COM
BASE EM SOLUCOES DE MERCADO

2.1 A presente contratacdo tem por objetivo atender a necessidade de garantir a continuidade e o
adequado funcionamento das atividades desenvolvidas no ambito da Secretaria de Assisténcia
Social do Municipio de Gaspar, especialmente no que se refere a disponibilizacao de espaco fisico
apropriado para a instalagdo e o atendimento ao ptblico do novo CRAS Barracao.

2.2 Conforme dados do Censo Demografico 2022, o municipio apresenta crescimento populacional
significativo, superando 72 mil habitantes, o que implica aumento da demanda por politicas
publicas, em especial nas areas de assisténcia social. Dados do Cadastro Unico evidenciam a
presenca de familias em situacdo de vulnerabilidade social na regido, caracterizadas por baixa
renda, insercdo precdria no mercado de trabalho e necessidade de acompanhamento
socioassistencial continuado, inclusive com beneficidrios de programas de transferéncia de renda.

23 A andlise territorial demonstra que os bairros Bateias e Barracdo concentram demandas
relacionadas ao acesso a beneficios socioassistenciais, atualizagdo cadastral, acompanhamento
familiar e fortalecimento de vinculos comunitarios. Ademais, a distincia em relacdo as unidades
de CRAS ja existentes no municipio constitui barreira relevante de acesso, especialmente para
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familias com limitagdes de mobilidade e recursos financeiros, comprometendo a efetividade da
politica publica.

2.4 Os servigos ofertados pelo CRAS possuem elevado interesse publico, sendo responsaveis pela
execucdo da protegdo social basica, com destaque para o Servico de Protecdo e Atendimento
Integral a Familia (PAIF) e o Servico de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos (SCFV), que
visam prevenir situagdes de risco social, fortalecer vinculos familiares e comunitérios e promover o
acesso a direitos.

2.5 A inexisténcia de imoével publico disponivel que atenda, de forma simultanea, aos requisitos de
localizagao estratégica, acessibilidade, seguranca e adequacdo funcional inviabiliza a instalacdo da
unidade em bem préprio do municipio. Nesse contexto, a locagdo de imével urbano no mercado
local apresenta-se como a solucdo mais vidvel, eficiente e economicamente adequada para
atendimento da demanda identificada.

2.6 Considerando as caracteristicas do mercado imobiliario local, a solugdo mais compativel com as
necessidades do servico consiste na locagdo de imével com area aproximada de 180 m?, contendo,
no minimo, sala ampla para atendimentos coletivos, ambientes para atendimentos
individualizados, banheiros, adequacdo de iluminagdo, conforto térmico e disponibilidade de
estacionamento, garantindo condi¢des adequadas de atendimento ao publico e execucdo das
atividades socioassistenciais.

2.7 Considerando a necessidade de adequagao da composicao dos encargos locaticios as condicoes reais
de utilizagdo do imovel, verificou-se que a unidade ndo possui medicao individualizada de energia
elétrica, em razdo da existéncia de sistema de geracao de energia fotovoltaica compartilhado no
imovel. Tal circunstancia impossibilita a individualizacdo do consumo e, consequentemente, o
pagamento direto pelo Municipio a concessiondria relativamente a unidade locada, sendo
necessdria a previsao contratual especifica quanto ao respectivo encargo.

2.8 Diante dessa condicdo técnica, a contratacdo deverd contemplar encargo locaticio acessério
referente a energia elétrica, destinado ao custeio do consumo relacionado a utilizagdo da unidade
pelo Municipio, observados pardmetros reais de consumo de unidade do CRAS com caracteristicas
semelhantes e as particularidades do novo imével.

2.8.1 Para fins de composicao do encargo locaticio acessorio referente ao consumo de energia elétrica,
foi estimado o valor mensal fixo de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais).

2.8.2 A estimativa foi elaborada com base no consumo real de energia elétrica do CRAS Silvio
Schramm, unidade utilizada como referéncia por apresentar caracteristicas semelhantes de
funcionamento, com &4rea aproximada de 160 m? enquanto o novo CRAS Barracdo tera area
estimada de 180 m?. Para subsidiar a estimativa, foram analisadas faturas de energia elétrica da
unidade de referéncia, considerando-se, para fins de calculo, os valores de R$ 1.182,06, referente a
competéncia de dezembro de 2025, R$ 1.394,21, referente & competéncia de fevereiro de 2026, e R$
1.241,65, referente a competéncia de marco de 2026. As rescpectivas faturas encotram-se anexas ao
processo. A média dos valores considerados corresponde a aproximadamente R$ 1.272 64
mensais.

2.8.3 Considerando a oscilacdo do consumo nas faturas, que o novo CRAS Barracdo possuird area
aproximada de 180 m? superior a area da unidade utilizada como referéncia, bem como a
estrutura e os equipamentos previstos para o funcionamento da unidade, foi adotado o valor de R$
1.500,00 mensais como estimativa do encargo de energia elétrica, constituindo margem destinada a
absorver a variacdo de consumo e as diferencas de area e estrutura entre a unidade de referéncia e

onovo CRAS.
Parametro Informacdo considerada
Unidade utilizada como referéncia CRAS Silvio Schram — Luiz Franzoi 996 CX 01 e 02
Area da unidade de referéncia Aproximadamente 160 m?
Area estimada do novo CRAS Barracdo Aproximadamente 180 m?
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12/2025 - R$ 1182,06; 02/2026 — RS 1.394,21; 03/2026

Faturas de energia elétrica analisadas — RS 1.241,65
Quantidade de faturas analisadas 03 (trés)
Média dos valores das faturas RS 1.272,64
Maior valor observado RS 1.394,21

Maior area do novo imodvel, aparelhos de ar-
condicionado, computadores, impressoras, iluminacao,
forno de micro-ondas e demais equipamentos
necessarios ao funcionamento da unidade.

Caracteristicas consideradas na estimativa

Valor mensal estimado para o encargo de
energia elétrica RS 1.500,00

2.8.3 A contratacao contemplard, ainda, a previsdo de cobranca do IPTU, cujo valor estimado é de R$
1.080,00 (mil e oitenta reais) para o periodo de 12 (doze) meses, a ser cobrado separadamente pelo
locador, conforme o rateio aplicdvel ao imével. Eventuais alteragdes do valor do tributo nos
exercicios posteriores deverdo ser devidamente comprovadas, observando-se os valores
efetivamente lancados pelo Municipio e o respectivo rateio.

2.8.4 Em relacdo ao Processo n° 44/2026, registra-se que naquele procedimento ndo foi considerada, na
composicdo do custo da contratacdo, a despesa relativa ao consumo de energia elétrica. Para o
presente Processo n° 114/2026, em razdo da orientacdo juridica para que fossem contempladas
todas as despesas que efetivamente serdo suportadas pelo Poder Pablico durante a utilizacdo do
imodvel, a composicdo do custo passou a incluir, além da locacdo e do IPTU, o encargo referente a
energia elétrica. Assim, a diferenca entre os custos totais dos processos decorre principalmente da
inclusdo dessa despesa no presente procedimento, ndo representando aumento do valor do
aluguel, que permanece em R$ 4.500,00 mensais na proposta apresentada pelo proprietario.

2.9 Dessa forma, a contratacdo pretendida busca assegurar a ampliagdo do acesso da populagdo aos
servicos socioassistenciais, reduzir desigualdades territoriais, garantir atendimento continuo e
qualificado as familias em situacdo de vulnerabilidade e fortalecer a efetividade da politica pablica
de assisténcia social, em consonancia com os principios da eficiéncia, continuidade do servico
publico e interesse coletivo.

3. DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE CONTRATACAO ANUAL (PCA) OU
NO PLANO ESTRATEGICO DA SECRETARIA REQUISITANTE

3.1 Declaro que a presente contratacdo, embora ndo prevista no Plano de Contratacdo Anual do
Municipio de Gaspar, necessitou ser considerada este ano no planejamento estratégico da secretaria
requisitante por se tratar de uma demanda superveniente identificada a partir de analises territoriais e
diagnoésticos socioterritoriais atualizados, que evidenciaram o aumento da demanda por servigos da
protecdo social bésica na regido dos bairros Barracao, Bateias e adjacéncias, em razdo do crescimento
populacional e da ampliagdo das situagdes de vulnerabilidade social.

3.2  Diante desse cendario, a implantagio do CRAS Barracdo foi incorporada ao planejamento
estratégico da Secretaria de Assisténcia Social como medida prioritaria para ampliagdo da cobertura
territorial e descentralizagdo do atendimento. A disponibilizacao de espago fisico adequado, seguro e
acessivel constitui requisito técnico indispensavel a prestacao dos servicos, justificando a contratagao
como adequacdo necessaria do planejamento administrativo as demandas atuais, em observancia aos
principios da eficiéncia, continuidade do servico publico e interesse publico.
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4. DA DESCRICAO GERAL DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO, MEDIDAS
ADMINISTRATIVAS ADICIONAIS E EVENTUAIS ASPECTOS AMBIENTAIS
ENVOLVIDOS

4.1 A contratacdo deverd atender aos seguintes requisitos minimos. O imével deve ser urbano, com

area aproximada de 180 m? contendo sala ampla para atendimento coletivo, dois banheiros acessiveis,

iluminacdo em LED, forro térmico e estacionamento compartilhado. A localizacdo deve garantir

acessibilidade para pessoas com mobilidade reduzida, seguranca e facilidade de acesso a populagao.

4.1.1 O imoével devera possuir condicdes estruturais adequadas para funcionamento de atendimento
ao publico, incluindo ambientes compativeis com atividades administrativas, recepcao e orientagao
de usuérios;

4.1.2 Disponibilidade de infraestrutura basica em pleno funcionamento, compreendendo instalacdes
elétricas, iluminacdo, ventilagdo, rede logica e condices de seguranca compativeis com o uso
pretendido, posteriormente a locagcdo, a Secretaria realizara adaptagdes internas necessarias,
incluindo a instalagdo de divisérias e de ar condicionado, de forma a adequar o espago as
demandas do CRAS Barracao.

4.1.3 Vigéncia contratual inicial de 12 (doze) meses, admitida a prorrogagdo nos termos da legislacao
vigente, desde que mantido o interesse publico;

4.1.4 Definicdo expressa do local de execucdo do objeto, correspondente ao imével descrito neste
Estudo Técnico Preliminar.

4.1.5 Disponibilidade de estacionamento amplo e de facil acesso, garantindo comodidade para
usudrios e servidores do novo CRAS.

4.1.6 Nao havera cobranca de despesas condominiais, considerando que o imével ndo possui
condominio constituido.

4.1.7 Nao haveréd cobranca de despesas referentes ao consumo de agua e taxa de recolhimento de
lixo, conforme acordado entre as partes.

4.1.8 OIPTU sera cobrado em separado pelo locador, anualmente, conforme o valor correspondente
ao rateio aplicavel ao imoével e nos termos previstos no instrumento contratual, mediante
apresentacao da respectiva cobranga e comprovagao. Eventual despesa referente a energia elétrica
sera tratada como encargo locaticio acessério, nos termos deste Estudo Técnico Preliminar e do
instrumento contratual.

4.1.9 Em razado da impossibilidade de individualizagdo do consumo de energia elétrica da unidade
locada, decorrente da existéncia de sistema de geracdo de energia fotovoltaica compartilhado no
imoével, a contratagdo deverd contemplar encargo locaticio acessorio referente a energia elétrica,
destinado a custear a parcela correspondente a utilizacdo da unidade pelo Municipio.

4.1.10 O encargo locaticio acessorio referente a energia elétrica tera valor mensal fixo estimado de R$
1.500,00 (mil e quinhentos reais), conforme metodologia e memoria de calculo apresentadas no
item 2.8 deste Estudo Técnico Preliminar, elaboradas com base em dados reais de consumo de
energia elétrica do CRAS Silvio Schram, unidade utilizada como referéncia por apresentar
caracteristicas semelhantes de funcionamento, considerando, ainda, a maior &4rea e os
equipamentos previstos para o funcionamento do CRAS Barracdo. O contrato deverd prever
expressamente as condi¢cdes de atualizacdo do referido encargo, bem como os procedimentos de
acompanhamento e fiscalizagdo pela Administracdo, incluindo a conferéncia dos valores cobrados,
a verificagdo das condi¢des previstas contratualmente e a possibilidade de solicitacdo de
documentos e informagdes necessdrios a comprovacdo da composigdo do encargo, garantindo
transparéncia, razoabilidade e proporcionalidade na execugdo contratual.

4.1.11 Na hipétese de futura individualizacdo da medicdo de energia elétrica da unidade locada, o
encargo locaticio acessério referente ao rateio de energia deverd ser revisto, podendo ocorrer sua
exclusdo, passando o Municipio a realizar o pagamento diretamente a concessionéria de energia
elétrica.
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Nao havera necessidade de adocao de providéncias preliminares a contratagdo deste objeto.
Considerando a natureza do objeto e as demais condi¢des de execucdo e/ou operacionalizacao,

A presente contratagdo ndo gerard impactos ambientais sensiveis e/ou mensuraveis nos termos

da legislacdo ambiental vigente.

5. DAS QUANTIDADES E ESTIMATIVAS DE VALORES DA FUTURA CONTRATACAO

1 - DA ESTIMATIVA PRELIMINAR DAS QUANTIDADES

Item Descri¢ao Unidade Qt. Valor Valor Total Estimado
Medida Unitario (RS)
Apurado
(RS)
01 Locacdo de imovel urbano com area Mensal 12 R$ 4.500,00 54.000,00
aproximada de 180 m?, localizado no bairro
Barracao, Gaspar/SC. O imével possui 01
sala ampla, 02 banheiros, iluminacdo em
LED, forro térmico e estacionamento
amplo, atendendo as necessidades do novo
CRAS Barracdo. O imével apresenta
estrutura fisica adequada, acessibilidade e
infraestrutura necessaria para atendimento
ao publico, garantindo sigilo, privacidade e
organizacao dos fluxos de atendimento, sob
responsabilidade da Secretaria de
Assisténcia Social do Municipio de Gaspar.
02 IPTU Anual 1 R$ 1.080,00 R$ 1.080,00
03 Encargo locaticio acessorio referente a Mensal 12 R$ 1.500,00 R$ 18.000,00
energia elétrica
Valor Global Estimado (R$) ‘ R$ 73.080,00

Observacoes

Para definicao do valor estimado da locagdo, foi adotado o critério da mediana dos valores
identificados na pesquisa de mercado, resultando em R$ 4.500,00 mensais para a locag¢ao do
imével. A proposta da futura contratada apresenta o mesmo valor para a locag¢io, acrescido do
IPTU estimado em R$ 1.080,00 anuais, a ser cobrado separadamente pelo locador, e de R$
1.500,00 mensais referentes ao encargo locaticio acessorio de energia elétrica, conforme os
critérios e a memodria de calculo constantes deste Estudo Técnico Preliminar.

Dessa forma, a proposta totaliza R$ 73.080,00 para o periodo de 12 (doze) meses,
correspondentes a R$ 54.000,00 de locagio, R$ 18.000,00 de energia elétrica e R$ 1.080,00 de
IPTU, coincidindo com o valor global estimado pela Administragio.

Critério Utilizado
Defini¢io Quantidades

A quantidade solicitada (12 meses) refere-se ao periodo continuo necessario para a

locagdo do imoével, considerando o atendimento permanente da Secretaria de

Solicitadas Assisténcia Social por meio do novo CRAS Barracido, visando assegurar o suporte
presencial e continuo a populacdo da regido Barracao e bairros adjacentes.
2 - DOS DADOS DA PESQUISA DE MERCADO

Item | Descricio | Qt. | Centurion Avaliagao | Utilizagao de Valor PNCP - | Mediana Valor

e Adm. Realizada dados de Mensal da | Elisangel (R$) Total
Unidade Patrimoniais | Comissdo pesquisa Locacao a Estimado

Medida -1(R$) de imovéis publicada Contratacées | Cristiane (R$)

- 1I (R$) em midia Similares Ribeiro -
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especializada | Realizadas | Desconsi
- Portal pelo derada
Imoveis Municipio - (Nao
CRECI/SC Cras Silvio | utilizada
8933-] IV - no
III - (R$) calculo da
mediana)
01 Locagao 12 4.500,00 4.500,00 4.700,00 4312,13 1-706,00 | 4.500,00 | 54.000,00
Mensal
02 IPTU 1 1080,00 1080,00 468,00 849,96 964,98 1080,00
Anual
03 Encargo 12 1.500,00 1.500,00 1.500,00 1.272,64 1.500,00 | 18.000,00
locaticio
acessOrio
referente 4
energia
elétrica
R$
73.080,00
Observacoes ¢ O valor total estimado da contratacdo corresponde a R$ 73.080,00, composto por:
e Locagdo: R$ 54.000,00 correspondente a R$ 4.500,00 mensais pelo periodo de 12 (doze) meses;
*IPTU: R$ 1.080,00, correspondente ao valor anual estimado para o imoével;
* Energia elétrica: R$ 18.000,00, correspondente ao valor estimado de R$ 1.500,00 mensais pelo periodo
de 12 (doze) meses.
¢ O IPTU sera cobrado anualmente e em separado pelo locador, conforme o rateio aplicavel ao imével,
mediante apresentacdo da respectiva cobranca e comprovagao, ndo constituindo cobranga mensal.

Notas Explicativas:

v A referida tabela pode ser ajustada conforme necessidade da secretaria requisitante visando a inclusao de

orcamentos adicionais ou alteracao do critério utilizado para apuracao do valor da contratacao.

v A substitui¢do da média por outro critério de definicio do valor estimado da contratacio deve ser
justificada com base em condi¢des de mercado ou caracteristicas especificas do objeto da contratagao.

v" Havendo a necessidade de adaptagao da pesquisa em condic¢des restritivas de mercado, a quantidade de
fontes pesquisadas pode ser delimitada considerando os precos praticados por determinado fornecedor
ou grupo econdmico.

Fornecedor I Centurion Administracées Patrimoniais Data 06/08/2026
CNP n° 00.939.870/0001-20 Pesquisa
Fornecedor II | Avaliacdo Realizada Comissdo de imovéis Data 11/08/2026
Pesquisa
Fornecedor III | Utilizacdo de dados de pesquisa publicada Data 06/08/2026
especializada Pesquisa
https://www.imoveis-sc.com.br/gaspar/alugar/loja/bela-vista/loja-terrea-dispon
locacao-no-bairro-bela-vista-gaspar-sc-4241843.html
Fornecedor IV | Valor Mensal da Locagdo Contratacdes Similares Data 01/09/2026
Realizadas pelo Municipio Pesquisa
Fornecedor V | Portal Nacional de Contrata¢des Publicas - PNCP - Data 06/08/2026
contratacdo tendo como contratada Elisangela Pesquisa
Cristiane Ribeiro
Observacoes | A pesquisa de valores foi adaptada em razao das condigdes restritivas do mercado, considerando
que existe apenas um imodvel compativel com as necessidades do novo CRAS Barracao,
especialmente quanto a localizagdo, area fisica, estrutura e adequacdo para atendimento
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socioassistencial.

Para fins de formacdo do valor estimado da contratacdo, foram utilizadas diferentes fontes de
pesquisa, considerando as peculiaridades do objeto, conforme descrito na planilha de pesquisa de
precos:

e Centurion Adm. Patrimoniais: proposta/orcamento referente ao imoével objeto da
contratacao;

e Comissao de Avaliagio de Imdveis do Municipio: avaliacdo realizada pela
Administracdo Municipal, para verificacdo da compatibilidade do valor do aluguel com
os valores praticados no mercado;

e Portal Iméveis - CRECI/SC 8933-]: pesquisa de imoével disponivel para locacdo no
Municipio de Gaspar, utilizada como referéncia de mercado, incluindo o valor informado
para o IPTU e os parametros relacionados ao consumo de energia elétrica;

o Contrata¢oes similares realizadas pelo Municipio - CRAS Silvio: valor mensal de
locagdo e demais parametros disponiveis na contratacdo, utilizados como referéncia para
comparacao com o objeto da presente contratacao.

o Portal Nacional de Contrata¢des Pablicas - PNCP: foi localizada contratacao tendo como
contratada Elisangela Cristiane Ribeiro, no valor mensal de R$ 11.700,00. A referéncia foi
desconsiderada para fins de composicio do valor estimado, por apresentar valor
significativamente superior as demais referéncias pesquisadas e por se referir a imével
localizado em outro municipio, com caracteristicas e condi¢des de contratacdo distintas
das verificadas no imoével objeto da presente contratacdo, ndo sendo considerada
diretamente comparavel.

A utilizagdo das diferentes fontes teve como objetivo ampliar a anélise de mercado e verificar a
compatibilidade dos valores considerados com os pregos praticados para imoéveis com
caracteristicas semelhantes, considerando, especialmente, localizagdo, area, infraestrutura e
aptiddo para o funcionamento do CRAS Barracdo.

Para tratamento dos valores obtidos na pesquisa de mercado, foi adotado o critério da mediana,
considerando os valores identificados nas diferentes fontes para cada item da contratagao.

Para a locacdo do imovel, os valores obtidos foram de R$ 4.500,00, R$ 4.500,00, R$ 4.700,00 e R$
4.312,13, resultando em mediana de R$ 4.500,00 mensais, valor considerado para a estimativa da
locacao.

Quanto ao IPTU, os valores foram uniformizados para a mesma periodicidade, considerando-se
os respectivos valores anuais. Foram identificados os valores de R$ 1.080,00, R$ 1.080,00, R$
468,00 e R$ 849,96, resultando em mediana de R$ 964,98 anuais. Para fins da estimativa da
presente contratagdo, foi considerado o valor de R$ 1.080,00 anuais, correspondente ao valor
estimado para o imével objeto da contratagdo, observando-se o rateio aplicavel ao imével.

Em relacdo ao encargo locaticio acessério referente a energia elétrica, foram considerados os
valores de R$ 1.500,00, R$ 1.500,00, R$ 1.500,00 e R$ 1.272,64, resultando em mediana de R$
1.500,00 mensais, valor adotado para a estimativa da presente contratacao.

Para a nova contratagdo, a estimativa de despesa considera o custo da locacdo do imével,
composto pelo valor mensal do aluguel de R$ 4.500,00, pelo IPTU estimado em R$ 1.080,00
anuais e pelo encargo locaticio acessorio referente a energia elétrica, estimado em R$ 1.500,00
mensais.

O referido encargo de energia elétrica decorre da impossibilidade de individualizacdo do
consumo_da unidade locada, em razdo da existéncia de sistema de geracdo de energia
fotovoltaica compartilhado no imével. Considerando a inviabilidade de medicdo individual da
unidade, o valor estimado de R$ 1.500,00 mensais foi definido com base em parametros reais de
consumo_energético de unidades do CRAS do Municipio com caracteristicas semelhantes de
funcionamento e utilizacdo, conforme levantamento realizado pela Secretaria de Assisténcia
Social, mediante andlise das faturas de energia elétrica anexadas ao processo e elaboracdo de
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memdria de calculo conforme consta no TR e ETP.

O IPTU possui fato gerador anual, sendo estimado em R$ 1.080,00 para o periodo de 12 meses.
O recolhimento do tributo serd realizado integralmente pelo locador, sendo repassada ao
locatéario a parcela correspondente ao rateio aplicdvel ao imdvel, mediante cobranca em separado
e apresentacdo da respectiva comprovacdo. Eventuais alteracbes do valor para exercicios
posteriores deverdo ser devidamente comprovadas e observar os valores efetivamente lancados
pelo Municipio e o respectivo rateio.

Dessa forma, para fins de estimativa da contratacdo, foi considerado o valor mensal de R$
4.500,00 para a locacao do imével, definido pelo critério da mediana da pesquisa de mercado; o
valor anual estimado de R$ 1.080,00 referente ao IPTU; e o valor mensal estimado de
R$ 1.500,00 referente ao encargo locaticio acessorio de energia elétrica.

Considerando o periodo de 12 meses, o valor global estimado da contratagao corresponde a R$
73.080,00, sendo R$ 54.000,00 referentes a locagao, R$ 18.000,00 referentes ao encargo de energia
elétrica e R$ 1.080,00 referentes ao IPTU.

Adaptacao da Pesquisa em Condic¢des Restritivas de Mercado

Hipoteses

Ocorreu neste

- Nas contratacdes diretas por inexigibilidade ou por dispensa, quando nao for possivel estimar
o valor do objeto na forma ordinariamente estabelecida, o contratado devera comprovar
previamente que os precos estio em conformidade com os praticados em contratacoes
semelhantes de objetos de mesma natureza, por meio da apresentagdo de notas fiscais emitidas

caso? para outros contratantes no periodo de até 1 (um) ano anterior a data da contratacdo pela
Administragio, ou por outro meio idoneo (art. 23, §4° da Lei n. ° 14.133/2021).

(%) - A pesquisa de mercado pode ser flexibilizada em casos devidamente justificados em razao de
restri¢coes de mercado ou de urgéncia (art. 34, §6° do Decreto n° 11.384/2023).

Referéncias Indicar abaixo as fontes de pesquisa utilizadas para definicio do respectivo

Utilizadas valor.Obs.: Importante ressaltar que a lei, em regra, determina a utilizagdo de

varias fontes de pesquisa combinadas para definicdo do valor estimado da
contratacao.

Tipos de Fonte Pesquisadas (Art. 23 da Lei n°® 14.133/2021) Fonte Utilizada

1 - Composicdo de custos unitdrios menores ou iguais a mediana do item correspondente no

painel para consulta de precos ou no banco de precos em satide disponiveis no Portal Nacional X

de Contratagdes Pablicas (PNCP).

2 - Contratacoes similares feitas pela Administracao Pablica, em execuc¢do ou concluidas no X

periodo de 1 (um) ano anterior a data da pesquisa de pregos, inclusive mediante sistema de
registro de pregos, observado o indice de atualizacdo de pregos correspondente.

3 - Utilizacao de dados de pesquisa publicada em midia especializada, de tabela de referéncia X

formalmente aprovada pelo Poder Executivo federal e de sitios eletrénicos especializados ou de
dominio amplo, desde que contenham a data e hora de acesso.

4 - Pesquisa direta com no minimo 3 (trés) fornecedores, mediante solicitacdo formal de
cotacdo, desde que seja apresentada justificativa da escolha desses fornecedores e que nao
tenham sido obtidos os orcamentos com mais de 6 (seis) meses de antecedéncia da data de
divulgacado do edital.

5 - Pesquisa na base nacional de notas fiscais eletronicas, na forma de regulamento.

Obs.: O valor orcado da contratagao pode ser obtido pela média, mediana ou o menor dos precos colhidos,

devendo-se justificar e adotar o tratamento estatistico adequado para o segmento e para a condi¢cao de mercado,

entre outras varidveis, que influenciem na fidedignidade da pesquisa (art. 34, §1° do Decreto n°® 11.384/2023).
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Critério Média Mediana Menor Preco
Utilizado X
Cotagdes Identificacdo da Cotacado Motivo da Exclusao
Desconsideradas Portal Nacional de Contratacoes Desconsiderada por apresentar valor
Pablicas - PNCP - contratagao tendo significativamente superior as demais referéncias
como contratada Elisangela Cristiane pesquisadas e por se referir & imoével localizado em
Ribeiro, no valor mensal de R$ outro municipio, com caracteristicas e condi¢des de
11.700,00: contratagdo ndo diretamente compardveis ao imével
objeto da presente contratagao.

Notas Explicativas:

v O valor pode ser desconsiderado, de forma justificada, quando for excessivamente elevado,
inexequivel ou inconsistente, pois existe a necessidade de manutencio de wuma
homogeneidade entre os valores coletados e assim, para estabelecer um preco de referéncia
compativel com o praticado no mercado, devem ser suprimidos os precos considerados:

1 - Como valores inexequiveis, aqueles precos 75% inferiores a média dos demais precos

formadores do conjunto que determinou o resultado da pesquisa;

2 - Como valores elevados ou excessivamente elevados, os que apresentaram valor superior a 25%
da média dos demais precos, de forma a se obter uma amostra homogénea;

3 - Como valores inconsistentes aqueles relacionados a qualidade do item pesquisado, ou seja, as
pesquisas cujo objeto ofertado nao atende as especifica¢des solicitadas.

6. DO LEVANTAMENTO DE MERCADO
Solucdes Pesquisadas
1 | Locacdo de imével Aprovada | x | Rejeitada
2 | Aquisigdo / construcdo de imével préprio Aprovada Rejeitada X
- Justificativas da Aprovacdo da Solugao
1 - Solucao economicamente mais vantajosa, devido ao melhor custo-beneficio ou geracao de X

economia de escala.

2 -

comprovada da eficiéncia no decorrer da execugdo do servigo.

Solucao tecnicamente superior devido a atualizacdo de elementos tecnolégicos ou ampliacao

3 - Solugdo de facil implementacao ou gerenciamento local. X

4 - Solugao que permite o acesso a profissionais especializados ou estruturas de alta tecnologia
agregada, principalmente quando se tratar da prestacdo de servicos técnicos especializados.

5 - Outros motivos informados pela secretaria requisitante. X

- Justificativa da Reprovacao da Solucao

1 - Solucdo viavel, porém de alto custo ou de custo que ndo encontra amparo no planejamento X
orcamentario do Municipio de Gaspar.

2 - Solucdo portadora de tecnologia defasadadevido a existéncia de tecnologias superiores ou
aprimoradas.

3 - Solugdo de dificil implementagao ou gerenciamento local. X
4 - Solucao complexa que exige a contratacdo complementar de outros bens ou servicos.

5 - Outros motivos informados pela secretaria requisitante. X

Notas Explicativas:
v A pesquisa de mercado possibilita a equipe de planejamento identificar o que o mercado tem a
oferecer para atender a necessidade do Municipio de Gaspar, e ter uma no¢ao dos custos
envolvidos, comparando o custo-beneficio de cada tipo de solucdo cogitada para a resolugdo do
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problema. Faca, neste item, um breve historico das solucdes cogitadas pela secretaria requisitante
justificando a adogao e/ou afastamento de qualquer solugao. Obs.: Nos processos de locagdo de
bem imével deve haver uma analise comparativa entre as opcdes de locaciao e aquisicao de bens
imoéveis, considerando os custos e beneficios de cada opcao (art. 15, §5° do Decreto n°
11.384/2023).

7. DA JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

7.1 O parcelamento da contratacdo é inviavel pelos seguintes motivos:
a. Objeto tinico e tecnicamente indivisivel, ou seja, a divisdo do objeto, neste caso, pode desnatura-
lo ou descaracteriza-lo;

8. DO POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUACAO DA CONTRATACAO
PARA O ATENDIMENTO DA NECESSIDADE

8.1 O atendimento presencial por meio do CRAS é essencial para a populagdo da regido Barracado e
bairros adjacentes, especialmente para familias com dificuldades de acesso a meios digitais,
equipamentos ou habilidades tecnolégicas. Levantamentos recentes da Secretaria de Assisténcia
Social e dados do Cadastro Unico indicam crescimento significativo da demanda por servicos
socioassistenciais na regiao, reforcando a necessidade de atendimento presencial para a execugdo
do PAIF e do SCFV. Apesar da ampliacdo de servicos remotos, a procura por atendimento
presencial permanece elevada, tornando imprescindivel garantir espaco fisico adequado para
orientacdo, acolhimento, acompanhamento e encaminhamentos socioassistenciais.

8.2 O imoével objeto da contratacdo apresenta condi¢des técnicas e operacionais compativeis com a
finalidade pretendida. Possui sala ampla, banheiros acessiveis, ilumina¢do em LED, forro térmico e
estacionamento compartilhado, permitindo a organizagdo adequada dos fluxos de atendimento,
preservagdo da privacidade e sigilo das informacoes dos usudrios, além de possibilitar a futura
instalacdo de divisdrias e climatizagdo necessarias para adequacdo completa do espago.

8.3 Considerando a concentracido de familias em situacdo de vulnerabilidade social, a necessidade de
ampliacdo do atendimento socioassistencial na regido, a inexisténcia de imével publico disponivel
com caracteristicas compativeis, a existéncia de imével com caracteristicas, localizacdo e condicdes
adequadas ao atendimento da necessidade apresentada, a compatibilidade do valor da locagao
com os parametros obtidos na pesquisa de mercado e a avaliagdo favoravel da Comissdo de
Iméveis do Municipio, conclui-se que a locacdo do imével constitui solugdo adequada e necesséria
para atendimento da demanda apresentada.

8.4 Dessa forma, a contratagdo pretendida permitird a Secretaria Municipal de Assisténcia Social
assegurar a continuidade e ampliagdo dos servigos socioassistenciais, garantindo espago fisico
apropriado para atendimento presencial qualificado, acolhimento dos usudrios e execugdo das
atividades vinculadas a protecdo social bésica.

Gaspar, 22 de Setembro de 2026.

NEUSA PASTA Assinado de forma digital por
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Secretaria Municipal de Assisténcia Social
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