PREFEITURA DE ESTADO DE SANTA CATARINA

GAS PAR MUNICIPIO DE GASPAR

CNPJ 83.102.244/0001-02

TERMO DE REFERENCIA

Secretaria Municipal de Assisténcia Social

Notas Explicativas:
v Oqueé? E um documento produzido com base no Documento de Formalizagao de Demanda ou Estudo Técnico Preliminar, ainda
na fase de planejamento da contratacdo, pelo setor técnico vinculado a secretaria requisitante, previsto no art. 18 da Lei 14.133/2025 e
no art. 16 do Decreto n° 11.384 /2023.
v" Qual é a finalidade? Ele detalha todos os aspectos do objeto da contratacio direta, servindo de roteiro para defini¢do do valor da
contratacao e futura selecio do contratado.
v" Este modelo de TR deve ser utilizado quando a secretaria requisitante necessita da locagao de bem imoével de natureza singular (art.
74, inciso V da Lei n° 14.133/2021).

1. DAS DISPOSICOES GERAIS

Numeracao do Processo No 11 4 / 2026
Eletronico Instaurado
Declaracao de O presente Termo de Referéncia - TR estd em conformidade com Decreto n°
Conformidade 11.384/2023 que regulamenta, no dmbito do Municipio de Gaspar, a Lei
Geral de Licitacoes e Contratos Administrativos — Lei n® 14.133/2021.
Tipo de Contratagdo Direta | Dispensa ‘ ‘ Inexigibilidade ‘ X ‘ Adesdao ARP ‘
Fundamento Legal Art. 74, inciso V da Lei n°® 14.133/2021.

2. DA DEFINICAO DO OBJETO

2.1 Locagao de imével para instalagdo e funcionamento do CRAS no bairro Barracdo, destinado
ao atendimento socioassistencial da populacdo dos bairros Barracdo, Bateias e regides
adjacentes, conforme condigdes e exigéncias estabelecidas neste Termo de Referéncia (TR),
devendo-se observar a seguinte TABELA REFERENCIAL:

Item Descri¢ao Unidade | Qt. Valor Valor
Medida Unitario | Total (R$)
(R$)
1 Locagdo de imével urbano com area aproximada de 180 m?, Mensal 12 R$ R$
localizado no bairro Barracdo, Gaspar/SC. O imoével possui 4.500,00 54.000,00

01 sala ampla, 02 banheiros, iluminagdo em LED, forro
térmico e estacionamento amplo, atendendo as
necessidades do novo CRAS Barracdo. O imével apresenta
estrutura fisica adequada, acessibilidade e infraestrutura
necessdria para atendimento ao publico, garantindo sigilo,
privacidade e organizacao dos fluxos de atendimento, sob
responsabilidade da Secretaria de Assisténcia Social do

Municipio de Gaspar.
2 IPTU Anual 1 R$ R$ 1.080,00
1.080,00
3 | Encargo locaticio acessorio referente 4 energia elétrica | Mensal | 12 R$ R$
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1.500,00 18.000,00

Valor Global (R$) R$
73.080,00
Observacdes Valor da proposta da futura contratada: R$ 73.080,00 para o periodo de 12 meses,

compreendendo R$ 4.500,00 mensais referentes a locagio do imdvel, totalizando
R$ 54.000,00 no periodo, e R$ 1.500,00 mensais referentes a energia elétrica,
totalizando R$ 18.000,00 no periodo. O IPTU, de responsabilidade do locatario,
corresponde ao valor estimado de R$ 1.080,00 anuais, a ser cobrado separadamente
pelo locador, conforme o rateio aplicivel ao imével e eventual atualizacdao do
tributo.

Dessa forma, o valor total estimado da contratagdo para 12 meses corresponde a R$
73.080,00.
Para fins de formacédo do valor estimado da contratagdo, foram utilizadas diferentes

fontes de pesquisa, considerando as peculiaridades do objeto, conforme descrito na
planilha de pesquisa de pregos:

¢ Centurion Adm. Patrimoniais: proposta/orcamento referente ao imével
objeto da contratacao;

e Comissido de Avaliacdo de Iméveis do Municipio: avaliacao realizada pela
Administracdo Municipal, para verificagdo da compatibilidade do valor do
aluguel com os valores praticados no mercado;

¢ Portal Iméveis - CRECI/SC 8933-J: pesquisa de imével disponivel para
locagdo no Municipio de Gaspar, utilizada como referéncia de mercado.

o  Contratacdo similar realizada pelo Municipio - CRAS Silvio: valores
praticados em contratagdo de imével destinado ao funcionamento de
unidade do CRAS, utilizada como referéncia para comparagao dos custos de
locacdo, IPTU e energia elétrica.

e Portal Nacional de Contrata¢des Pablicas - PNCP: foi localizada
contratagdo tendo como contratada Elisangela Cristiane Ribeiro, no valor
mensal de R$ 11.700,00. A referéncia foi desconsiderada para fins de
composicdo do valor estimado, por apresentar valor significativamente
superior as demais referéncias pesquisadas e por se referir a imével
localizado em outro municipio, com caracteristicas e condi¢des de
contratagdo distintas das verificadas no imével objeto da presente
contratagdo, nao sendo considerada diretamente comparavel.

Informagoes Complementares:

1. Numero de comodos: 01 sala ampla, com estrutura interna organizada para permitir o atendimento
segregado de diferentes usuédrios, garantindo privacidade e fluxos adequados do CRAS.

2. Descricao da infraestrutura do imével: O imével possui area aproximada de 180 m?, registrado sob
matricula n°® 21.347, localizado no bairro Barracao, municipio de Gaspar/SC, pertencente a
Centurion Administragdes Patrimoniais Ltda., CNPJ n° 00.939.870/0001-20. A utilizagdo do espaco
serd organizada para atender as demandas do CRAS, garantindo acessibilidade, funcionalidade e
sigilo no atendimento socioassistencial.

3. Disposicoes relativas ao pagamento de encargo locaticio acessorio de energia elétrica e do IPTU:

e Oreferido encargo de energia elétrica decorre da impossibilidade de individualizacao do consumo
da unidade locada, em razao da existéncia de sistema de geracdo de energia fotovoltaica
compartilhado no imével. Considerando a inviabilidade de medicdo individual da unidade, o valor
estimado de R$ 1.500,00 mensais foi definido com base em parametros reais de consumo energético
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de unidades do CRAS do Municipio com caracteristicas semelhantes de funcionamento e
utilizacdo, conforme levantamento realizado pela Secretaria de Assisténcia Social, mediante anélise
das faturas de energia elétrica e elaboracdo de memdria de cilculo anexada aos autos.

O IPTU possui fato gerador anual, com valor estimado de R$ 1.080,00 para o periodo de 12 meses.
O recolhimento do tributo seré realizado integralmente pelo locador, sendo o respectivo valor
repassado a Secretaria de Assisténcia a forma anual, observando-se o rateio aplicavel entre os
conddminos e eventuais atualizacdes decorrentes de reajustes do tributo pelo Municipio.
Disponibilidade de estacionamento e niimero de vagas: O imével conta com estacionamento aberto,
de uso compartilhado, com capacidade aproximada para 40 veiculos.

Justificativa da escolha da localizacdo do imével: O imédvel esta situado no bairro Barracao,
oferecendo acesso facilitado a populacdo dos bairros Barracao, Bateias e regides adjacentes. A
locagdo visa a instalagdo do CRAS, assegurando a organizagao funcional dos atendimentos
socioassistenciais e o cumprimento dos requisitos de sigilo, seguranga e fluxos de usuérios. A
localizacdo permite integracdo com a rede de servicos da Secretaria de Assisténcia Social,
fortalecendo o atendimento a populagao local.

Matricula no Registro de Iméveis: n° 21.347

SNSRI

2.2 E vedada a sublocacao do imével objeto deste TR.

2.3 Nao haver4 exigéncia de garantia para a presente contratagao.

24 A presente contratagdo vigorara por 12 (doze) meses, contados da assinatura deste
instrumento (art. 3° da Lei 8.245/1991), podendo ser renovada, nos termos da Lei n°
14.133/2021, levando em consideragao os seguintes parametros:

A natureza continua ou nio da prestacao;

As necessidades do MUNICIPIO;

A manutengdo da vantajosidade econdmica, permitida a negociagdo com o LOCADOR;

A existéncia e a disponibilidade de créditos orcamentdrios;

As limitacoes temporais previstas nos arts. 106 e 107 da Lei n°® 14.133/2021.

2.5 Os efeitos financeiros da contratacdo s terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
que deverd ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imdvel por ambas as
partes.

2.6 O imével, objeto deste Termo de Contrato, devera ser disponibilizado ao LOCATARIO
imediatamente apds a assinatura do instrumento contratual, salvo nas seguintes hipoéteses:

Necessidade, previamente acordada entre as partes, de reparos e/ou adaptacdes indispensaveis

ao uso regular da edificagdo;

b) Durante o periodo necessario para realizacdo de vistoria e/ ou entrega das chaves;

C.

2.7 O prego retro-referido € final, ndo se admitindo qualquer acréscimo, estando nele incluidas
todas as despesas e custos, diretos e indiretos, como também os lucros do CONTRATADO.

2.8 Os valores poderao ser reajustados a cada 12 (doze) meses, pelo INPC (Indice Nacional de
Pregos ao Consumidor), ou por outro indice que venha a substitui-lo, nos termos do §1° do
art. 78 do Decreto n° 11.384/2023

2.9 O pedido de revisao destina-se a recomposi¢do do equilibrio econémico-financeiro das
obrigagdes contratadas, diante de fatos extraordindrios e/ou imprevisiveis, observara as
seguintes disposicoes:

O pedido, encaminhado ao fiscal do contrato ou ao representante do MUNICIPIO, deve ser

redigido com clareza e precisdo, indicando os elementos de fato que embasam a pretensdo do

LOCADOR;

A comprovagdo dos fatos extraordindrios e/ ou imprevissiveis, posteriores ao inicio da execugao

das obrigacoes pactuadas, deve ocorrer por meio da apresentacdo de notas fiscais, publicacoes

técnicas e/ ou outros documentos idoneos;

A demonstragdo analitica é indispensavel e devera ocorrer por meio de planilhas de custos e
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formacao de precos, sobre os impactos da alteracdo de pregos ou custos no total das obrigacoes

assumidas;

d. O pedido devera ser respondido pelo LOCATARIO no prazo maximo de 60 (sessenta) dias,
contados a partir da solicitacdo e da entrega dos comprovantes de variacdo de custos;

O pedido de revisao, quando aprovado pelo LOCATARIO, far-se-4 por Termo Aditivo;

f. O desequilibrio econémico-financeiro nao pode ser constatado a partir da simplesvariagdo de
precos de apenas um servico e/ou insumo, devendo, obrigatoriamente, resultar de um exame
global da variacdo extraordinaria e/ou imprevisivel de precosdositens contratados.

g. E vedada a inclusdo, por ocasido das revisdes, de beneficios e/ou encargosnao previstos na
proposta inicial, exceto quando se tornarem obrigatorios porforcadelei;

h. Quaisquer tributos ou encargos legais criados, alterados ou extintos, bem como asuperveniéncia
de disposicoes legais, quando ocorridas apds a data de assinaturado Termo de Contrato, de
comprovada repercussao nos precos contratados, implicardo arevisaodestes para mais ou para
menos, conforme ocaso.

i. A extincdo do contrato, nos termos do art. 131 da Lei n°® 14.133 /2021, ndo configurara 6bice para
o reconhecimento do desequilibrio econémico-financeiro, hipétese em que serd concedida
indenizagao por meio de termo indenizatério.

210  As alteragdes contratuais devem ser justificadas e ndo poderdo transfigurar o objeto da
contratacdo (art. 126 da Lei n® 14.133/2021).

211 O Termo de Contrato podera ser alterado nas seguintes hipéteses:

a) Por determinacio do LOCATARIO, quando houver necessidade de promover alteragdes e/ou modificacdes
no projeto de reforma e/ou adaptagio do bem locado para melhor atender ao interesse piiblico resultante da
locacao;

b) Por determinagio do LOCATARIO, quando houver necessidade de modificacio do valor originalmente
pactuado em decorréncia da realizagdo de benfeitorias (itens 13.4 a 13.9 deste TR);

c) Por acordo entre as partes, aplicando-se de forma supletiva as disposicoes do inciso 1I do art. 124 da Lei
14.133/2021;

d) Nas demais situagoes previstas na legislacio pertinente;

212 A formalizagdo do Termo Aditivo (art. 132 da Lei n°® 14.133/2021), é condigdo para a
execucio, pelo LOCADOR, das prestacdes determinadas pelo LOCATARIO no curso da
execu¢do do Termo de Contrato, salvo nos casos de justificada necessidade de antecipacao
de seus efeitos, hipotese em que a formalizagdo devera ocorrer no prazo maximo de 01 (um)
meés.

213 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificacdes e/ou benfeitorias sem
prévia autorizagdo e/ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizacdo do imével
estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagdo da
locacao.

214  As benfeitorias necessdrias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas
peloLOCADOR, bem como as titeis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o exercicio
do direito de retencio (art. 35 da Lei n° 8.245/1991).

215 Na impossibilidade da obtengdo da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao
LOCATARIO a realizacio da benfeitoria ttil sempre que assim determinar o interesse
publico devidamente motivado.

216 As benfeitorias tteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderao ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada nio afete a estrutura e a substancia do imével.

217  As benfeitorias voluptudrias serdo indenizdveis caso haja prévia concordancia do
LOCADOR.Caso ndo haja concordancia da indenizagdo, poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, finda a locacio, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do
imoével.

218 No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou
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dagdo em pagamento, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o bem imével locado,
em igualdade de condicdes com terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe conhecimento do
negocio mediante notificacdo judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca. Tal
comunicacdo deverd conter todas as condi¢cdes do negdcio, e em especial, o preco, a forma
de pagamento, a existéncia de onus reais, bem como o local e hordrio em que pode ser
examinada a documentagao pertinente.

219  Se, durante a locagdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o imoével
ainda servir para o fim a que se disponha a este cabera pedir redugdo proporcional do valor
da locacao.

220  Registros que ndo caracterizam alteracdo do Termo de Contrato, conforme preceitua o
art. 136 da Lei n°® 14.133/2021, podem ser realizados por simples apostila, dispensada a
celebragdo de Termo Aditivo, como nas seguintes situagdes:

a. Variagdo do valor contratual para fazer face ao reajuste ou a repactuacdo de precos previstos no
proprio contrato;

b. Atualizagdes, compensacdes ou penalizagdes financeiras decorrentes das condicdes de
pagamento previstas no contrato;

c. Alteragdes na razdo ou na denominacao social do contratado;

d. Empenho de dotagdes orcamentarias.

3. DA FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO DIRETA

3.1 DOS ELEMENTOS DE FATO QUE VIABILIZAM A CONTRATACAO DIRETA

3.1.1 A presente contratagdo visa atender a uma necessidade publica especifica, contemporanea e
devidamente identificada no item 01 (um) e 02 (dois) deste TR, considerada essencial a
continuidade e a eficiéncia das atividades administrativas, nao sendo possivel a realizacao de
um processo de licitacdo por tratar-se de objeto provido de caracteristicas especiais ou
singulares, cuja natureza é incompativel com a competicao.

3.2 DOS FUNDAMENTOS DE DIREITO QUE VIABILIZAM A CONTRATACAO DIRETA

3.2.1 Licitar é a regra, porém, existem intimeras situacdes, previstas na legislagdo pertinente, em que
a realizacdo do processo licitatério é invidvel ou extremamente onerosa ao Poder Publico, ou
seja, em hipoteses excepcionais, a definicdo da proposta mais vantajosa ao Poder Publico
ocorrera sem procedimento licitatorio, por meio de um procedimento de contratacao direta
que atenda ao interesse publico almejado de forma eficiente, eficaz e econdmica.

3.22 A contratacdo direta sempre levard em consideracdo algum elemento especial do objeto ou,
ainda, o contexto fatico excepcional do caso concreto, compreendendo as hipdteses de
inexigibilidade e de dispensa de licitacao.

3.23 A inexigibilidade de licitacio ocorre quando a competicao entre fornecedores é inviavel,
impossibilitando a licitagdo, seja em razdo da singularidade do objeto contratado ou da
existéncia de um tnico agente apto a fornecé-lo ou da salutar contratacio de todos os
interessados que atendam aos requisitos definidos na contratacio (credenciamento) nas
hipéteses previstas no art. 74 da Lei n°® 14.133/2021.

3.24 Nao obstante, assim como ocorre no processo licitatério, a contratagdo direta foi tratada pelo
legislador como um conjunto de atos e procedimentos encadeados, previstos no art. 72 e
seguintes da Lei n° 14.133/2021 e especialmente no art. 63 e seguintes do Decreto n°
11.384/2023, visando igualmente ao atendimento adequado e eficiente de determinada
finalidade ptublica.

3.25 Alocagdo de bens imoéveis pelo Poder Pablico deverd observar as seguintes disposigdes:

Pagina 5 de 24



PREFEITURA DE ESTADO DE SANTA CATARINA

GAS PAR MUNICIPIO DE GASPAR

CNPJ 83.102.244/0001-02

O artigo 51 da Lei n° 14.133/2021 estabelece que a locacdo de iméveis "deverd ser
precedida de licitagdo e avaliagio prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos
custos de adaptagoes e do prazo de amortizacio dos investimentos necessdrios",
ressalvando, para tanto, o disposto no inciso V do caput do artigo 74 da referida
lei. Por seu turno, o sobredito inciso V do caput do artigo 74 assinala que é
inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial nos casos de,
entre outros, "aquisicdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagoes e de
localizagdo tornem necessdria sua escolha". Da leitura desses dispositivos, extrai-se
conclusdo no sentido de que quando a Administragdo adota o regime juridico
da Lei n° 14.133/2021, entre os varios imdveis que podem satisfazer as
condicdes por ela desejadas para ocupacdo, ndo mais se encontra na esfera do
poder discriciondrio do gestor publico a efetivacdo de sua locacdo por dispensa
de licitacdo. A solucdo serd, necessariamente, a realizagdo de processo
licitatério. Por outro lado, se somente um tnico imdvel for capaz de atender a
necessidade da Administracdo, estard, entdo, justificada a inexigibilidade de
licitacdo, por inviabilidade de competicio, devendo ser observados, na
contratagdo direta, os seguintes requisitos previstos no pardgrafo 5° do artigo 74
da Lei n° 14.133/2021: 1) avaliacdo prévia do bem, do seu estado de
conservagao, dos custos de adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades
de utilizagdo, e do prazo de amortizacdo dos investimentos; 2) certificacdo da
inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto; e
3) justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser locado pela
Administracdo e que evidenciem vantagem para elal.

3.26 O imoével em questdo consiste em uma sala ampla com area aproximada de 180 m?, registrada
sob matricula n° 21.347, de propriedade da Centurion Administra¢des Patrimoniais Ltda.,
inscrita no CNPJ] n°® 00.939.870/0001-20. O imével esta localizado no bairro Barracdo, municipio
de Gaspar/SC, apresentando estrutura fisica compativel, acessibilidade e infraestrutura
adequada ao desenvolvimento das atividades institucionais do CRAS, com estacionamento
aberto de uso compartilhado para aproximadamente 40 veiculos.

327 O espaco sera utilizado pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social como ponto de
atendimento do novo CRAS, destinado a atender presencialmente a populacdo dos bairros
Barracdo, Bateias e regides adjacentes. O CRAS atuarda na articulagdio com a rede
socioassistencial e intersetorial, realizando encaminhamentos e acompanhamentos junto a
outras politicas publicas, como satide, educagao, habitagdo e trabalho, garantindo atendimento
integrado as familias e ampliando as estratégias de protegao social no territério. Espera-se que a
implantacao do CRAS contribua para a prevengdo de situagdes de risco social e violagdo de
direitos por meio de a¢des preventivas, fortalecimento das capacidades protetivas das familias e
articulacdo com a rede intersetorial.

3.2.8 A utilizacao do imovel sera organizada de forma estruturada, garantindo fluxos adequados de
atendimento, preservacdo do sigilo e privacidade dos usudrios, além de acessibilidade e
seguranca. A Administracdo instalard, por conta propria, divisérias internas para melhor
organizacao dos atendimentos, sem impacto sobre o valor da locagdo. A configuragdo do espaco
permitirda o desenvolvimento das atividades de forma ordenada, mantendo qualidade no
atendimento socioassistencial.

3.29 Considerando as caracteristicas do mercado imobilidrio local, a solucdo mais compativel com
as necessidades do servico consiste na locagao de imével com &rea aproximada de 180 m?,
contendo, no minimo, sala ampla para atendimentos coletivos, ambientes para atendimentos
individualizados, banheiros, adequacdo de iluminagdo, conforto térmico e disponibilidade de

! Disponivel em: www.zenite.blog.br
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estacionamento, garantindo condicdes adequadas de atendimento ao publico e execugdo das
atividades socioassistenciais.

3.2.10 Nao haverd cobranca de despesas condominiais, considerando que o imdvel ndo possui
condominio constituido. O IPTU serd cobrado em separado anualmente, ressalta-se que a
cobranca de IPTU em separado esta alinhada as préaticas usuais de mercado.

3.2.11 Considerando a necessidade de adequacdo da composicdo dos encargos locaticios as condicdes
reais de utilizacdo do imdvel, verificou-se que a unidade ndo possui medicdo individualizada
de energia elétrica, em razdo da existéncia de sistema de geracdo de energia fotovoltaica
compartilhado no imével. Tal circunstancia impossibilita o pagamento direto pelo Municipio a
concessiondria de energia elétrica, sendo necessaria a previsido contratual especifica quanto ao
respectivo encargo.

3.2.12 Diante dessa condicdo técnica, a contratacio devera contemplar encargo locaticio acessorio
referente a energia elétrica, destinado a representar os custos relacionados a utilizacdo da
unidade pelo Municipio, com definicio contratual dos critérios de acompanhamento,
fiscalizacdo e transparéncia na execucdo do referido encargo, incluindo a possibilidade de
solicitacio e conferéncia, pelo fiscal do contrato, dos recibos, comprovantes e demais
documentos necessarios a verificacio da cobranca.

3.2.13 Para fins de composicdo do encargo locaticio acessorio referente ao consumo de energia elétrica,
foi estimado o valor mensal fixo de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais).

3.2.14 A estimativa foi elaborada com base no consumo real de energia elétrica do CRAS Silvio
Schramm, unidade utilizada como referéncia por apresentar caracteristicas semelhantes de
funcionamento, com area aproximada de 160 m?, enquanto o novo CRAS Barracdo terd area
estimada de 180 m?2. Para subsidiar a estimativa, foram analisadas faturas de energia elétrica da
unidade de referéncia, considerando-se, para fins de calculo, os valores de R$ 1.182,06, referente
a competéncia de dezembro de 2025, R$ 1.394,21, referente a competéncia de fevereiro de 2026,
e R$ 1.241,65, referente a competéncia de marco de 2026. As rescpectivas faturas encontram-se
anexas ao processo. A média dos valores considerados corresponde a aproximadamente R$

1.272,64 mensais.
Parametro Informagao considerada

Unidade utilizada como referéncia CRAS Silvio Schram - Luiz Franzoi 996 CX 01 e 02

Area da unidade de referéncia Aproximadamente 160 m?

Area estimada do novo CRAS Barracio Aproximadamente 180 m?
12/2025 — RS 1182,06; 02/2026 — R$ 1.394,21;

Faturas de energia elétrica analisadas 03/2026 — RS 1.241,65

Quantidade de faturas analisadas 03 (trés)

Média dos valores das faturas RS 1.272,64

Maior valor observado RS 1.394,21
Maior area do novo imével, aparelhos de ar-
condicionado, computadores, impressoras,

Caracteristicas consideradas na estimativa iluminagdo, forno de micro-ondas e demais
equipamentos necessarios ao funcionamento da
unidade.

Valor mensal estimado para o encargo de

energia elétrica RS 1.500,00

3.2.15 Considerando a oscilacdo do consumo nas faturas, que o novo CRAS Barracdo possuira area
aproximada de 180 m?, superior a drea da unidade utilizada como referéncia, bem como a
estrutura e os equipamentos previstos para o funcionamento da unidade, foi adotado o valor de
R$ 1.500,00 mensais como estimativa do encargo de energia elétrica, constituindo margem
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destinada a absorver a variagdo de consumo e as diferencas de drea e estrutura entre a unidade
de referéncia e o novo CRAS. Concluiu-se que a estimativa é compativel e suficiente para cobrir
o consumo esperado de energia elétrica, e possibilita a adequada composicdo do encargo
locaticio acessorio, sem prejuizo dos mecanismos de acompanhamento, fiscaliza¢do e
transparéncia previstos contratualmente. Na hipétese de futura individualizacdo da medicao
de energia elétrica da unidade locada pela concessionaria, o encargo locaticio acessério
devera ser revisto, podendo ser excluido, passando o Municipio a realizar o pagamento
diretamente a concessiondria, conforme as condi¢oes estabelecidas no instrumento
contratual.

3.216 Considerando a inexisténcia de outros imoéveis na regido com caracteristicas técnicas,
estruturais e legais equivalentes, bem como a localizacdo estratégica no bairro Barracao,
conclui-se pela inviabilidade de competicao, caracterizando a hipétese de inexigibilidade de
licitacao, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021.

3.2.17 Nesse contexto, a disponibilizacdo deste espaco fisico para o CRAS atende a relevante interesse
publico e social, ampliando o acesso da populagdo a servigos essenciais. Sua localizagdo
estratégica, infraestrutura compativel e integracdo com a rede de assisténcia social caracterizam
sua singularidade e justificam a contratagdo direta por inexigibilidade, nos termos do art. 74,
inciso V, da Lei n° 14.133/2021.

3.2.18 No caso em comento verifica-se que o imével que atende as necessidades e/ou caracteristicas
descritas no item 01 deste TR é de natureza singular, devido a sua localizacdo e aos aspectos
estruturais, podendo ser locado pelo MUNICIPIO com fulcro no inciso V do art. 74 da Lei

14.133/2021.

4. DA VISTORIA DO IMOVEL LOCADO

41 O LOCATARIO, por intermédio do fiscal do Contrato, devera realizar a vistoria do bem locado,
antes do recebimento das chaves, para fins de verificacdominuciosa do estado do imével, fazendo
constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes.

42 O fiscal do Termo de Contrato devera providenciar o arquivamento do Termo de Vistoria nos
autos do processo de locagao.

43 O imovel, finda a locagdo e antes da entrega das chaves ao LOCADOR, devera ser novamente
vistoriado, devendo o fiscal do Termo de Contrato, igualmente, providenciar o arquivamento deste
documento nos autos do processo de locacdo.

44 Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdodo imével
serdo de responsabilidade do LOCADOR.

5. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

51 Entregar ao LOCATARIO o imével objeto deste Termo de Contrato em estado de servir ao uso a

que se destina.

5.2 Garantir, durante o periodo de vigéncia deste Termo de Contrato, o uso pacifico do imével locado.

5.3 Manter, durante o periodo de vigéncia deste Termo de Contrato, a forma e o destino do imével;

5.4 Responder pelos vicios e/ou defeitos anteriores a locagdo.

5.5 Fornecer ao LOCATARIO descricio minuciosa do estado do imével, quando de sua entrega, com
expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes.

5.6 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias por estas pagas; fica vedada a
quitacdo genérica.

5.7 Pagar as taxas de administragdo imobiliaria se houver, e de intermediacdes, nestas compreendidas
as despesas necessarias a afericao da idoneidade do pretendente ou de seu fiador.
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5.8 Pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra fogo, que incidam ou
venham a incidir sobre o imével, ressalvado o IPTU, cujo pagamento sera realizado integralmente
pelo LOCADOR, com posterior repasse ao LOCATARIO da parcela que lhe couber, conforme
previsto no item 5.13.

5.9 Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas.

510 Pagar as despesas extraordindrias de condominio se houver entendidas como aquelas que ndo
se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo, devidamente exemplificadas no pardgrafo tinico do
art. 22 da Lei n® 8.245/1991.

511 Fornecer, quando solicitado, ao LOCATARIO, informacdes sobre a composicdo da taxa
condominial paga.

512 Pagar os impostos, taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminagao
puablica, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento nao
incumba ao LOCATARIO.

5.13  Efetuar o recolhimento integral do IPTU incidente sobre o imdvel e apresentar a Secretaria de
Assisténcia Social a cobran¢a correspondente a parcela do tributo devida pelo locatario,
acompanhada do respectivo comprovante de recolhimento. Para os primeiros 12 (doze) meses,
considera-se o valor estimado de R$ 1.080,00 (mil e oitenta reais) anuais, correspondente ao rateio
atualmente aplicavel ao imével, devendo eventual alteracdao do valor do tributo para exercicios
posteriores ser devidamente comprovada e repassada ao locatario, observados os valores
efetivamente lancados pelo Municipio e o respectivo rateio entre os condéominos.

514 Responsabilizar-se pelo pagamento das despesas referentes ao consumo de 4gua, taxa de
recolhimento de lixo, ndo podendo tais encargos ser repassados ao LOCATARIO durante a
vigéncia contratual.

515 Das Obrigacoes Complementares:

a. Informar, imediatamente, ao LOCATARIO, qualquer alteragdo na titularidade do imével e a
existéncia de medida administrativa e/ou agdo judicial que possa interferir nos direitos e
obrigagdes resultantes deste Termo de Contrato;

b. Indicar representante e/ou preposto responsivel pela execu¢do do objeto perante o
LOCATARIO, com poderes para prestar esclarecimentos e tomar decisdes em nome do
LOCADOR;

c. Acatar, nos termos do inciso II do art. 137 da Lei n°® 14.133/2021, as orientac¢des e instru¢des do
representante do fiscal do contrato e/ou representante do LOCATARIO, emitidas objetivando a
boa e regular execugao do objeto contratado;

d. Emitir RECIBO DE LOCACAO ou documento equivalente do objeto executado, nos prazos e
condigdes previstas neste Termo de Contrato, encaminhando-o a Unidade Requisitante, aos
cuidados do fiscal do contrato, juntamente com os documentos de regularidade fiscal e
trabalhista; devendo observar, ainda, as seguintes disposigdes:

I. Emitir o documento atendendo as disposicoes da legislacdo tributdria e comercial pertinentes;
I.  Inteirar-se acerca do respectivo Termo de Empenho, indispensivel a garantia do futuro
pagamento devido ao LOCADOR;

II.  Mencionar, na Nota Fiscal/Fatura, o nuimero do respectivo Termo de Empenho, sem prejuizo de
outras informagoes fundamentais para individuacio do objeto e/ou caracterizagio do servigo
executado pelo LOCADOR;

e. O recibo ou documento equivalente deverd discriminar separadamente os valores
correspondentes ao aluguel, ao IPTU, quando houver cobranga no periodo, e ao encargo
locaticio acessorio referente a energia elétrica, permitindo a identificacdo das respectivas
parcelas, sua periodicidade e o adequado acompanhamento e fiscalizagdo pela
Administracdo.O LOCADOR recebera, nos prazos e condi¢des avencadas, apenas os valores
estipulados no item 01 deste Termo de Contrato;
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f. Abster-se da transferéncia de direitos e obrigagdes oriundos deste Termo de Contrato, salvo nas
hipéteses autorizadas pelo representante legal do LOCATARIO, desdequendo hajaprejuizoao
interesse publico;

g. Absterse da utilizaggo do nome do LOCATARIO em qualquer forma dedivulgacao
institucional e/ou comercial, ressalvadas as hipéteses admitidas pelorepresentante legal do
LOCATARIO devendo-se preservar, em qualquer caso, o bom nome e a dignidade do
MUNICIPIO;

h. Suportar os custos resultantes de avaliacdes e/ou vistorias determinadas por autoridades
publicas e/ou decorrentes da necessidade de se averiguar a seguranca ou solidez da edificacao;

i. Responsabilizar-se pelo cumprimento de todas as obrigagdes trabalhistas, previdenciérias,
fiscais, comerciais e as demais previstas em legislacao especifica, resultantes da execucdo deste
objeto, cuja inadimpléncia nao transfere a responsabilidade ao LOCATARIO e ndo podera
onerar o objeto do contrato;

j. Manter os dados cadastrais atualizados perante o MUNICIPIO;

k. Comunicar, imediatamente e por escrito, qualquer alteracdo ocorrida no endereco, dados
cadastrais e bancarios, representantes, socios, contrato social, email, nimeros de telefones e
outras informacoes pertinentes e necessarias a boa execugao deste contrato;

1. Preservar o sigilo das informagdes que tiver conhecimento em virtude da execugdo do objeto,
incluindo o devido tratamento das informagdes sensiveis, observando as disposi¢cdes da
legislacao pertinente, e, em especial, da Lei n° 13.709/2018;

m. Manter, durante a execu¢do do objeto, todas as condicbes exigidas para a habilitacao e
qualificacdo do LOCADOR,;

n. O LOCATARIO e os orgaos de controle, durante a execucao deste Termo de Contrato, podem
solicitar esclarecimentos e documentos ao LOCADOR;

0. O LOCATARIO podera descontar, de qualquer crédito do LOCADOR, a importancia
correspondente a eventuais pagamentos resultantes de sancdes impostas pelo descumprimento
de clausulas contratuais ou ressarcimentos devidos ao erario publico;

p. Preservar rigorosamente a boa-fé na execucdo do objeto.

q. Disponibilizar, quando solicitado pela Administracdo, documentos e informagdes necessérios
ao acompanhamento e a fiscalizacdo do encargo locaticio acessdrio referente a energia elétrica,
considerando a inexisténcia de medicdo individualizada da unidade e a necessidade de
transparéncia na composicao do referido encargo, conforme previsto no instrumento contratual.

6. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

6.1 Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locacdo, legal e/ou contratualmente
exigiveis, nos prazos e condigdes previstos neste Termo de Contrato.

6.2 Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo tratd-lo com o mesmo cuidado como se fosse
seu.

6.3 Restituir o imoével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracoes
decorrentes do seu uso normal.

6.4 Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparagao a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros.

6.5 Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocadas por si ou por terceiros, visitantes ou prepostos.

6.6 Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR.

6.7 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica,
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ainda que dirigida a ele, locatério.

6.8 Responsabilizar-se pelo pagamento das despesas decorrentes da utilizacdo do imével, tais
como gas canalizado (se houver), internet e telefonia.

6.9 Efetuar ao locador o pagamento correspondente a parcela do IPTU devida pelo locatario,
conforme o valor definido para cada exercicio e mediante cobranca apresentada pelo
locador, acompanhada da respectiva comprovacido. Para os primeiros 12 (doze) meses,
considera-se o valor estimado de R$ 1.080,00 (mil e oitenta reais) anuais, observada
eventual atualizacdo do valor do tributo nos exercicios posteriores, devidamente
comprovada.

6.10 Responsabilizar-se pelo pagamento do encargo locaticio acessorio referente a energia
elétrica, conforme condicdes e valores estabelecidos contratualmente, ficando o
respectivo encargo sujeito ao acompanhamento e a fiscalizacio da Administracio. Na
hipodtese de futura individualizacio da medicdo de energia elétrica da unidade locada
pela concessiondria, o encargo devera ser revisto, podendo ser excluido, passando o
Municipio a realizar o pagamento diretamente & concessionaria, conforme as condicoes
estabelecidas no instrumento contratual.

6.11 Nao havera cobranca do LOCATARIO pelas despesas referentes ao consumo de dgua, a
taxa de recolhimento de lixo, as quais permanecerdao sob responsabilidade do LOCADOR,
conforme acordado entre as partes.

6.12  Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatdrio, mediante
combinacdo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado
por terceiros, na hipdtese prevista no art. 27 da Lei n° 8.245/1991, devendo observar as
seguintes disposi¢des especiais:

a. A vistoria deverd ser acompanhada por representante do LOCATARIO e deverd ocorrer,
preferencialmente, em hordrio diverso do expediente do MUNICIPIO;
b. O LOCADOR, independentemente da situagio, é responsdvel por qualquer dano ocasionado ao

LOCATARIO decorrente da vistoria;

6.13  Cumprir integralmente a conveng¢do de condominio e os regulamentos internos;

6.14 Pagar as despesas ordindrias de condominio se houver entendidas como aquelas
necessdrias a sua administracdo, devidamente exemplificadas no §1° do art. 23 da Lei n°
8.245/1991.

6.15 O LOCATARIO somente ficard obrigcado ao pagamento das despesas ordindrias de
condominio caso sejam comprovadas a previsdo orcamentdria e o rateio mensal, podendo
exigir a qualquer tempo tal comprovacio.

6.16  Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimacdes que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais,
estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagdo do imével/espaco fisico locado.

6.17  Das Obrigacdes Complementares:

a. Orientar, acompanhar e fiscalizar o LOCADOR quanto a execugao do objeto;
b. Comunicar, por escrito, ao LOCADOR, quando verificar qualquer defeito na execugdo do

objeto;

c. Aplicar as penalidades legais e contratuais cabiveis, nos casos previstos na Lei n°® 14.133 /2021 e
Decreto n® 11.384/2023.

d. Efetuar o pagamento do aluguel nos prazos e condicdes previstos no TR e neste Termo de
Contrato;

e. Prestar os esclarecimentos que venham a ser solicitados pelo LOCADOR em prazo razoavel;

f. Notificar o LOCADOR, por intermédio do fiscal do Termo de Contrato, acerca de qualquer
dano e/ou vicio existente no imével;

g. O representante do MUNICIPIO anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execucao do Termo de Contrato, determinando o que for necessério a regularizacao das
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faltas ou defeitos observados, conforme previsto no Decreto n® 11.384/2023.

h. Rescindir o Termo de Contrato, aplicando-se, de forma supletiva, as disposi¢des do art. 137 da
Lei n® 14.133/2021;

i. Solicitar, quando necessario, vistorias e/ou exames técnicos para comprovar a seguran¢a ou
solidez do imdvel locado;

j.-  Zelar para que durante a vigéncia do Termo de Contrato sejam mantidas, em compatibilidade
com as obrigacdes assumidas pelo LOCADOR, todas as condicées de habilitacdo e qualificacao
exigidas no procedimento de credenciamento;

k. O representante do LOCATARIO, na hipétese de verificar o descumprimento posterior das
condigdes de habilitagcdo, devera notificar por escrito o LOCADOR para sanar a irregularidade
no prazo de até 30 (trinta) dias prorrogaveis, por igual periodo, por decisdo fundamentada da
autoridade competente;

1. O MUNICIPIO poders rescindir o Termo de Contrato diante do descumprimento reiterado das
condigdes de habilitacdo e demais exigéncias previamente pactuadas, aplicando as penalidades
cabiveis, previstas no art. 156 da Lei n°® 14.133/2021, garantido o contraditério e a ampla defesa
e a observancia do procedimento previsto no Decreto n°® 11.384/2023.

7. DO MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

7.1 O objeto da contratagao devera ser entregue de forma UNICA, nas condicdes previstas neste
TR.

7.2 O imovel, objeto deste Termo de Contrato, deverd ser disponibilizado ao LOCATARIO
imediatamente ap6s a assinatura do instrumento contratual, salvo nas seguintes hipoteses:

a) Necessidade, previamente acordada entre as partes, de reparos e/ou adaptagoes indispensdveis ao uso
regular da edificagio;

b) Durante o periodo necessdrio para realizacdo de vistoria e/ou entrega das chaves.

7.3 A disponibilizacdo do imével a ser locado devera respeitar as especificagdes pactuadas entre as
partes e as disposicoes especiais previstas no item 04 que trata DA VISTORIA DO IMOVEL
LOCADO.

7.4 Caberd ao LOCADOR, mensalmente, encaminhar ao fiscal do Termo de Contrato, o RECIBO
DE LOCACAO ou documento equivalente resultantes da locagao para posterior liquidagao
e pagamento.

7.5 Cabera ao LOCADOR, mensalmente, encaminhar ao fiscal do Termo de Contrato, as Notas
Fiscais/Faturas resultantes da locagdo para posterior liquidagao e pagamento.

7.6 O LOCADOR, na mesma oportunidade, deverd encaminhar ao fiscal do Termo de Contrato,
designado pelo MUNICIPIO, os documentos de habilitacdo e outros documentos que se fizerem
necessarios, tais como notificagdes de multas e/ou da ocorréncia de agdo judicial e/ou
procedimento administrativo que possa prejudicar a posse regular do imével.

7.7 Do Regime de Bem-Feitorias:

a. Este regime estabelece as regras para melhorias que podem ser feitas no imévem locado, que
podem ser necessarias, tteis ou voluptuarias.

b. A formalizagdo do Termo Aditivo (art. 132 da Lei n°® 14.133/2021), é condicdo para a execucao,
pelo LOCADOR, das prestacdes determinadas pelo LOCATARIO no curso da execugdo do
Termo de Contrato, salvo nos casos de justificada necessidade de antecipacdo de seus efeitos,
hipétese em que a formalizagdo devera ocorrer no prazo maximo de 01 (um) més;

c. O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagdes e/ou benfeitorias sem prévia
autorizacdo e/ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizacdo do imével estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagao da locagao;
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d. As benfeitorias necessérias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que néao autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizéveis e permitem o
exercicio do direito de retencao (art. 35 da Lei n® 8.245/1991);

e. Na impossibilidade da obtencdo da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultada ao
LOCATARIO a realizacio da benfeitoria ttil sempre que assim determinar o interesse
pablico devidamente motivado;

f. As benfeitorias tuteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdao ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével;

g. As benfeitorias voluptudrias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do LOCADOR.
Caso ndo haja concordéancia da indenizagao, poderao ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a
locagdo, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imével.

7.8 Das Hipoteses Resolutivas da Locacdo:

a. O LOCATARIO podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso
dedescumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual e/ou obrigacao imposta
ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacao das penalidades cabiveis;

b. A extingdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretard a execugdo
dos valores das multas e indenizacdes devidos ao LOCATARIO, bem como a retencdo dos
créditos decorrentes do Termo de Contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das
sangdes previstas neste instrumento;

c. Também constitui motivo para a extin¢ao do contrato a ocorréncia de qualquer das hipéteses
enumeradas no art. 137 da Lei n° 14.133/2021, que sejam aplicaveis a relacdo locaticia.

d. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imoével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagao, caso fortuito ou for¢ca maior e outros, o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, nao tenha concorrido para a situacao;

e. O LOCATARIO, por razdes de interesse publico devidamente justificados, podera devolver o
imo6vel, promovendo a extingdo do Termo de Contrato antes do término do seu prazo de
vigéncia, ficando dispensado do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o
LOCADOIR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

f. Nao havendo a notificacdo do LOCADOR no prazo previsto no item anterior, e desde que este
ndo tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficard sujeito ao pagamento de multa
equivalente a 01 (um) més de aluguel:

g. Durante o prazo estipulado para a duragdo do Termo de Contrato, ndo poderd o LOCADOR
reaver o imovel alugado (art. 4° da Lei n® 8.245/1991);

h. O LOCADOR, na hipétese de nao possuir interesse em renovar o presente Termo de Contrato,
devera comunicar, por escrito, o fato ao LOCATARIO, no prazo de 90 (noventa) dias anteriores
ao término do prazo de vigéncia do Termo de Contrato, tempo considerado indispenséavel a
preservagao do interesse publico objeto da locacao;

i. Nao havendo a notificacgdo do LOCATARIO no prazo previsto no item anterior, e desde que
este ndo tenha incorrido em culpa, o LOCADOR ficard sujeito ao pagamento de multa
equivalente a 03 (trés) meses de aluguel e as san¢des previstas neste Termo de Contrato e na
legislacdo pertinente;

jo O procedimento formal de extingdo contratual terd inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou endereco eletroénico.

k. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.
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8. DO MODELO DE GESTAO DA CONTRATACAO

8.1 A fiscalizacdo da execucgdo do Termo de Contrato, nos termos do art. 72 do Decreto n°® 11.384 /2023,
consiste na verificagdo continua do cumprimento das obrigagdes contratuais por parte do
LOCADOR, podendo ser atribuida a mais de um agente de fiscalizacao.

8.2 O fiscal, no exercicio de suas atribui¢cdes, poderd solicitar do LOCADOR providéncias
acautelatdrias e/ ou saneadoras, levando em consideracdo os parametros contratados e as diretrizes
da legislacao pertinente, tais como:

Correcio e/ou substituicdo de documentos;

Apresentagio de esclarecimentos e/ou relatorios que comprovem a regular execugio do objeto;

Abstengio de priticas irregulares;

Adocio de medidas mitigatorias e/ou preventivas;

Reparagao imediata do imdvel diante da constatagdo de vicios e/ou defeitos de natureza estrutural e/ou nos

servicos de infraestrutura disponibilizados no objeto locado;

8.3 A verificacdo da adequacao do fornecimento deverd ser realizada com base nos critérios previstos
no TR, neste Termo de Contrato e na legislacdo pertinente.

8.4 Em situacOes excepcionais, que acarretem risco iminente a servicos ou atividades, conforme
facultado pelo art. 73 do Decreto n° 11.384/2023, podera o LOCATARIO adotar providéncias
acauteladoras, tais como a suspensdo do Termo de Contrato ou antecipacdo de alteracdes
contratuais, sem a prévia manifestacdo do LOCADOR, que poderd se manifestar em momento
posterior.

8.5 O exercicio do poder-dever de fiscalizagao, por agente designado pelo MUNICIPIO, nao exclui nem
reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade,
ainda que resultante de imperfeicdes técnicas, vicios redibitérios ou emprego de material
inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade do
MUNICIPIO ou de seus agentes e prepostos, em decorréncia do disposto no art. 120 da Lei n°
14.133/2021.

R0 TR

9. DAS RESPONSABILIDADES

9.1 O LOCADOR sera responsével pelos danos causados diretamente ao LOCATARIO ou a terceiros
em razdo da execugdo do objeto, e ndo excluira nem reduzira essa responsabilidade a fiscalizagao
e/ou o acompanhamento efetuado pelo(s) representante(s) do MUNICIPIO.

9.2 O LOCADOR é igualmente responsavel, perante o0 LOCATARIO, pela atuacdo dos prepostos que
indicar e por terceiros que contratar para auxiliad-lo na execugdo do objeto.

9.3 A inadimpléncia do LOCADOR em relacdo aos encargos trabalhistas, fiscais e comerciais ndo
transferird ao LOCATARIO a responsabilidade pelo seu pagamento e nao poderd onerar o objeto
deste contrato nem restringir atos de regularizagdo que se fizerem necessarios.

9.4 O recebimento provisério ou definitivo ndo excluira a responsabilidade do LOCADOR pela perfeita
execucdo do objeto, o que inclui a responsabilidade pela fiel observancia das regras ético-
profissionais, nos limites estabelecidos pela lei ou pelo Termo de Contrato.

9.5 O MUNICIPIO devera designar fiscal responsavel pelo acompanhamento da execugao deste Termo
de Contrato, cabendo-lhe o exercicio das atribui¢des e responsabilidades previstas no §1° do art. 72
do Decreto n® 11.384/2023.

9.6 O LOCADOR ¢ responsavel pelo sigilo e tratamento adequado das informagdes sensiveis de que
tiver conhecimento/acesso em decorréncia da execucdo deste objeto nos termos da legislagdo
pertinente, e, especialmente, da Lei n°® 13.709/2018.

9.7 O LOCATARIO, por sua vez, é responsavel:

a. DPelos danos ocasionados ao imovel ou nas suas instalagoes em decorréncia de reformas e/ou adaptacoes
que realizar;
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b. Pelos danos ocasionados ao imdvel ou nas suas instalagdes, provocados por culpa do LOCATARIO ou por
terceiros, visitantes ou prepostos.

10. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

101 O LOCADOR, nos termos do art. 155 da Lei n°® 14.133/2021, sera responsabilizado na esfera
administrativa pelas seguintes infracdes:

a. Dar causa a inexecugdo parcial do Termo de Contrato;

b. Dar causa a inexecugao parcial do Termo de Contrato que cause grave dano a0 MUNICIPIO, ao
funcionamento dos servigos ptublicos ou ao interesse coletivo;

c. Dar causa a inexecugao total do Termo de Contrato;

d. Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente, devidamente justificado e
aceito pelo representante do LOCATARIO;

e. Deixar de entregar a documentacao exigida para o procedimento de contratacao direta;

f. Nao celebrar o Termo de Contrato ou ndo entregar a documentacgao exigida para a contratacao,
quando convocado pelo LOCATARIO;

g. Ensejar o retardamento da execugao ou da entrega do objeto contratado sem motivo justificado;
h. Apresentar declaragio ou documentacdo falsa exigida para o procedimento de contratacdo
direta ou prestar declaragao falsa durante as suas fases ou a execugao do Termo de Contrato;

i. Fraudar o procedimento de contratacdo direta ou praticar ato fraudulento na execugdo do

Termo de Contrato;
j-  Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
k. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do procedimento de contratacdo direta;
1. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846/2013.

10.2  Serado aplicadas ao responsavel pelas infracdes administrativas previstas no TR e/ou neste

Termo de Contrato, as seguintes sancdes:

a. Adverténcia;

b. Multa;

c. Impedimento de licitar e contratar;

d. Declaragio de inidoneidade para licitar ou contratar.

10.3 A aplicagdao das sangdes previstas no TR ou neste Termo de Contrato, ndo exclui, em hipétese
alguma, a obrigacdo de reparacao integral do dano causado ao CONTRATANTE ou a terceiros em
decorréncia da execuc¢ido deste Termo de Contrato.

104 A sancao de adverténcia serd aplicada nas seguintes hipoteses:

a. Descumprimento, de pequena relevancia, de obrigacdo legal ou infracdo a Lei quando ndo se
justificar aplicacdo de sancao mais grave; ou

b. Inexecugdo parcial de obrigacdo contratual principal ou acesséria de pequena relevéncia, a
critério do CONTRATANTE, quando néao se justificar aplicacao de sancdo mais grave.

10.5 A sangdo de multa tem natureza pecunidria e podera ser aplicada, de forma cumulativa ou nao
com as demais sang¢des, nas hipoteses previstas neste Termo de Contrato e na legislacdo pertinente.

10.6 A multa sera recolhida em percentual de 0,5% (cinco décimos por cento) a 30% (trinta por
cento) incidente sobre o valor estimado do Termo de Contrato e recolhida no prazo maximo de 15
(quinze) dias tteis, a contar da notificagdo do contratado, levando-se em consideragdo a seguinte
Tabela Referencial:

Infracao Percentual (%)
Item 10.1.a 05a10
Item 10.1.b 15a30
Item 10.1.c 15 a 30
Item 10.1.d 0,5a20
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Item 10.1.e 0,5a20
Item 10.1.f 15 a 30
Item 10.1.g 0,5a10
Item 10.1.h 20a 30
Item 10.1.1 20a 30
Item 10.1, 20a 30
Item 10.1.k 20a 30
Item 10.1.1 20a 30

10.7 A aplicacdo de multa moratdria, no importe de 0,5% (cinco décimos por cento) a 10% (dez por
cento), sera precedida de oportunidade para o exercicio do contraditério e da ampla defesa e ndo
impedird que o MUNICIPIO a converta em compensatéria e promova a extingao unilateral do
contrato com a aplicagdo cumulada de outras san¢des previstas neste Termo de Contratagdo e na
legislagao pertinente.

10.8 A multa devidamente aplicada e ndo paga sera inscrita na divida ativa do MUNICIPIO,
conforme prevé a legislacdo tributéria local.

10.9  Se a multa aplicada for superior ao valor da garantia prestada, além da perda desta, respondera
o LOCADOR pela sua diferenga, devidamente atualizada pelo indice estipulado neste Termo de
Contrato ou por aquele que vier a substitui-lo.

10.10 A sancdo de impedimento de licitar e contratar serdo aplicados, quando nao se justificar a
imposicdo de penalidade mais grave, aquele que:

a. Dar causa a inexecucdo parcial do Termo de Contrato que cause grave dano ao MUNICIPIO, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
Dar causa a inexecucgéao total do Termo de Contrato;

c. Deixar de entregar a documentacao exigida para o procedimento de contratacao direta;

d. Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente, devidamente justificado e
aceito pelo representante do LOCATARIO;

e. Nao celebrar o Termo de Contrato ou ndo entregar a documentagao exigida para a contratacao,
quando convocado pelo LOCATARIO;

f. Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto contratado sem motivo justificado.
10.11 A sancdo de impedimento de licitar e contratar impedira o responsavel de licitar ou contratar no
ambito do MUNICIPIO que tiver aplicado a sancdo, pelo prazo minimo de 06 (seis) meses e
maximo de 03 (trés) anos.
10.12 A sancado de declaracdo de inidoneidade para licitar ou para contratar serd aplicada aquele que:
a. Apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o procedimento de contratagdao
direta ou prestar declaragdo falsa durante as suas fases ou a execugao do Termo de Contrato;

b. Fraudar o procedimento de contratacdo direta ou praticar ato fraudulento na execucdo do
Termo de Contrato;

c. Comportar-se de modo iniddéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

d. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do procedimento de contratagdo direta;

e. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n. 12.846/2013.

10.13 A sancdo de declaracdo de inidoneidade para licitar ou para contratar impedird o responsavel
de licitar ou de contratar no dmbito Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes
federativos, pelo prazo minimo de 03 (trés) anos e maximo de 06 (seis) anos.

10.14 Na aplicacdo das sangdes administrativas previstas no Termo de Contrato e na legislacao
pertinente, serdo consideradas:

a. A gravidade da conduta praticada;
b. A culpabilidade do infrator;
c. A intensidade do dano provocado;
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O caridter educativo da pena;

e. A implantagio ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagoes dos
orgdos de controle;

f. As circunstincias agravantes ou atenuantes tendo em vista os principios da razoabilidade e
proporcionalidade.

10.15 Os atos previstos como infra¢cdes administrativas a Lei n° 14.133/2021, e outras normas de
licitagOes e contratos da administracdo publica, que também sejam tipificados como atos lesivos na
Lei n°12.846 /2013, serdo apurados e julgados conforme o disposto em Regulamento especifico.

10.16 Nao havera aplicacdo de san¢do administrativa sem o devido processo legal, respeitados o
contraditério e a ampla defesa e as regras procedimentais previstas no Decreto n°® 11.384/2023.

10.17 Havendo risco de dano incerto ou irreparavel, podera o LOCATARIO solicitar a Procuradoria
Geral do Municipio a adocao de medidas emergenciais de carater judicial, na fase preliminar ou na
constancia do respectivo processo administrativo para apuracao de infracdes previstas neste Termo
de Contrato e na legislacao pertinente.

10.18 A personalidade juridica, nos termos do art. 160 da Lei n° 14.133/2021, poderd ser
desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a
prética dos atos ilicitos previstos nesta Lei ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso,
todos os efeitos das sancdes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e
socios com poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo
com relagdo de coligacdo ou controle, de fato ou de direito, com o sancionado, observados, em
todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de anélise juridica prévia.

11. DOS CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

111 O valor mensal do aluguel devera ser pago até o 10° (décimo) dia do més subsequente ao
vencido, aplicando-se, no que for compativel, o disposto no art. 74 do Decreto n° 11.384/2023,
mediante a apresentagdo de RECIBO DE LOCACAO ou documento equivalente, devidamente
atestada pelo fiscal do Termo de Contrato, por meio de Depésito Bancario ou Chave PIX.

11.2 O LOCADOR ¢ responsavel pela correta indicagao dos dados financeiros indispensaveis ao
pagamento, devendo informar, de forma expressa e imediata, qualquer alteragdo ao agente do
MUNICIPIO responsavel pelo pagamento.

11.3 A solicitacdo de pagamento pelo LOCADOR deve ser acompanhada da comprovacao de que
cumpriu todas as condi¢des constantes do Termo de Contrato, bem como dos documentos e
comprovantes necessarios a verificacdo e fiscalizacdo dos encargos locaticios acessdrios, quando
aplicavel.

114 O RECIBO DE LOCACAO ou documento equivalente deve observar as regras pertinentes a
validade e ao recolhimento dos encargos trabalhistas, previdenciarios e fiscais resultantes da
execug¢do do Termo de Contrato, que devem ser apresentados na forma da legislacdo pertinente.

11.5 Para fazer jus ao pagamento, o0 LOCADOR devera apresentar, juntamente com RECIBO DE
LOCACAO ou documento equivalente, os seguintes documentos:

a. Prova de Regularidade Fiscal perante a Fazenda Federal, mediante apresentacio de certidio expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGEN), referente a todos os créditos tributdrios federais e a Divida Ativa da Unido por elas
administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n° 1.751,
de 02/10/2014, do Secretdrio da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional;
Prova de reqularidade para com a Fazenda Estadual;

Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal;

Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico - FGTS;

Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentagio de

Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).

S R0 S
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11.6  Nenhum pagamento serd efetuado ao LOCADOR, enquanto houver pendéncia de liquidagdo de
obrigacdo financeira, em virtude de penalidade ou inadimpléncia contratual, sem prejuizo das
hipéteses de glosa ou retencdo previstos no §3° do art. 75 do Decreto n°® 11.384/2023.

11.7 Nao haverd pagamento antecipado ou desprovido de documentacdo indispensavel a
comprovacado da execucdo do objeto.

11.8  No caso de eventuais atrasos de pagamento das faturas, por culpa do LOCATARIO, o valor sera
atualizado monetariamente nos termos do art. 117 da Constituicdo Estadual de SC.

11.9  Os pagamentos devidos ao LOCADOR, quando couber e de acordo com a legislacio tributdria pertinente,
estdo sujeitos a retengdo na fonte.

1110 E permitido descontar dos créditos do LOCADOR qualquer valor relativo a multa,
ressarcimentos e indenizagdes, observado o contraditério e a ampla defesa.

12. DA FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO CONTRATADO

121 A selecdo do futuro contratado dar-se-a por inexigibilidade de licitacao, com fulcro no art. 74,
inciso V da Lei n° 14.133/2021 ¢/c art. 63 do Decreto n° 11.384/2023, levando em consideracado as
caracteristicas peculiares do imével, ou seja, o imével localizado & Rodovia Ivo Silveira, 9755, bairro
Barracdo - Gaspar, Sala n°28, de propriedade da Centurion Administra¢gdes Patrimoniais Ltda, foi
identificado como tinico e adequado as necessidades do Municipio, por apresentar um conjunto de
caracteristicas que o tornam singular e insubstituivel para o fim a que se destina, decorrente dos
seguintes elementos objetivos e verificaveis:

Ponto Aplicavel Descric¢ao
Considerado (X)
Localizacao X Situado no bairro Barracdo, municipio de Gaspar/SC, o imoével oferece
Estratégica facil acesso ao publico-alvo dos bairros Barracdo, Bateias e regides

adjacentes, estando proximo de vias principais, transporte publico e
demais equipamentos urbanos necessarios a execugdo das atividades do

CRAS
Adequacao X O imoével possui drea aproximada de 180 m? distribuida de forma
Fisica e compativel com as exigéncias dos servigos socioassistenciais, atendendo
Estrutural aos parametros de seguranca, acessibilidade, ventilagdo, iluminagdo,

infraestrutura elétrica e loégica. O uso interno serd organizado por
divisérias a serem instaladas pela Administragdo, garantindo segregacao
dos fluxos de atendimento.

Vantajosidade X O valor mensal da contratagdo, correspondente a R$ 4.500,00 referentes a
Econdmica locacdo do imoével, acrescido de R$ 90,00 de IPTU e de R$ 1.500,00
relativos ao encargo locaticio acessorio referente a energia elétrica,
totalizando R$ 6.090,00 mensais, mostra-se compativel com os valores
praticados para imoéveis com caracteristicas equivalentes na regido,
conforme pesquisa de mercado realizada, atendendo aos principios da
economicidade, razoabilidade e eficiéncia da Administragio.

Disponibilidade X O imoével encontra-se em condigdes de ocupacdo imediata, dispensando
Imediata adaptagdes onerosas ou demoradas. Pequenos ajustes internos, como a
instalacdo de divisérias para organizacdo dos atendimentos, serdo

realizados pela Administragdo, garantindo a adequagdo funcional sem
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impactar a operacionalidade e a eficiéncia financeira.

Auséncia de X Foram realizadas tentativas de contato com outros locadores da regiao,
Alternativas sem que houvesse retorno ou propostas vidveis. Além disso, a analise
Equivalentes contemplou orcamentos consultados no PNCP (Portal Nacional de

Contratacdes Publicas) e parecer da Comissao de Iméveis do Municipio,
confirmando que ndo existem imoéveis equivalentes em localizagao,
dimensodes, infraestrutura e valor, evidenciando a inviabilidade de

competigao.
Interesse X A escolha do imoével atende diretamente ao interesse publico,
Puablico viabilizando a instalacdo e funcionamento do CRAS, com atendimentos
Demonstrado presenciais, articulacdo com a rede socioassistencial e intersetorial,

encaminhamentos e acompanhamentos junto a politicas publicas de
saide, educacdo, habitacdo e trabalho, ampliando a protecdo social no
territério e prevenindo situagdes de risco social.

Organizagdo do X A utilizagdo do imoével serd funcional e segmentada, com instalagdo de
Atendimento divisérias internas pela Administracdo, garantindo espacos proéprios
para atendimento das familias, preservagdo do sigilo, organizagdo
eficiente dos fluxos de usudrios e controle minimo de acesso, em

consonancia com o interesse publico e experiéncias anteriores bem-

sucedidas.

122 Dessa forma, resta plenamente justificada a singularidade do imével, recomendando-
se o prosseguimento do processo para autorizagio da contratacdo direta e subsequente
formalizacdo do contrato de locacdao, em observancia as necessidades atuais do Municipio,
a economicidade e a eficiéncia administrativa.

123 Documentos de Habilitagcdo Exigidos:
12.3.1 Habilitacao Juridica:

a. No caso de empresdrio individual, inscricao no Registro Ptablico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

b. Em se tratando de microempreendedor individual (MEI), Certificado da Condigdo de
Microempreendedor Individual - CCMEI, na forma da Resolugdo CGSIM n° 16, de 2009,
cuja aceitacdo ficarda condicionada a verificagdo da autenticidade no sitio
www.portaldoempreendedor.gov.br;

c. No caso de sociedade empresiria ou empresa individual de responsabilidade limitada
(EIRELI), ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado na
Junta Comercial da respectiva sede;

d. No caso de sociedade por acdes, ato constitutivo e estatuto em vigor, devidamente
registrado na Junta Comercial, acompanhado de documentos de eleicdo de seus
administradores;

e. No caso de sociedade cooperativa: quando autorizadas a participar, ata de fundacdo e
estatuto social em vigor, com a ata da assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na
Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, bem
como o registro de que trata o art. 107 da Lei n° 5.764, de 1971;

f. No caso de sociedade simples, inscricio do ato constitutivo no Registro Civil das Pessoas
Juridicas do local de sua sede, acompanhada de prova da indicagdo dos seus
administradores;
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g. Decreto de Autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no Pais, e Ato de Registro ou Autorizacdo para funcionamento expedido
pelo 6rgdo competente, quando a atividade assim o exigir;

h. No caso de Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte: certiddo expedida pela Junta
Comercial ou pelo Registro Civil das Pessoas Juridicas, conforme o caso, que comprove a
condigdo de Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte.

12.3.2 Regularidade Fiscal e Trabalhista:

a. Prova de Inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas (CPF), quando admitido pelo
Edital a participagdo de pessoas fisicas ou, Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica (CNPYJ);

b. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Federal, mediante apresentacdo de certidao
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios
federais e a Divida Ativa da Unido por elas administrados, inclusive aqueles relativos a
Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02/10/2014, do Secretario
da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional,;

Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual;

Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal;

Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS;

Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacao de Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).

mooan

12.3.3 Qualificacdo Técnica:
a. Certiddao do Registro de Iméveis;
b. Laudo de avaliacdo do imével emitido pelo Municipio;
12.3.4 Qualificacdo Econdmico-Financeira:
a. Certiddo Negativa de Faléncia, Concordata, Recuperacdo Judicial e de Execucao
Patrimonial.
124  Cabera ao agente de contratacdo desienado pelo MUNICIPIO consultar os seguintes cadastros:
a. Cadastro Nacional de Empresa Inidoneas ou Suspensas (CEIS) acessivel por meio do Portal da
Transparéncia;
b. Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP), acessivel por meio do Portal da
Transparéncia3;

13. DAS ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

13.1 O valor mensal da locacdo é o resultado do cotejamento dos seguintes referenciais:
a. Proposta de locagdao, encaminhada pelo LOCADOR ou representante legal;
b. Laudo de avaliagdo expedido pela Comissao Municipal de avaliagdo de bens iméveis;

Valor Mensal da Valor Mensal da | Utilizacao de midia Valor Mensal da Portal Nacional de
Locacdo Locacdo especializada - Locacdo Contratacdes

Proposta I - Avaliagao Portal Iméveis Contratagdes Pablicas - PNCP -
(RS) Realizada pelo CRECI/SC 8933-] Similares Realizadas | Contratagio tendo

Municipio - II III (R$) pelo Municipio como contratada

(R$) Cras Silvio Elisangela

Cristiane Ribeiro

Desconsiderada

(Nao utilizada no
calculo da mediana)

2 Informacao disponivel em: www.portaldatransparencia.gov.br
3 Informacao disponivel em: www.portaldatransparencia.gov.br
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R$ 4.500,00

R$ 4.500,00

R$ 4.700,00

R$ 4.312,13

R$ 11.700,00

IPTU R$ 1.080,00

IPTU R$ 1080,00

IPTU R$ 468,00

IPTU R$ 849,96

Encargo locaticio
acessorio referente a
energia elétrica R$

Encargo locaticio
acessorio
referente &

Encargo locaticio
acessorio referente &
energia elétrica

Encargo locaticio
acessorio referente a
energia elétrica

1.500,00 energia elétrica R$ 1.500,00 R$ 1.272,64
R$ 1.500,00
Valor Mensal Valor Por M? Critério Utilizado
Estimado (R$) (R9)
R$ 6.090,00 R$ 33,83 Média Mediana X Menor
Preco
Justificativa A pesquisa de valores foi adaptada em razdo das condigdes restritivas do

mercado, considerando que existe apenas um imoével compativel com as
necessidades do novo CRAS Barracao, especialmente quanto a localizagao,
area fisica, estrutura e adequagao para atendimento socioassistencial.

Para fins de formacdo do valor estimado da contratacdo, foram utilizadas
diferentes fontes de pesquisa, considerando as peculiaridades do objeto,
conforme descrito na planilha de pesquisa de pregos:

e Centurion Adm. Patrimoniais: proposta/orcamento referente ao
imoével objeto da contratagdo;

e Comissio de Avaliagio de Imoéveis do Municipio: avaliacdao
realizada pela Administracdo Municipal, para verificagdo da
compatibilidade do valor do aluguel com os valores praticados no
mercado;

o Portal Iméveis - CRECI/SC 8933-]: pesquisa de imével disponivel
para locagdo no Municipio de Gaspar, utilizada como referéncia de
mercado, incluindo o valor informado para o IPTU e os parametros
relacionados ao consumo de energia elétrica;

o Contratacoes similares realizadas pelo Municipio - CRAS Silvio:
valor mensal de locagdo e demais parametros disponiveis na
contratacdo, utilizados como referéncia para comparagdo com o
objeto da presente contratacao.

e Portal Nacional de Contratagées Publicas - PNCP: foi localizada
contratacdo tendo como contratada Elisangela Cristiane Ribeiro, no
valor mensal de R$ 11.700,00. A referéncia foi desconsiderada para
fins de composicio do valor estimado, por apresentar valor
significativamente superior as demais referéncias pesquisadas e por
se referir a imodvel localizado em outro municipio, com
caracteristicas e condi¢bes de contratacdo distintas das verificadas
no imoével objeto da presente contratacdo, ndo sendo considerada
diretamente comparavel.

A utilizacdo das diferentes fontes teve como objetivo ampliar a analise de
mercado e verificar a compatibilidade dos valores considerados com os
precos praticados para imoéveis com caracteristicas semelhantes,
considerando, especialmente, localizacdo, drea, infraestrutura e aptiddo
para o funcionamento do CRAS Barracao.

Para tratamento dos valores obtidos na pesquisa de mercado, foi adotado o
critério da mediana, considerando os valores identificados nas diferentes
fontes para cada item da contratacdo.
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Para a locacdo do imével, os valores obtidos foram de R$ 4.500,00, R$
4.500,00, R$ 4.700,00 e R$ 4.312,13, resultando em mediana de R$ 4.500,00
mensais, valor considerado para a estimativa da locagao.

Quanto ao IPTU, os valores foram uniformizados para a mesma
periodicidade, considerando-se os respectivos valores anuais. Foram
identificados os valores de R$ 1.080,00, R$ 1.080,00, R$ 468,00 e R$ 849,96,
resultando em mediana de R$ 964,98 anuais. Para fins da estimativa da
presente contratacdo, foi considerado o valor de R$ 1.080,00 anuais,
correspondente ao valor estimado para o imével objeto da contratacao,
observando-se o rateio aplicdvel ao imével.

Em relacdo ao encargo locaticio acessério referente a energia elétrica,
foram considerados os valores de R$ 1.500,00, R$ 1.500,00, R$ 1.500,00 e R$
1.272,64, resultando em mediana de R$ 1.500,00 mensais, valor adotado
para a estimativa da presente contratagao.

Para a nova contratagdo, a estimativa de despesa considera o custo da
locacao do imével, composto pelo valor mensal do aluguel de R$ 4.500,00,
pelo IPTU estimado em R$ 1.080,00 anuais e pelo encargo locaticio
acessorio referente a energia elétrica, estimado em R$ 1.500,00 mensais.

O referido encargo de energia elétrica decorre da impossibilidade de
individualizacdo do consumo da unidade locada, em razdo da existéncia de
sistema de geracdo de energia fotovoltaica compartilhado no imével.
Considerando a inviabilidade de medicdo individual da unidade, o valor
estimado de R$ 1.500,00 mensais foi definido com base em pardmetros reais
de consumo energético de unidades do CRAS do Municipio com
caracteristicas semelhantes de funcionamento e utilizacdo, conforme
levantamento realizado pela Secretaria de Assisténcia Social, mediante
anélise das faturas de energia elétrica anexadas ao processo e elaboracdo de
memdria de célculo conforme consta no TR e ETP.

O IPTU possui fato gerador anual, sendo estimado em R$ 1.080,00 para o
periodo de 12 meses. O recolhimento do tributo serd realizado
integralmente pelo locador, sendo repassada ao locatdrio a parcela
correspondente ao rateio aplicdvel ao imodvel, mediante cobranca em
separado e apresentacdo da respectiva comprovacdo. Eventuais alteracdes
do valor para exercicios posteriores deverdo ser devidamente comprovadas
e observar os valores efetivamente lancados pelo Municipio e o respectivo
rateio.

Dessa forma, para fins de estimativa da contratacdo, foi considerado o
valor mensal de R$ 4.500,00 para a locagio do imdvel, definido pelo
critério da mediana da pesquisa de mercado; o valor anual estimado de
R$ 1.080,00 referente ao IPTU; e o valor mensal estimado de
R$ 1.500,00 referente ao encargo locaticio acessorio de energia elétrica.
Considerando o periodo de 12 meses, o valor global estimado da
contratagao corresponde a R$ 73.080,00, sendo R$ 54.000,00 referentes a
locagio, R$ 18.000,00 referentes ao encargo de energia elétrica e R$
1.080,00 referentes ao IPTU.

Cotacoes Identificacdo da Cotacao Motivo da Exclusao
Desconsideradas Portal Nacional de Contratagdes Desconsiderada por apresentar valor
Pablicas - PNCP - contratagao significativamente superior as demais
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tendo como contratada Elisangela referéncias pesquisadas e por se referir a
Cristiane Ribeiro, no valor mensal imével localizado em outro municipio,
de R$ 11.700,00 com caracteristicas e condi¢des de

contratagdo ndo diretamente comparaveis

ao imovel objeto da presente contratacao.

Notas Explicativas:

v' O valor pode ser desconsiderado, de forma justificada, quando for excessivamente elevado,
inexequivel ou inconsistente, pois existe a necessidade de manutencao de uma homogeneidade
entre os valores coletados e assim, para estabelecer um preco de referéncia compativel com o
praticado no mercado, devem ser suprimidos os precos considerados:

1 - Como valores inexequiveis, aqueles precos 75% inferiores a média dos demais pregos

formadores do conjunto que determinou o resultado da pesquisa;

2 - Como valores elevados ou excessivamente elevados, os que apresentaram valor superior a 25%
da média dos demais pregos, de forma a se obter uma amostra homogénea;

3 - Como valores inconsistentes aqueles relacionados a qualidade do item pesquisado, ou seja, as
pesquisas cujo objeto ofertado ndo atende as especificagdes solicitadas.

13.1.1 A definicdo do valor estimado da contratacdo, com base na descricio do objeto, nas
quantidades a serem adquiridas e nos orcamentos legitimamente efetuados, atende aos
parametros da legislacao pertinente, especialmente as disposigdes do art. 23 e seguintes da Lei
n°14.133/2021 c/c art. 34 e seguintes do Decreto n® 11.384/2023.

14. DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA
141 As despesas decorrentes desta contratacdo estdo programadas em dotacdo orcamentdria

propria, prevista no orcamento da Prefeitura de Gaspar e/ou de suas Autarquias, Fundos e
Fundagdes, para o exercicio de 2026, na classificacdo abaixo:

Entidade/érgﬁo Ano Proj./Ativ,/Op Esp Rubrica Dotacao
10 - Fundo de Assisténcia Social 2026 10.20.08.245.0029.2192 3.3.90 27
Numero da Reserva Orgamentaria 10505/2026

Obs.: Indicar o nimero do pedido de compra que servird como
documento comprobatdrio da reserva orcamentaria conforme
previsto no art. 72, IV da Lei n° 14.133/2021.

Origem dos Recursos Préprio X Convénio

Numero do Convénio

14.2  Nos exercicios seguintes correrdo a conta dos recursos proprios para atender as despesas da
mesma natureza, cuja alocagdo serd feita no inicio de cada exercicio financeiro.

15. DO FISCAL RESPONSAVEL
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151 O presente Termo de Contrato, conforme previsto no inciso III, §6° do art. 71 do Decreto
n® 11.384/2023, sera fiscalizado pelo servidor Geovanea Alves Andrade Zimmermman,
ocupante do cargo de Diretora Geral, lotado na Secretaria de Assisténcia Social.

15.2 Compete ao fiscal do contrato, especialmente, acompanhar e verificar a documentacdo
apresentada pelo LOCADOR relativamente aos encargos acessorios, inclusive o encargo
referente a energia elétrica, podendo solicitar recibos, comprovantes, faturas ou outros
documentos necessédrios 4 adequada conferéncia e fiscalizacdo dos valores cobrados.

15.3 O fiscal devera comunicar & Administracdo quaisquer irregularidades, divergéncias ou
situacbes que possam comprometer a adequada execucdo contratual, inclusive eventual
individualizacdo da medicdo de energia elétrica do imdvel pela concessiondria, para adocio
das providéncias cabiveis quanto a revisdo ou exclusido do respectivo encargo, conforme
previsto neste Termo de Referéncia e no instrumento contratual.

16. DA ASSINATURA DO TERMO DE CONTRATO

16.1 Ratificado o processo _de contratacdo direta, caberd ao agente de contratacdo convocar o
fornecedor para assinar o Termo de Contrato no prazo de 02 (dois) dias tteis, contados da
respectiva notificagdo eletronica.

16.2 O prazo previsto no item anterior poderd ser prorrogado nas seguintes hipéteses:

a. Por determinagdo da autoridade competente e/ou fiscal do Termo de Contrato;
b. Por iniciativa do contratado, mediante justificativa aceita pela Unidade Requisitante.

16.3 A convocagdo far-se-4 por simples notificacdo eletronica encaminhada para o e-mail
disponibilizado pelo fornecedor.

16.4 O fornecedor que, devidamente notificado, ndo assinar o Termo de Contrato, de forma
imotivada ou sem justificativa plausivel, no prazo estipulado por este TR, podera ser penalizado
pelo MUNICIPIO, sujeitando-o as sancdes previstas na Lei n° 14.133/2021 e no Decreto n°
11.384/2023.

Assinado de forma

NEUSA PASTA digital por NEUSA Gaspar, 05 de Outubro de 2026.
FELIZETTI:564 PATA

FELIZETTI:56409672934

09672934 Dados: 2026.10.06

16:31:48 -03'00'
Neusa Pasta Felizetti
Secretaria Municipal de Assisténcia Social
Autoridade Competente

Documento assinado digitalmente

ub LARISSA FIRMINO DOS SANTOS
g Data: 06/10/2026 13:06:29-0300

Verifique em https:/fvalidar.iti.gov.br

Larissa Firmino dos Santos
Servidor Responsavel pelo TR
Coordenadora de Adm. e Financas e Matricula 21655
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