ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
Lei n° 14.133 — 1° de abril de 2021

Data da Elaboracao: 19/01/26

1. OBJETO

Este Estudo Técnico Preliminar tem por objeto a contratacdo de empresa de servicos de Recuperacao e
Restauracdo do Palacio Museu Olimpio Campos (PMOC), em Aracaju/se.

2. LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO
Palacio Museu Olimpio Campos — PMOC: Praca Fausto Cardoso, S/N - Centro, Aracaju/SE.
3. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A Secretaria do Estado da Casa Civil contratou empresa especializada para efetuar o diagndstico téc-
nico das condigdes fisicas Palacio Museu Olimpio Campos. Nesta contratagdo foi constatado que exis-
te risco de colapso da estrutura de madeira da cobertura, além de patologias nas fachadas da edifica-
cao, assoalhos de madeira e na sua estrutura de sustentacéo.

A acdo continua da umidade ocasionou a degradacdo generalizada das estruturas de madeira originais,
0s ensaios de boroscopia confirmaram a perda significativa de secéo resistente, colapsos parciais nas
cabeceiras de apoio e ataques severos por agentes Xiléfagos (principalmente cupins) nas tesouras da
cobertura e no vigamento do piso superior, condi¢do que representa risco de colapso estrutural. Devido
a esses problemas da cobertura, ocorreram danos nas pinturas artisticas das paredes, dos forros de ma-
deira e de estugue e nos pisos de madeira. Verificou-se também a necessidade revisdo ou mesmo subs-
tituicdo das instalacdes elétricas existentes, que apresentam grande risco de incéndio, sendo fundamen-
tal a elaboracéo prévia dos projetos.

Serdo contratados todos o0s servicos e projetos, conforme Termo de Referéncia elaborado para a edifi-
cacdo tombada, PMOC com 2.105,53 m2:

Levantamento cadastral e projeto de restauracdo da cobertura e do barroteamento de sustenta-
¢do dos forros;

Projeto de restauracdo do forro de madeira e estuque da edificagéo;

Projeto de restauracdo das fachadas com elementos artisticos da edificacao;

Projeto de restauracdo da estrutura do madeiramento e suporte do assoalho da edificacéo;
Projeto de restauracéo das esquadrias da edificac&o;

Projeto de restauracéo das pinturas artisticas das paredes e forros de estuque;

Projeto elétrico;

Projeto de cabeamento estruturado;

Projeto de CFTV,

Projeto de climatizagdo e exaustao;

Projeto hidraulico;

Projeto de drenagem pluvial.
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Considerando a importancia do PMOC e visando a agilizacdo da contratagcdo de empresa especializada
em obra de restauro, optou-se por Concorréncia Eletrénica em regime de Contratacao Integrada.

4. DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANO DE CONTRATAGOES
ANUAL

A contratagdo devera estar prevista no Plano de Contratacdes Anual do 6rgdo demandante, conforme
diretrizes administrativas vigentes.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Os servicos serdo executados por empresa de arquitetura e/ou de engenharia especializada em restau-
racdo de edificacBes tombadas, devidamente regulamentada e cadastrada no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo — CAU e/ou no Conselho Regional de Engenharia - CREA, devendo apresentar atestados
de capacidade técnica que comprovem ter executado projetos e obras de engenharia de edificagdes
publicas tombadas, com area minima de 840,00 m2.

A comprovacdo da Qualificacdo Técnica-Operacional esta condicionada a apresentacdo dos seguintes
documentos:

a) Certidao de registro da empresa licitante e de seus responsaveis técnicos no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia — CREA e/ou CAU Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU de sua
sede ou do seu domicilio, conforme as areas de atuagdo previstas no Termo de Referéncia, em plena
validade;

a.1) No caso da Empresa Licitante ou o Responsavel Técnico ndo serem registrados ou inscritos no
CREA e/ou CAU do Estado de Sergipe, deverdo providenciar os respectivos vistos/registros desses
orgados regional, por ocasido da assinatura do Contrato.

b) Comprovagdo de Capacidade Operacional da empresa, mediante Atestado(s) ou Certidao(des)
fornecido(s) por pessoa(s) juridica(s) de direito publico ou privado, emitido(s) em nome da empresa
licitante, acompanhado(s) da(s) respectiva(s) Certiddo(6es) de Acervo Técnico — CAT ou
Anotacgdo(0es)/Registro(s) de Responsabilidade Técnica — ART/RRT emitida(s) pelo Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU em
nome do(s) profissional(ais) vinculado(s) ao(s) referido(s) Atestado(s), como forma de conferir
autenticidade e veracidade as informagdes constantes nos documentos emitidos em nome da empresa
licitante (Acordao n° 2326/2019-Plenario do TCU), que comprove(m) ter a empresa licitante
executado projeto(s), obra(s) e/ou servigo(s) com compatibilidade em caracteristicas, quantidades e
prazos com o objeto deste Edital e seus anexos, especificamente nas caracteristicas e quantidades
relativas as parcelas de maior relevancia relacionadas abaixo:

TABELA DE QUANTIDADES MINIMAS EXIGIDAS PARA PROJETOS

Item Quantidade |Quantidade| Percentual
contratada exigida exigido
(m?) (m?)
Projeto de Restauro Arquitetonico de Edificagdes Historicas 2.105,53 840,00 <40%
Projeto de Restauro de Elementos Artisticos de Edificagdes 2.179,66 870,00 <40%
Historicas
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Projeto de Restauro de Pinturas Parietais e em forro/cimalhas de 953,70 380,00 <40%
Edificagdes Historicas

Projeto de Restauro de cobertura em madeira de Edificagdes 867,36 345,00 <40%
Histéricas

Projeto Elétrico de Edificagdes Historicas 2.108,57 840,00 <40%
Projeto de Climatizacdo de Edificagdes Historicas 2.108,57 840,00 <40%

TABELA DE QUANTIDADES MINIMAS EXIGIDAS PARA OBRAS E SERVICOS

Item Quantidade |Quantidade| Percentual
contratada exigida exigido

Restauro Arquitetonico de Edificagdes Historicas, incluindo 2.105,53 840,00 <40%
paredes, tetos e fachadas
Restauro de Elementos Artisticos de Edificagdes Historicas 2.179,66 870,00 <40%
respeitando as caracteristicas originais do sistema construtivo
Restauro de Pintura Parietal de Edificagcdes Histdricas respeitando | 953,70 380,00 < 40%
as caracteristicas originais do sistema construtivo
Restauro da estrutura de cobertura em madeira de Edificagoes 867,36 345,00 <40%
Histdricas, incluindo trama, tercas, caibros, vigas, telhamento e
forro, com substitui¢do ou refor¢o dos elementos danificados,
respeitando as caracteristicas originais do sistema construtivo
Restauro de assoalho de Edifica¢des Historicas com substituicao 631,35 250,00 <40%
ou reintegracdo de tabuas danificadas, inclusive revisao com
substitui¢do dos barrotes de apoio, preservando as caracteristicas
originais dos materiais

b.1) Somente serdo aceitos como atestados acima exigidos os relacionados a obras, servigos de
engenharia e projetos com caracteristicas de Restauro executados em Edificagdes Historicas de valor
cultural, protegidas por legislacdo de tombamento em ambito Federal ou Estadual ou Municipal, e que
tenham area construida minima de 420 m* (quatrocentos e vinte metros quadrados).

b.2) O atestado deverd ser confeccionado em papel timbrado do emitente, constando seu CNPJ,
endereco completo, identificacdo do licitante e descri¢ao clara dos servigos prestados, devendo ser
assinado por seus so6cios ou diretores ou administradores ou procuradores ou gerentes ou servidor
responsavel, com expressa indicacdo de seu nome completo e cargo/funcao.

b.3) Sera admitida, para fins de comprovagdo de quantitativo minimo, a apresentagdo e o somatério de
diferentes atestados de capacidades técnicas, para atendimento dos quantitativos minimos solicitados
acima. a) Os atestados de capacidade técnica poderdo ser apresentados em nome da matriz ou da filial
da empresa licitante; b) O licitante disponibilizara todas as informacdes necessarias & comprovagdo da
legitimidade dos atestados, apresentando, quando solicitado pela Administragdo, copia do contrato que
deu suporte a contratacdo, enderego atual do contratante e local em que foi executado o objeto
contratado, dentre outros documentos.
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b.3.1) Admite-se, no maximo, o somatorio dos servicos constantes em 02 (dois) Atestado(s) ou
Certidao(0es) apresentados para comprovacdo de cada item exigido nas Tabelas acima.

b.3.2) Os Atestado(s) ou Certidao(es) apresentados, inclusive para fins de somatério, devem atender
individualmente a exigéncia do Item b.1.

b.4) Nos atestados de servigos executados em consorcio serdo considerados, para comprovacao do
quantitativo, os servicos executados pelos Licitantes que estejam discriminados separadamente no
atestado técnico, para cada participante do consorcio. Se as quantidades de servigos ndo estiverem
discriminadas no corpo da certiddo ou do atestado, serdo considerados os quantitativos comprovados
por tais documentos na propor¢ado da participacdo do Licitante na composi¢do inicial do consorcio.

b.5) Em caso de apresentagdo de mais de um Atestado ou Certiddo para cumprimento desta alinea, a
empresa licitante devera fazer a referida identificagdo;

b.6) Nao serdo aceitos atestados emitidos pela licitante, em seu proprio nome, nem qualquer outro em
desacordo com as exigéncias do Edital.

b.7) Se a certidao e/ou atestado nao for emitida pela Contratante principal da obra ou do servigo de
engenharia (pessoa juridica de direito publico ou privado), devera ser juntada a documentacdo pelo
menos um dos seguintes documentos:

b.7.1) Declaragdo formal do CONTRATANTE principal confirmando que a licitante participou da
execucdo do servigo objeto do contrato;

b.7.2) Autorizacdo da subcontratagdo pelo CONTRATANTE principal, em que conste o nome da
licitante subcontratada para o qual se esta emitindo o atestado;

b.7.3) Contrato firmado entre contratado principal e a licitante subcontratada, devidamente registrado
no CREA ou CAU.

b.8) A licitante disponibilizard todas as informagdes necessarias & comprovacao da legitimidade dos
atestados, apresentando, quando solicitado pelo Agente de Contratagdo, copia do contrato que deu
suporte a contratagdo, enderego atual da contratante e local em que foi executado o objeto contratado,
entre outros documentos.

b.9) Ser4 admitida a apresentacdo de atestados relativos a potencial subcontratado em relagdo a parcela
dos servigos de restauro de elementos artisticos de edificagdes historicas respeitando as caracteristicas
originais do sistema construtivo e restauro de pintura parietal de edifica¢des historicas respeitando as
caracteristicas originais do sistema construtivo, limitado a 25% do objeto licitado (2.105,53 x 0,25 =
526,38m?, conforme § 9° do Art. 67 da Lei 14.133/2021.

b.10 As empresas subcontratadas indicadas pelo licitante e habilitadas conforme exigéncias desse item,
deverdo participar da execucdo dos servigos indicados, e sera admitida a sua substituigdo por empresas
de experiéncia equivalente ou superior, desde que aprovada pela Cehop.

b.11) Para facilitar a analise do Agente de Contratagdo/ da Comissao de Licitacdo, é recomendavel que
a licitante destaque, nas referidas certidoes, os servigos cuja experiéncia se pretende comprovar e o seu
respectivo quantitativo.
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b.12) Declaracdo formal de disponibilidade das instalaces e dos aparelhamentos adequados e
necessarios a execucdo do objeto licitado, bem como da equipe técnica que se responsabilizara pelos
trabalhos, com a indicagao da qualificagao profissional de cada membro.

c¢) Comprovacdo de Capacidade Técnica da equipe executora do objeto contratado, mediante
Certidao(des) de Acervo Técnico — CAT, emitida(s) pelo Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia — CREA ou Conselho de Arquitetura ¢ Urbanismo — CAU, em nome de profissional(ais)
reconhecido(s) pela entidade competente, integrante(s) do quadro permanente da empresa licitante na
data prevista para a entrega da Proposta, que demonstre(m) que o(s) mesmo(s) possua(m)
Anotagdo(0es)/Registro(s) de Responsabilidade Técnica — ART/RRT por execucdo de obra(s) e/ou
servigo(s) de caracteristicas compativeis e semelhantes as do objeto deste Edital e seus anexos,
relativas as parcelas de maior relevancia relacionadas abaixo:

Projetos

- Coordenagdo na Elaboragdo de Projetos de Restauro de Edificagdes Historicas;

- Elaboragdo de Projeto de Restauro Arquitetonico de Edificagdes Historicas;

- Elaboragdo de Projeto de Restauro de Elementos Artisticos de Edifica¢des Historicas;

- Elaboragdo de Projeto de Restauro Pinturas Parietais de Edificagdes Historicas;

- Elaboragao de Projeto de Restauro de Cobertura em Madeira de Edificagdes Historicas.

Obras

- Coordenacdo na execucao de obras ou servicos de engenharia de Restauro de Edificagdes Historicas;
- Execucao de obras ou servigos de engenharia de Restauro Arquitetonico de Edificagdes Historicas;

- Execugdo de obras ou servigos de engenharia de Restauro de Elementos Artisticos de Edifica¢Ges
Historicas;

- Execucdo de obras ou servigos de engenharia de Restauro de Pinturas Parietais de Edificagdes
Historicas;

- Execugdo de obras ou servigos de engenharia de Restauro de Cobertura em Madeira de EdificacGes
Historicas.

c.1) A comprovagdo de que o profissional indicado na presente alinea integra o quadro permanente da
empresa licitante far-se-4 através da apresentacdo de copia dos seguintes documentos:

c.1.1) Contrato de trabalho por tempo indeterminado; e/ou

c.1.2) Carteira de Trabalho e Previdéncia Social — CTPS; e/ou

c.1.3) Ficha de Registro de Empregados; e/ou

c.1.4) Contrato de Prestacdo de Servigo; e/ou

c.1.5) Contrato Social e a sua ultima alteragdo (caso exista alteragdo), na hipotese de o profissional ser
socio da empresa licitante, ficando dispensados os documentos exigidos nas alineas “c.1.1” a “c.1.4”
supra.

d) Os profissionais indicados pelo licitante na forma do item c.1 deverdo participar da execucdo dos

servicos objeto desta licitacdo, e sO serd admitida a sua substitui¢do por profissionais de experiéncia
equivalente ou superior, desde que aprovada pela Administracao;
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e) Declaragdo de Indicagdo do Responsavel Técnico, cuja substituicao durante a execugao do contrato
s6 sera possivel por profissional igualmente qualificado, mediante a expressa aprovacdo da
fiscalizacdo da CEHOP/SE.

6. TITULARIDADE DA EDIFICACAO
O PMOC é de propriedade do Estado de Sergipe.

7. ESTIMATIVA DE QUANTIDADES E DE VALOR PARA A CONTRATACAO, PRAZO DA
OBRA, FORMA DE PAGAMENTO

As quantidades dos servigos a serem executados estdo apresentadas em planilha or¢amentaria detalha-
da (Empreendimento ORSE 10343), com os seguintes valores e parametros, referentes a pregos de
novembro/2025, tomando-se por base composi¢oes de custo do SINAPI (Governo Federal) e do OR-
SE/SE (Governo Estadual):

Prego de Custo: RS 12.941.159,77

Preco de Venda: R$ 15.987.546,39

BDI: 23,54 %

Encargos Sociais horistas: 111,36 %

Encargos Sociais mensalistas: 69,82%

O orcamento da obra foi elaborado pelo Eng.° Emerson Meireles de Carvalho — CREA RN n°
270132096-8, ART n° SE20250430393. As quantidades de servigo foram calculadas com base em
medigdes locais, plantas existentes do imovel, bem como célculo estimativo de servigos de restauro.

O prazo estimado para execucao da obra é de 20 (vinte) meses.

8. LEVANTAMENTO DE MERCADO E DE ALTERNATIVAS

Os servigos a serem executados foram quantificados de acordo com o cadastro arquitetonico da edifi-
cacdo, levando-se em consideracdo o Diagnodstico elaborado pela M&C Engenharia e por verificagdo
“in loco” dos danos existentes. Os demais servigos de engenharia foram estimados com base no ante-
projeto, utilizando-se pregos referenciais do ORSE ou SINAPL

Como a contratagdo serd integrada, a licitagdo se realizara com base em anteprojeto, o qual ndo con-
tém todos os elementos para elaboragdo de um orcamento analitico preciso, sendo a elaboragdo dos
projetos basicos e executivos obrigacdo da contratada que assumira a responsabilidade integral pelos
riscos definidos na matriz de riscos como de sua competéncia.

Dessa forma, durante a execug@o contatual na sua etapa inicial e apos a elaboracdo dos projetos por
parte da contratada e aprovacao dos projetos basico e executivo pela Cehop, a contratada devera reela-
borar e apresentar a contratante, por meio eletrénico e via impressa, nova planilha orgcamentaria com
ajustes nos servicos e respectivos quantitativos baseados nos projetos elaborados, mantendo-se os cus-
tos unitarios, BDI - Bonificagdes e Despesas Indiretas e ES - Encargos Sociais, com os respectivos
valores adequados ao valor da proposta original vencedora da contratagdo integrada, a fim de se obter
um or¢amento mais proximo da realidade. Devera ser apresentado também pela contratada, novo cro-
nograma fisico-financeiro para execu¢do dos servigos, documentos estes que servirdo de base para
execucdo da obra e a sua fiscalizacio.
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Na aprovagdo dos projetos, a Cehop devera avaliar sua adequagdo em relagdo aos parametros defini-
dos no edital e conformidade com normas técnicas, vedadas alteracdes que reduzam a qualidade ou
vida 1til do empreendimento, bem como que modifique o estilo arquitetonico e as caracteristicas ori-
ginais do sistema construtivo da edificacao.

9. DESCRICAO DA SOLUCAO

Contratacdo de empresa de arquitetura e/ou engenharia especializada em restauracdo de edificagdes
tombadas, sera por meio de processo licitatorio na Modalidade Concorréncia, em regime de contra-
tacdo integrada, com critério de julgamento por menor preco e em regime de execucio de em-
preitada por preco global.

10. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

O parcelamento desta contratacdo poderia ser entre as etapas de projeto e obra, mas justificamos a
opcao por contratacdo integrada, tendo em vista a condi¢do preocupante em que se encontra a estrutura
de madeira da cobertura, bem como a precariedade das instalagGes elétricas, especialmente acima do
forro, podendo ocasionar curto-circuito e consequentemente incéndio. Com a contratacdo de uma em-
presa executora de obras, medidas urgentes poderdo ser imediatamente tomadas (escoramentos, desli-
gamento de circuitos, entre outras), enquanto a fase de elaboracéo de projetos estiver em andamento.

11. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INDEPENDENTES

Caberé a SECC providenciar, em tempo habil, durante a fase de elaboragéo dos projetos, a retirada de
todo o acervo do PMOC, a fim de entregar o prédio livre para execucédo das obras.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS

Os servicos a serem executados tém baixo potencial poluidor. No entanto, os residuos gerados pelas
demoligdes, remogdes ou outros elementos existentes no escopo do servigco devem ser removidos para
locais licenciados, cabendo a fiscalizacdo da obra exigir os respectivos comprovantes dos descartes
para apresentacdo a Adema quando da solicitacdo da Licenca de Operacao.

13. VISITA TECNICA

Para a licitagdo da obra, a licitante deverd efetuar a visita técnica ao Palacio Museu Olimpio Campos,
localizado na Praca Fausto Cardoso s/n, em Aracaju/SE, devendo previamente fazer o agendamento
com o administrador do palacio pelos telefones: (79) 3216-8405 — Elicelmo, (79) 3216-8406 — Val-
dir/Railde ou (79) 3216-8407 — Karol.

Deveréa ser anexada na proposta da licitante a comprovacéao da visita efetuada assinada pelo represen-
tante designado pala administracdo do museu.

14. VIABILIDADE E RAZOABILIDADE DA CONTRATACAO

Diante da documentacdo técnica acostada ao processo, na qual se identifica os servigos de restauro a
serem executados, e na auséncia de qualquer impedimento legal para a execucdo dos servigos, consi-
deramos APTA a contratacdo desta obra com base neste Estudo Técnico Preliminar e com base na Lei
14.133/2021.
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Aracaju, 19 de janeiro de 2026.

Documento assinado digitalmente
“b ORLANDO LEMOS SILVA FILHO
g Data: 19/01/2026 12:43:46-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Orlando Lemos Silva Filho
Téc. Edificagcbes — CFT n° 51789930553
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