ESTADO DE SERGIPE
MUNICIPIO DE JAPARATUBA
SECRETARIA DE EDUCAGAO

PROJETO BASICO
1. DO OBJETO:

1.1Locacdo de 01 (um) imével, localizado na Rua C, 31, Loteamento Jardim Brasil II no
Municipio de Japaratuba/SE, para atender as necessidades da Escola Municipal
Desembargador Luiz Rabelo Leite.

2. DA JUSTIFICATIVA:

2.1. Considerando a necessidade de disponibilizar um local adequado para que os alunos da
rede municipal de ensino possam realizar suas atividades escolar, conforme estabelecido na
Lei 14.133/2021, verifica-se a inviabilidade de competicdo entre fornecedores, uma vez que o
imovel em questdo apresenta caracteristicas Unicas que atendem plenamente as
necessidades especificas do projeto

3. DESCRICAO DO IMOVEL:

3.1. Endereco: Rua C,31, Loteamento Jardim Brasil II, Japaratuba/SE.

3.2. O imovel é ideal para a atividade a que se destina, que é a realizacdo das atividades
escolar dos alunos da rede municipal de ensino, sendo suas estruturas ideais para tal devido
as suas caracteristicas de projeto, boa estruturacdo e espaco fisico, encontra em 6tima
localizagdo, que é bem servido pelos melhoramentos publicos basicos, tais como agua,
energia elétrica, pavimentagdo, servico postal e coleta de lixo, e apresenta em bom estado
de conservacdo, boa localizacdo e comoda adequacdo para o fim a que se destina e, além
disso, que o valor do aluguel se encontra em conformidade com o preg¢o praticado no
mercado imobilidrio, conforme Laudo de Avaliacdo expedido pela Secretaria de Engenharia.
3.3. Galpao amplo comum banheiro.

4. DA METODOLOGIA DOS SERVICOS:

4.1. O imovel sera alugado pelo periodo de 11 meses, conforme especificados no “item 4”,
podendo ser prorrogados, conforme o disposto na Lei n°® 8.245/91, e subsidiariamente ao art.
113 da Lei 14.133/2021. Todas as obrigacbes serdo regulamentadas, através de contrato,
com determinacgdes claras e objetivas sobre as atribuicdes de cada uma das partes.

5. DA DESCRIGAO DOS SERVICOS:

5.1. Para a concretizacdo do presente termo, serd apresentada proposta apresentada pela
futura contratada:

. . VALOR ESTIMADO
DESCRICAO DURACAO TOTAL CONFORME
PESQUISA

Locacdo de 01 (um) imdvel, localizado
na Rua C, 31, Loteamento Jardim Brasil
IT no Municipio de Japaratuba/SE, para
atender as necessidades Escola
Municipal Desembargador Luiz Rabelo
Leite.

11 meses R$ 6.600,00
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5. DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO:

5.1. O prazo de pagamento do valor acima citado devera ser efetuado até o 10° dia util do
més subsequente ao vencido, ao Locador, através de seu representante legal ou procurador
legalmente constituido.

5.2. Nao havera, sob hipdtese alguma, pagamento antecipado;

5.3. Os precos serdo fixos e irreajustaveis durante o periodo contratado.

6. DA VIGENCIA CONTRATUAL:

6.1. O prazo de vigéncia contratual serd de onze meses, a contar da assinatura do termo de
contrato.

7. DA CLASSIFICACAO ORCAMENTARIA:

7.1. As despesas oriundas da contratacao deverdo correr por conta da seguinte dotagao
orcamentaria:

¢ U.O.: 02006 Secretaria Municipal de Educagao

e Acdo: 2014 Desenvolvimento e Manutencdo do Ensino Fundamental

e Elemento da despesa: 33903600 Outros servigos de terceiros - Pessoa Fisica

e Fonte de Recurso: 15001001

8. DO INICIO DOS SERVICOS E CONDICOES DE RECEBIMENTO:

8.1. O inicio dos servigos dar-se-a a partir da assinatura do termo de contrato;

8.2. O recebimento do objeto dar-se-a de acordo com o art. 145, inciso I, alineas “a” e “b”,
do Decreto Municipal n® 4860/2024.

8.3. Os servicos executados em desacordo com o estipulado no presente termo serdo
rejeitados parcial ou totalmente, conforme o caso;

8.4. Cabera ao servidor designado pelo setor solicitante, o recebimento e a atestacdo da(s)
Nota(s) Fiscal(is) Fatura(s) correspondentes aos servigos executados, em pleno acordo com
as especificagdes contidas no presente termo, aliado as disposicbes constantes da proposta
da futura contratada.

9. DAS RESPONSABILIDADES DAS PARTES:

9.1. O LOCATARIO, findo e ndo prorrogado o prazo contratual, e observados os termos
deste ajuste, obriga-se a devolver o imével nas condigbes em que o recebeu descritas no
LAUDO DE VISTORIA, assinado nesta data, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso
normal, ficando impedido de subloca-lo total ou parcialmente, sem prévia autorizacdo do
LOCADOR.

9.2. Serdo pagas pelo LOCATARIO as despesas ordinarias de condominio, consumo de
agua, luz e limpeza, relacionadas com o objeto da locagdo.

9.3. Correrdo por conta do LOCADOR as despesas relativas as taxas e impostos que, por
forca de Lei, incidam ou venham a incidir sobre o imdvel, bem como as despesas
extraordinarias de condominio que porventura venham a existir.

9.4. Correrao por conta do LOCADOR as despesas com a manutencdao preventiva e
corretiva predial das instalagdes.
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9.5. O LOCADOR obriga-se a manter o imdvel com todas as condigdes de uso e
habitabilidade, cuja perda o LOCATARIO n&o der causa.

9.6. O LOCATARIO podera defender a posse do imével em nome do proprietario.

9.7. O LOCADOR responsabiliza-se pelo cumprimento de todas as clausulas deste
contrato, no caso de venda ou transferéncia do imodvel a terceiros.

9.8. O LOCATARIO podera fazer reformas no objeto da locacdo, em estrutura férmica e
outras necessidades, para sua maior comodidade, com autorizacdo por escrito do
LOCADOR, ficando as benfeitorias incorporadas ao imével, ndo podendo o LOCATARIO exigir
qualquer indenizagcdo ou ressarcimento, bem como adquirir direitos de retengdo pelas
mesmas;

10. DA BASE LEGAL:

10.1. Art. 56 do Decreto Municipal n® 4860/2024, c/c art. 74, inciso V e rol do art. 72, da Lei
Federal n°® 14.133/2021.

11.DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS:

11.1. No caso de atraso injustificado ou inexecucao, total ou parcial, do compromisso
assumido com o Municipio, as sancdes administrativas aplicadas a contratada serao:

a) Adverténcia;

b) Multa;

¢) Impedimento de licitar e contratar;

d) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica.

11.2. A multa serd aplicada até o limite de 30% (trinta por cento) do valor do caché e, no
caso de atraso ndo justificado devidamente, cobrar-se-a 5% (cinco por cento) por hora,
sobre o valor do caché, o que ndo impedira, a critério do Municipio, a aplicacdo das demais
sancdes a que se refere esta clausula, podendo a multa ser cobrada diretamente da
contratada, amigavel ou judicialmente;

11.3. Serdo considerados injustificados os atrasos ndao comunicados tempestivamente ou
indevidamente fundamentados, ficando sua aceitagdo a critério da contratante;

11.4. A aplicacdo das penalidades sera precedida da concessdo da oportunidade de ampla
defesa por parte da contratada, na forma da lei.

12.DOS DOCUMENTOS PARA HABILITAGAO:

12.1. A documentacdo relativa a habilitagdo juridica consistira em:

Proposta do locador;

Copia do documento de registro e posse do imodvel;

Ato constitutivo do locador;

Comprovante de inscrigdo no CNPJ;

Copia de RG e CPF do representante do locador;

Certiddo negativa de débitos para com as fazendas federal, estadual e municipal;
Certiddo negativa de débitos do FGTS;

Certiddo negativa de débitos trabalhistas - CNDT;

Cumprimento do disposto no inciso XXXIII do art. 7° da Constituicdo Federal, mediante
apresentacao de declaracao de que ndo empresa menor.

13. DO PROCEDIMENTO DE GERENCIAMENTO E FISCALIZAGAO:
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13.1. Na forma do que dispbe o art. 11, caput, do Decreto Municipal n® 4860/2024, sera
designado servidor para acompanhar e fiscalizar a execugao do objeto;

13.2. Na forma do que dispde o art. 10, caput, do Decreto Municipal n°® 4860/2024, sera
designado servidor para atuar como gestor do contrato.

14.CONCLUSAO:

14.1. Considerando a necessidade urgente de disponibilizar um local adequado para as
atividades de contra turno dos alunos da rede municipal de ensino, propde-se a contratacao
do imédvel localizado povoado Porteiras,s/n, por meio de inexigibilidade de licitacdo, conforme
as disposicOes da Lei 14.133/2021.

Japaratuba/SE, em 23 de janeiro de 2026.

ERIVALDO GASPAR DE ALMEIDA
Secretario Adjunto de Educacédo
Decreto n© 12/2025
Responsavel pela Elaboragao do Projeto Basico

Aprovo!

Em / /2026.

Décio Garcez Vieira Neto
Prefeito do Municipio




