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LAUDO DE VISTORIA TECNICA
OBJETIVO

O presente Laudo de Avaliagdo destina-se a |oc§1géo de um imdvel, através de vistoria in
loco, sendo utilizado como método de avaliagdo 0 METODO COMPARATIVO DE DADOS DO
MERCADQO. Através dele, é possivel a determinacgdo do valor do imével fazendo a comparacdo
com outros de natureza e caracteristicas semelhantes, possibilitando a valoragdo do imdvel,
levando-se em consideragdo as flutuagdes do mercado imobiliario, frequentemente diferente
das flutuagdes dos outros ramos da economia.

LOCALIZAGAO E DESCRICAO DO IMOVEL

O Imével objeto desta avaliagdo trata-se de uma residéncia de um pavimento, sito no
segundo andar, localizado na Praga Sete de Setembro, n® 54/B -Centro — Estancia - SE.

FINALIDADE

A finalidade deste laudo técnico é mostrar que o imdvel, possui condicdes de
habitabilidade para a locacdo que se destina.

DESCRICAO DA ESTRUTURA

A descrigao do imdvel é enriquecida com relatorio fotografico, que se encontra em anexo.

A construgdo em questdo € uma residéncia de 01 (um) pavimento, no segundo andar.

Na residéncia possui os seguintes ambientes: 01 (uma) garagem no pavimento térreo,
01(uma) escada de acesso; 01 (uma) sala de tv; 01 (uma) sala de jantar; 02 (duas) salas de
estar; 01 (uma) cozinha; 02 (duas) areas de servigos; 01 (um) quarto de empregada com
sanitario; 03 (trés) dormitdrios sendo duas suites; 02 (duas) areas de inverno e 01 (um) haal
intimo.

A estrutura da edificacdo encontra-se em bom estado de conservacdo com nivel de
acabamento bom. As paredes construidas em alvenaria, revestidas interna e externamente, em
bom estado de conservagdo. A cobertura da edificagdo é composta de estrutura de madeira,
sendo recoberta por telha tipo Canal. O forro € de laje pré-moldada, rebocada e com detalhes
de rebaixamento em gesso.

A edificacdo possui instalagdo de rede elétrica e hidro-sanitaria em bom estado.

As esquadrias da edificagdo sdo confeccionadas basicamente por um mesmo material:
madeira e vidro bem assentadas e em étimo estado de conservagao.

Sendo assim, concluimos que a estrutura da edificacdo se encontra em bom estado de
conservagao assim como seu nivel de acabamento. As paredes construidas em alvenaria de 1/2
vez, revestidas interna e externamente, apresentando-se em boa qualidade de acabamento. A
cobertura da edificagdo constituida por telha tipo Canal.

Internamente, o piso encontra-se revestido com piso ceramico de alta qualidade e
assoalho em alguns ambientes, e as paredes internas e externas sao rebocadas e pintadas com
tinta Latex.
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OBSERVACOES

A A estrutura do imdvel, como j@ mencionado anteriormente encontra-se em bom
estado de conservacdo;

A fachada apresenta-se revestida com pastilhas ceramicas e pintura texturizada;
As demais paredes internas estdo devidamente rebocadas e pintadas;

Possui estacionamento;

Possui piso ceramico e assoalho nos quartos;

Rebaixamento em gesso em todos os ambientes;

A area a ser locada possui 220,10m2;

S S S S S

DETERMINACAO DO VALOR DE LObA(}AO DO IMOVEL NA REGIAO

Tabela utilizada para determinar o valor real de locagdo do imdvel, baseado na NBR
14653-2.

Atributos de entrada:

Ijocalizagéo 2,00
Area privativa 220,10m?2
Area total 220,10m2

Resultados, com intervalo ao nivel de confianga de aproximadamente 80%. O indice acumulado
nos ultimos 12 meses pelo IGP-M houve uma deflagéo de 0,11%.

Minimo Unitario Calculado (R$) Maximo
-9,09% 9,10 +9,11%

Resultados para o campo de Arbitric:

Total Amplitude
Minimo 7,73 -15,00%
Calculado 9,10
Maximo 10,47 +15,00%
Valor adotado R$ 10,00

Diante da localizagdo do imével que é bastante valorizada e com idade de
aproximadamente 21 anos e levando em consideragdo que o mesmo possui uma ampla area,
tendo em seu entorno algumas residéncias, lojas comerciais, farmacia, posto de salde igrejas,
escola e pontos comerciais de prestacdo de servicos e comércio, adotamos o valor de R$ 10,00
(dez reais o metro quadrado).

Va= 220,10x R$ 10,00/m? ,
VT= R$ 2.201,00 (dois mil duzentos e um reais)
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ENCERRAMENTO

Damos por encerrado este LAUDO DE VISTORIA TI'ECNICA, contendo com
precisdo todas as condigdes em que se encontra a edificagdo em questdo, seguidos por
documentos em anexo. Ante os pontos elencados somos favoraveis a utilizacdo da referida
edificagdo para locagdo do imdvel.

De posse da vistoria, da regido e das condigdes onde se encontra a edificagdo
o valor da locagdo esta compativel com o mercado. Assim, dou por encerrado este laudo,
contendo com precisao todas as condigoes de habitabilidade que se encontra a edificacdo citada.

Estancia, 01 de dezembro de 2025

f

’
Ceﬁ(’é/ggusto/ da Silva Oliveira Sergio Luiz de Souza Nunes
Arquiteto Urbanista CAU A 37447-4 SE . Engenheiro Civil CREA —~ 160534122-3-SE
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ANEXO 1
LAUDO DE VISTORIA

Vistoria executada no imdvel sito a Praga Sete de Setembro, n°® 54/B- Bairro Centro —
Estancia - SE.

Tem como Proprietdrio: Paulo Mario Barreto Branddo e sua esposa Luciana Morais Carvalho
Brandao.

O presente “laudo de vistoria” foi executado pelos abaixo assinados e passa a ser parte
integrante do contrato de locagdo, para todos os fins e efeitos de direito.

Estado do Imovel: ( ) novo ( x) bom ( ) regular ()
an mau () excelente

Idade aproximada do imovel: (24) anos ( ) meses ( )

dias ( ) semanas

Danos existentes: Indicar resumidamente com “X” apenas a situacdo: SIM ou NAO.

01 - Hall de entrada, existem danos ( )SIM (x)NAO
02 - Hall de circulagao, existem danos 5
03 - Escadas, existem danos ( )SIM (x)NAO
04 - Salas, existem danos ( )SIM (x)NAO
05 - Quartos, existem danos -
06 - Banheiros, existem danos ( )SIM (x)NAO
07 - Cozinha, existe[n c!anos - ( )SIM (x)NAO
08 - Outras dependéncias, existem danos N
09 - Nas dependéncias externas, existem danosf ¢ ) STM (xYNAO
o~
INFORMACAO COMPLEMENTAR
ESTADO GERAL DO IMOVEL:
a) Assoalhos regulares (x ) SIM ( YNAO
b) tetos bons, N
C) paredes regulares (x) SIM ( YNAO
d) portas regulares -
e) janelas regulares (x) SIM ( )NAO
f) rodapés bons (x) SIM ( )NAO
g) Pintura em bom estado B
£~ N QTNA £ YNTAMN
INSTALACOES ELETRICAS:
a) — Tomadas, interruptores e bocais. X
! NAO
n regular estado de funcionamento) (x)SIM )

NN
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INSTALACOES SANITARIAS:

a) - Torneiras, descargas, chuveiros, ralos, pias e vasos sanitarios.
Necessita revisao). .
( ) ) SIM ()NAO

Descricao Geral

INSTALACOES DIVERSAS: '

a) - Esquadrias, vidros, chaves internas e externas em bom estado de conservacdo.

(x)SIM ( YNAO

ANEXO 2- REGISTRO FOTOGRAFICO
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ANEXO 2- REGISTRO FOTOGRAFICO

FOTO-01-FACHADA

FOTO-05-SALA DE JANTAR ' FOTO-06-AREA DE INVERNO
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FOTO-11-QUARTO (02) FOTO-12-SUITE 02
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FOTO-13-AREA DE INVERNO 02

FOTO-14-QUARTO 03

FOTO-15-HAAL INTIMO

FOTO-16-AREA DE SERVICO

FOTO-17-QUARTO DE EMPREGADA

FOTO-18-SANITARIO DE EMPREGADA



