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INTRODUCAO

INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e
apresenta os devidos estudos para a contratacdo de solug¢do que atendera a
necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no
mercado amelhor solugdo para supri-la, em observdancia as normas vigentes e aos

principios que regem a Administragdo Publica.
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DESCRICAO DA NECESSIDADE

Fundamentagdo: Descrigdo da necessidade da contratagdo, considerado o
problema a ser resolvido sob a perspectiva do interesse publico. (Art. 5°, inciso I da

IN 005/2023 e art. 18, § 1°, inciso I da Lein® 14.133/2021)

A demanda ora em analise, refere-se a necessidade de um imodvel que servira de espago para a pratica
de atividades fisicas e promogdo de lazer no municipio e dar atengdo, principalmente, aos times de
futebol amaore da cidade, tendo em vista que, atualmente, muitos times locais enfrentam dificuldades
para realizar treinamentos e jogos devido a falta de infraestrutura apropriada. Nesse contexto, a locagdo
de um campo de futebol torna-se fundamental para atender a essa necessidade, proporcionando um
local seguro, adequado e de facil acesso para os times amadores da regido.

A utilizagdo desse espago tem como objetivo fomentar o esporte e incentivar a pratica de atividades
fisicas entre a comunidade, promovendo o bem-estar, a inclusdo social e o fortalecimento do esporte
local. Além disso, a locagdo do campo visa atender ndo apenas aos times amadores, mas também
oferecer opgdes para a populagdo em geral, incentivando o lazer e a convivéncia social.

O campo de futebol serd um importante ponto de apoio para o desenvolvimento do futebol amador no
municipio, atendendo a equipes locais que buscam condigdes adequadas para o treinamento e
realiza¢do de competigdes. A medida visa, também, proporcionar uma alternativa para o uso de espagos
publicos ja sobrecarregados ou inadequados para tais praticas.

Com isso, a locagdo do campo contribui diretamente para o fortalecimento da cultura esportiva no
municipio, oferecendo infraestrutura necessaria para a formagao de novos atletas e para o engajamento
da comunidade nas préticas esportivas e recreativas.
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DESCRICAO DE CONTRATACAO

Fundamentagdo: Descrigdo dos requisitos necessarios e suficientes a escolha da
solugdo, prevendo critérios e praticas de sustentabilidade( Art. 5°, inciso II da

IN 005/2023 e art. 18, § 1°, inciso II da Lei n°14.133/2021)

1) Modelo de execugdo contratual (arts. 6°, XXIII, alinea "e" da Lei n. 14.133/2021).

2) O prazo de execugdo dos servigos sera de 05 (cinco ) meses, contados a partir da data de sua assinatura
com término previsto para o dia 31 de dezembro de 2025.

3) O imovel esta localizado na zona rural deste municipio.
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LEVANTAMENTO DE MERCADO

Fundamentagdo: Levantamento de mercado, que consiste naprospec¢do eanalise

das alternativas possiveis de solugdes, podendo, entre outras opgdes: ( Art. 5 °,
inciso III da IN 005/2023 eart. 18, § 1°, inciso III da Lei n® 14.133/2021).

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado um levantamento de
mercado com o intuito de prospectar e analisar solugdes para a futura contratagdo
de locagdo de campo de futebol, que atendam aos critérios de vantajosidade para a
Administragdo Municipal, considerando os aspectos da conveniéncia,
economicidade e eficiéncia. A pesquisa sobre o panorama do mercado indicou que
existem trés solugdes principais que a Administragdo Publica costuma adotar para
garantir a disponibilidade de espagos adequados para a pratica de esportes,
especialmente no caso de campos de futebol:

SOLUCAO N° 01: AQUISICAO DO CAMPO DE FUTEBOL

No modelo de aquisi¢do de imoével, a Administragdo Publica adquire o campo de
futebol e assume todos os custos decorrentes, como construgdo, reforma e
manutengdo. Esta solucdo é adotada em situagdes especificas, como quando a
locagdo ndo se mostra uma opg¢ao viavel, ou seja, quando ndo ¢ encontrado nenhum
imo6vel disponivel no mercado que se adeque as condi¢des necessarias para o
funcionamento adequado do espago esportivo. No entanto, essa opgdo pode implicar
custos mais elevados e maior tempo de execugdo.

SOLUCAO N° 02: LOCACAO DE CAMPO DE FUTEBOL

No modelo de locagdo de imdvel, o servigo consiste na disponibilizagdo de um
campo de futebol pela contratada, com todas as caracteristicas exigidas pela
Administra¢do, de acordo com os termos contratuais. Essa solugcdo é adotada
quando ndo ha iméveis de posse da Administragdo Publica que atendam as
necessidades especificas para a pratica esportiva. A locag¢do de campos de futebol
¢ 0 modelo mais comum adotado pelos 6rgdos da Administragdo Publica Municipal
atualmente, visto que oferece maior agilidade e flexibilidade, além de custos mais
previsiveis.

SOLUCAO N° 03: CONSTRUCAO DE CAMPO DE FUTEBOL

No modelo de construgdo de imo6vel, a Administracio Pablica adquire um terreno

de tamanho adequado e bem localizado, ou realiza a aquisi¢do de um terreno, e

posteriormente contrata a construgdo do campo de futebol. Esse processo envolve

desafios como o planejamento, execugdo de obras e licitagido para construgdo, o que
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torna a solu¢do extremamente morosa e inadequada para o curto e médio prazo.

Além disso, envolve custos elevados e maior complexidade na gestdo.

Ap6s analise das alternativas disponiveis, a locagdo de um campo de futebol se
mostra a solu¢cdo mais viavel e eficaz para atender a demanda do municipio,
considerando o tempo de execugdo, custos e necessidades imediatas da

Administragdo Municipal.
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DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Fundamentagdo: Descrigdo da solugdo como um todo, inclusive das exigéncias
relacionadas a manutengdo e a assisténcia técnica, quando for o caso,
acompanhada das justificativas técnica e econdomica daescolha do tipo de solugdo
(Art. 5°, inciso IV da IN 005/2022 eart. 18,§ 1° inciso VII da Lei n° 14.133
12021).

No caso especifico para a administragdo publica municipal, a Solugdo 02 (Locag¢do de Campo de

Futebol) é a mais vantajosa pois apresenta as seguintes caracteristicas:

1. Reducgio de Custos Iniciais

« Sem necessidade de aquisi¢io: A locagio elimina a necessidade de altos investimentos iniciais para
a compra de um campo.

« Flexibilidade or¢camentiria: Os custos sdo distribuidos ao longo do contrato, facilitando a gestdo
financeira.
2. Localizacdo Estratégica

o Acesso facilitado: A locagdo permite escolher um campo de futebol em uma area estratégica,
dependendo da finalidade da secretaria.

« Visibilidade e acessibilidade: Estar em um ponto estratégico pode melhorar a percepgdo plblica e o
acesso para empresarios e turistas.
3. Adaptaciio a Necessidades Especificas

o« Personalizacio: Muitos contratos de locagdo permitem adaptagdes no imovel para atender as
necessidades operacionais da secretaria.

« Possibilidade de mudanga: Caso as demandas cresgam ou a localizagdo deixe de ser ideal, ¢ mais
facil mudar para outro local.
4. Menor Responsabilidade de Manutencio Estrutural

« Em muitos contratos de locagdo, o proprietario do imével é responsavel por manutengdes estruturais
e grandes reparos, o que reduz custos e preocupagdes para o locatario.
5. Agilidade no Inicio das Operacdes

« Imoveis prontos: A locagio de campos de futebol ja prontos reduz o tempo necessario para iniciar
as atividades da secretaria.

« Maior flexibilidade de escolha: E possivel encontrar campos de futebol que atendam as exigéncias

rapidamente.
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Assim, as vantagens apontadas demonstram que o interesse da despesa apresentada sera assegurado
sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia. Ela oferece uma melhor relagdo custo-
beneficio, considerando inclusive beneficios supracitados.

Além disso, no que tange ao aspecto econdmico, ¢ essencial observar que a administragdo publica
municipal precisa assegurar recursos orgamentarios e financeiros adequados para cobrir as despesas da
demanda. Optando pela Solugio 02, a prefeitura tera uma base financeira mais sélida e econémica o

que aumentara sua capacidade de investimentos em outras demandas.
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ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Fundamentagdo: Estimativa das quantidades a serem contratadas, acompanhada
das memorias de calculo e dos documentos que lhe dio suporte, considerando a
interdependéncia com outras contratagdes, de modo a possibilitar economia de
escala (Art. 5°, inciso V da IN 005/2023 eart. 18, § 1° inciso IV da Lei n° 14.133
/2021).

Locagdo de 01 (um) campo de futebol especifico, localizado no Povoado Montalvéo, na Zona Rural do

municipio de Itabaianinha/SE.
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ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Fundamenta¢do: Estimativa do valor da contratagdo, acompanhada dos pregos
unitarios referenciais, das memorias de calculo e dos documentos que lhe dio
suporte, que poderdo constar de anexo classificado, se a administragdo optar por
preservar o seu sigilo até aconclusio da licitagdo (Art. 4°, inciso VI da IN 005/2023 e

art. 18 ,§1°, inciso VI da Lei n°® 14.133/2021).

O valor da contratacdo esta estimado em R$ 700,00 (quinhentos reais) mensal,
totalizando um valor global (5 meses) de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais)
baseando-se no laudo de avaliagdo.
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JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Fundamentagdo: Justificativas para o parcelamento ou ndo da solugdo, seaplicavel.
(Art. 5°, inciso VII da IN 005/2023 e art. 18, § 1° inciso VIII da Lei n® 14.133
/2021)

Nio havera parcelamento em razdo das caracteristicas do contratdo, por ser item unico ¢ indivisivel, ndo

ha a que se falar de parcelamento de objeto.
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CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Fundamentacdo: Contratagdes correlatas e/ou interdependentes. (Art.5°, inciso

VIII da IN 005/2023 e art. 18, § 1° inciso XI da Lei n°14.133/2021)

Nio se vislumbra outras contratagdes correlatas ou interdependentes.
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ALINHAMENTO COM PCA

Fundamentagido: Demonstragdo do alinhamento entre a contratagdo e o planejamento
do 6rgdo ou entidade, identificando a previsio no Plano de Contrata¢des Anual
ou, se for o caso, justificando a auséncia de previsdo; ( Art. 4 °, inciso IX da IN

005/2023 e art. 18, § 1°, inciso II da Lei n® 14.133/2021).

A contratagio pretendida estd prevista no Plano de Contratagdes Anual do Municipio de Itabaianinha

2025, estando assim alinhada com o planejamento desta Administragdo.
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DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Fundamenta¢do: Resultados pretendidos, em termos de efetividade e de
desenvolvimento nacional sustentavel; (Art. 5°, inciso X da IN

005/2023 eart. 18, § 1° inciso IX da Lei n® 14.133/2021).

A locaciio de um campo de futebol para praticas esportivas busca atender as necessidades ndo apenas
dos times de futebol amador locais, mas também incentivas, dentro da comunidade, as praticas

esportivas e de lazer. Os principais resultados esperados incluem:

o Fomento a pritica esportiva local.

o Promover o aumento da participacio da comunidade nas atividades esportivas,
especialmente no futebol amador, incentivando a pratica regular de exercicios fisicos e a
formacdo de novos atletas.

o Desenvolvimento e fortalecimento dos times de futebol amadores.

o Oferecer um espaco adequado para treinamentos e competi¢des, proporcionando melhores
condi¢des para que os times amadores locais se desenvolvam e evoluam tecnicamente.

o Melhoria da infraestrutura esportiva no municipio.

o Ampliar a oferta de espacos de qualidade para a pritica do futebol, atendendo a uma
demanda crescente por locais apropriados e estruturados para atividades esportivas.

o Promocio da inclusio social e comunitiria.

o Criar um ambiente que favoreca a integra¢io social, proporcionando um local de
convivéncia para diferentes faixas etdrias e grupos sociais, estimulando o lazer saudavel e a
cooperagiio entre os cidadios.

o Apoio ao esporte como ferramenta de educagio e cidadania.

o Incentivar o uso do esporte como meio de desenvolvimento pessoal e coletivo, estimulando
valores como disciplina, respeito, trabalho em equipe e superagio entre os participantes.

o Aumento da qualidade de vida da populacdo.

o Promover o bem-estar fisico ¢ mental dos cidaddos, oferecendo alternativas de lazer e
atividades fisicas regulares, contribuindo para a saide da populagio.

o Capacitacio e incentivo ao turismo esportivo.

o Reduciio da evasio esportiva juvenil.

o Oferecer uma estrutura para que os jovens possam se envolver em priticas esportivas,
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evitando que se afastem do esporte devido a falta de espacgos adequados e ao desinteresse
pela falta de opcdes.

o Estimulo & pritica de esportes como habito saudavel.

o Incentivar a pratica esportiva como parte do cotidiano, contribuindo para a formacio de
uma cultura de habitos saudiveis e ativos na populacio.

o Refor¢o da imagem do municipio como promotora de esporte e lazer.

o Destacar o municipio como um local comprometido com o desenvolvimento esportivo e o
bem-estar da populagio, aumentando a satisfacio dos cidadios e atraindo investimentos em

iniciativas voltadas para o esporte.
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PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Fundamentagdo: Providéncias aserem adotadas pela administragdo previamente
acelebragdo do contrato, inclusive quanto a capacitagdode servidores ou de
empregados para fiscalizagdo e gestdo contratual ou adequacdo do ambiente
da organizacdo; (Art. 4°, inciso XI da INn°005/2023 eart. 18, § 1° inciso X da
Lei n° 14.133/2021).

As providéncias prévias ao contrato sdo essenciais para detalhar as a¢bes que a Administragdo
Municipal de Itabaianinha deve executar antes da formalizagdo da futura contratagdo de locagdo do
campo de futebol. Estas a¢des sdo cruciais para garantir que a estrutura administrativa e operacional
esteja adequadamente preparada para a execugdo correta e eficaz do contrato. Entre as providéncias

necessarias, destacam-se:

1) Emissdo de Laudo de Vistoria: A equipe técnica de engenharia do Municipio devera realizar uma
vistoria detalhada no campo de futebol, a fim de avaliar as condi¢des gerais da infraestrutura,
identificando possiveis danos ou necessidades de reparos que possam comprometer o uso adequado
do espaco. O laudo técnico também incluira a verificagdo de eventuais riscos de acidentes, além da

recomendacdo de medidas corretivas, se necessario.

2) Avaliagdo do Valor do Aluguel: A comissdo de avaliagio de imodveis do Municipio ou um
profissional capacitado realizara a avaliagdo do valor do aluguel do campo de futebol, considerando
o valor de mercado do espago e as condigdes estruturais do local. Essa avaliag¢do sera crucial para
garantir a justa contratagdo, levando em consideragdo os custos e as necessidades de manutengdo do

campo.

3) Visita do Fiscal do Contrato: O fiscal do contrato realizard uma visita ao campo de futebol para se
apropriar das condi¢des estruturais e operacionais do imével, com o objetivo de acompanhar e
fiscalizar o uso adequado do espago durante todo o periodo contratual. Esta visita sera essencial para
garantir que o contrato seja cumprido de acordo com os termos estabelecidos, assegurando que o
campo de futebol esteja disponivel e em condi¢des apropriadas para os fins previstos, como o

fomento as praticas esportivas e de laze
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IMPACTOS AMBIENTAIS

Fundamentagdo: Possiveis impactos ambientais e respectivas medidasde
tratamento. ( Art. 4°, inciso XII da IN 005/2023¢ art. 18, § 1°, inciso XII da Lei n°
14.133/2021).

o Como trata - se de locagdo de um campo de futebol, ndo teremos nenhum tipo de agressio ao meio
ambiente.
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VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Fundamentag¢do: Posicionamento conclusivo sobre aviabilidade erazoabilidade da
contratagdo.( Art. 4°, inciso XIII da IN 005/2023 eart. 18, § 1° inciso XIII da
Lei n* 14.133/2021).

A viabilidade da contratagdo de locagdo de um campo de futebol para fomento as praticas esportivas e
de lazer depende de uma analise detalhada dos custos envolvidos, da necessidade de um espago
adequado, da localizagdo estratégica, das condigdes do contrato e dos requisitos operacionais especificos
para atender aos times amadores e a comunidade. E fundamental que todos esses aspectos sejam
considerados de forma equilibrada, de modo que a locagdo traga mais beneficios do que custos
adicionais ou problemas logisticos.

Considerando as necessidades do municipio em promover o esporte e a inclusdo social, bem como a
demanda crescente por espagos adequados a pratica de futebol amador, a locagdo de um campo de
futebol se apresenta como uma solugdo viavel. Além disso, a andlise do mercado indica que existem
opgdes de campos disponiveis que atendem aos requisitos estabelecidos, com custos compativeis ¢
condigdes que garantem a seguranga e a qualidade da infraestrutura necessaria.

Diante de toda a analise desenvolvida no presente instrumento, a contratagdo de locagdo do campo de
futebol mostra-se VIAVEL, conforme as condi¢des do mercado e as diretrizes estabelecidas pela
Administragdo Municipal, em conformidade com a legislagdo vigente, como o artigo 7°, inciso XIII, da
INSEGES/ME n.° 40, de 22 de maio de 2020. Nio foram identificados obices que impegam o
prosseguimento da presente contratagdo.

Em face do exposto, esta Equipe de Planejamento conclui pela viabilidade da contratagdo.
EQUIPE DE PLANEJAMENTO:
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Itabaianinha/SE, ) ©| de de 2025.

R

ustavo Costa Santos

Diretor do Departamento de Juventude

A “@w XouwA-
b arcos Pereira Xavier
Assistente Administrativo




