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ETP . ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUçAO
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INTRODUÇÃO

Opresente documento caracteriza a primeira etapa dâ fase de planejamento

e apresenta os devidos estudos para a contratação de sorução que atenderá à
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necessidade abaixo especi ficada'

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar

no mercado amelhor solução para supri-la' em observância às normas vigentes

e aos princípios que regem a Administração Pública'



DESCRIÇÂO DA NECESSIDADE

Fundamentação: Descrição da necassidade da contÍatação' considerado o

problema aser resolvido sob aperspectiva do interesse público' (Art' 5 o' inciso I da

IN 005/2023 e art' 18, § l '' inciso I da Lei f 14'133 12021)

A demanda ora em análise, refere-se a necessidade de um imóvel que servirá de espaço para

funcionamento du ."a" ao a.puirl,-.nto ã" lúnuça. pública, tendo em vista que atualmente' não há

disponibilidadedeumimóvelprópriopertencenteaopatrimôniopúblicoqueatendaàsexigências
,""..rá.i* puru o funcionamento adequado do supracitado órgão'

O departamento de iluminação é um espaço esffatégico paru a organaação' armazenamento e

ditribuição de materiais " "qtliputo"oto' 
necessários pu'o à rn*"t"oção e expansão da rede de

iluminação. Es*es equipame'tusT p"çu' a"t"tp""r'am funções essenciais para o funcionamento do

serviço público de iluminação' além da utilização do espaço para a realização de manutenção quando

necessano.

Atualmente, a inexistência de um espaço apropriado ou a insufici&rcia de condições adequadas para

"^""-"a* " 
a"O*".ento de iluminação gera problemas operacionais' como:

. Difrculdade na organização dos equipamentos;

. Exposição das peças e equipamentos a intempéries e danos;

. Limitações no controle, manutenção e segurança dos bens públicos'

Diantedessecenário,umimóvelparafuncionarcomod.epartamentodeiluminaçãopúblicaapresenta.
." 

"o*o 
,r-u ,ofoção viável e necessiíria' justificada pelos seguintes pontos:

o Um local apropriado garante a proteção das peças e equipamentos contra açôes climáticas

adversas, vandalismo " """r,;;;;"gurdo 
,uu viáa útil e evitando despesas desnecessárias com

1. Preservação dos Bens

reparos ou reposlçoes

2. Organntçáo e Logística

o Um espaço dedicado para o departamento de iluminação permitirá a organizaçío' t""''11d:^,:

conEole de entrada e saída, reparos I a distribuição eficiente d.e recursos. Assim, permitindo que seja

feita uma gestão eficiente dos recursos existentes

3. Centralização das Atividades

oAconcenffaçãodetodosositensemumúnicolocalotimizaogerenciamento,permitindomaior^
agilidade nos serviços de manutençào e organização' 

uas u 6vrvuv'-'--"'-' r 
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4 Segurança e Controle Patrimonial

oUmimóveladequadopossibilitaráaimplementaçãodemedidasdesegrrrança,comocontrolede
acesso,iluminaçãoadequadaemonitorumento,garantindomaiorproteçãoaositensdeiluminaçãoe
equipamentos armazenados'

Portanto,umimóvelparafuncionarcomodepartamentodeiluminaçãopúblicaéumamedidaessencial
paÍaassegwarapreservação,organizaçãoeeficiêncianousodosbensdessedepartamento,garantindo
qrr" o* .Ãiço, .rroicipais sejam realizados com qualidade e segurança'

DESCRIÇÁO DE CONTRATAÇÃO

Fundamentação: Descrição dos requisitos necessários e suficientes à escolha

solução, prevendo critérios e práticas de sustentab ili dade ( Art' 5'' inciso

IN 005/2023 e aÍt. 18, § l', inciso II da Lei n"14'133 12021)

I ) Modelo de execução conffatual (arts' 6"' XXIII' alínea "e" da Lei n' 14'11312021)'

2) O prazode execução dos serviços será de 12 (doze) meses' contados a partiÍ da data da assinatura do

contrato.

3) O imóvel deve estar localizado na zona urbana deste município'

LEVANTAMENTO DE, ME,RCADO

Fundamentação: Levantamento de mercado' que consiste na prospecção eanálise

das alternativas possíveis de soluções' podendo' entre outras opções: ( Art 5 "'

inciso III da IN 005/2023 eart' 18 ' § 1" inciso III da Lei f 14'133 12021)'

Diante da necessidade do objeto deste estudo' foi realizado o levantamento de

mercado no intuito de prospectar e analisar soluções para a pretensa contratação'

que atendam aos critérios de vantajosidade para a Administração' sob os aspectos

da conveniência, economicidade e eficiência' Assim' em pesquisa sobÍe o panorama

do mercado, observou-se que' em matéria de soluções para funcionamento de

depósito, a Administração Pública em geral costuma adotar ao menos três opçôes'

da

II da

são elas:
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'#;fi^" N" 01: AQurstÇÃo »n rnróvnr'

Nomodelodeaquisiçãodeimôvel'aAdministraçãoPüblicaadquire'oimóvele
assume todos os t"'"'-u]* uecoÍÍentes' "o"tt"'ouo' 

reforma e manutenção' Esta

soluçãoéadotada",n'it'uou"'específicas'o,no''o'exemplo'oualdoalocaçao
não se mostr" "" "nou" 

l;;";-;"" '; :i:: ';;"lizado 
nenhum imóvel que se

adeque às condições ""t""á'iu' 
para o funcionamento'

SOLUÇÁO N" 02: LOCAÇÁO DE TMÓVEL

No modelo de locação de imóvel' o serviço consiste na disponibil izaçáo de imóvel

pe'1ac'n'1ra'ia'"':::,:k;i;:*::x 
j::;:::J:T"Ti"':'{üfi [1':;

os teÍmos contÍatual!

;; ;, " " "in 
*l' "' ; I.L|I *l#:;m:;:[ff ::i'"Jre 

sen'i a'iiv' n.

ámbito dos Órgãos d

soluÇÃo N'03: coNsTRuÇÃo nr rlróvnL

Nomodelodeconstruçãodeimóvel,aAdministraçãoPúblicatemalgunsdesafios'
sendo el e s : ".,u, 

a",o,*" de um terreno :*'.'X :':il;, 
til::l'1"-'l' 

"ti;
ou fazer aquisição da mesma) e bem locattz:ffii;;;t;o 

asente de contÍatação

equipe de t"*""nu"' todo o pÍocesso para encaminhar ao agente

,i, ", " ",,, " 
o' " 

t 
" 
J I.',:'* :i.,"- X ;'i :: *:, : X : :'::' :: 

ti':: 
:1 :i" "

solução e extremar 
- o CoMo UM ToDo

DEscRrÇÃo »l sol,uÇA(

Fundamentação: 
Descrição da solução.":^1:,:' llll;.","t .,,lld:"''::t'"t::',:',

relacionadas à manutenção " 
u 

.uttt:t^u::l.i"u a"escolha do tipo de solução

;.;;;;"." das justiricativas técnica " ""o"o;';;", ;;r" vu tta Lei n" 14 133

(Art. 5" inciso Iv *';';; 5t2022 eart 18'§ lo' inciso vll da Le

lz02l). -- -ír^rino mrmicioal, a solução 02 (Locação de Imóvel) é a mais

No caso específrco para a administração 
pública municipal

4e
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vantajosa pois apresenta as seguintes caÍactenstlcas:

l.Redução de Custos Iniciais

Semnecessidadedeaquisição:Alocaçãoeliminaanecessidadedealtosinvestimentosiniciaispara

a compra de um imóvel

Ftexibi|idade orçamentáriâl os custos são distribuídos ao longo do contrato, facilitando a gestão

financeira.

2. Lo calizaçáo E stratégica

Acessofacititado:Alocaçãopermiteescolherumimóvelemumaii,reaestrategic4comocentros

comerciais, áreas industriais ou turísticas, dependendo da finalidade da secretaria'

Visibilidadeeacessibilidade:Estaremumpontoestrategicopodemelhorarapercepçãopúblicaeo

acesso para empresários e turistas'

3. Adaptação a Necessidades EspecíÍicas

Personalização: Muitos contratos de locação permitem adaptações no imóvel para atender às

necessidades operacionais da secretaria

possibilidade de mudança: caso as demandas cresçam ou a localização deixe de ser ideal, é mais

fácil mudar Para outro local.

4. Menor Responsabilidade de Manutenção Estruturâl

Emmuitoscontratosdelocação,oproprietií,riodoimóveléresponsávelpormanutençõesestÍuturais

e grandes repaÍos' o que reduz custos e preocupações para o locatiirio'

5. Agilidade no Início das Operações

Imóveisprontos:Alocaçãodeimóveisjáprontosreduzotemponecessií,rioparainiciarasatividades

da secretana

Maior flexibilidade de escolha: E possível enconffar imóveis que atendam às exigências

rapidamente.

Assim'asvantagensapontadÍrsdemonstramqueointeressedadespesaapresentadaseráassegurado

sobosaspectosdaconveniência,economicidadeeeficiência.Elaofereceumamelhorrelaçãocusto.

beneficio, considerando inclusive benefi cios supracitados'

Alémdisso,noquetangeaoaspectoeconômico'eessencialobservarqueaadministraçãopública

municipalprecisaasseguraÍrecursosorçamentariosefinanceirosadequadosparacobrirasdespesasda

demanda.optandopelaSolução02,aprefeiturateráumabasefinanceiramaissólidaeeconômicao

que aumentará sua capacidade de investimentos em oufias demandas'

üq
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ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Fundamentação: Estimativa das quantidades a serem contratadas'

acompanhada das memórias de cálculo e dos documentos que lhe dão suporte'

considerando a interdependência com outla§ contratações' de modo a

possibilitar economia de escala (Art 5" inciso Vda IN 005/2023 eart 18' §

1", inciso IV da Lei rf 14'133 12021)'

Locaçãode01(um)imóvelespecíficolocalizadonaSededoMunicípiodeltabaianiúa/SE
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ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAÇÃO

Fundamentação: Estimativa do valor da contratação' acompanhada dos preços

unitários referenciais, das memórias de cálculo e dos documentos que lhe

dãosuporte,quepoderãoconstardeanexoclassificado'seaadministraçãooptar
por preservaÍ o seu sigilo até a conclusão da I icitação ( Art' 4 o' inciso VI da IN

OO5I2O23 eart. 18, § 1o, inciso Vt da Lei n' 14'133 12021)'

O valor da contratação está estimado em R$ 2'212'40 (dois mil e duzentos e doze

reais e quarenta centavos) mensal, totalizando um valor global (12 meses) de R$

26.54g,g0 (vinte e seis mij e quinhentos e quarenta e oito reais e oitenta centavos)

baseando-se nos valores praticados em anos anterloÍes'

JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Fundamentação: Justificativas para o parcelamento

aplicável. ( Art. 5 o, inciso VII da IN 00512023 e afi'

Lei no 14.13312021)

ou não da solução, se

18, § 1", inciso VIII da

Nãohaveráparcelamentoemrazãodascaracteristicasdocontratdo,poÍserltemunlcoe

indivisivel, não há a que se falar de parcelamento de objeto'

+q
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CONTRATAÇÔES CORRELATAS/ INTERDEPENDENTES

F undamentação:

inciso VIII da

1202r)

Contratações

rN 005/2023

correlatas e/ou i nterdependente s '

e ârt. 13, § 1", inciso XI da Lei

( Art.5',

no14.133

NãosevislumbraoutrasconÍataçõescorrelatasouinterdependentes.

ALINIIAMENTO COM PCA

Fundamentação: Demonstração do alinhamento entre a contratação e o

planejamento do órgão ou entidade' identificando a previsão no Plano de

Contratações Anual ou, se for o caso' justificando a ausência de previsão; ( Art'

4o,incisoIXda IN oo5r2oz3e art. 18, § 1o, incisoll daLei n'r4.r33 12021).

A contratação pretendida estii prevista no Plano de Contratações Anual do Município de

Itabaianiúa 2025, estando assim aliúada com o planejamento desta Administração'

4@
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DEMONSTRAÇÃO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Fundamentação: Resultados pÍetendidos' em termos de efetividade e de

desenvolvimento nacional sustentável; (Art 5" inciso Xda lN

OO5I2O23 eart 18' § 1" inciso lX da Lei n'14'131 12021)'

Alocaçãodeumimóvelparaofuncionamentododepartamentodeiluminaçãopúblicavisaatender

às demandas operacionais ""'l*un'*'::::::-:.t-':,r* #ii:§"ili,,I""' 
"

iluminação pública que sewem ao município Os pnnctpatr

Preservação dos Bens

o Um local apropriado gaÍante à proteção das peças e

adversas, vandalismo e furtos' prolongando sua vida útil e

reparos ou rePosições

I

2. Organização e Logística facilitando o

o Um espaço dedicado para o depaíamento de iluminação permitira a orgaruzaçâo'

controle de entÍada e t"'d"':;#;; il*'u'ti- "n"i"nà 
d' ttt"to' Assim' permitindo que sela

i.i 
" 

,rn" t"t"" eficiente dos recursos existentes

3. Concentração das Ativiilades 
^-.--niornento o€Í

o A concenÍação de todos os itens em 
",T'^l"^t*'otimiza 

o gerenciamento' permitindo mator

lgifiduO. nos serviços de manutenção e oÍga'nrzaçao'

4. Aumento da segurança Patrimonial . 
$lância e

o lmplementação de medidas de segurança no imóvel' como controle de acesso' vr1

monitoramento, garantindo maior proteção aos equipamentos e materiais armazenados no local'

5, Manutenção e Responsabilidade do Proprietrírio

o Em um imóver alugado' a resPonsabilidade::T:1ffi:"::::l.HffiL::

problemas como infiltrações ou danos geralmente recar s

o municiplo ou a entidade locatiria dessas obrigações'

6. Possibilidade de Contratos com Variações

o A loca$o oferece a possibilidade de ajustes nos contratos' seja em termos de prazos ou

renova$o. Caso as t'""""'*U"t mudem ao longo do tempo' é possível negociar com o

proprietário ou met*() U*ã'oo local mais adequado' sem comprometer a administra@o com

eouipamentos confia ações climáticas

"uit 
ndo despesas desnecessárias com

um imóvel fixo de longo Prazo' 4*
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: H:ffii:Irt#J:,,-ilI", 0," o depósito pode evitar que a administração púbrica

precise arocar teÍrenos ou 
'';;";;;;' 

*'":::l::::dade' preservando-os paÍa outÍos usos

mais estrategicos, como constnrções de serviços essenciais para a população'

49
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PROVIDÊNCIAS PRÉVIAS AO CONTRATO

Fundamentação: providências a serem adotadas pela administração

previamente à celebração do contrato' inclusive quanto à capacitâçãode

servidores ou de empregados para fiscalização e gestão contratual ou

adequação do ambiente da organização; (Art' 4"' inciso XI da INn"005/2023

eart. 18, § 1o, inciso X da Lei rt! 14'133 12021)'

Asprovidênciaspréviasaocontato,éessencialparadetalharasaçõesqueaAdministração

Municipal de Itabaianinha deve executaÍ antes da formalização da futuÍa contratação de aluguel

do imóvel em questão' Estas ações são cruciais para garantir que a estrutua administrativa e

operacional esteja adequadamente preparada paÍa a correta execução conÍatual Entre as

providências necessárias, destacam-se:

1) Emissão de Laudo de Vistoria pela eqüpe técnica de engeúaria do Município e avaliação

do valor do aluguel do imóvel, de acordo com o seu valor de mercado' a ser realizado pela

comissão de avaliação de imóveis do Municipio ou por profissional capacitado para tal' para

verificância de possíveis danos que veúam a comprometeÍ o uso do mesmo e riscos de

acidentes, bem como, avaliação do valor para contratação;

2) Visita do Íiscal do contrato para se apropiar das condições estrutuÍais para fins de

acompaúamento e fiscalização dwante o período contratual'

+e
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IMPACTOS AMBIENTAIS

como tÍata _ se de locação de imóvel não teremos nenhum tipo de agressão ao meio ambiente'

Fundamentação: Possiveis impactos ambientais e respectivas medidasde tratamento'

(Art. 4o, inciso XII daIN 00512023e art' 18 ' § 1" inciso XII da Lei rf 14'133 12021)'

6e



VIABILIDADE DA CONTRATAÇÃO

Fundamentação: Posicionamento conclusivo sobre aviabilidade erazoabilidade da

contratação.( Art. 4', inciso XIII da IN 005/2023 eart' 18' § 1'' inciso XIII da

Lei n" 14.133/2021)'

AviabilidadedacontrataçãodeumimóvelParaservircomogaragemdependedeumaanálisedetalhada
dos custos envolvido., do o."""rr?du;'á;;ó;", da localizaião eitratésica, da flexibilidade do conffato

e dos requisitos op".u"ionuir'1".[;tf,*; ã;'ô;"sa. E. importante que todos esses aspectos sejam

considerados de fo..u 
"qoliuuãã, 

à" .oào q,r" uio"uçao tragla mais ueneficios do que custos adicionais

ou problemas logísticos para o negócio'

Diantedetodaaanálisedesenvolvidanopresenteinstrumento,acontrataçàomostra+e^vlÁvElem
termos de disponibilidade d" ;"""d"' 

";Àoante 
o aÍtigo Zi' i'"ito XIII' da INSEGESME n' 40' de

22 de maio de 202o,rã" ."rd;;;:i;;rãurouur oui."úo prosseg,imento da presente contrataçao'

Em face do exposto acima, esta Equipe de Planejamento conclui pela viabilidade da contrataçào

ETP - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

EQUIPE DE PLANEJAMENTO :

Itabaianinha/SE, 21 de Janeiro de 2025

4""!f" dÉ Arfub
Reniele dos Santos

Responsável Administrativo do Planejamento

I Técnico do Planejamento
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