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INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento

e apresenta os devidos estudos para a contratagdo de solugdo que atendera a

necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar

no mercado amelhor solugdo para supri-la, em observancia as normas vigentes

e aos principios que regem 2 Administragdo Publica.
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DESCRICAO DA NECESSIDADE

Fundamentagido: Descrigdo da necessidade da contratagao, considerado o
problema aser resolvido sob aperspectiva do interesse pablico. (Art. 5 ° inciso I da

IN 005/2023 ¢ art. 18, § 1°, inciso I da Lein® 14.133/2021)

A demanda ora em analise, refere-se a necessidade de um imovel que servird de espago pard
funcionamento da sede do departamento de iluminagdo publica, tendo em vista que atualmente, ndo ha
disponibilidade de um imovel proprio pertencente ao patriménio pablico que atenda as exigéncias
necessarias para o funcionamento adequado do supracitado orgao.

O departamento de iluminagdo € um espago estratégico para a organiza¢do, armazenamento ¢
ditribuicio de materiais € equipamentos necessarios para a manutencgdo € expansdo da rede de
iluminagdo. Esses equipamentos € pegas desempenham fungdes essenciais para o funcionamento do
servigo publico de iluminagao, além da utilizagdo do espago para d realizacdo de manutengdo quando
necessario.

Atualmente, a inexisténcia de um espago apropriado ou a insuficiéncia de condigdes adequadas para
acomodar o departamento de iluminagao gera problemas operacionais, como:

. Dificuldade na organizacdo dos equipamentos;

« Exposigdo das pegas € equipamentos a intempéries ¢ danos;

« Limitagdes no controle, manutengio e seguranga dos bens publicos.

Diante desse cendrio, um imovel para funcionar como departamento de iluminagdo publica apresenta-
se como uma solugdo viavel e necessaria, justificada pelos seguintes pontos:

1. Preservacio dos Bens

o Um local apropriado garante a protecdo das pegas € equipamentos contra agdes climaticas
adversas, vandalismo e furtos, prolongando sua vida util e evitando despesas desnecessarias com
reparos ou reposi¢oes

2. Organizagio e Logistica

o Um espago dedicado para o departamento de iluminagao permitira a organizagao, facilitando o
controle de entrada e saida, reparos € a distribuigdo eficiente de recursos. Assim, permitindo que scja
feita uma gestdo eficiente dos recursos existentes

3. Centralizagdo das Atividades

o A concentracio de todos os itens em um Gnico local otimiza o gerenciamento, permitindo maior
agilidade nos servigos de manutengio e organizagao.
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4. Seguranga e Controle Patrimonial

o Um imével adequado possibilitara a implementagdo de medidas de seguranga, como controle de
acesso, iluminagdo adequada e monitoramento, garantindo maior protegdo aos itens de iluminagdo e
equipamentos armazenados.

Portanto, um imével para funcionar como departamento de iluminagao publica é uma medida essencial
para assegurar a preservagao, organizagdo e eficiéncia no uso dos bens desse departamento, garantindo
que os servigos municipais sejam realizados com qualidade e seguranga.

DESCRICAO DE CONTRATACAO

Fundamentagdo: Descrigdo dos requisitos necessarios e suficientes a escolha da
solugido, prevendo critérios e praticas de sustentabilidade( Art. 5°, inciso IT da

IN 005/2023 e art. 18, § 1°, inciso I da Lei n°14.133/2021)

1) Modelo de execugdo contratual (arts. 6°, XXIII, alinea "e" da Lein. 14.133/2021).

2) O prazo de execucdo dos servicos sera de 12 (doze) meses, contados a partir da data da assinatura do
contrato.

3) O imovel deve estar localizado na zona urbana deste municipio.

LEVANTAMENTO DE MERCADO

Fundamentacdo: Levantamento de mercado, que consiste na prospecgdo eanalise
das alternativas possiveis de solugdes, podendo, entre outras opgdes: (Art. 5°,
inciso I1I da IN 005/2023 eart. 18, § 1°, inciso III da Lei n° 14.133/2021).

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de
mercado no intuito de prospectar e analisar solugdes para a pretensa contratacgao,
que atendam aos critérios de vantajosidade para a Administragdo, sob os aspectos
da conveniéncia, economicidade e eficiéncia. Assim, em pesquisa sobre o panorama
do mercado, observou-se que, em matéria de solugdes para funcionamento de
deposito, a Administragdo Publica em geral costuma adotar a0 menos trés opgoes,

sdo elas:
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sio elas:

SOLUCAO N° 01: AQUISICAO DE IMOVEL

No modelo de aquisi¢do de imovel, a Administragao Publica adquire O imovel €
assume todos os custos dele decorrentes, construgao, reforma € manuten¢ao. Esta
solugdo € adotada em situagdes especificas como, por exemplo, quando 2 locagdo
nio se mostra uma op¢ao viavel, isto €, ndo € localizado nenhum imovel que S€

adeque as condigdes necessarias para o funcionamento.
SOLUCAO N° 02: LOCACAO DE IMOVEL

No modelo de locagdo de imovel, 0 servigo consiste na disponibilizaqio de imovel
pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante
os termos contratuais, quando ndo existe local de posse€ da administragao publica
que seja compativel com a sua necessidade. Este ¢ o modelo mais representativo no

ambito dos Orgdos da Administragao pPublica Municipal atualmente.
SOLUCAO N° 03: CONSTRUCRO DE IMOVEL

No modelo de construgdo de imovel, a Administraqﬁo Publica tem alguns desafios,
cendo eles: estar de posse de um terreno com aplitude (area em tamanho apropriado,
ou fazer aquisi¢do da mesma) € bem localizado assim como, construir através da
equipe de engenharia todo o processo para encaminhar ao agente de contratagdo
para realizagdo de licitagdo, ordem de servigo até a entrega total do prédio. Esta

solugdo € extremamente morosa € nao pode ser aplicada 2 curto ou médio prazo.

DESCRICAO DA SOLUCAO coMO UM TODO

Fundamentagado: Descrigdo da solugdo como um todo, inclusive das exigéncias
relacionadas a manutengdo € 4 assisténcia técnica, quando for o caso,
acompanhada dasjustificativas técnica € ccondmica da escolha do tipo de solugdo
(Art. 5°, inciso [V da IN 005/2022 eart. 18,8 1°, inciso Vil da Lel n° 14.133
/2021).

No caso especifico para d administrag@o publica municipal, a Solugdo 02 (Locagdo de Imovel) € a mais
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vantajosa pois apresenta as seguintes caracteristicas:

1.Reducio de Custos Iniciais

. Sem necessidade de aquisi¢iio: A locagio elimina a necessidade de altos investimentos iniciais para
a compra de um imovel.

« Flexibilidade orcamentaria: Os custos sdo distribuidos ao longo do contrato, facilitando a gestdo
financeira.
2. Localizacdo Estratégica

« Acesso facilitado: A locagdo permite escolher um imovel em uma area estratégica, COMo Centros
comerciais, areas industriais ou turisticas, dependendo da finalidade da secretaria.

. Visibilidade e acessibilidade: Estar em um ponto estratégico pode melhorar a percepgao publicae o
acesso para empresarios € turistas.
3. Adaptacio a Necessidades Especificas

« Personalizacdo: Muitos contratos de locagio permitem adaptagdes no imovel para atender as
necessidades operacionais da secretaria.

« Possibilidade de mudanca: Caso as demandas cresgam ou a localizagao deixe de ser ideal, ¢ mais
facil mudar para outro local.
4. Menor Responsabilidade de Manutencao Estrutural

« Em muitos contratos de locagdo, o proprietario do imovel ¢é responsavel por manutengdes estruturais
e grandes reparos, 0 que reduz custos € preocupagdes para 0 locatario.
5. Agilidade no Inicio das Operagdes

« Imoveis prontos: A locagdo de imdveis ja prontos reduz o tempo necessario para iniciar as atividades
da secretaria.

o Maior flexibilidade de escolha: E possivel encontrar imoveis que atendam as exigéncias

rapidamente.

Assim, as vantagens apontadas demonstram que 0 interesse da despesa apresentada sera assegurado
sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia. Ela oferece uma melhor relag@o custo-
beneficio, considerando inclusive beneficios supracitados.

Além disso, no que tange ao aspecto econdmico, ¢ essencial observar que a administragdo publica
municipal precisa assegurar recursos orgamentarios e financeiros adequados para cobrir as despesas da

demanda. Optando pela Solugdo 02, a prefeitura tera uma base financeira mais solida e econdmica o

&

que aumentara sua capacidade de investimentos em outras demandas.
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ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Fundamentagdo: Estimativa das quantidades a serem contratadas,
acompanhada das memorias de calculo e dos documentos que lhe ddo suporte,
considerando a interdependéncia com outras contratagdes, de modo a
possibilitar economia de escala (Art. 5°, inciso V da IN 005/2023 eart. 18, §
1°, inciso IV da Lei n° 14.133/2021).

Locagio de 01 (um) imovel especifico localizado na Sede do Municipio de Itabaianinha/SE
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ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Fundamentagio: Estimativa do valor da contratagio, acompanhada dos pregos
unitarios referenciais, das memorias de calculo e dos documentos que lhe
dio suporte, que poderdo constar de anexo classificado, se aadministragdo optar
por preservar o seu sigilo até a conclusdo da licitagdo ( Art. 4°, inciso VI da IN
005/2023 eart. 18 ,§1°, inciso VI da Lei n° 14.133/2021).

O valor da contratagdo esta estimado em R$ 2.212.40 (dois mil e duzentos ¢ doze
reais e quarenta centavos) mensal, totalizando um valor global (12 meses) de R$
26.548.80 (vinte e seis mil e quinhentos e quarenta ¢ oito reais ¢ oitenta centavos)
baseando-se nos valores praticados em anos anteriores.

JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Fundamentagdo: Justificativas para o parcelamento ou ndo da solugdo, se
aplicavel. (Art. 5° inciso VII da IN 005/2023 e art. 18, § 1°, inciso VIII da
Lei n° 14.133/2021)

Nio havera parcelamento em razdo das caracteristicas do contratdo, por ser item unico €

indivisivel, ndo ha a que se falar de parcelamento de objeto.
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CONTRATACOES CORRELATAS/ INTERDEPENDENTES

Fundamentagdo: Contratagdes correlatas e/ou interdependentes. (Art.5°,
inciso VIII da IN 005/2023 e art. 18, § 1°, inciso XI da Lei n°14.133
/2021)

Nio se vislumbra outras contratagoes correlatas ou interdependentes.

ALINHAMENTO COM PCA

Fundamentagdo: Demonstragdo do alinhamento entre a contratacdo € ©
planejamento do 6rgio ou entidade, identificando a previsdo no Plano de
Contratagdes Anual ou, se for ocaso, justificando a auséncia de previsdo; (Art.

4°, inciso IX da IN 005/2023 ¢ art. 18, § 1°, inciso II daLei n° 14.133/2021).

A contratagio pretendida esta prevista no Plano de Contratagdes Anual do Municipio de

[tabaianinha 2025, estando assim alinhada com o planejamento desta Administragao.
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DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Fundamentagao: Resultados pretendidos, em termos de efetividade ede
desenvolvimento nacional sustentavel; (Art. 5°. inciso X da IN

005/2023 eart. 18, 8§ 1°, inciso 1X da Lei n® 14.133/2021).

A locag@o de um imovel para o funcionamento do departamento de iluminagdo publica visa atender
as demandas operacionais € estratégicas relacionadas a gestdo e a preservagdo dos itens de

iluminagio publica que servem a0 municipio. Os principais resultados esperados incluem:

1. Preservacio dos Bens

o Um local apropriado garante 2 protegdo das pegas © equipamentos contra agdes climaticas
adversas, vandalismo € furtos, prolongando sua vida util e evitando despesas desnecessarias com
reparos ou reposigoes

2. Organizagio € Logistica
. Um espago dedicado para 0 departamento de iluminagdo permitira a organizagao, facilitando o
controle de entrada € saida, reparos € a distribuigdo eficiente de recursos. Assim, permitindo que seja
feita uma gestdo eficiente dos recursos existentes

3. Concentracéo das Atividades

o A concentragdo de todos os itens em um {inico local otimiza 0 gerenciamento, permitindo maior

agilidade nos servigos de manutengdo € organizagao.

4 Aumento da Seguran¢a Patrimonial
o Implementagao de medidas de seguranga no imovel, como controle de acesso, vigilancia e

monitoramento, garantindo maior protegao aos equipamentos € materiais armazenados no local.

5. Manutencio € Responsabilidade do Proprietirio

o Em um imovel alugado, a responsabilidade por manutencao estrutural € corregoes de
problemas como infiltragdes ou danos geralmente recai sobre o proprietario do imovel, aliviando
o municipio ou a entidade locataria dessas obrigagoes.

6. Possibilidade de Contratos com Variacoes

o A locacao oferece a possibilidade de ajustes nos contratos, seja em termos de prazos ou
renovacao. Caso as necessidades mudem a0 longo do tempo, é possivel negociar com 0
proprietario ou mesmo buscar outro local mais adequado, sem comprometer a administracao com

um imoével fixo de longo prazo.
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PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Fundamentagao: Providéncias a serem adotadas pela administragéo
previamente a celebragdo do contrato, inclusive quanto a capacitagdode
servidores ou de empregados para fiscalizagdo e gestdo contratual ou
adequagdo do ambiente da organizagdo; (Art. 4°, inciso XI da IN n° 005/2023
eart. 18, § 1°, inciso X da Lei n° 14.133/2021).

As Providéncias Prévias ao Contrato, ¢ essencial para detalhar as agdes que a Administragdo
Municipal de Itabaianinha deve executar antes da formalizagdo da futura contratagio de aluguel
do imével em questdo. Estas agdes sdio cruciais para garantir que a estrutura administrativa €
operacional esteja adequadamente preparada para a correta execucdo contratual. Entre as

providéncias necessarias, destacam-se:

1) Emissdo de Laudo de Vistoria pela equipe técnica de engenharia do Municipio € avaliagdo
do valor do aluguel do imével, de acordo com o seu valor de mercado, a ser realizado pela
comissdo de avaliagio de imoveis do Municipio ou por profissional capacitado para tal, para
verificancia de possiveis danos que venham a comprometer 0 uso do mesmo e riscos de

acidentes, bem como, avaliagdo do valor para contratagao;

2) Visita do fiscal do contrato para se apropiar das condigdes estruturais para fins de

acompanhamento e fiscalizagdo durante o periodo contratual.
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IMPACTOS AMBIENTAIS

ambientais e respectivas medidasde tratamento.

Fundamentagdo: Possiveis impactos
§ 1°, inciso XII da Lei n° 14.133/2021).

( Art. 4°, inciso XII da IN 005/2023¢ art. 18,

. Como trata - se de locagdo de imovel ndo teremos nenhum tipo de agressdo a0 meio ambiente.
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VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Fundamentagio: Posicionamento conclusivo sobre aviabilidade e razoabilidade da
contratagio.( Art. 4°, inciso XIIT da IN 005/2023 eart. 18, § 1° inciso XIII da
Lei n° 14.133/2021).

A viabilidade da contratagdo de um imovel para servir como garagem depende de uma analise detalhada
dos custos envolvidos, da necessidade de espago, da localizagdo estratégica, da flexibilidade do contrato
e dos requisitos operacionais especificos da empresa. E importante que todos esses aspectos sejam
considerados de forma equilibrada, de modo que a locagdo traga mais beneficios do que custos adicionais
ou problemas logisticos para o negocio.

Diante de toda a analise desenvolvida no presente instrumento, a contratagdo mostra-se VIAVEL em
termos de disponibilidade de mercado, consoante o artigo 7°, inciso XIII, da INSEGES/ME n.° 40, de
22 de maio de 2020, ndo sendo possivel observar obices ao prosseguimento da presente contratagao.

Em face do exposto acima, esta Equipe de Plangjamento conclui pela viabilidade da contratagao.
EQUIPE DE PLANE] AMENTO:

Itabaianinha/SE, 21 de Janeiro de 2025.

de> Santes

Reniele dos Santos
Responsavel Administrativo do Planejamento

01 G de Sl

esponsavel Técnico do Planejamento
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