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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAIANINHA
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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEIS N°X 6‘:’2025

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N°
)G no2s, QUE FAZEM ENTRE SI O
MUNICiPIO DE ITABAIANINHA/SE, POR
INTERMEDIO DA PREFEITURA MUNICIPAL
E CLEONICE LUZIA DOS SANTOS.

O MUNICiPIO DE ITABAIANINHA, Estado de Sergipe, por intermédio da Prefeitura
Municipal, inscrito no CNPJ sob o n° 13.098.181/0001-82, neste ato representado pelo seu Prefeito
Municipal Sr°. ERALDO MOREIRA DOS SANTOS, brasileiro, maior, capaz, casado, residente
¢ domiciliado na Rua Coronel José Vicente, n° 73, portador € do CPFE: 958 XXX.XXX-87, C.l
30XXX151 SSP/SE, doravante denominado LOCATARIO, e do outro lado © CLEONICE
LUIZA DOS SANTOS, CPE: 516.XXX.XXX-44, com endereco no Loteamento Maria V. Fontes
R 1, 87, Centro, Itabaianinha/SE, CEP 49.290-000, doravante designado LOCADORA, tendo em
vista o que consta no Processo Administrativo n° 09/2025, e em observancia as disposigoes da Leil
n° 14.133/2021, da Instrucao Normativa SEGES/ME n° 75/2021 e da Lei n° 8.245/91 (Lei do
Inquilinato) resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade de
Licitagio n® 09/2025, mediante as clausulas € condicdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO (art. 92,1 e Il)

1.1 Locagdo de um imével situado na Locagdo de um imovel localizado na Rua Jackson de

Figueredo, n° 09, Centro, Itabaianinha/SE a ser utilizado para funcionamento da Unidade da

Policia Militar do Estado de Sergipe no Municipio de Itabaianinha/SE, conforme especificagoes
do Termo de Referéncia, anexo ao presente contrato.

5. CLAUSULA SEGUNDA — VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1. O prazo de vigéncia da contratagdo € de 12(doze) meses, contados a partir de 03 de janeiro
de 2025, podendo ser prorrogado por até 10 anos, na forma dos artigos 106 ¢ 107 da Lei n®
14.133, de 2021, por se tratar de servigos continuado, sedo a vigéncia plurianual mais vantajosa
para a Administragao.

3. CLAUSULA TERCEIRA — MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS
(art. 92,1V, VIl e XVIID)

3.1. O regime de execucdo contratual, o modelo de gestdo, assim como 0S prazos € condigdes
de conclusdo, entrega, observagdo € recebimento definitivo constam no Termo de Referéncia,
anexo a este Contrato.

4. CLAUSULA QUARTA - SUBLOCACAO

4.1. Nio sera admitida a sublocagdo do objeto contratual.

5. CLAUSULA QUINTA — PAGAMENTO (art. 92. VeVl

5.1. Preco
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAIANINHA
51.1. O valor mensal da locagdo ¢ de RS 1.320,00 (mil trezentos € vinte reais), perfazendo o
valor total de R$ 15.840,00 (quinze mil, oitocentos € quarenta reais).

5.2. Forma de Pagamento

5.2.1. O pagamento serd realizado mensalmente através de ordem bancéria, para crédito em
banco, agéncia e conta corrente indicados pelo LOCADOR.

5.3. Prazo de Pagamento

5.3.1. O pagamento sera efetuado no prazo méximo de até 10(dez) dias, contados do recebimento
da Nota Fiscal/Fatura.

5.3.2. Considera-se ocorrido o recebimento da nota fiscal ou fatura quando o 6rgao Locatério
atestar a execugdo do objeto do contrato.

5.4. Condic¢des de Pagamento
5.4.1. A emissdo da Nota Fiscal/Fatura serd emitida a cada periodo de um més.

5.4.2. O setor competente para proceder 0 pagamento deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura
apresentada expressa 0s clementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

a) o prazo de validade:

b) a data da emissdo;

¢) os dados do contrato € do orgdo Locatario;

d) o periodo respectivo de execucdo do contrato;

e) o valor a pagar; €

f) eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

5.4.3. Havendo erro na apresentagdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstdncia que impega a
liquidagdo da despesa, 0 pagamento ficara sobrestado até que o LOCADOR providencie as
medidas saneadoras. Nesta hipotese, 0 prazo para pagamento iniciar-se-4 ap6s a comprovagdo da
regularizagdo da situa¢do, nao acarretando qualquer dnus para 0 Locatario;

54.4. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovagao da
regularidade fiscal, constatada mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a
documentacio mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133/2021.

5.4.5. Previamente a emissdo de nota de empenho e a cada pagamento, a Administragdo devera:
a) verificar a manuten¢ao das condig¢des de habilitagao exigidas no Termo de Referéncia; b)
identificar possivel razdo que impega a participag@o em licitagdo, no ambito do 6rgao ou entidade,
proibigdo de contratar com 0 Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

5.4.6. Constatando-se a situagdo de irregularidade do LOCADOR, sera providenciada sua
notificago, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua situag¢ao ou, no
mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo,
a critério do Locatario.

5.4.7. Nio havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, 0 Locatario
devera comunicar aos Orgaos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a
inadimpléncia do LOCADOR. bem como quanto & existéncia de pagamento a ser efetuado, para
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que sejam acionados os meios pertinentes € necessarios para garantir 0 recebimento de seus
créditos.

5.4.8. Persistindo a irregularidade, 0 Locatario devera adotar as medidas necessarias a rescisao
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada o LOCADOR a

ampla defesa.

5.4.9. Havendo a efetiva execugdo do objeto, 0s pagamentos serdo realizados normalmente, até
que se decida pela rescisdo do contrato, ¢aso 0 LOCADOR nio regularize sua situagao.

5.4.10. Quando do pagamento, sera efetuada a retengdo tributaria prevista na legislag@o aplicavel.

5.4.10.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, no
pagamento serdo retidos na fonte 0s percentuais estabelecidos na legislagao vigente.

5.5. Antecipacio de Pagamento
5.5.1. A presente contrata¢@o ndo permite antecipagdo de pagamento.
5.6. Cessio de Crédito
5.6.1. No sera admitida a cessao fiduciéria de direitos crediticios com instituicdo financeira.

6. CLAUSULA SEXTA - REAJUSTE (art. 92, V)

6.1 — O presente Contrato ndo podera ser reajustado durante 0 primeiro ano de sua vigéncia.

6.2 — Apbs o periodo de 01(um) ano o valor contratado podera ser reajustado tomando-se por base
o més de assinatura do contrato. sendo aplicado o indice do 1IGP-M (Indice Geral de Pregos da
Fundagio Getulio Vargas) vigente a época e, na falta deste, qualquer outro indice substitutivo a ser
estabelecido pelo Governo Federal. na forma do Art. 92,V, §§3°ed°da Lei n° 14.133/2021.

7. CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DO LOCADOR (art. 92, X, XI e XIV)

7.1. 0 LOCADOR, mediante este instrumento, s€ obriga ao disposto nas clausulas que 0
compdem, nem como as alineas a seguir:
7 1.1. Garantir durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel locado;
7.1.2. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;
7.1.3. Fornecer a0 Locatario, caso ele solicite, descri¢do minuciosa do estado do imovel,
quando de sua entrega. com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes.
7.1.4. Cientificar a Procuradoria Geral do Municipio para adogao das medidas cabiveis
quando do descumprimento de obrigagdes pelo Locatario;
7.1.5. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagdes ¢ reclamagdes
relacionadas & execugdo do presente Contrato. ressalvados 0s requerimentos
manifestamente impertinentes, meramente protelatorios ou de nenhum interesse para a
boa execugio do ajuste.
7.1.6. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as
obrigagdes assumidas, todas as condigdes exigidas para habilitagdo na licitagdo, ou pard
qualificag@o, na contratagdo direta;
71.7. Guardar sigilo sobre todas as informagoes obtidas em decorréncia do

cumprimento do contrato; @
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72. A Administragdo nao respondera por quaisquer COMPromissos assumidos pelo
LOCADOR com terceiros, ainda que vinculados a execugdo do contrato, bem como por
qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato do LOCADOR, de seus empregados,
prepostos ou subordinados.

§. CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES DO LOCATARIO (art. 92, X1V, XVI e XVII)

8.1. O Locatario deve cumprir todas as obrigagdes constantes deste Contrato, assumindo como
exclusivamente seus 0S riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execugdo do objeto,
observando, ainda, as obrigagdes a seguir dispostas:
8.1.1. Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal do contrato ou autoridade
superior (art. 137, 1D);
8.1.2. O Locatario nao podera transferir, ceder, emprestar ou sublocar, no todo ou em
parte, 0 imovel, e dele usara de forma a ndo prejudicar as condigdes estéticas € de
seguranga, bem como a tranquilidade e o bem estar dos vizinhos;
g.1.3. 0 Locatario recebe 0 imével em perfeito estado de conservagdo e limpeza, €
obriga-se pela conservagdo, sempre nas mesmas condigdes, responsabilizando-se pela
imediata reparagdo de qualquer estrago feito por si, seus prepostos ou visitantes,
obrigando-se, ainda, quando finda a locagdo ou rescinda esta, restitui-lo 0 LOCADOR
limpo, recém-pintado ¢ conservado, com todas as instalagdes em perfeito
funcionamento:
8.1.4. Sendo necessario substituir qualquer aparelho ou pega de instalagdo, fica
entendido que esta substituigdo se fara por outra da mesma qualidade, de forma que,
quando forem entregues as chaves, esteja o imovel em condigdes de ser novamente
alugado, sem que para isso seja necessaria qualquer despesa por parte do LOCADOR:
8.1.5. 0 LOCADOR, por si s6 ou por seu preposto, podera visitar 0 imovel, durante a
locagdo para verificar 0 exato cumprimento das clausulas deste contrato.

8.2. Das Benfeitorias:
8.2.1. Nenhuma obra ou modificagio sera feita no imovel sem autoriza¢do prévia e
escrita do LOCADOR:
8.2.2. A Locataria tem direito a indenizagao pela realizagao de eventuais benfeitorias
necessarias, independente de prévia autorizagao do LOCADOR. 806 se podera realizar
benfeitorias uteis € voluptudrias mediante anterior consentimento do LOCADOR,

tendo, em havendo, também direito a indenizagdo, em conformidade com os Art. 35e
36 da Lei 8.245/91;

8.3 — Das Vantagens Legais e Supervenientes:
8.3.1. A locag@o esta sempre sujeita a0 Codigo Civil Brasileiro, bem como 2 Lei n°
8.245/1991 (Lei do Inquilinato) ficando assegurado ao Locatario todos 0s direitos e
vantagens conferidos pela legislagao.

9. CLAUSULA NONA- OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

9.1 As partes deverdo cumprir a Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a
todos os dados pessoais a que tenham acesso em razio do presente contrato.
9.2 Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu
acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD/
{
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9.3 E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipoteses
permitidas em Lad.

9.4 Terminado 0 tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, ¢ dever do Locatario
climina-los, com exce¢ao das hipoteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que
houver necessidade de guarda de documentacdo para fins de comprovagao do cumprimento
de obrigagdes legais ou contratuais e somente enquanto ndo prescritas essas obrigagoes.

9.5 E dever do Locatario orientar e treinar seus empregados sobre 0s deveres, requisitos €
responsabilidades decorrentes da LGPD.

9.6 O Locatario devera exigir o cumprimento dos deveres da presente clausula, permanecendo
integralmente responsavel por garantir sua observancia.

9.7 O Locatario podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo
o LOCADOR atender prontamente eventuais pedidos de comprovagao formulados.

9.8 0 LOCADOR devera prestar, no prazo fixado pelo Locatario, prorrogavel
justificadamente, quaisquer informagdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da
LGPD. inclusive quanto a eventual descarte realizado.

9.9 Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que
se proponham a armazenar dados pessoais, devem Ser mantidos em ambiente virtual
controlado, com registro individual rastreavel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37),
com cada acesso, data, horario e registro da finalidade, para efeito de responsabilizagdo.
em caso de eventuais omissoes, desvios ou abusos.

9.9.1 Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel,
a fim de garantir a reutilizagdo desses dados pela Administragdo nas hipoteses
previstas na LGPD.

9.100 contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados
pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de
opinides técnicas ou recomendacdes, editadas na forma da LGPD.

9.110s contratos e convénios de que trata 0 § 1° do art. 26 da LGPD deverao ser comunicados
a autoridade nacional.

9.12 Taxas, Tributos e Impostos:

9.12.1. Competira ao Locatario o pagamento das taxas de agua, esgoto, energia e internet
proporcional ao tempo de ocupagdo do imovel, bem como demais que onerem. ou venha a
onerar, o imovel locado, obrigando-se a apresentar recibos quitados, sempre que solicitados por
quem de direito, ou quando finda a locagdo.

9.12.1.2. Competira o LOCADOR o pagamento da taxa de IPTU — Imposto Territorial Urbano,
conforme Cédigo Tributario Municipal.

10. CLAUSULA DECIMA — GARANTIA DE EXECUCAO (art. 92, XII ¢ X1I1)

10.1. Nio havera exigéncia de garantia contratual da execugao.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
(art. 92, XIV)

11.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133, de 2021, o LOCADOR

que:

a) dercausaa inexecugdo parcial do contrato;

b) der causaa inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administra¢do ou
a0 funcionamento dos servi¢os plblicos ou ao interesse coletivo;
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c) dercausa 3 inexecugdo total do contrato;

d) deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame;

e) ndo celebrar 0 contrato ou ndo entregar d documentagdo exigida para a contratagdo,
quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

f) ensejaro retardamento da execugao ou da entrega do objeto da contratagio sem motivo
justificado;

g) apresentar declara¢do ou documentagio falsa exigida ou prestar declaragdo falsa
durante a dispensa cletronica ou execugao do contrato;

h) fraudar a contratagdo ou praticar ato fraudulento na execugao do contrato;

i)  comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

j)  praticar atos ilicitos com vistas a frustrar 0s objetivos da contratagao:;

11.2. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas acima descritas as
seguintes sangoes:

1) Adverténcia, quando 0 LOCADOR der causa a inexecugdo parcial do contrato, sempre

que ndo se justificar a imposigdo de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Let);

ii) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas b, ¢, d, e, fe gdo subitem acima deste Contrato, sempre que néo se justificar a
imposi¢ao de penalidade mais grave (art. 156, §4°, da Lei):

iii) Declaracao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas h,iejdo subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas b.
c.d. e, fe g, quejustifiquema imposigdo de penalidade mais grave (art. 156, §5°,da Letl)

iv) Multa:

(1) moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado na entrega das chaves
do imével sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite de 30(trinta) dias;

(2) compensatoria de 30% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato, no €aso de
inexecugdo total do objeto.

11.3. A aplicagdo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipotese alguma, a
obrigagdo de reparagdo integral do dano causado a parte inocente (art. 156, §9°).
11.4. Todas as sang0es previstas neste Contrato poderao ser aplicadas cumulativamente com a
multa (art. 156, §7°).
11.4.1. Antes da aplicag¢do da multa ser4 facultada a defesa do interessado no prazo de
15 (quinze) dias Gteis, contado da data de sua intimagdo (art. 157)
11.5. A aplicagdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure 0O
contraditorio e a ampla defesa o LOCADOR, observando-se o procedimento previsto no caput
e paragrafos do art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de
licitar e contratar e de declarac@o de ‘nidoneidade para licitar ou contratar.

11.6. Na aplicagdo das sangdes serao considerados (art. 156, §1%);
a) anaturezaca gravidade da infragdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;
c) as circunstancias agravantes ou atenuantes:
d) os danos que dela provierem para o Locatario;
e) aimplantagdo ot o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e

orientagdes dos orgaos de controle.
QIS
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11.7. Os atos previstos como infragoes administrativas na Lei n° 14.133, de 2021 serdo apurados
e julgados observados o rito procedunental € autoridade competente definidos na referida Lel
(art. 159)

11.8. O Locatario devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias Gteis., contado da data de aplicagdo
da sangio, informar € manter atualizados 0s dados relativos as sangdes por ela aplicadas, para
fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Iniddneas e Suspensas (CEIS) e no
Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo

Federal. (Art. 161)

11.10 Da mesma forma devera, no prazo maximo de 15(quinze) dias Gteis contado da data de
aplicagdo de sancdo, informar € manter atualizados 08 dados relativos as sangdes por ela
aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Municipal de Empresas [nadimplentes, mantido
pela Secretaria Municipal de Controle Interno
https://itabaianinha.se.gov.br/portaltransparencia/?serviCO:cidadao/legislacao/processo

11.11 As sangdes de impedimento de licitar e contratar € declaragdo de inidoneidade para licitar

ou contratar sdo passiveis de reabilitagio na forma do art. 163 da Lein® 14.133/21.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXT INCAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

12.1. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes
do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da NLLC, bem como
amigavelmente, assegurados 0 contraditorio e a ampla defesa.
12.1.1. Nesta hipotese. aplicam-se também os artigos 138 € 139 da mesma Lei.
12.2. O termo de rescisao. sempre que. possivel, sera precedido:
12.2.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
12.2.2. Relagdo dos pagamentos Ja efetuados e ainda devidos;
12.2.3. Indenizagdes € multas.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DOTACAO ORCAMENTARIA (art. 92, VIII)

13.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Org¢amento Geral do Municipio deste exercicio, na dotagao abaixo
discriminada:

UG: 15000 — Prefeitura Municipal de Jtabaianinha

Unidade Orcamentaria: 15021 — Secretaria Municipal Administragao
Acio: 6346 — Manuteng2o da Secretaria de Administragao

Elemento: 33903600 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica
Sub Elemento: 33903614 — Locagdo de Imoveis

Fonte de Recurso: 15000000 — Recursos nao Vinculados de Impostos

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — HOS CASOS OMISSOS (art. 92, 111)

14.1. Os casos OMissos serdo decididos segundo as disposi¢oes contidas na Lei n° 14.1 33, de
2021 e demais nornas federais aplicaves €, Jubsidiariamente, segundo as disposigdes contidas
na Lei n° 8.078, de 1990 — Codigo de Defesa Go Consumidor, Lei n° 10.406. de 10 de janeiro
de 2002 — Codigo Civil Brasileiro e Lei 8.245. de 18 de outubro de 1991 — Lei do Inquilinato €
normas e principlos gerais dos contratos.
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15. CLAUSULA DECIMA QUINTA _ALTERACOES

15.1. Eventuais alteragoes contratudis reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da
Lei n° 14.133, de 2021.

15.2. 0 LOCADOR ¢ obrigado a aceitar, nas mesmas condigdes contratuais, 0s acréscimos ou
supressdes que s€ fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e €inco por cento) do valor
inicial atualizado do contrato. '

15.3. As supressoes resultantes de acordo celebrado entre as partes poderdo exceder o limite de
25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do termo de contrato.

15.4. Registros que nao caracterizam alteragao do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n° 14.133, de
2021.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — VISTORIA DO IMOVEL

16.1. Foi realizada vistoria do imovel pelo Locatario com permissao do LOCADOR, onde
consta avaliagdo prévia do imoével e seu estado de conservagdo, como também foi avaliado 0
custo da locagdo, na forma do Art. 74, §5°, inciso 1, da Lei n° 14.133/2021 c/c Art 23, 1X, da
Lei 8.245/91.

16.2. Os Laudos de Vistoria e de Avaliagao do Imovel, seguem em anexo € passam a fazer parte
integrante do presente instrumento pa:a t0avs Us fins de direito.

17. CLAUSULA DECIMA SEXTA _ PUBLICACAQ

17.1. Incumbird ac [ ocatario providenciar a publicagao deste instrumento nos termos ¢
condicdes previstas na Lei n® 14.133/21.

18. CLAUSULA DECIMA SETIMA — FORO (art. 92, §1°)

18.1. E eleito o Foro da Comarca de itabaianinha/SE para dirimir os litigios que decorrerem
da execugdo deste Termo de Couirald que ndo possam Ser compostos pela conciliag@o,
conforme art. 92. §1° da Lei n° 14.133/21.

[tabaianinha(SE). 03 de janeiro de 2025.
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