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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

Aquisi¢do por desapropriagdo de imdvel localizado na Rua Camerino, n® 40, Centro,

Umbatba/SE.
1. INTRODUCAO

Este Estudo Técnico Preliminar tem como objetivo apresentar os elementos necessarios
para embasar a contratagdo de servigo de avaliagdo técnica de imével, com vista a sua
posterior aquisi¢do por meio de desapropriagdo. A iniciativa visa viabilizar obras de
captagdo e drenagem de 4guas pluviais no centro urbano do Municipio de Umbatba/SE,
atendendo a uma demanda identificada pela Secretaria Municipal de Obras, Tréansito e

Servigos Urbanos.
2. DESCRICAO DA NECESSIDADE

Foi constatada a recorréncia de alagamentos em pontos estratégicos do centro da cidade,
especialmente na regido da Rua Camerino. Para a efetiva implantagéo de infraestrutura
de drenagem, € imprescindivel a desapropriagdo do imdvel situado na Rua Camerino, n°
40. A aquisi¢do permitird a execugdo de obras essenciais a melhoria do escoamento

pluvial, mitigando prejuizos a populagéo e ao patrimdnio publico.
3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

A contratacdo tem por objetivo atender a necessidade de aquisi¢do, por meio de
desapropriacéo, do imé6vel localizado na Rua Camerino, n° 40, Centro, Umbatba/SE, com
a finalidade de viabilizar a implantagéo de infraestrutura urbana destinada ao sistema de
drenagem pluvial das vias publicas e suas ramificagdes. A intervengdo possui carater
preventivo, visando ao escoamento adequado das aguas pluviais, a mitigagdo de
alagamentos e ao aumento da seguranga e qualidade de vida da populagdo local.
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Os requisitos para a contratagio devem observar as diretrizes legais e administrativas
aplicaveis ao processo de desapropriacéo, garantindo a conformidade com as normativas

vigentes. Para tanto, serdo considerados os seguintes aspectos fundamentais:

- *Regularidade Juridica do Imével*: Verificagdo da documentagio pertinente, incluindo

matricula atualizada, registros de propriedade e eventuais dnus existentes.

- *Avaliagdo Técnica e Financeira*: Analise do valor do imével com base em laudos
técnicos de avaliagdo, assegurando que o prego estabelecido esteja em conformidade com

as condigdes do mercado e os principios da razoabilidade.

- *Impactos Urbanisticos e Ambientais*: Identificagdo dos efeitos da desapropriacdo

sobre a area envolvida, levando em conta aspectos estruturais, ambientais e sociais.

- *Procedimentos Licitatrios ou Negociagdo Direta*: Defini¢do da modalidade de
contratagdo conforme os dispositivos legais aplicéveis, observando critérios de

transparéncia e eficiéncia na aquisicéo.

- *Orgamento e Viabilidade Financeira*: Estudo da disponibilidade orgamentéria para
viabilizar a aquisi¢do, garantindo que os recursos necessdrios sejam previamente

alocados.

- *Justificativa Técnica*: Fundamentagfio que demonstre a necessidade e relevancia da
desapropriagdo para o interesse publico, respaldada por estudos técnicos e pareceres

especializados.

A efetivagdo da contratagdo dependera do cumprimento desses requisitos, assegurando

um processo conduzido com clareza, legalidade e eficacia administrativa.

#

Praca Gil Soares, 272 - Centro - Umbatba-SE prefeitura@umbauba.se.gov.br
CNPJ: 13.099.395/0001-73 {79) 3544-2179




Estado de Sergipe
Prefeitura Municipal de Umbatiba
Secretaria de Obras.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Sera realizada a aquisicio de 1 (um) imével urbano por meio de processo de
desapropriagdo.

Item: 1

Unidade: Unidade

Descrigdo: Aquisigdo, por meio de desapropriag@o, de imével urbano localizado na Rua
Camerino, n° 40, Centro, Umbauba/ SE, destinado a implantacgéio de sistema de drenagem

urbana.
3. ESTIMATIVA DE PRECO

Serd realizada avaliagfo técnica do imével por profissional legalmente habilitado para
defini¢do do wvalor justo de indenizagdo, considerando critérios de mercado,

caracteristicas do imével, localizagio e situagfio documental,
6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

A estimativa de valor foi obtida com base em pelo menos trés cotagdes junto a

profissionais da 4rea de engenharia, arquitetura e corretagem de imoveis, conforme prevé

a Lein® 14.133/2021, art. 23, IV, e o Decreto Municipal n°® 89/2023.
7. JUSTIFICATIVA PARA NAO PARCELAMENTO

A contratagdo refere-se a servico singular e especifico, sem possibilidade de

fracionamento, conforme previsto no art. 47, inciso II, da Lei n°® 14.133/2021.
8. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solug@o proposta compreende um conjunto de medidas articuladas que visam atender,
de forma estratégica e eficiente, a necessidade de mitigagdo dos alagamentos na regido
central do municipio. Inicialmente, serd realizada uma avaliag@o técnica especializada do
imovel situado na Rua Camerino, n° 40, com o objetivo de estabelecer o seu justo valor
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de mercado, em conformidade com as normas da ABNT e os principios que regem a

Administragio Publica.

Com base nesse laudo técnico, sera possivel dar seguimento ao processo de aquisi¢do do
imével por meio de desapropriagéo, assegurando tanto o interesse ptblico quanto a justa
compensagdo ao proprietdrio. Esta aquisi¢do ¢ condigéo essencial para a implantagfo do
projeto de obras de drenagem urbana, que contempla intervengdes estruturais para a

captagdo e o direcionamento adequado das dguas pluviais.

A execugdo dessas obras resultara na reducdo significativa dos alagamentos que afetam
historicamente a 4rea central, proporcionando maior seguranga a populagéo, preservacgio
do patriménio publico e privado, além de melhorias na mobilidade e no ambiente urbano.
Dessa forma, a iniciativa contribuird diretamente para a elevagdo da qualidade de vida
dos municipes, reforgando o compromisso da gestdo municipal com o desenvolvimento

sustentdvel e a promog¢do do bem-estar coletivo.
9. RESULTADOS PRETENDIDOS

Realizagdo da avaliagéo técnica e a consequente desapropria¢do do imével localizado na
Rua Camerino, n° 40, permitirdo ao Municipio alcangar uma série de resultados concretos
e de alto impacto social e urbanistico. Entre os principais objetivos a serem atingidos,

destacam-se:

Implantagdo eficaz do sistema de drenagem urbana, possibilitando o escoamento
adequado das 4guas pluviais e contribuindo para a resolugéo definitiva dos problemas de

alagamento na drea central da cidade;

Prevengédo de alagamentos recorrentes, que afetam diretamente a mobilidade urbana, a

integridade de vias publicas e o bem-estar da populagéo, especialmente em periodos de
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Assegurar a justa indenizagdo ao proprietario do imével, com base em avaliagio técnica
criteriosa e conforme os pardmetros legais e normativos, garantindo o respeito ao direito

de propriedade;

Atendimento aos principios da Administragdo Publica, notadamente a legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia, bem como os principios da

economicidade, razoabilidade e interesse publico;

Valorizag@io do espago urbano, com a execugéio de infraestrutura moderna e funcional,
promovendo melhorias na qualidade de vida da populagdo e contribuindo para o

desenvolvimento ordenado da cidade.

10. CONTRATACOES CORRELATAS

Néo hé outras contratagdes correlatas ou interdependentes previstas no momento.
11. IMPACTOS AMBIENTAIS

A contrata¢do da avaliagdo ndo gera impacto ambiental direto. Entretanto, a aquisi¢do do
imovel permitird obras que trardio impacto ambiental positivo, reduzindo alagamentos e

promovendo melhorias sanitérias e urbanas.
12. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

A contratacdo € viavel e necessaria, diante da urgéncia de intervengdo em 4rea critica do
centro urbano e da existéncia de dotag¢fo orgamentaria. A medida assegura a legalidade e

a transparéncia do processo de aquisi¢do e visa atender a coletividade.

Umbaviba/SE, 09 de Maio de 2025
z/ 2o rundade

Andressa arbosa Trindade
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