ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE UMBAUBA

TERMO DE REFERENCIA
AQUISICOES

Processo Administrativo n° __ /2025
1. CONDICOES GERAIS DO OBJETO

Aquisi¢do de imével misto situado na Rua CAMERINO, n°40, centro, no municipio de Umbatba,

cobico UNIDADE DE

ESPECIFICACAO
DO ITEM MEDIDA

QUANTIDADE VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

Aquisi¢do de imével para
desobstrugdo do fluxo
das aguas pluviais,
prevengdo de 30665 UND 1,00 R$ 93.912,78 R$ 93.912,78
alagamentos e protegio
de infraestrutura
existentes.

1.1. O imoével objeto da aquisi¢cdo deve ser entregue dentro das condigdes constantes no
relatério de avaliagdo do imével do processo.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA AQUISICAO

2.1. A fundamentagéo da aquisicdo e a justificativa da necessidade do imoével encontram-se
pormenorizadas em topico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo
de Referéncia, com base na demonstragio do interesse publico e da inviabilidade de obtengdo de
outro imével que atenda as condigdes requeridas.

2.2. A aquisi¢do do imével por meio de desapropriagdo ndo esta prevista no planejamento
institucional da Administragdo Publica para o exercicio de 2025, conforme detalhamento a seguir:

I)  ID PCA no PNCP: NAO REALIZADO POR IMPOSSIBILIDADE DE MIGRACAO,
INCOMPATIBILIDADE ENTRE O SISTEMA OPERACIONAL DESTA PREFEITURA,
CONTABILIS, E O PNCP.

II) Data de publicagio no PNCP: NAO REALIZADA A PARTIR DA JUSTIFICATIVA
DO PARAGRAFO “I”, ACIMA.

) 1Id do item no PCA: O PCA ainda est4 em elaboragdo por parte da nova gestdo. Portant
nao temos os dados solicitados no momento.
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IV) Classe/Grupo: O PCA ainda ests em elaboragdo por parte da nova gestdo. Portanto, nio
temos os dados solicitados no momento.

V) Identificador da Futura Contratagio: O PCA ainda esta em elaboragdo por parte da nova
gestdo. Portanto, ndo temos os dados solicitados no momento.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO

3.1. A descrigéo da solugdo como um todo, considerando o ciclo de vida do imével a ser
adquirido por meio de desapropriagdo, encontra-se pormenorizada em tépico
especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.
Tal solugdo abrange desde a identificagdo da necessidade de utilidade publica, a
escolha técnica do imével, os procedimentos legais para a desapropriagio, até a sua

efetiva destinagdo e uso conforme previsto no planejamento municipal,

4. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
Condigdes de execugéo
4.1. A execugdo do objeto seguira a seguinte dindmica:

4.1.1. Inicio do procedimento de desapropriagdo: até 2 (dois) dias uteis a partir da ordem de
empenho, termo de compromisso ou publicagdo do ato expropriatério, conforme o caso.

4.1.2. Conclusio da desapropriagdo: o procedimento devera ser finalizado em até 30 (trinta)
dias corridos, contados a partir da ordem de empenho ou da publicagdo do decreto de
utilidade publica, incluindo a lavratura da escritura de aquisi¢do e o registro da titularidade
em nome do ente piblico.

4.1.3. Horario das diligéncias técnicas e administrativas relacionadas a desapropriagdo: das
08h00 as 12h00 e das 13h00 as 17h00, em dias tteis.

4.1.4. Etapa: unica (condugéo e conclusdo do processo expropriatorio com registro do imdvel
em nome do municipio).

4.2. Local do Imovel.

f
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4.2.1 O imovel objeto desta desapropriagdo esta localizado na Rua Camerino, n°40, Centro,
no municipio de Umbauba/SE, e sera destinado a obra de drenagem de 4guas pluviais.

4.3. Responsabilidade por Custos e Encargos

4.3.1. Todos os custos decorrentes do processo de desapropriagdo, incluindo avaliagdo do
bem, indenizagdo justa ao expropriado, escritura publica, emolumentos cartorarios, tributos
incidentes e registro imobilirio, correrdo por conta do Municipio de Umbauba/SE, nos
termos da legislagdo vigente.

4.4. Obrigagdes Técnicas da Administragdo Municipal

4.4.1. Realizar a vistoria e avaliagdo técnica do imovel, mediante laudo de avaliagdo emitido
por profissional habilitado, contendo a caracterizagdo fisica, localizagdo, valor de mercado e
valor indenizatério justo, conforme disposto no art. 5°, inciso XXIV da Constitui¢do Federal
e nas normas da ABNT.,

4.4.2. Garantir a emissdo de ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) referente ao
laudo de avaliagdo, emitida por profissional regularmente registrado no CREA ou CAU.

4.4.3. Conduzir os atos administrativos necessarios a formalizagdo da desapropriagio
amigavel ou judicial, se necessario, com observéncia da Lei Federal n°4.132/1962 e Decreto-
Lein®3.365/1941.

4.5. InformagGes Relevantes para Dimensionamento da Proposta Técnica

4.5.1. A desapropriagdo se baseara em laudo técnico de avaliagdo imobiliaria, que devera
conter todos os elementos exigidos por norma da ABNT (NBR 14.653), incluindo inspe¢do
do imével, caracterizagdo da edificagdo (se houver), estado de conservagdo, confrontagdes e
zoneamento.

4.5.2. A proposta sera considerada viavel apenas se o valor indenizatorio estiver em
conformidade com o valor de mercado apurado por avaliagdo técnica fundamentada.

4.5.3. O imével ndo podera apresentar pendéncias juridicas ou registrais, como Onus,
gravames, agoes judiciais ou dividas fiscais impeditivas a desapropriagdo.

4.5.4. O processo observara, quando aplicavel, o rito da desapropriagdo por utilidade publica,
nos termos do art. 182, §3° da Constituigio Federal e legislagdo infraconstitucional,
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5. MODELO DE GESTAO DA AQUISICAO

5.1. A aquisigdo do imével por meio de desapropriagdo sera realizada em conformidade com
as clausulas contratuais, observadas as disposigdes da Lei n° 14.133, de 2021, bem como da
legislagdo especifica sobre desapropriagdes (Decreto-Lei n® 3.365, de 1941), sendo que cada parte
respondera pelas consequéncias de eventual inexecugdo de suas obrigagdes legais e contratuais.

52. Em caso de impedimento legal, ordem judicial, ou paralisagdo do processo de
desapropriagdo, o cronograma de aquisigdo sera suspenso automaticamente, devendo as partes
adotar as medidas legais cabiveis.

5.3.  As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e o expropriado, ou seu representante legal,
deverdo ser realizadas por escrito, podendo ser admitidas mensagens eletronicas, conforme o grau
de formalidade exigido pelo ato.

5.4. O 6rgdo ou entidade podera convocar o expropriado ou seu representante legal para tratar
de providéncias relacionadas a regularizagdo documental, desocupagéo do imovel ou outras
medidas necessarias a efetivagdo da desapropriagéo.

5.5. A execugdo do processo desapropriatorio sera acompanhada e fiscalizada por servidor(es)
designado(s), nos termos do art. 117 da Lei n° 14.133, de 2021, os quais serdo responsaveis por
registrar todas as ocorréncias no histérico de gerenciamento do processo.

5.6. O fiscal técnico do processo acompanhara os tramites da desapropriagdo, zelando para
que sejam cumpridas todas as etapas legais e administrativas necessarias para a regular e
tempestiva aquisi¢do do imoével pelo ente publico.

5.6.1. O fiscal técnico registrara no historico do processo todas as ocorréncias, exigéncias €
providéncias relacionadas a desapropriagdo, inclusive no que se refere a regularizagdo dominial,
avaliagdo do imoével e emissdo de posse, quando cabivel.

5.6.2. Verificada qualquer irregularidade, o fiscal técnico emitird notificagdes as partes
envolvidas, com prazos razoaveis para corre¢do, e informara o gestor do processo quando as
medidas exigirem decisdo superior.

5.6.3. O fiscal técnico mantera o gestor informado, em tempo habil, sobre qualquer obstaculo
que possa comprometer a conclusio da desapropriagdo dentro dos prazos legais.

5.6.4. O fiscal administrativo acompanhara os aspectos documentais e financeiros, incluindo a
verificagdo da titularidade do imével, certiddes negativas, matricula atualizada, e providenciara
os atos relacionados ao pagamento da indenizagéo, conforme previsto na legislagéo.
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565 Ocorrendo descumprimento de obrigagdes por parte do expropriado, o fiscal
administrativo atuara tempestivamente, reportando ao gestor para adogio de medidas cabiveis,
inclusive a judicializagdo da desapropriagdo, s necessario.

5.6.6. O gestor coordenara os registros formais da aquisigao, desde a emissdo da declarag@o de
utilidade piblica até a lavratura do auto de imissdo na posse e pagamento da indenizagéo,
elaborando relatério conclusivo sobre a efetivagéo da desapropriagao.

5.7. O gestor também verificara a manutengdo da regularidade documental da area objeto da
desapropriagdo e anotara eventuais problemas que impegam 0 pagamento da indenizagdo no
relatorio de riscos eventuais.

57.1. Apo6s concluido o processo desapropriatorio, o gestor emitira relatorio de avaliagdo do
cumprimento das etapas, desempenho dos envolvidos e providéncias tomadas, para inclusdo no
cadastro de aquisigdes patrimoniais.

58 Se constatadas irregularidades ou resisténcias injustificadas que configurem litigiosidade
abusiva, o gestor podera propor a autoridade competente a instauragdo de processo de
responsabilizagdo ou a adogao de outras medidas legais cabiveis.

581 O fiscal administrativo comunicara ao gestor, em tempo habil, a conclusdo da
desapropriagdo, com vistas a formalizagdo da incorporagdo do imoével ao patrimdnio piblico e a
expedigdo de certiddo de registro do imovel em nome do ente expropriante.

582. O gestor elaborara relatorio final detalhando os resultados obtidos com a aquisigdo do
imével, a conformidade com os objetivos publicos que motivaram a desapropriagdo e as ligoes
aprendidas para aprimoramento dos processos futuros.

583. O gestor devera encaminhar a documentagdo pertinente ao setor de patriménio e
financeiro, para fins de registro, liquidagdo € pagamento da indenizagdo no valor definido pelo
laudo de avaliagdo e/ou sentenga judicial.

5.9. O expropriado devera indicar preposto ou procurador com poderes especificos para tratar
dos atos administrativos ou judiciais relacionados ao processo de desapropriagdo, sempre que
exigido pelo ente piblico.

510. A indicagdo de preposto podera ser recusada pela Administragdo, desde que haja
justificativa formal, devendo o expropriado nomear novo representante.

511. A fiscalizagdo da desapropriagdo seguira as seguintes rotinas.
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5.12. Vistorias ao imével por parte dos fiscais designados, para fins de avaliagdo, levantamento

técnico e verificagdo da desocupagdo ou da imissdo na posse.

6. CRITERIOS DE AVALIACAO DO PAGAMENTO

6.1. A avaliagdo da regularidade e legalidade da aquisigdo do imével ocorrera com base na
verificagdo da documentagio exigida, da titularidade e da conformidade do bem com 0S
critérios estabelecidos no processo de desapropriagao.

6.2. A aferigdo da regularidade da documentagdo para fins de pagamento considerara 0s
seguintes critérios:

6.2.1. Verificagdo da matricula atualizada do imovel junto ao Cartorio de Registro de
Imoveis competente;

6.2.2. Auséncia de dnus reais ou gravames impeditivos a desapropriagdo;

6.2.3. Apresentagdo de certiddes negativas de débitos fiscais € tributérios incidentes sobre
o imovel, conforme legislag@o aplicavel;

6.2.4. Comprovagdo da posse mansa e pacifica, ou desocupagido formalizada quando for o
caso.

Do recebimento

6.3. O processo de desapropriagio serd considerado concluido para fins de pagamento apos
a emissdo de laudo de avaliagio do imovel, aprovagdo por autoridade competente ©

publicagdo do decreto de utilidade publica, conforme legislagdo vigente.

6.4. O pagamento somente ocorrera apos a lavratura da escritura publica ou da sentenga
judicial transitada em julgado (nos casos judiciais), com 0 correspondente registro do
imovel em nome do ente expropriante.

6.5. O setor responsavel devera emitir relatorio atestando o cumprimento dos requisitos
legais e formais necessarios a efetivagdo do pagamento.

Da liquidacao
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6.6. Recebido 0 documento de

pagamento com 08 documentos comprobatorios), correrd o pr

fins de liquidagdo da despesa, prorrogéveis por igual

Normativa SEGES/ME n° 77/2022.

6.7. Para fins de liquidagéo,

apresentados contém os elementos essenci

a) Comprovagao da titularidade do imovel;

cobranga (Nota Fiscal, se

o setor competente deve verific

ais 4 comprovagdo da

GIPE )
DE UMBAUBA

aplicavel, ou requerimento de
azo de 5 (cinco) dias uteis para

periodo, conforme a Instrugdo

ar se OS documentos

despesa, tais como:

b) Documentos de regularidade fiscal do beneficiario do pagamento;

¢) Valor
d) Dados bancérios para pagamento;

e) Documentagéo de registro da trans
judicial, quando cabivel).

6.8. Havendo erro ou auséncia de qualqu

sobrestada até a regularizagdo da situag@o, sem Onus

Do pagamento

6.9. O pagamento sera efetuado

anteriofr.

6.10. Em caso de atraso pelo

er requisito,

apos a finalizagdo da liquidagio da

da indenizagdo compativel com 0 laudo de avaliagao;

feréncia do imovel para O ente piiblico (ou ordem

a liquidagdo da despesa ficara

para a Administragao.

despesa, conforme item

ente publico, 08 valores devidos serfio atualizados

monetariamente com base no indice INPC, desde o término do prazo de pagamento até a

data de efetiva quitagao.

6.11. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria para crédito em conta

indicada pelo beneficiario da indenizagao.

6.12. Sera considerada como data de pagamento aquela em que for emitida a ordem

bancaria.

6.13. Quando do pagamento, serdo efetuadas as retengdes tributarias previstas na legislagdo

vigente, exceto nos casos de isengdo

Nacional, mediante comprovagao.
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7. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR
Forma de selecéo e critério de julgamento da proposta

7.1. A aquisigio sera realizada com dispensa de procedimento competitivo, com
fundamento na inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74, inciso I, da Lei n°
14.133/2021, diante da inviabilidade de competigdo, considerando tratar-se de aquisigdo de
imovel por meio de desapropriagdo, conforme necessidade publica devidamente justificada
¢ a existéncia de tnico imoével que atende aos requisitos técnicos, localizagdes e condigdes
indispensaveis a finalidade publica a que s¢ destina.

Critérios de aceitabilidade de precos

7 2.0 valor a ser considerado para fins de avaliagdo e aceite sera o valor de mercado do
imovel, apurado mediante laudo de avaliagdo técnica elaborado por profissional habilitado,
conforme exigido pela legislagdo vigente € respeitando 0s pardmetros estabelecidos pela Lei
n° 14.133/2021 e normas correlatas.

7.2.1. O interessado devera apresentar laudo de avaliagdo atualizado, acompanhado de
documentos que demonstrem a titularidade do bem, bem como certiddes negativas € outros
documentos comprobatorios da situagdo juridica e urbanistica do imovel.

7.3. Exigéncias de habilitagdo
Habilita¢do juridica

7.4. Pessoa juridica: apresentar contrato social ou documento equivalente, bem como

documentos que comprovem a titularidade do imovel em nome da pessoa juridica.
Documentacio imobilidria

7.5. Apresentar matricula atualizada do imovel emitida pelo Cartorio de Registro de Imoveis
competente, datada dos altimos 30 (trinta) dias, comprovando a propriedade e auséncia de
6nus ou gravames impeditivos da desapropriagao.

7.6. Certiddo negativa de débitos municipais incidentes sobre 0 imovel, incluindo IPTU.

7 7. Certiddo de regularidade fiscal do imoével (quando aplicavel).

7.8. Declaragio de que o imével esta livre e desocupado, ou, se ocupado, declaragdo sobre .~

a situagdo atual de posse € uso.
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e

Avaliacdo Técnica

7.09. Laudo de avaliagdo do imével emitido por engenheiro ou arquiteto devidamente
registrado no respectivo conselho profissional (CREA ou CAU), contendo caracteristicas
do imével, localizagdo e estado de conservagio.

7.10. Fotografias atualizadas do imovel e croqui de localizagdo.
Condigdes adicionais

711. A documentago devera comprovar que o imovel atende as necessidades da
Administragdo Publica quanto a localizagdo, acessibilidade, area construida e outros
requisitos especificos definidos previamente no termo de referéncia ou estudo técnico

preliminar.

7.12 A aceitagdo do imovel dependera de visita técnica e andlise da Administragdo, que
podera rejeitar propostas que néo atendam plenamente as exigéncias do processo.

8. ESTIMATIVAS DO VALOR DA AQUISICAO

8.1 O valor estimado para a aquisigdo do imovel objeto da desapropriagdo ¢ de R$93.912,78
(noventa e trés mil novecentos e doze reais setenta e oito centavos), conforme avaliagdo
realizada com base em laudo técnico de avaliagio imobiliaria, anexado a0 processo
administrativo.

82 A estimativa de valor considerou critérios técnicos de avaliagdo imobiliaria, como
localizagdio, caracteristicas do imovel, condigdes de mercado e destinagao publica
prevista, nos termos da legislagao aplicavel, bem como eventuais encargos decorrentes
da desapropriagao.

9. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

9.1 As despesas decorrentes da presente aquisigdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral do Municipio.

9.2 A desapropriagdo sera atendida pela seguinte dotagéo:

1) Gestdo/Unidade: Secretaria Municipal de Obras, Transito e Servigos Urbanos;
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II) Fonte de Recursos: 17590000 Outras Vinculagdes de Transferéncias;
1) Programa de Trabalho: 0003 - Fortalecimento Da Gestao Institucional;
IV) Elemento de Despesa: 44906103 — Aquisigéo de Imoveis Por Desapropriagdo.

Umbauba/SE, 19 de maio de 2025.

g N—
Elvis Lee Fofites de Almeda Daniela/ ia'De Melo Cardoso
Eng. Civil - CREA SE 270623998-0 Eng. Civil - CREA SE 271303747-6
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