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ETP - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem como objetivo apresentar a
justificativa, a necessidade e os requisitos para a contratacio da obra de reforma
e ampliacio do Mercado Municipal da Carne Hermanegildo Francisco de QOliveira,
localizado no municipio de Umbatiba, estado de Sergipe. Este equipamento
ptblico exerce papel fundamental no abastecimento local, na geracfio de renda e
no fortalecimento da economia regional, sendo um importante ponto de
comercializacdo para produtores, comerciantes e consumidores da cidade e
arredores.

Com o passar dos anos, o mercado passou a apresentar deficidncias estruturais,

sanitarias e funcionais, que comprometem tanto a seguranca quanto o conforto
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dos usudrios. Além disso, sua infraestrutura atual nio atende plenamente s
normas vigentes de satide piblica, acessibilidade e seguranca, dificultando o
plenv exercicio das atividades comercials.

Diante disso, a proposta de reforma e amplia¢fio busca modernizar o espaco fisico,
adequi-lo as exigéncias legais e melhorar significativamente as condigdes de
trabalho dos comerciantes, bem conto a experiéncia dos consumidores. O projeto
visa, ainda, promover a valorizagdo do patriménio piblico e contribuir para o
desenvelvimente urbano sustentavel da cidade de Umbaftiba.

Este ETP foi elaborado em conformidade com os preceitos da Lei n® 14.133/2021
(Nova Lei de LicitagGes e Contratos Administrativos), considerando os principios
da cconomicidade, eficiéncia, eficicia e sustentabilidade. A partir da anélise
técnica, serd possivel subsidiar a tomada de decisio quanto & viabilidade da

contrata¢io, definindo as diretrizes para a fase seguinte do processo licitatério.

DESCRICAO DA NECESSIDADE

A necessidade da presente contratacio decorre do estado de deterioracio e da
inadequaciioc da atual estrutura fisica do Mercado Municipal da Carne
Hermanegildo Francisco de Oliveira, localizado em Umbadba/SE, que
compromete o pleno funcionamento de suas atividades comerciais e o
atendimento adequado A populacio.

Atualmente, o mercado apresenta diversos problemas estruturais, como
infiliracdes, danos na cobertura, instalacdes elétricas e hidraulicas obsoletas,
auséncia de sistemas adequados de ventilagfio e iluminacfio, além da inexisténcia
de mecanismos eficientes de escoamento e tratamento de residuos. Essas
condi¢bes representam riscos a saiide piablica, 3 seguranca dos usuvirios e a
conservacgio dos produtos comercializados, especialmente carnes e derivados.
Além das deficiéncias técnicas e sanitarias, o espago encontra-se insuficiente para
atender a crescente demanda de comerciantes e consumidores, sendo necesséario
realizar sua amplia¢iio e modernizacio, com a eriacio de novos boxes, areas de
circulagdo adequadas, sanitirios acessiveis e espagos de apoio as atividades
comerciais.

A intervencdo proposta busca garantir um ambiente mais seguro, higiénico,
funcional e acessivel, em conformidade com as normas da Vigilancia Sanitaria, do
Corpo de Bombeiros e da legislagdio de acessibilidade (como a NBR 9050). Com
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isso, serd possivel fomentar a economia local, valorizar o comércio regional, gerar

empregos diretos e indiretos, além de oferecer 4 populaciio um equipamento
Py ae qe -

phblico digno e eficiente.

Portanto, a reforma e ampliagio do mercado municipal da carne constitui nma

necessidade real e urgente da administracdo piblica municipal, visando assegurar

melhores condi¢Ges de infraestrutura urbana, satide ptiblica e desenvolvimento

econdmico sustentavel para o municipio de Umbaiba.

DESCRICAO DE CONTRATACAO

O

A presente contratacdo tem por objeto a execugdo da obra de reforma e

ampliacio do Mercado Municipal da Carne Hermanegildo Francisco de Oliveira,

localizado no municipio de Umbatiba, estado de Sergipe, conforme projeto

arquiteténico e demais documentos técnicos a serem elaborados ou ja

disponiveis.

A obra compreendera, de forma geral, os seguintes servicos:

» Demolicdes e remocdes de estruturas comprometidas ou em desacordo
com as normas vigentes; -

» Readequacio de layout interno, visando melhor aproveitamento dos
espacos e organizagio dos hoxes;

« Construc¢io de novos boxes comerciais, com instalag¢des apropriadas
para o comércio de carnes e derivados;

6 « Reforma completa das instalagdes elétricas e hidraulicas, atendendo

aos padrdes técnicos e de segurancga;

» Instalacdo de sistema de ventilacio e iluminacio adequados,
garantindo conforto e salubridade;

» Adequacio as normas de acessibilidade, com construcfio de rampas,
sanitarios acessiveis e sinalizacfo tatil;

» Implantacdo de sistema de drenagem e manejo de residuos,
promovendo higiene e sustentabilidade ambiental;

« Melhorias na cobertura e na fachada do prédio, promovendo seguranca
estrutural e valorizagfio estética;

+ Instalac¢iio de revestimentos e acabamentos resistentes, préprios para
ambientes de comercializagiio de produtos pereciveis.

A coniratacdo se dara por meio de procedimento licitatério, e a modalidade sera
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definida ao decorrer desse estudo técnico preliminar, conforme analise da
Administracio, com base na Lei n® 14.133/2021 (Nova Lei de Licitacdes e
Coiiiraios Administrativos).

O contrato contemplard a execuc¢do integral da obra, com fornecimento de
materiais, mao de obra, equipamentos e demais insumos necessérios,
obedecendo aos critérios técnicos, prazos e padrdes de qualidade estabelecidos
no projeto basico e no termo de referéncia.

A medida visa atender A necessidade piblica de regualificacio do espaco
destinado ao comércio de carnes no municipio, promovendo melhorias
significativas no ambiente de trabalho dos feirantes, na seguranga alimentar e
no atendimento a popuiagﬁo, consolidande um investimento estratégico no

desenvolvimento urbano e econémico de Umbatiba/SE.

REQUISITOS DA CONTRATACAO

Para garantir o atendimento adequado & necessidade ptiblica e assegurar a
qualidade e a funcionalidade da obra a ser executada, a contratacio devera
atender aos seguintes requisitos técnicos, legais e operacionais:

1. Requisitos Técnicos

Execucgdo dos servigos conforme projeto basico e/ou executivo, com observincia
as normas da ABNT (Associacéo Brasileira de Normas Técnicas), especialmente
aquelas relacionadas a construgio civil, instala¢des elétricas, hidraulicas e
sanitarias.

Utilizacdo de materiais de primeira qualidade, com garantia e procedéncia
comprovadas.

Adocio de solugoes construtivas que assegurem a durabilidade, facilidade de
manutencdo e funcionalidade do espaco.

Inclusdo de sistemas eficientes de drenagem, ventilacdo, iluminagdo e
escoamento de residuos.

Obra devera ser compativel com as caracteristicas climaticas e geograficas do
municipio de Umbartba.

2, Requisitos de Acessibilidade e Sustentabilidade

1Y

Atendimento integral 4 NBR 9050/2020, que trata da acessibilidade a
edificagdes, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos.
Previsiio de sanitarios acessiveis, rotas acessiveis e sinalizacdio adequada para

pessoas com deficiéncia.
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Preferéncia por solu¢es sustentdveis, como iluminac¢3o natural, ventilacio
cruzada, materiais reciclaveis ou de baixo impacto ambiental.

3. Reguisitos Legais € Regulatérios

Obediéncia as diretrizes da Lei n® 14.133/2021 (Nova Lei de Licitacbes e
Contratos Administrativos).

Cumprimento das exigéncias da Vigildncia Sanitaria, Corpo de Bombeiros, e dos
orgédos de fiscalizagfio ambiental e urbanistica.

Atendimento &s normas de seguranca do trabalho e proteciio coletiva dos
operarios durante a execug¢iio da obra.

4. Requisitos Operacionais

A contratada deveri possuir capacidade técnica e operacional comprovada para
executar obras de porte ¢ complexidade semelhantes.

Disponibilizagio de equipe técnica habilitada e responsavel (engenheiro eivil,
eletricista, mestre de obras, etc.).

Cumprimento rigoroso do cronograma fisico-financeiro aprovado pela
Administracao Ptiblica.

Manutencio de condigdes minimas de funcionamento parcial do mercado, caso
a obra ocorra com o espaco em operacio.

5. Requisitos Contratuais

Garantia minima de 5 (cinco) anos para a estrutura e de 1 (um) ano para os
demais servigos, conforme previsto no Coédigo Civil e legislagiio aplicavel.
Medi¢bes mensais para fins de pagamento, mediante fiscalizaciio e aprovagéo
da equipe técnica da Prefeitura.

Penalidades em caso de atrasos injustificados, falhas técnicas on

descumprimento contratual.

LEVANTAMENTO DE MERCADO

Para a viabilizacio da reforma e ampliacio do Mercado Municipal da Carne
Hermanegildo Francisco de Oliveira, no municipio de Umbafiba/SE, foram
avaliadas trés alternativas de contratacfio disponiveis no mercado. A seguir,
apresenta-se a descricdo de cada op¢ao, juntamente com seus pontos positivos e
negativos, com vistas a subsidiar a defini¢io da solu¢ic mais adequada &
adminisiraciio ptiblica:
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Opcido 1: Contratacio de empresa para execucido da obra com

fornecimento de mao de obra e materiais (empreitada por preco

global)

Descricio:

Contratacio de uma empresa especializada em construcio civil para a execucio

integral da obra, incluindo o fornecimento de toda a mdo de obra, materiais,

equipamentos e demais insumos necessarios.

Vantagens:

» Responsabilidade centralizada, facilitando o controle e a fiscalizacgfo;

» Garantia técnica e contratual (ART e responsabilidade civil da contratada);

e Maior agilidade na execuc¢fio e cumprimento de prazos;

» Reducdo de riscos operacionais e administrativos para o municipio;

» Possibilidade de competitividade em licita¢fio e obtencdo de melhor proposta
técnica e financeira.

Desvantagens:

+ Necessidade de elaboragfio prévia de projeto executivo e orcamentaciio
detalhada;

 Requer processo licitatéric mais complexo, dependende do valor da
contratagdo.

Conclusio:
E a opcdo mais adequada, pois garante seguranca juridica, qualidade técnica,

padroniza¢iio dos servigos e maior controle sobre a execucio da obra.

Opcdo 2: Contratacido individual de profissionais por meio de
credenciamento ou contratacio direta (caso aplicavel)

Descriciio:

Contrata¢io direta ou via credenciamento de profissionais auténomos
(pedreiros, eletricistas, pintores, ete.) para execucéio da obra em etapas ou por
demandas especificas.

Vantagens:
« Possibilidade de contratagiio por etapas, com menor impacto or¢amentario

imediato;
» Flexibilidade na execug¢do conforme disponibilidade de recursos.
Desvantagens:
» Alta complexidade na gestfo e fiscalizaciio de multiplos contratos;

+ Falta de coordenacdo técnica centralizada;

in
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» Auséncia de garantias de execug#io integrada e dentro dos padroes exigidos;

e Risco elevado de atrasos, retrabalho ou inconsisténcia nos servigos prestados.
Conclusio:

Nao recomendada para este tipo de obra, que exige planejamento integrado e

controle téenico rigoroso.

Opcdo 3: Compra direta de materiais e execucgio com equipe propria

da prefeitura

Descricio:

Aquisi¢cdo dos materiais de constru¢iio diretamente pelo municipio, com

execuc¢do da obra por equipe prépria de servidores ou mio de obra contratada

separadamente.

Vantagens:

» Maior controle sobre os insumos adquiridos;

+ Pode ser vidvel para pequenas manutencdes ou reparos pontuais.

Desvantagens:

» Equipe prépria geralmente ndo possui estrutura técnica e operacional para
execucdo de obras de maior porte;

« Aumento da responsabilidade do municipic na gestdo, seguranca e
fiscalizacdo da obra;

» Possibilidade de paralisa¢Ges por falta de materiais ou pessoal técnico
especializado;

» Risco elevado de descontinuidade, mé execucio e atrasos.

Conclusio:

N#o ‘recomendada para obras de médio ou grande porte, como a reforma e

amplia¢io do mercado, que exige atuac¢fo técnica especializada e continuidade

de execucio.

e Conclusio do Levantamento de Mercado

Apoés andlise das opgdes disponiveis, conclui-se que a contratag¢io de empresa
especializada, com fornecimento de mfio de obra e materiais (Opcéo
1), na forma de empreitada por preco global, é a alternativa que melhor
atende aos principios da legalidade, eficiéncia, economicidade e seguranca da
administra¢do pablica. Tal solugdo proporciona maior controle, qualidade
técenica e garantia de entrega da obra no prazo e nas condic¢des exigidas, sendo

compativel com a complexidade e a finalidade do objeto.
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DESCRIGCAO DA SOLUGAO COMO UM TODO
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A solucdo proposta consiste na contratacio de empresa especializada para
execu¢do da obra de reforma e ampliagio do Mercade Municipal da Carne
Hermanegildo Francisco de Oliveira, visando requalificar e modernizar este
importante equipamento piiblico do municipio de Umbadba/SE.

A intervengdio envolverd um conjunto articulado de acdes que contemplam a
recuperacio estrutural do edificio existente, a adequacfio ds normas técnicas e
sanitarias vigentes, e a ampliagdo fisica da 4rea 1til, de modo a garantir maior
funcionalidade, acessibilidade, higiene, conforto e seguranca para os feirantes,
trabalhadores e usuarios do espaco.

A solucdo engloba os seguintes aspectos:

1. Reforma da Estrutura Existente

Correcdo de patologias estruturais (irincas, infiltragdes, desgastes, etc.);
Substituicfio de cobertura e telhados deteriorados;

Refor¢o e recuperagido de alvenarias, pisos, revestimentos e estruturas
metalicas;

Revisiio ¢ moderniza¢do das instala¢@es elétricas, hidraulicas e sanitarias;

Tratamento e readequagio de 4reas de manipulacfio e comercializacio de carnes.

2. Ampliaciio da Infraestrutura

Construcio de novos boxes comerciais e dreas de apoio;
Amplia¢io de 4reas de circula¢fio interna para melhor fluxo de pessoas:
Cria¢fo de sanitdrios piblicos, inclusive acessiveis, e espacos administrativos;

Adequacdo das instala¢des ao aumento da demanda comercial e populacional.

3. Adequacdes Técnicas e Funcionais

Instalacfio de sistema de ventilacdo e iluminacfio eficientes;

Implantacio de sistema de drenagem de Aguas pluviais e de esgotamento
sanitario;

Instalagio de lixeiras, canaletas e equipamentos de coleta seletiva:

Melhoria no sistema de abastecimento de 4gua e energia.

4. Acessibilidade e Sustentabilidade

Adogdo de medidas de acessibilidade universal, conforme a NBR 9050;
Implementacéio de sinalizacfio tatil e visual;
Utiliza¢8o de materiais e solugdes com menor impacto ambiental, promovendo

eficiéncia energética e reaproveitamento de recursos.
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5. Impacto Esperado

o Melhoria significativa das condi¢des de trabalho dos feirantes;

» Promogao da segurancga sauitaria ¢ alimemntar;

« Valorizaciio da economia local e incentivo ao comércio formal;

» Fortalecimento do vinculo entre o poder piiblico e a comunidade;

» Requalificagdo urbana da regido central de Umbatba, promovendo

desenvolvimento social e econdmico.

Em sintese, a solugio apresentada visa garantir que o Mercado Municipal da Carne
possa cumprir plenamente seu papel social, econémico ¢ urbano, transformando-
o em um equipamento ptiblico moderno, funcional, seguro ¢ digno, compativel com

as necessidades atuais e futuras da populacio umbaubense.

ESTIMATIVA DAS QUANTIDADRES

A seguir, apresenta-se uma estimativa preliminar das quantidades de servicos e insumos
previstos para a execucdio da obra de reforma e ampliagao do Mercado Municipal da Carne
Hermanegildo Franeisco de Oliveira. As quantidades foram definidas com base em inspeces in
loco, projetos preliminares e em obras de natureza similar realizadas em municipios da mesma
regido.

Quantidade

Item |Descric¢do do Servico Unidade|| .
Estimada

Demolicio de estruturas existentes (alvenaria, )
1 . m 500
- icoberhura, revestimentos) it -

2 Movimento de terra (escavaciio e aterro) m3 120

3 Fundacao 3 30
lia [Estrutura em concreto armado (vigas, pilares, lajes)  |m3 a5

Alvenaria de vedaciio com bloco cerimico ou de

> concreto me 00

6 Cobertura metalica com telha termoactstica m2 600

7 Piso em granitina ou cerdmica industrial m2 | 650

8 Revestimento cerfimico em paredes (4reas molhadas) [[m2 300
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Item |Descricio do Servico Unidade]] |
Estimada

9 Instalag@o elétrica (infraestrutura completa) m2 700
Instalagfio hidraulica e sanitéria (tubulacfes, conexdes,

10 m2 700
lougas)

11 Instalaciio de sistema de drenagem (canaletas, grelhas)|im 100

|12  |Pintura interna e externa {im2 200

Construcio de sanitirios acessiveis (masculino e

1 un 2

3 feminino)

14 Instalacfio de portas.e janelas metélicas/aluminio un 10
Instalagfio de equipamentos de acessibilidade (rampas,

15 e e e un 15
corrimaos, sinalizacio tatil)

16  |Implantagfo de sistema de coleta e descarte de residuosllun 1 sistema

17 Urbanizagfo externa (passeios, paisagismo simples)  jim2 200

As quantidades acimia sdo estimativas preliniitiares € podem ser ajustadas apés a conclusio do

projeto executivo.

A definicdo precisa das quantidades sera consolidada na fase de elaboracfio do projeto executivo

e do orcamento detalhado, servindo de base para o Termo de Referéncia, a estimativa de custos

e a posterior licitacfio da obra.

ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Com base nas quantidades estimadas dos principais servicos e na média de custo por metro

quadrado de obras de reforma e ampliacio similares, elaborou-se a seguinte estimativa

preliminar de valor:

1. Area Total Estimada da Obra

Area existente a ser reformada: 600 m2
Area a ser ampliada: 200 m2

Area total considerada: 800 m2
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2. Custe Médio por m2
+ Segundo dados do SINAPI/SE (2025) e obras de natureza semelhante na regifio, o custo
médio de obras de reforma e ampliacio de mercados piiblicos gira entre R$ 2.000,00 a
R$ 2.800,00 por metro quadrado, dependendo do padrio de acabamento, complexidade
da estrutura e exigéncias legais (acessibilidade, ventilacio, drenagem, etc.).

Para efeito desta estimativa, serd adotado vmvalormédio de R$ 2.500,00,/m2.

3. Calculo da Estimativa

Area totalxCusto médio por m2=
800 m2xR$2.500,00 ma2=
R$2.000.000,00

VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAQO
R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais)

+ Este valor ndo inclui reserva técnica, reajuste ou eventuais aditivos, que poderfio ser
considerados conforme legislacdo e especificacdes contratuais.

¢ A estimativa serd refinada na etapa de elaboracio do projeto executivo e orcamento
detalhado, que devera seguir os pregos oficiais do SINAPI/ORSE e cotagfes atualizadas.

* A Administragio deverd prever, em seu plancjamento orcamentério, os recursos
necessarios para garantir a execugdo integral da obra, incluindo fiscalizagtes e possiveis

contrataces complementares.

JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Nos termos do art. 47 da Lei n® 14.133/2021, o parcelamento da contratagio
deve ser avaliado com o objetivo de ampliar a competitividade, evitar a
concentragdo de mercado, permitir a participa¢io de micro e pequenas
empresas, e assegurar a economicidade e eficiéncia da contratacio ptiblica.

No caso da reforma e ampliagidio do Mercado Municipal da Carne Hermanegildo

Francisco de Oliveira, verificou-se a viabilidade e a conveniéncia técnica e
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administrativa da realizacdo da contratacio de forma global, sem

parcelamento, pelos seguintes motivos:

1. Natureza da Obra
A intervencdc proposta envolve servigos interdependentes ¢ tecnicamente
integrados, como:

« Demoli¢Bes e escavacies;

¢ Construgio de fundagdes e estrutura;

» Instalagdes elétricas e hidriulicas integradas;

« Revestimentos, pintura e acabamentos;

e Instalacio de sistemas de ventilacdo e drenagem;
e Acessibilidade e urbanizagfio externa.

Estes servigos precisam ser executados de forma coordenada e continua, com
cronograma unificado e responsabilidade técnica centralizada, o que
desincentiva e inviabiliza o fracionamento coniratual sem comprometer o
andamento da obra.

2. Gestldo e Fiscalizacéo
A contratacio em lotes separados exigiria a gestio simultdnea de maltiplos
contratos e empresas, o que aumentaria:

s A complexidade na fiscalizacfo e controle técnico;
e O risco de conflitos entre contratadas;
» A responsabilidade administrativa da Prefeitura;

e Possiveis atrasos na execucglio pela dependéncia entre etapas de
diferentes prestadores.

3. Risco Técnico e de Incompatibilidade
O parcelamento poderia acarretar:
» Descontinuidade na obra por problemas de integracdo entre empresas
distintas;
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¢ Incompatibilidade técnica entre materiais e solucdes adotadas por

diferentes contratadas;

» Dificuldade em apontar responsabilidades por falhas técnicas ou
estruturais, caso haja divergéncia entre servigos realizados por
empresas distintas.

4. Anilise de Mercado

O levantamento de mercado indicou que hi empresas com capacidade técnica
¢ operacional para executar o objeto de forma integral, mantendo a
competitividade e atendendo aos principios da economicidade e da ampla
conecorréncia, inclusive com a participagio de micro e pequenas empresas
como subcontratadas ou consorciadas.

Diante da complexidade técnica, da interdependéncia dos servicos e da
necessidade de gestfio integrada da obra, conclui-se que nfio é recomendéavel o
parcelamento da contratacfio. A contratagdo global representa a solucfio mais
eficiente, segura e econdmica para a Administracio Pablica, respeitando os

principios da legalidade, eficiéncia, economicidade e interesse pablico.

CONTRATAGOES CORRELATAS/ INTERDEPENDENTES

A realizagdo da obra de reforma e ampliagio do Mercado Municipal da Carne
Hermanegildo Francisco de'QOliveira poders demandar ou estar vinculada a outras
contratagbes ptblicas correlatas e/ou interdependentes, necessarias para o pleno
funcionamento do equipamento ap6s a conclusfio da obra. Abaixo s3o relacionadas

as principais:

1. Elaboracido de Projetos Complementares (se ainda nido contratados)
Projetos elétricos, hidrossanitarios, de prevenciio contra incéndio (PPCI),
acessibilidade, drenagem e estrutura metélica, caso nfio estejam incluidos no
projeto basico inicial.

Dependéncia direta: A auséncia desses projetos inviabiliza a elaboragio do projeto

executivo e o correto dimensionamento da obra.
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2. Contratacic de Empresa para Fiscalizacio e Acompanhamento
Técnico da Obra

Embora a fiscalizagdo seja dever do-contratante, a administrag&o podera contratar
empresa especializada para acompanhar a execugéo da obra, com apoio téenico em
engenharia civil, elétrica e sanitaria.

Correlata: Garante conformidade técnica, qualidade da execugic e controle de
medigdes.

3. Aquisicio e Instalacio de Equipamentos e Mobiliario

Apb6s a conclusic da obra, serd necessaria a aquisicio de mobilidrios (mesas,
bancadas, pias inox, balancas, exaustores, armérios), equipamentos de limpeza,
sinalizacgdo, entre outros.

Interdependente: A funcionalidade do mercado depende desses itens,

especialmente em areas de manipulacéo e comercializagio de carnes.

4. Servicos de Limpeza Final da Obra
A contratacfo de empresa para limpeza geral da edificacio ao término da obra
podera ser necessiria para entrega e uso imediato.

Correlata: Etapa posterior a obra, mas essencial para a liberagdo do uso.

5. Servicos de Conectividade e Automacio

Implantacio de sistema de internet, cimeras de seguranca, controle de acesso e
possivel sistema de gestdo comercial (caso o mercado venha a utilizar gestio
digital).

Correlata: Néo impacta a execucéio fisica da obra, mas é necessaria para o pleno

funcionamento do espaco.

6. AcOes Educativas e Capacitacio para Comerciantes

Podem ser planejadas acBes de capacitacio em hoas praticas de higiene,
manipulagiio de alimentos, atendimento ao publico e uso adequado das novas
instalacoes.

Correlata: Contribui para a conservacgio da estrutura e melhoria da qualidade do
servico prestado.

As contrata¢des correlatas e interdependentes aqui listadas n#o substituem a
contratacfio principal (a obra em si), mas sdo fundamentais para garantir a
efetividade do investimento ptiblico. A Administracio deve prever, no seu
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planejamento estratégico e orgamentario, a realizacio dessas acdes,

preferencialmente de forma articulada e integrada.

ALINHAMENTO COM PCA

A contratagio para a execugéio da Reforma e Ampliagdo do Mercado Municipal da
Carne Hermanegildo Francisco de Oliveira, localizado no Municipio de
Umbatiba/SE, encontra-se alinhada ao Plano de Contratacdes Anual (PCA) da
Administracio Municipal, atendendo ao planejamento estratégico voltado &
melhoria da infraestrutura piblica e ao fortalecimento das atividades comerciais
desenvolvidas no mercado municipal.

A intervencdo proposta estd em consonéncia com os objetivos da Administracio
Publica de promover a moderniza¢do dos equipamentos piiblicos, proporcionando
melhores condi¢bes de trabalho aos comerciantes, maior conforto e seguranca aos
usuérios, além de adequar as instalagBes as normas técnicas, sanitirias, de
acessibilidade e de seguranca vigentes.

A execucdio da obra contribuira para a valorizacZo do comércio local, incentivando
o desenvolvimento econdmico do municipio, garantindo a continuidade da
prestacdo dos servigos ptblicos relacionados ao abastecimento e a comercializacio
de produtos de origem animal em instalacdes adequadas e compativeis com as
exigéncias legais e sanitarias.

Dessa forma, a presente contratacio demonstra compatibilidade com o
planejamento institucional da Administragio Municipal, atendendo aos principios
da eficiéncia, economicidade e interesse piiblico, previstos na Lei n° 14.133/2021.

DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratacdo da obra de reforma e ampliacio do Mercado Municipal da Carne
Hermanegildo Francisco de Oliveira tem como objetivo nfio apenas a modernizacio
da infraestrutura fisica do eqilipaimerito piiblico, iitas, prificipalmetite, a mellioria
direta na qualidade dos servigos ofertados 4 populagsio, na valorizagio do coméreio
local e no fortalecimento da economia municipal.

A seguir, sdo destacados os principais resultados esperados com a execugéio da obra:
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-1. ‘Melhoria-das Condi¢bes Sanitarias e de Higiene e S

* Atendiinento as nmormas da Vigilancia Sanitaria, coiir aitibientes adequados
para a manipulacfio, conservaciio e comercializacdo de carnes e produtos

pereciveis;
o Reducfio de riscos a satide piiblica;

e Ambiente mais limpo, ventilado e com melhor iluminacéo natural e artificial.

2. Valorizacio dos Comerciantes Locais
+ Melhoria do ambiente detrabaliio para feirantes, a¢ougneiros € comerciantes;

s Aumento do fluxo de consumidores, devido & melhor estrutura e organizac¢io;

s Incentivo a formalizacdo de negobcios e ampliacio da renda local.

3. Requalificacio Urbana e Valorizaciio do Espaco Piblico
» Modernizacio da fachada e do entorno do mercado, promovendo a

revitalizacdo do centro comercial da cidade;
o Réducid de areéds degridaday e Promocio da sensacao deé segurancy;

e Impacto visual positivo na paisagem urbana.

6 4. Acessibilidade Universal
» Adequacio do espago as normas da NBR 9050, garantindo acesso seguro e

digno para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;

» Inclusdo social e respeito aos direitos de todos os cidaddos.

5. Seguranca e Conforto para Usuarios e Trabalhadores
» Estrutura fisica adequada e segura, com instalaces elétricas e hidraulicas em

conformidade com as normas técnicas;
o Redugdo de riscoy de aviderites ¢ fidior ¢oiforto tériico ¢ ambiental;

o Melhoria da experiéncia de compra para a populacio.
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- 6. Geracio de-Empregos-Diretos e Indiretos - e L s e

I 1

‘Geragido de empregos temporirios duraite 4 fase de execucdc da obra

(pedreiros, serventes, eletricistas, engenheiros, etc.);

» Estimulo & economia local, com circulagio de renda e contratacio de

fornecedores regionais.

7. Eficiéncia na Gestio Piblica

+ Reducdo de custos com manutencdes emergenciais e improvisadas;

e Maior controle da estrutura, com possibilidade de organizar a ocupaciio dos
boxes e setores de maneird eficiente & transparenite;

¢ Fortalecimento da imagem institucional da Prefeitura junto a populacio.

A exécugdo désta obra proporcionara uin impacio posifive diféto na vida da
populagdo, promovendo inclusfio, dignidade, satide putblica, seguranca e
desenvolvimento econdémico. Os resultados pretendidos estfio alinhados aos
principios da eficiéncia administrativa e do interesse piblico, sendo plenamente
justificavel o investimento previsto.

PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

As agdes aserem executadas antes da contratagiio visam garantir que ocontrato
seja executado de forma correta, eficiente e eficaz. Elas sfo importantes para
assegurar que o objeto do contrato seja alcancado e que os interesses da
administracdo sejam protegidos. A administracio devera executar
minimamente as seguintes a¢tes antes da contratacfo:

e Relatério circunstanciado: Este relatério deve conter uma descrigédo
detalhada da opc¢io selecionada para a contratacio, incluindo seus
beneficios e riscos. Ele é importante para que a administracfio possa
tomar uma decisfio informada sobre a contratacio.

» Programa de necessidades: Este documento deve elencar as agées de
projeto e obra a serem realizados. Ele & importante para que a
administrac8o tenha uma visdo clara do que precisa ser feito.
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— - ~e - Projeto bésico- e-executivo: Estes -projetos devem -conter-todos 0% — -

elementos necessirios para aexecucdo do contrato, incluindo as

especificagfes téenicas, os.cronogramas, -0s orgamentos e os planos de
seguranca. Eles sdo importantes para garantir que o objeto do contrato
seja executado conforme o planejado.

+ Termo de referéncia: Este documento deve conter todos os elementos
necessarios para a contratagdo, incluindo as especificagtes téenicas, os
requisitos de (qualificacdo das | icitantes, as regras do
procedimento licitatério e as cldusulas contratuais. Ele é importante
para garantir que a contratacéio seja realizada de forma transparente
e competitiva.

» Aprovacio do projeto: O projeto deve ser aprovado pela administraciio
antes da contratacdo. Isso & importante para garantir que o projeto
atenda aos requisitos técnicos e legais.

» Elaboracéo do edital delicitaci o: O edital de licitacfio deve ser elaborado
deacordo com as regras da Lei 14.133 / 21. Ele éimportante para informar
aos interessados sobre o objeto da contratacio e as regras do
procedimento licitatério.

Para o processamento da Concorréncia Eletrénica e execugio do contrato,
cabera a Contratante:

» Fornecer as informagdes técnicas: A Contratante deve fornecer a
Contratada as informacgdes técnicas necessirias para a execucgiio do
objeto do contrato.

» Exigir o cumprimento das obrigag¢Ges: A Contratante deve exigir que a
Contratada cumpra todas as obrigacdes assumidas no contrato.

* Acompanhar e fiscalizar os servigos: A Contratante deve acompanhar
efiscalizar a execug¢do dos servigos pela Contratada.

» Notificar a Contratada: A Contratante deve notificar a Contratada por
escrito caso sejam constatadas irregularidades.

No processo licitatdrio, a licitante deve observar as regras estabelecidas pela
Lei 14.133 /21, as diretrizes quanto a execugfio de obras e servicos de
engenharia, bem como obedecer &s normas correlatas relacionadas ao objeto
da contratagio. Além disso, a licitante deve:

s Executar o conirato conforme as especificacfes: A licitante vencedora
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-- - - deve-executar-ocontrato conforme as especificaces contidas-no Tern § s

de Referéncia e seus anexos, assim como seguir os termos de sua

proposta.

» Comunicar ao Fiscal do contrato: Alicitante deve comunicar ao Fiscal do
contrato qualquer ocorréncia irregular que se verifique no local dos
servigos. Prestar esclarecimentos ou informacZio: A licitante deve
prestar esclarecimentos ou informagio quando solicitado pela
Contratante.

A seguir, sdo apresentadas algumas consideracdes sobre as acbes a serem
executadas antes da contratacdo:

O » E importante que as a¢bes sejam realizadas de forma coordenada e
integrada. Isso garantird que todas as informacdes necessarias estejam
disponiveis para atomada de decisdo e que o contrato seja elaborado de
forma adequada.

o £ importante que as agdes sejam realizadas com qualidade. Isso
garantira que o objeto do contrato seja executado de forma eficiente e
eficaz.

« E importante que as acdes sejam realizadas dentro do prazo. Isso
garantiri que o contrato seja celebrade no prazo previsto.

A correta execuc¢io das agbes antes da contratagio é fundamental para
garantir o sucesso da contratacio.

IMPACTOS AMBIENTAIS

O procedimento para contratagbes puiblicas busca sempre o melhor para o
interesse ptiblico, tal conceito vai além do mero cotejo de menores pregos, para
analisar os beneficios do processo torna-se necessario avaliar os impactos
positivos e negativos na aquisiciio quanto a:

a) A observincia de normas e critérios de sustentabilidade;

b) O emprego apurado dos recursos publicos;

¢) Conservacao e gestfio responsavel de recursos naturais;

d) Uso de agregados reciclados, sempre que existir a oferta;

e) Remoc¢iio apropriada dos residuos conforme normas de
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-Controle de Transporte de Residuos. - - -
f) Observincia das normas de qualidade e certificagdo nacionais epfiblicas
comoc INMETRO e ABNT.

Noart. 45, Lei n° 14 .133 / 21 deterinina que as obias e servigos de engenharia
deverdo respeitar, especialmente, as normas relativas a disposicdo f inal
ambientalmente adequada dos residuos sélidos gerados pelas obras
Contratadas, mitiga¢io por condicionantes e compensacio ambiental,
utilizacdo de produtes, de equipamentos e de servicos que,
comprovadamente, favorecam a reduc¢fio do consumo de energia e de recursos
naturais, avaliacdo de impacto devizinhanga, protecio  do patriménio
histérico, cultural, arqueolégico e imaterial, inclusive por meio da avaliagdo
do impacto direto ou indireto causado pelas obra Contratada.

Na mesma acepgdo a Resolucio CONAMA n® 307/ 2002 define residuos da
construgdio civil como aqueles provenientes de construcdes, reformas,
reparos e demoli¢des de obras de constru¢fo civil, e os resultantes da
preparagdo e da escavacdo de terrenos, tais como: tijolos, blocos ceridmicos,
concreto em geral, solos, rochas, metais, resinas, colas, tintas, madeiras e
compensados, forros, argamassa, gesso, telhas, pavimento asfaltico, vidros,
plasticos, tubulacbes, fiacio elétrica etc., comumente chamados de entulhos
de obras, caliga ou metralha, Sob esse viés normativo, a contratacio
pretendida nesta Concorréncia Eletronica caracteriza-se com obra de
engenharia e a sua execugéio implicard diretamente na geracio de residuos de
construgdo civil, de modo que dever afutura Contratada empreender esforgos
para minimizar a produgdo de residuos, dando destina¢fio adequada aqueles
de inevitavel producéo, visando mitigar os possiveis danos ambientais.

Tal entendimento consta do art.6 9, inciso XXV da Lei n° 14 .133 de 2021 que
dispde que deve o Termo de Referéncia conter o conjunto de elementos
necessarios e suficientes, com nivel de precisio adequado para definir e
dimensionar aobra, de modo que assegure otratamento apropriado doimpacto
ambiental.

Diante disso, na execuc¢Zo da obra deveri a Contratante e a Contratada a
observincia das normas de prote¢iioc ambiental, cabendo a primeira
fiscalizagfo quanto ao estrito cumprimento dalegislacfio easegunda o respeito
asleis ambientais na cons ecucfio da obra.
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VIABILIDADE DA CONTRATACAO
A contratagfo da obra de reforma e ampliagio do Mercado Municipal da
Carne Hermanegildo Francisco de Oliveira, em Umbatba/SE, mostra-se

plenamente viadvel sob o0s aspectos técnico, juridico, or¢amentério,

operacional e administrativo, conforme demonstrado nos itens abaixo:

1. Viabilidade Técnica
e O diagndstico da edificagdo atual evidencia problemas estruturais,
sanitarios e funcionais que justificam plenamente a necessidade da

intervencio;

» A solugdo proposta é tecnicamente adequada, considerando a
integracdo enire reforma ¢ ampliacfio, respeitando os critérios de
seguranca, acessibilidade, higiene e funcionalidade;

¢ O levantamento prelinrinar de mercado confirmou a existéneia de
empresas capacitadas para execu¢io da obra, com ampla

disponibilidade de mio de obra e materiais na regiao.

2. Viabilidade Juridica
e A contratacio serid conduzida em conformidade com a Lei n©°
14.133/2021 (Nova Lei de Licita¢gSes e Contratos Administrativos),
respeitando os principios da legalidade, eficiéncia, economicidade e

transparéncia;

e« O objeto estd devidamente caracterizado, com escopo claro e

compativel com o interesse publico;

¢ Os documentos técnicos (Estudo Técnico Preliminar, Termo de
Referéncia, Projeto Basico e Orcamento) servirdo de base para a

instrucdo processual e futura licitacio,

3. Viabilidade Orcamentiria e Financeira
e A estimativa de valor da contratagio gira em torno de R$
2.000.000,00, valor compativel com obras similares e alinhado ao

orcamento pliblico municipal;
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» Ha previsio or¢camentéria para execucido da obra, com possibilidade de

utilizacfo de recursos proprios, convénios ou emendas parlamentares;

¢« O cronograma fisico-financeiro podera ser estruturado para permitir a
execucgdao por etapas, respeitando a capacidade financeira da

Administracéo.

4. Viabilidade Operacional
e A obra seri acompanhada por equipe técnica da Prefeitura, com

possibilidade de apoio de empresa terceirizada para fiscalizacdo;

¢ Ap6s @ conclus@io, d estrutura serd Tacihmernte operada pela

administracio municipal, sem aumento significativo de custos fixos.

5. Viabilidade Social e Estratégica
« A obra é uma demanda histérica da populacio e dos feirantes, que ha

anos enfrentam dificuldades estruturais;

e Contribui para o desenvolvimento urbano sustentavel, com impacto
diretd fid economiia locdl, satde Ppublica e qualidade de vida da
populacdo;

e Fortalece a imagem institucional da Prefeitura e demonstra

compromisso com o bem-estar da comunidade.

Considerando todos os aspectos analisados, conclui-se que a contratacfo é
totalmente viavel e recomendavel, atendendo aos requisitos legais e
administrativos e sendo compativel com os recursos piiblicos disponiveis. A
obra contribuird significativamente para o desenvolvimento econdmico e
social do municipio de Umbatba/SE, justificando plenamente a sua

realizacio.

POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

ApéGs a analise das necessidades, da solugéio proposta, da viabilidade técnica,

juridica, orcamentéria e operacional, bem como do levantamento de mercado
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e das estimativas preliminares de custo, conclui-se pela viabilidade e
oportunidade da contrata¢do da obra de reforma e ampliacao do Mercado
Municipal da Carne Hermanegildo Francisco de Oliveira, localizado em
Umbauba/SE.

A contratacdo justifica-se pela urgéncia de requalificagdo da infraestrutura
atual, que se encontra em condi¢des inadequadas para o exercicio das
atividades comerciais, comprometendo a seguranca, higiene, acessibilidade
e conforto dos trabalhadores e usuarios. Além disso, trata-se de um
equipamento ptblico essencial para a economia local e para o abastecimento
da populacao.

A execucio da obra representa um investimento estratégico no
desenvolvimento urbano, econémico e social do municipio, com beneficios
diretos a satide publica, ao comércio formal, a geracdo de empregos e a
valorizacdo da regifio central da cidade.

Dessa forma, recomenda-se o prosseguimento dos trdmites administrativos
para a formalizacio da contratacdo, por meio de processo licitatorio
adequado, com base nos elementos apresentados neste Estudo Técnico
Preliminar, observando os principios da legalidade, eficiéncia,

economicidade, publicidade e interesse publico.

Umbauba/SE, Q:E deo‘lgn o de 2026.

| ==
Danielaﬂ de Melo Cardoso
. VA
Engenheiro (a) Civil — CREA 271303747-6
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