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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
01. DA DEFINICAO DA DEMANDA E NECESSIDADES:

01.1. A Administracdo Publica Municipal é composta por diversas Secretarias e Fundos
Municipais engajados em cumprir com a obrigagdo publica visando o bem estar da coletividade.
E nessa linha de ideias, procedeu-se o levantamento das demandas do municipio para elaborar
a presente documentagao, encontrando-se no procedimento os elementos que dizem respeito ao
item demandado;

1.2. A estimativa da demanda é baseada principalmente nos procedimentos e compras publicas
realizadas anteriormente, mas também com base na evolucao e desenvolvimento local;

1.3. Com o provimento de uma solugdo, a area requisitante visa atender as necessidades e
garantir a prestagdao dos servicos publicos;

1.4. A descricdo da necessidade da contratacdo visa a solucdo mais adequada para a
contratacdo de empresa especializada visando a reforma e ampliacdo de unidade escolar
localizada no povoado Serra Redonda, Municipio de Frei Paulo/SE, com o fulcro de melhor
atender ao plano de execucao.

02. DA REFERENCIA AOS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO DO ORGAO, SE
HOUVER:

02.1. A demanda faz parte de um eletivo disposto nas diretrizes da Lei Orgamentario Anual
(LOA) do Municipio.

03. DAS ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES:

03.1. Para o atendimento da demanda, se faz necessario que haja a reforma e ampliacdo de
undade escolar no povoado Serra Redonda que possui um terreno com area igual a 2.024,39m?2,
sendo 1.087,31m2 de area construida, no presente municipio.

04. DA ANALISE DE MERCADO E IDENTIFICAGAO DAS POSSIVEIS SOLUCOES PARA
ATENDER A DEMANDA:

04.1. Considerando a necessidade de disponibilizar uma unidade escolar em condicOes
adequadas de funcionamento, foram analisadas as possiveis solugdes para atendimento da
demanda, observando aspectos técnicos, operacionais, econdmicos e o interesse publico,
conforme segue:

a) Manutencao da edificagdao sem intervencgao:

al) A manutencgdo ¢ indicada com o objetivo de agir de forma preventiva, visando preservar a
estrutura e garantir a seguranga, e é suficiente apenas quando o imdvel apresenta desgastes
superficiais. Esta alternativa consiste apenas na manutencdo da edificacdo em seu estado atual,
sem a realizacdo de obras de reforma ou ampliagdo. Embora ndo demande investimento
imediato por parte da Administracdo nem a realizacao de procedimento licitatério para execugao
de obras, essa solugao ndao se mostra adequada ao atendimento da necessidade identificada. A
permanéncia da edificagdo nas condigOes atuais impossibilita sua utilizacdo para a finalidade
pretendida, tendo em vista as deficiéncias existentes decorrentes do desgaste natural da
construgdo e da auséncia de intervencGes ao longo do tempo. Além disso, a ndo realizagdo das
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obras tende a agravar o estado de conservacdo do imodvel, ocasionando a deterioragao
progressiva do patrimonio publico e elevando os custos de futuras intervengoes, razao pela qual
esta alternativa ndo atende ao interesse publico.

b) Reforma da edificacao existente:

bl) Esta alternativa consiste na execucdo dos servicos necessarios para recuperacao da
estrutura existente, abrangendo intervengdes em cobertura, revestimentos, pisos, esquadrias,
instalacGes elétricas e hidrossanitarias, pintura e demais servigos indispensaveis para
restabelecer as condicdoes de uso da edificagdo, sem promover alteracdo em sua area
construida. Embora essa solugdo permita a preservacao do patrimoénio publico, aumente a vida
util da edificacdo e represente um investimento inferior quando comparado a construgdo de uma
nova unidade, verifica-se que ela ndo atende integralmente as necessidades da Administracédo.
Isso porque a unidade escolar atualmente dispde de apenas duas salas de aula, quantitativo
insuficiente para atender a demanda prevista para sua utilizacdo, de modo que a execugao
apenas da reforma manteria a limitacdo da capacidade de atendimento, podendo tornar
necessaria uma futura ampliagdo e, consequentemente, a realizacdo de nova contratacdo e
novos investimentos publicos.

c) Reforma e ampliagao da unidade escolar:

cl) Esta alternativa consiste na recuperacao da estrutura da edificacdo existente, mediante a
execugdao dos servicos de reforma necessarios, aliada a ampliagdo da area construida para
implantacdo de novos ambientes destinados ao adequado funcionamento da unidade escolar. A
solucdo possibilita preservacao do patriménio publico e promovendo sua adequacao as normas
técnicas vigentes de seguranca, acessibilidade, funcionalidade e conforto. Além disso, permite
ampliar a capacidade fisica da unidade, tornando-a compativel com a demanda da
Administragao e reduzindo a necessidade de novas intervengbes em curto e médio prazo.
Embora essa alternativa represente investimento inicial superior ao da execucao exclusiva da
reforma e demande maior prazo de execugdo, bem como a compatibilizacdo de nivel da area
existente e a area a ser ampliada, ela apresenta a melhor relagdo entre custo e beneficio, por
atender de forma integral as necessidades identificadas e proporcionar maior eficiéncia na
aplicacdo dos recursos publicos.

05. DA SELECAO DA MELHOR SOLUCAO:

05.1. Com relagdo ao tipo de intervencdo, para a localidade que serd empregada, a melhor
alternativa é a reforma e ampliagdo. A escolha se deve pela necessidade de melhoria na
infraestrutura da escola em questao.

05.2. Quanto ao formato de contratacdo, optou-se pela terceirizacdao completa da obra. A
escolha se deve ao fato de que, primeiramente, nos outros formatos a execugao dependeria de
contratacdo correlata que o Municipio ndo disp6e no momento; por hora, o 6rgdo ndo detém
mao de obra para executar e nem expertise para adquirir os produtos dos melhores
fornecedores do ramo. Por fim, tendo em vista que a licitagdo se dara de forma eletrbnica, a
incidéncia de grande numero de competidores no certame é quase certa, uma vez que nos
ultimos dois processos realizados para objetos semelhantes, quais sejam, as concorréncias n®
01/2025 e 02/2025, que tiveram, respectivamente, 11 e 10 participantes competindo, o que
representou uma reducao orgamentaria de 25,00%, aproximadamente.
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06. DAS ESTIMATIVAS DE PRECOS OU PRECOS REFERENCIAIS:

06.1. Selecionada a melhor alternativa para a obra, cabe relatar que o valor estimado para sua
execugdo é de R$ 1.610.503,01 (um milhdo, seiscentos e dez mil, quinhentos e trés reais e um
centavo), conforme orgamento elaborado via ORSE.

07. DA VIABILIDADE TECNICA E ECONOMICA:

07.1. No ambito regional existem diversos fornecedores aptos para atendimento desta
demanda, a informacdo é refletida através do histérico de procedimentos anteriores realizados,
tanto por este, quanto por outros érgdos da administracdo publica, podendo ser facilmente
constatado em simples busca no portal de licitacOes Licitanet
(https://licitanet.com.br/processos), portanto, demonstra-se plenamente viavel a contratagdo.
07.2. Sob o aspecto técnico e econdmico, verifica-se plena viabilidade da contratagao, tendo em
vista a existéncia de empresas especializadas no mercado regional aptas a execucdo dos
servicos previstos, bem como a disponibilidade de solugdes construtivas amplamente
consolidadas no setor da construcao civil.

08. DA JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO:

08.1. Nao havera parcelamento da contratagdo por ndo se vislumbrar tecnicamente viavel ou
economicamente vantajoso, conforme preceito contido no art. 47, II da Lei n° 14.133/2021.
08.2. Devido ao impacto e abrangéncia da obra a ser executada, ndo é recomendavel seu
parcelamento, sendo melhor estrategicamente executa-la de uma soé vez, por se tratar de obra
simples de engenharia, onde os servigos previstos guardam relagoes de interdependéncia dentre
si, ndo sendo aconselhado o parcelamento dessas tarefas.

09. DOS RESULTADOS PRETENDIDOS EM TERMOS DE ECONOMICIDADE E DE
MELHOR APROVEITAMENTO DOS RECURSOS HUMANOS, MATERIAIS OU
FINANCEIROS DISPONIVEIS:

09.1. Com a execugdao da reforma e ampliagdao da unidade escolar, prentende-se proporcionar
melhore condicdes de infraestrutura para o desenvolvimento das atividades educacionais,
disponibilizando um ambiente seguro, funcional, acessivel e adequado as necessidades da
comunidade escolar.

09.2. A ampliagdo da edificacdo possibilitara o aumento da capacidade de atendimento da
unidade escolar, mediante a disponibilizacdo de novos ambientes compativeis com a demanda
da Administracao, contribuindo para a melhoria da qualidade dos servicos publicos de educagao.
09.3. A realizagdo da obra também proporcionard melhores condicées de trabalho aos
profissionais da educacdao e maior conforto e segurancga aos alunos e demais usuarios, refletindo
diretamente na eficiéncia da prestacdao dos servigos publicos.

09.4. Espera-se, ainda, reduzir a necessidade de intervencdes corretivas frequentes na
edificacdo, em razdo da recuperagao de seus sistemas construtivos e da adequagdao de suas
instalacdes, proporcionando maior durabilidade da infraestrutura e melhor aproveitamento dos
recursos financeiros destinados a manutencgdo predial.

09.5. Dessa forma, a solucdo adotada apresenta-se como a alternativa mais vantajosa para a
Administragcdo Publica, conciliando economicidade, eficiéncia, preservacao do patrimonio publico
e melhoria da qualidade dos servicos educacionais ofertados a populagao.
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10. DAS PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO PREVIAMENTE
A CELEBRACAO DO CONTRATO, INCLUSIVE QUANTO A CAPACITACAO DE
SERVIDORES OU EMPREGADOS PARA A FISCALIZAGCAO E GESTAO CONTRATUAL:

10.1. O o6rgdo dispde de técnicos aptos para acompanhar as etapas de fiscalizacdo e gestao.
Todavia, caso se fagca necessario, podera contratar empresa para acessorar/treinar a equipe a
ser desiginada.

11. DAS CONTRATACOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES:
11.1. Para esta execugao ndo faz necessaria contratagao interdependente.

12. DOS ASPECTOS DE SUSTENTABILIDADE NAS CONTRATAGOES:

12.1. Para a concepcao dos projetos e especificacbes em geral deverdao ser considerados os
seguintes requisitos:

a) Os materiais e equipamentos a serem utilizados devem atender a critérios de
sustentabilidade, tais como seguranca, durabilidade e eficiéncia, de modo a gerar menos
residuos, menor desperdicio e menor impacto ambiental;

12.4. Para garantir a acessibilidade para pessoas com deficiéncia deverdo ser observados os
requisitos previstos na NBR 9050 da ABNT, dentre os quais:

13. DA DECLARAGAO DA VIABILIDADE DA CONTRATAGAO:
13.1. Em face do exposto acima, entende-se que ha viabilidade para a contratagao.

14. DA INDICACT\O DA MODALIDADE DE CONTRATACAO:
14.1. Tendo em vista que a natureza da contratacdo é obra, sugere-se a realizacdo de licitacao
na modalidade concorréncia, na forma eletronica.
14.2. Cabe consignar, ainda, que a demanda ora tratada ndo possui padrdes de desempenho e
qualidade que possam ser objetivamente definidos pelo edital, por meio de especificacbes usuais
de mercado. Além disso, ndo se trata de servico comum. Sendo assim, reiteramos que sua
contratacdo deve ser precedida licitacdo na modalidade concorréncia, em sua forma eletronica,
no do tipo menor prego global, nos termos do inciso XXXVIII, do art 6° e art. 29 da Lei Federal
n°® 14.133/2021.
14.3. No presente caso, ndo sera adotado Sistema de Registro de Precos.

Frei Paulo/SE, 13 de julho de 2026.

RENATO SANTOS DA COSTA
Secretario Municipal de Obras e Servigos Publicos

GILSANDRO SANTANA DOS SANTOS
GESTOR DE OBRAS
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