Pelo presente instrumento, encaminha-se o Documento do Estudo Técnico
Preliminar.

ETP- n°006 /2024

1. INFORMACOES INICIAIS

1.1. Trata-se de Estudo Técnico Preliminar (ETP) que visa apresentar solugio, em
busca de um imével com fito de atender as necessidades desta Secretaria Municipal

9 de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel as quais se destinam aos Analistas
e Fiscais Ambientais, assim como descrever o conjunto de caracteristicas e condigdes
necessarias ao desenvolvimento das atividades dos servidores e usuérios dos servicos
prestados por esta Secretaria, especificando a funcionalidade do imével, discriminando
a compartimentalizagio, o dimensionamento dos ambientes.

2. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

2.1. A Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentave! de
ltabaiana necessita de um espago fisico com infraestrutura adequada para acomodar
suas equipes e aprimorar o atendimento ao publico. O crescimento das atividades de
fiscalizaggo, licenciamento e educagio ambiental exige ambientes que atendam as
e normas de acessibilidade, oferecam seguranca e permitam a execucao eficiente dos
servicos, garantindo a continuidade das acdes e o avango das politicas ambientais no
municipio.
24. szancio uma acomodagio adequada para o atendimento das ‘neééssidades
relacionadas a espégo fi éico dentro de um padrio aceitavel, o imével a'éér"idéniif cado
gdeverd atender aos.requnsnos minimos de localizag&o estabelecidos por esta Secretana
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Diante do exposto foram ievantadas as seguintes opgbes de mercado:

3.1. AQUISIGAO DE UM IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO
v Vantagens:
- Patrimdnio: C imdvel se torna um ativo que pode valorizar ao longo do tempo.
- Estabilidade: N&o ha risco de precisar desocupar o imével por decisdo do proprietério.
- Personalizag&o: Liberdade para fazer modificagdes e melhorias.
v Desvantagens:
- Alto investimento inicial: Necessidade de um grande capital ou financiamento.
- Manutengao: Responsabilidade total pela manutencéo e reparos.
@ - Liquidez: Pode ser dificil vender o imével rapidamente se necessério.
- Localizacdo: Ao adquinr um imével, a administragéo vincula-se, de mais rotundo,
aquela localidade, ou seja, doravante, sempre sera aquela localidade.

A aquisicdo de um imoével para o funcionamento da Secretaria mostra-se
desaconselhavel, pois, embora a formagio de patrimdnio plblico, a estabilidade de uso
€ a possibilidade de personalizagio sejam fatores positivos, o elevado investimento
inicial compromete verbas que poderiam ser destinadas a outras areas essenciais,
somando-se aos custos de manutengdo constantes, que recairiam integralmente sobre
a Adminisfragdo.
Além disso, a baixa liquidez dos bens imdveis pode acarretar dificuidades para eventual
venda, inviabilizando uma resposta célere a demandas ou mudancas estruturais,
@ sobretudo se houver necessidade de realocar ou redimensionar as instalagbes. A
localizagio fixa também constitui empecitho, pois, uma vez vinculado ao imdvel, a
secretaria perde flexibilidade para ajustar-se a futuras alteragbes no planejamento
urbano e nas necessidades dos servigos prestados, o que, em seu conjunto, mitiga a
cg_gveniéncia na aqqi'sigéo do imédvel para os fins propostos. '
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- Eficiéncia: Possibilidade de incorporar tecnologias modemas e eficientes.
- Valorizag2o: Potencial de maior valorizagdo dependendo da localizacéo e qualidade
da construgao.
v Desvantagens:
- Tempo: O processo de construgio pode ser demorado.
- Complexidade: Envolve gestio de projeto, contratacdo de profissionais e
acompanhamento da obra.
- Custo: Pode ser mais caro do que comprar um imével pronto, dependendo das
especificagbes.
- Localidade, tal-qualmente o topico anterior:
e "Ao adquirir um imével, a administragéo vincula-se, de mais rotundo, aquela localidade,
ou seja, doravante, sempre sera aquela localidade.

Considerando a necessidade da Secretaria, que néo exige instalagées complexas, a
construcdo de um imodvel mostra-se desaconseihavel. Embora possibilite total
adequacao as necessidades e incorporagio de tecnologias avangadas, o custo elevado,
a complexidade gerencial e o tempo prolongado de execucéo representam entraves
significativos. Ademais, a edificagio propria fixa a Administragdo a uma localidade,
restringindo a flexibilidade para realocagées ou ajustes futuros. Assim, pesa mais o énus
financeiro e operacional do que as vantagens de personalizagfo e valorizagso, néo se
justificando a adogéo desse investimento para o fim almejado.

é 3.3 LOCAGAO DE UM IMOVEL

v' Vantagens:

- Flexibilidade: Ao enleio do constante nos tdpicos anteriores, com a locagéo permitir-
se-a a mudanm de local, acaso necessérié com maior celeridade, sem que seja
mcorporado ao patnménlo pablico, futuramente, um imédvel, inservivel, que culminaré
fem leséo ao erério pubhco com valores inerentes a manutengdo e regulanzagéo
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v Desvantagens:
- Sem patriménio; O valor pago em aluguel ndo se converte em patrimdnio.
- Aumento de aluguel: O alugue! pode ser reajustado periodicamente.
- Limitagdes: Pode haver restrigbes quanto a modificagtes no imével.

Entretanto, ta! efeito, & mitigado, ja que, observa-se, indubitavelmente, que ja existe um
imdve! com condicdes hébeis para continuagio dos servicos prestados por esta
Secretaria, do qual apenas se faz necessaria, pequenas adaptacdes, com custos
minimos, no que se referre a infraestrutura, j& que possui a quantidade de cdmodos
ideias, amplo e satisfatério, de modo que seriam incomridos em custos efémeros, em

O detrimento aos demais imbveis da localidade. Para mais, o prédio ja é atualmente
utilizado para o funcionamento da Secretaria, dispensando eventuais gastos com a
mudanca das instalacbes e equipamentos.

3.4. Conclusio e definicdo da escotha de mercada elegida:

Ademais, & luz do exposto, resta justificado o carater de inexigibilidade que embasa a
pretens&o de locagdo do referido imével para a Secretaria de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel. Em primeiro lugar, conforme explanado anteriormente, a
aquisico do imovef ndo se mostra vidvel no momento, haja vista que, a médio e longo
prazos, ¢ provavel que a dinamica territorial e demogréfica sofra alteragbes
significativas, fazendo com que a eventual mudancga de sede se tome necessaria. Dessa

@ forma, a locacio configura altemativa mais adequada, pois possibilita maior flexibilidade
para acompanhar as transformagdes do municipio.

Ainda, cumpre destacar que, ao definir 0s requisitos para o iméve! a ser alugado ou
adquirido, deve-se considerar tanto as instalagdes fisicas quanto a localizagéo, de modo
‘que 0 espago atenqia as neoessadades de armazenamento € manejo de equamentos
‘fécmoos bem oomo 'a0s critérios de segurang:a e conforto exigidos para as equipes que ,
atuam na preservag:ao ambiental, 1&(@Ilza§ap @gﬂyplementagao de’ pro;etos dev
sustentabilidade. Importante ressaltar que ja exists um jmével locado- que supre tals
o requisitos, incluindo areas amplas e condicbes oompa_twels com afegislagido ambiental.
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Essas caracteristicas foram avaliadas no laudo do iméve! localizado na Praga Fausto
Cardoso, n° 20, Bairro Centro, ao lado da Prefeitura, conforme documentagéo anexada
ao presente Estudo Técnico Prefiminar.

4. REQUISITOS DE CONTRATACAO

4.1. Para que o objeto da contratacdo seja atendido, alguns requisitos basilares devem
ser seguidos, vejamos:

+ O imovel devera ser preferencialmente do tipo comercial e estar localizado na area
urbana.

(Lei Federal 8.245/1991 — Dispde sobre as locagbes dos imdveis urbanos e os
procedimentos a elas pertinentes)

4.2. Ademais, a estrutura apresentada no imével é apta a receber as atividades que
ser@o desempenhadas, atendendo as caracteristicas determinadas pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel.

* Possuir quantidade de cémodos suficientes para o desempenho das atividades
administrativas;

* Possuir acesso a via que possibilita rapido deslocamento para atender as
fiscalizagtes;

* Possuir proximidade com outras secretarias.

(O LAUDO DO IMOVEL ESTA NO ANEXO | DESTE ETP)

‘5:DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO
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" 5:1. Nesse momenfo, a locacio de imével apresenta:§é como, a alternativa fais vidvel,. ~ .

o= . considerando a dindmica imqbiliéﬁa da regié{:. Além disso, ja existe um imével locado -
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que atende as necessidades exigidas, de medo que sua manutencdo resultaria em
economia, ao evitar custos com mudanga e reestruturagio em outro local.

6. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES

6.1. No caso em estudo sera contratado apenas (01) um imdvel para funcionamento da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DE CONTRATAGAO

7.1. A estimativa do valor da solugéo sera de R$ 5.800,00 (cinco mil e oitocentos reais)
por més, ou R$ 69.600,00 (sessenta e nove mil e seiscentos reais) por ano, conforme
item 3156 do PCA.

8. JUSTICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO
8.1. A presente contratagio, objeto deste Estudo Técnico Preliminar, refere-se apenas
um item de locagio de imével, portanto, ndo se aplica parcelamento da solugdo.

9. CONTRATACOES CORRELATAS E/O INTERDEPENDENTES
9.1. Nao ha contratagio correlata ou interdependente.

10. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

9 10.1. A demanda est4 &linhada ao Planejamento e Gerenciamento de Plano Anual
Contratacdo- PCA 2025 registradas pela Secretaria Municipal da Ordem Piblica de
ltabaiana/SE.

LID PCA no PNCP: 13128798000101-0-000001/2025
“lI.  Data de publicagao no PNCP: 16/05/2024 _
. WL 'Iti_fdo ifem:@o PCA: 3156 ~ .y new x};;gf;g
N A ‘Classel/Grypo: 721 ' ,
M. -’identificador da Futura Contratagao: 983157-32/2025
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11. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

11.1. Pretende-se com essa contrata¢do locar imdvel para proporcionar um iocal de
funcionamento para esta Secretaria, além do atendimento ao piblico necessario.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS
12.1. Nao se aplica a este item, j& que, considerando as op¢des de mercado vigente na
localidade, ha um niimero muito pequeno de imoéveis que atendam os preceitos técnicos
inerentes a edificacbes sustentais e, considerar tal opgfo, importaria tanto numa
@ restricao extrema de mercado, bem como elevaria despropositadamente, considerando
0 fim da presente contratagéo, o valor a ser despendido, portanto, ndo sendo vidvel, na
forma dos entendimentos manifestados pelo egrégio Tribunal de Contas da Unido -
TCU, como, 0 contante nos Acordéos: N° 1.666/2019 — Plenério e N° 1.359/2024 —
Plenario.

13. DECLARAGAO DE VIABILIDADE

13.1. Diante de todas as consideracOes citadas nos itens anteriores, a Equipe de
Planejamento aponta como vidvel a locagdo de um imdvel, considerando a
essencialidade da demanda.

9 13.2. Em relacdo a viabilidade da contratago, constata-se:
v" A relagio custo-beneficio da contratacéo é considerada favoravel.

v Os requisitos relevantes para confratagio foram adequadamente [evéntados e
3 ‘analisados, mcluswe 0 tempo esperado para que a solucdo esteja d:sponwei para o
érgéo o : e
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imével apresenta um espaco amplo e que atende as atividades finalisticas, além de
auséncia de problemas estruturais.

13.4. Considerando os pontos listados acima, esta equipe de planejamento declara
viavel esta contratacio.

tabaiana/SE, em 06 de fevereiro de 2025

dle\’(mﬂ'b&.
Jéssica Braga de Menezes
Coordenadora de Niicleo
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