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ESTADO DE SERGIPE
MUNICIPIO RIACHAO DO DANTAS
SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL, TRABALHO, POBREZA E DA
MULHER

. JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO DIRETA POR INEXIGIBILIDADE

A presente justificativa tem por objetivo fundamentar a contratagdo direta, por
inexigibilidade de licitagdo, para a locagdo de imovel destinado para orgdo gestor da
Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Trabalho, Pobreza e da Mulher, comportando
ainda no espagco fisico os atendimentos da central do Cadastro Unico e Programa Bolsa
Familia situado no enderego, praca Epifanio Goes n° 21, bairro centro, Riachdo do Dantas.
Enfatiza-se que, o imével atende ao requisito de area estratégica e o espago fisico
necessario para os devidos atendimentos, acolhimentos e desenvolvimento de atividades
nos equipamentos publicos e gestdo favorecendo o melhor acesso dos usuarios afim de
proporcionar maior qualidade a oferta do servico e gestio do SUAS no territorio
Riachdoense.

Esta medida administrativa se faz necessana diante de circunstancias especificas que
caracterizam a singularidade da situacdo enfrentada pelo municipio. A decisido de optar
pela contratagdo direta ndo € tomada de forma leviana, mas sim apés uma analise
criteriosa do cenario local, das necessidades prementes da Administragdo Publica e das
limitagdes do mercado imobiliario na regido de interesse. Nos topicos a seguir, serdo
detalhados os aspectos cruciais que justificam esta escolha, abordando a necessidade do
imovel, os critérios de escolha do formecedor, a adequagdo do preco proposto e,
fundamentalmente, as razdes que tornam inexigivel o processo licitatorio neste caso
particular. Esta justificativa visa, portanto, ndo apenas cumprir as exigéncias legais, mas
também demonstrar de forma transparente e inequivoca o compromisso desta
Administragdo com a eficiéncia, economicidade ¢ interesse publico na gestdo dos
TECUrsos municipais.

1. DA NECESSIDADE DO IMOVEL

A Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Trabalho, Pobreza ¢ da Mulher enfrenta
atualmente um desafio logistico significativo para a disponibilidade do orgdo gestor da
Politica, bem como, a central do cadastro unico € posto de identifica¢do para a retirada de
CIN. A auséncia de um local aproprniado para realizar as intervengdes de gestdo
compromete a eficiéncia operacional da secretana e o processo de acolhimento e protegio
social trabalhado. Além disso, a falta de um ponto centralizado dificulta o acesso dos
usuarios ¢ tras comprometimentos legais diante da pactuagao tripartite do SUAS.

Diante desse cendrio, torna-se imperativa a locagio de um imovel para o funcionamento
da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Trabalho, Pobreza e da Mulher, bem como,
a Central do Cadastro Unico e Programa Bolsa Familia. A localiza¢do ideal para este
imovel € na sede de Riachdo do Dantas/SE, estrategicamente posicionado para ser o ponto
focal de gestdo e as areas de maior demanda dos servigos. Esta escolha geografica nido ¢
arbitraria, mas baseada em um estudo cuidadoso das necessidades operacionais da
secretaria ¢ de demanda para a participagdo nas atividades com o recorte de publico em
situagdo de vulnerabilidade socioeconomica
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2. DA ESCOLHA DO FORNECEDOR

A busca por um imovel que atendesse as necessidades especificas da Secretaria Municipal
de Assisténcia Social revelou-se um desafio considerivel. Uma pesquisa extensiva na
regido de interesse, conduzida com o auxilio de liderangas locais e moradores antigos,
evidenciou uma escassez critica de propriedades adequadas disponiveis para locagao.
Neste contexto de op¢oes limitadas, o imével pertencente a Associagio de Assisténcia a
saude e cultural de Riachdo do Dantas, localizado no endereco, praga Epifanio Goes n°
21, bairro centro, Riachido do Dantas emergiu como a Gnica alternativa viavel. Esta
propriedade ndo apenas atende aos requisitos de localizagdo estratégica, mas também
oferece as dimensdes e a estrutura fisica necessarias para a realizacio das atividades com
o publico.

A singularidade desta opgao foi corroborada por uma séne de evidéncias coletadas
durante o processo de busca. Declaragdes de liderancas comunitarias, reunides com
moradores locais e um registro fotografico detalhado da area circundante demonstram de
forma inequivoca a auséncia de outras propriedades que pudessem atender as
necessidades da Administragdo. A disponibilidade imediata deste imovel para locagio,
em um cenario de escassez, representa uma oportunidade unica para solucionar o
problema logistico enfrentado pela secretana.

3. DO PRECO

A questao do valor da locagao foi abordada com o maximo de cautela e responsabilidade,
visando assegurar nio apenas a legalidade, mas também a economicidade da contratagdo.
O proprietario propds um valor mensal de RS 3.850,00 (trés mil oitocentos e cinquenta
reais), totalizando RS 46.200,00 (Quarenta e seis mil e duzentos reais) para o periodo de
12 (Doze) meses. Para avaliar a adequacido deste valor ao mercado local, foram adotadas
multiplas abordagens de venficacao.
Um laudo de avahagdo, elaborado por Livio Oliva Ohveira, CREA n°® 2720912450,
forneceu uma base técnica solida, estimando o valor justo de locagdo para propriedades
similares na regido entre RS 1.000,00 (mil reais) e RS 3.600,00 (trés mil seiscentos e
reais).
Tal analise, levou em conta fatores como localizacio. dimensoes, estado de conservagio
e adequacdo as necessidades da Admimstracido. Com base nesse estudo e no
conhecimento profundo da realidade economica local, a secretaria demandante aprovou
o valor proposto como condizente com a realidade do mercado.
Considerando a localizagédo estratégica do imovel, suas caracteristicas Unicas no contexto
municipal e a urgéncia da necessidade administrativa, o valor proposto se apresenta ndo
apenas aceitavel, mas vantajoso para a Administracio. Esta conclusido ¢ respaldada pela
convergéncia entre o laudo técnico de avaliagdio e o estudo comparativo interno,
garantindo que a contratacdo seja realizada em termos economicamente favoraveis ao
municipio.

4. DA INEXIGIBILIDADE

A opgcio pela contratagido direta através de inexigibilidade de licitacdo ¢ uma decisdo
fundamentada nas circunstancias faticas especificas deste caso e amparada pelo
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ordenamento juridico. Embora o Art. 51 da Lei 14.133/2021 estabelega que as locagdes
de imdveis devam ser precedidas de licitagdo, € crucial reconhecer que esta regra
pressupde a existéncia de multiplas opgdes que permitam um processo competitivo.
No caso em tela, a realidade factual demonstra a inviabihidade da aplicacdo do Art. 51. A
inexisténcia de outros iméveis disponiveis para locagdo na area de interesse municipal
torna materialmente impossivel a realiza¢do de um processo licitatorio. Esta situagdo nos
direciona ao Art. 74, inciso V, da mesma lei, que prevé a possibilidade de inexigibilidade
para a "aquisi¢do ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalaghes e de
localizacdo tornem necessaria sua escolha.”
A inviabilidade de competi¢do se manifesta primordialmente pela auséncia de alternativas
no mercado imobiliario local. Um extenso levantamento realizado na area demonstrou de
forma inequivoca que o imovel em questdo € o tnico disponivel que atende a necessidade
de localizagdo da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Trabalho, Pobreza e da
Mulher. A localizagdo, neste contexto, ¢ o fator preponderante, considerando a
necessidade estratégica de posicionar as atividades e alcance do publico alvo da secretaria
de assisténcia social e o programa bolsa familia.
E importante ressaltar que a constatacio desta indisponibilidade foi realizada através de
métodos adequados a realidade local. Diferentemente de centros urbanos maiores, onde
anliincios em internet ou jornais s30 comuns, €m nosso municipio do interior, a pratica
usual de divulgagdo de imoveis para aluguel se da através de cartazes informativos
afixados na frente dos imoveis. Nossa equipe realizou uma busca minuciosa na regifo,
verificando visualmente a existéncia desses cartazes ¢ consultando diretamente os
moradores e comerciantes locais sobre a disponibilidade de iméveis para locagdo.
Esta abordagem, alinhada com os costumes ¢ praticas da comunidade local, permitiu um
levantamento abrangente e fidedigno da situagdo imobiliana na area de interesse. O
resultado desta pesquisa confirma a inexisténcia de outras opgdes viaveis, reforgando a
necessidade da contratagdo direta do unico imovel disponivel.
A decisdo pela inexigibilidade, portanto, nio € uma escolha baseada em preferéncias ou
em caracteristicas unicas do imovel, mas sim na constatacio factual da auséncia de opgdes
que permitiriam um processo licitatorio. Esta realidade foi documentada através de
declaragdes de conhecedores do mercado local, registros das buscas visuais realizadas e
consultas a moradores da regido.
Diante do exposto, a contrata¢do direta por inexigibilidade para a locagio do imovel em
questdo se apresenta ndo apenas como legalmente viavel, mas como a unica solugdo
possivel para atender ao interesse publico, considerando a realidade do mercado
imobiliario local e as necessidades operacionais do municipio. Esta abordagem respeita
0 espirito da lei, que visa garantir a eficiéncia ¢ economicidade nas contratagdes publicas,
mesmo em situagdes em que o processo licitatorio tradicional se mostra impraticavel.

\)  Rinchao do Dantas/SE, 15 de Julho de 2025
SRV
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