ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE SIMAO DIAS

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
OBJETIVO DO PRESENTE DOCUMENTO

Caracterizar, através do Estudo Técnico Preliminar (ETP), determinada necessidade,
descrevendo as analises realizadas em termos de requisitos, alternativas, escolhas, resultados
pretendidos e demais caracteristicas, dando base ao anteprojeto, ao termo de referéncia ou ao projeto
bésico, caso se conclua pela viabilidade da contratacio.

1. INFORMACOES GERAIS

1.1 IDENTIFICACAO DO PROCESSO

DAMANDANTE: GABINETE DO PREFEITO

LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NA AVENIDA CONSTRUTOR JOAO
OBJETO: ANTONIO DE SANTANA, NO 485, CENTRO DO MUNICIPIO DE SIMAO
DIAS/SE, PARA USO DA GUARDA MUNICIPAL DE SIMAO DIAS, SERGIPE.

1.2 EQUIPE DE PLANEJAMENTO
JUSSIVANIA SANTANA DE JESUS

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE

Guarda Municipal de Sim#o Dias desempenha um papel essencial na preservagio da ordem publica, na
protegdo dos bens, servigos e instalagGes municipais, e no apoio as agdes de seguranca publica em
parceria com outros Orgos. Para que essas atribuigdes sejam desempenhadas com eficiéncia, é
imprescindivel dispor de um espago fisico adequado que atenda as necessidades da corporagio. A
auséncia de uma estrutura apropriada limita a capacidade operacional e administrativa da Guarda
Municipal, impactando negativamente o planejamento estratégico, o armazenamento de equipamentos
e materiais, além do bem-estar dos profissionais que atuam no servigo. Um espago inadequado
compromete o desenvolvimento de agdes fundamentais, como treinamentos ¢ reunides, que sio
indispensavers para o cumprimento de suas fungdes. A disponibilizacio de um ambiente apropriado
garantira condigdes dignas de trabatho, maior organizagdo e eficiéncia nas respostas as demandas de
seguranca e prote¢do no municipio, fortalecendo assim o papel da Guarda Municipal em beneficio da
comunidade de Simio Dias.

Nesse contexto, a locagio do imdvel situado na Avenida Construtor Jofio Anténio de Santana, n°® 485,
no Centro de Sim@o Dias/SE, surge como uma solugiio estratégica para atender a necessidade de
oferecer uma estrutura fisica adequada ao funcionamento da Guarda Municipal. O referido imével
apresenta Jocalizagdo privilegiada, facilitando o acesso da populagio e contribuindo para uma atuagio
mais eficiente dos agentes de seguranga no municipio. Suas caracteristicas fisicas atendem plenamente
as demandas de espago e funcionalidade, incluindo areas destinadas ao atendimento ao publico, a
realizacio de reunides e ao planejamento estratégico, além de instalaces adequadas para suporte
administrativo. Essa medida visa néo apenas garantir melhores condi¢des de trabalho para os agentes
da Guarda Municipal, mas também fortalecer a eficiéncia e a qualidade dos servicos de seguranga
prestados a comunidade, promovendo um ambiente mais seguro e estruturado para todos,
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3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Diante da necessidade apresentada pela a secretaria demandante, o imovel a ser utilizado pelo
guarda municipal, deve ter no minimo, 350 M? (metros quadrados) de area construida, deve conter
no minimo 10 ambientes, com no minimo 2 (dois) dormitérios, 1 (uma) garagem, 1 (um) hall, 1
(uma) sala, 1 (uma) despensa, I (um) banheiros, 1 (uma) cozinha, 1 (uma) area de servigos, sistema
elétrico e fornecimento de agua em pleno funcionamento, estado de conservacgio adequado,
acessibilidade, comodidade e melhor localizagdo, devendo o imovel esta em drea de maior acesso

para a populagio, além de um local arejado e acolhedor, e também fornecer aos servidores melhores

condigdes para exercerem suas fungdes. Nesse contexto, para fins de atendimento das necessidades
verifica-se_como_possivel soluciio a ser estudada a locacfio de imdvel cuja suas caracteristicas
deverdo ser suficientes para atender as demandas da GABINETE DO PREFEITO DO
MUNICIPIO DE SIMAQ DIAS, SERGIPE,

4, DAS ESPECIFICACOES E LEVAMENTAMENTO QUANTITATIVO

A especificaciio e estimativa exposta na tabela abaixo, sdo derivadas do levantamento realizado pelo
GABINETE DO PREFEITO especificamente, para a execugio dos servigos periinentes.

ITEM DESCRICAO UNID | QUANT

LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NA AVENIDA CONSTRUTOR JOAQ ANTONIO DE
1 SANTANA, NO 485 CENTRO DO MUNICIPIO DE SIMAO DIAS/SE, PARA USO DA MIES 12
GUARDA MUNICIPAL DE SIMAQO DIAS, SERGIPE,

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Apds realizaciio do levantamento de mercado verifica-se que dentre as alternativas possiveis diante da

necessidade deste municipio se tem presente a possibilidade de locagio ou aquisigdo do imdvel. Nesse

contexto, a decisio de optar pela locagio de um imovel em detrimento da aquisigdo demanda uma

analise criteriosa, especialmente no contexto da administragdo ptiblica municipal, onde os recursos

financeiros s&o limitados e devem ser geridos de forma eficiente em prolf do interesse coletivo.

Nesse sentido, se faz necessario apresentar as razdes pelas quais a locagio se mostra majs vantajosa em

relagdo ao processo de aquisigio:

e Flexibilidade: A locacdo oferece flexibilidade para a administragéo publica, permitindo ajusta

I

o espago conforme as necessidades especificas de cada momento, sem o comprometimento de

recursos a fongo prazo,
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e Custos Iniciais Reduzidos: A aquisigio de um imdvel demanda um investimento inicial
consideravel, incluindo despesas com aquisi¢do, impostos e taxas. J4 na locagdo, os custos

iniciais sdo significativamente menores, permitindo uma alocacio mais eficiente dos recursos.

¢ Manutencio e Reparos: Ao optar pela locagdo, a responsabilidade pela manutengio e

eventuais reparos normalmente fica a cargo do proprietario do imovel, aliviando a

administragdo publica de possiveis encargos adicionais.

¢ Atualizagio Tecnolégica e Infraestrafura: Em um contexto de rapidas mudangas
tecnologicas e necessidades infraestruturais, a locagio permite a administragio publica acessar

imoveis modernos e atualizados, sem o 6nus de investimentos constantes em atualizagGes.

* Foco no Interesse Piiblico: Ao evitar o processo de aquisigdo de imoéveis, a administra¢io
publica pode concentrar seus esforgos e recursos no cumprimento de suas responsabilidades

essencials, sem se desviar de suas atividades-fim.

e Riscos de Desvalorizagio Imobilidria; A propriedade imobiliaria esta sujeita a flutuagdes no
mercado, podendo sofrer desvalorizagdes que impactam o patrimdnio publico. A locagio

transfere esse risco para o locador.

o Agilidade ¢ Desburocratizacio: O processo de locagdo tende a ser mais agil e menos
burocratico do que o de aquisigio, permitindo uma resposta mais rapida as necessidades

imediatas da administra¢&o publica.

¢ Oportunidade de Teste: A locagiio permite que a administrag@o teste a adequacio do imovel
para suas necessidades antes de tomar uma decisdo definitiva de aquisigdo, mitigando possiveis

arrependimentos futuros.

5.1 ANALISANDO CASO A CASO, TEMOS:

5.1.1 Aquisiciio de Imoével de Terceiros:

Apos 1dentificar 1movel cuja suas caracteristicas de instalagdes e localizagio cumprem com oS

requisitos minimos para uso da guarda municipal, 0 DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA

POk
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PROJETO E URBANISMO mediante avaliagio, como pode ser observado no laudo emitido pelo

engenheiro civil, estimou que o custo de aquisigdo do imoével seria de aproximadamente R$

400,000.00 (quatrocentos mil reais).
5.1.2 Ocupacio de Imdvel do Municipio:

Conforme declaragdo, em anexo, do setor de PATRIMONIO do municipio nio dispde de imovel que

atenda as necessidades.
5.1.3 Locacio de Imdvel:

Por se tratar de um imodvel a ser ocupado até que o municipio possa dispor de um espaco proprio. De
acordo com o levantamento feito pelo setor competente o custo desta solugdo equivale a R$ 30.600,00

(trinta mil reais) no seu valor total,
5.1.4 Da Anailise (Aquisi¢io x Locacio)

No caso em guestdo, deriva do fato que o 1movel identificado como mais adequado fot vistoriado pela
Engenheira Civil, Sra. Christian Santana Matos CREA 2718691115, que emitiu parecer técnico de
avaliagdo imobiliana, destacando a impossibilidade de o interesse publico ser satisfatorio através de
outros imoveis, que ndo o escolhido, tendo em vista as caracteristicas do imovel, tais como
localizagdo, dimensdes, destinagdo, entre outras, sendo relevantes de tal modo que a administragdo nio

tem outra escolha.

Nesse contexto, além da adequagio do imdvel eleito para a satisfagdo do interesse publico especifico,
existe a compatibilidade do valor do aluguel com, os pardmetros do mercado, conforme consta no
Laudo de Avaliagdo emitido pelo engenheiro. Sendo assim, a escolha recal sobre o imovel localizado
no AVENIDA CONSTRUTOR JOAO ANTONIO DE SANTANA, NO 485 CENTRO DO
MUNICIPIO DE SIMAO DIAS/SE, de propriedade da Senhora JOSE GABRIEL ROCHA
SANTOS.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO

Considerando que o municipio ndo dispée de RECURSOS FINANCEIROS suficientes conforme

demonstrado em consulta realizada a secretaria municipal de finangas para arcar com a aquisicio de
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imovel, bem como ndo possui imoével disponivel nas caracteristicas necessarias, para a acomodar toda

estrutura do drgdo requerente. Se torna mais vantajoso e methor alternativa a ser escolhida em termos
de flexibilidade, redugdo de custos iniciais, transferéncia de responsabilidades, acesso a infraestrutura
atualizada e foco nas atividades essenciais, a LOCACAO DE TMOVEL proporcionando como a
opgdo mais adequada para a administragdio piblica em diversos cenarios, promovendo uma gestio

mais eficiente e responséavel dos recursos publicos.

7. DOS PRODUTOS A SEREM REGISTRADOS EM PROCESSO

VALOR VALOR

ITEM DESCRICAO UNID | QUANT | onoat, | ANUAL

LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NA AVENIDA
CONSTRUTOR JOAQ ANTONIO DE SANTANA, NO 485.
CENTRO DO MUNICIPIO DE STMAQ DIAS/SE, PARA USO
DA GUARDA MUNICIPAL DE SIMAQ DIAS, SERGIPE.

MES 12 R$ 250000 1 R$ 30.000.00

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAQ

O custo da contrataio foi determinado mediante anélise do departamento de engenharia, no qual o
diagnostico técnico considerou fatores de preservagio do bem, estrutura e localizaciio e determinou
como custo mensal o valor RS 2500,00 (DOIS MIL E QUINHENTOS REAIS), tendo assim um
custo total estimado em RS$ 30.000,00 (TRINTA MIL REAIS), estando de acordo com os
pardmetros de prego local e fundamento legal conforme art. 74, §5°, 1, da Lei 14.133/2021.

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

NAO SE APLICA AO OBJETO DESTE PROCESSO.

10. CONTRATACOES CORRELATAS

Nio se faz necessaria a realizagdo de contratagdes correlatas e/ou interdependentes para a contratagio
pretendida,

11. ALINHAMENTO COM O PCA

Essa contratagdo esta prevista no Plano de Contratagdes Anual (PCA) da PREFEITURA
MUNICIPAL DE SIMAO DIAS, CALENDARIO DE LICITACOES E CONTRATOS.

12. BENEFICIOS A SEREM ALCANCADOS COM A CONTRATACAO

Pretende-se contratar os servigos descritos no presente ETP, com vista a manter o atendimento ao
publico em suas mais diversas necessidades sendo imprescindivel a locagdo do imével.

13. PROVIDENCIAS A SEREM TOMADAS
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Apoés a realizagfio desse Estudo Preliminar, o Termo de Referéncia sera elaborado e caso aprovado
pela Administragdo serd celebrado contrato através de CONTRATACAO DIRETA -
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO.

14. DECLARACAO DE VIABILIDADE

Esta equipe de planejamento declara vidvel esta contratagfio. A pretensa contratagio se mostrou vidvel
a partir da anélise do presente Estudo Téenico Preliminar e de acordo com os termos pretendidos,
como ja vem sendo realizada pelo PODER EXECUTIVO MUNICTPAL.

Sim&o Dias, Sergipe, 02 de janeiro de 2025,

JUSSIVANIA SANTANA DE JESUS
MEMBRO DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO




