ESTADO DE SERGIPE
MUNICIPIO DE DIVINA PASTORA .
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

TERMO DE RAZAO DA ESCOLHA DO IMOVEL

PROCESSO N° Inexibilidade 01/2026

OBJETO: Locagdo de imovel para funcionamento da Secretaria Municipal de Administragdo de Divina
Pastora/SE.

Eu. Nollet Feitosa Vieira, Secretario Municipal de Administragdo do Municipio de Divina Pastora, Estado de
Sergipe. nomeado pelo Decreto n® 012/2025, de 01 de janeiro de 2025, no uso de minhas atribui¢des legais, e
em conformidade com a Lei n° 14.133/2021 (Nova Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos), apresento
a presente Razdo da Escolha do Imovel para a locagdo, conforme segue:

S

1. CONTEXTO E NECESSIDADE:

A Secretaria Municipal de Administragdo de Divina Pastora necessita de um espago fisico adequado para o
desempenho de suas fungdes essenciais. Conforme a Declaragdo de Inexisténcia de Imével Publico emitida
em 25 de fevereiro de 2026, foi formalmente atestado que o Municipio ndo dispde de bens imdveis proprios
que atendam. de forma integral e satisfatoria, as necessidades e especificagdes técnicas, estruturais e de
localizagdo requeridas para o funcionamento da Secretaria.

2. IMOVEL ESCOLHIDO:

* Proprietario: Paroquia (Arquidiocese de Aracaju)
* Endereco: Praga da Matriz, 517, Centro, Divina Pastora/SE]|

* Finalidade: Sede da Secretaria Municipal de Administragao.

o

3. RAZAO DA ESCOLHA E SINGULARIDADE:

A escolha do imdvel de propriedade da Paroquia (Arquidiocese de Aracaju) justifica-se pela sua
singularidade e localizagdo estratégica, que o tornam a opgdo mais vantajosa e adequada para atender aos
interesses da Administra¢do Publica. nos termos do Art. 74, inciso V. da Lei n® 14.133/2021. Os principais
fatores que fundamentam esta escolha sdo:

« Localizag¢do Privilegiada e Central: O imdvel esta situado em frente a sede da Prefeitura Municipal
de Divina Pastora. Esta proximidade ¢ um diferencial crucial, pois:

o Facilita a Coordenag¢io e Comunicagio: Permite uma interagdo direta e agil entre o Gabinete
do Prefeito e a Secretaria de Administragio, otimizando a tomada de decisdes e a execugio de
politicas publicas.

o Otimiza o Fluxo de Trabalho: Reduz significativamente o tempo e os custos de deslocamento
de servidores e documentos entre os orgdos, aumentando a eficiéncia operacional.
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o Melhora o Atendimento ao Publico: A centralidade e a facil identificagdo do local, em frente
ao principal prédio publico municipal. proporcionam maior acessibilidade e conveniéncia
para os cidaddos que buscam os servigos da Secretaria.

> Sinergia Administrativa: A proximidade fisica com outras secretarias e 6rgdos municipais
adjacentes promove uma sinergia administrativa, essencial para a gestdo integrada e eficaz.

« Adequacdo Estrutural: O imovel apresenta caracteristicas estruturais que se adequam as necessidades
da Secretaria, incluindo [mencionar brevemente caracteristicas como numero de salas, infraestrutura
de rede, acessibilidade. etc. - Ex: nimero adequado de salas para departamentos, boa iluminagéo,
ventilagdo e infraestrutura basica para instalagdo de equipamentos de escritorio].

« Condig¢des de Negociagdo: As condigdes de locagdo oferecidas pela Paroquia (Arquidiocese de
Aracaju) foram avaliadas como compativeis com os valores de mercado e vantajosas para a
Administracdo Publica. considerando a singularidade do bem e a auséncia de alternativas igualmente
adequadas.

-,

-

4. CONCLUSAOQ:

Considerando a inexisténcia de imdveis pablicos que atendam a demanda, a localizagdo estratégica e
singular do imével da Paroquia (Arquidiocese de Aracaju) em frente a Prefeitura, e a adequagéo de suas
caracteristicas estruturais, a escolha deste bem para a locagio é a que melhor atende ao interesse publico e a
eficiéncia administrativa. justificando-se a contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo, conforme a
legislagdo vigente.

Divina Pastora/SE, 09 de fevereiro de 2026.

Nollet Feitosa Vieira

Secretario Municipal de Administragdo
Decreto n° 012/2025
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JUSTIFICATIVA TECNICA PARA LOCACAO DE IMOVEL

PROCESSO N° llegibilidade 01/2026

DATA: 09 de fevereiro de 2026

1. INTRODUCAO

O presente documento tem como objetivo apresentar a Justificativa Técnica para a locagdo de imovel
destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal de Administragdo de Divina Pastora/SE. A analise
técnica visa demonstrar a adequacio e a superioridade do imovel escolhido, pertencente a Paréquia [Nome
—a Paroquia] (Arquidiocese de Aracaju), em relagdo a outras op¢des de mercado, considerando as
necessidades especificas da Administragio Publica e a otimizagdo dos servigos prestados a comunidade.

2. NECESSIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

Para o pleno e eficiente desempenho de suas atribuigdes. a Secretaria Municipal de Administragdo requer um
espaco fisico que contemple:

+ Setorizagio Adequada: Ambientes distintos para cada departamento (Gabinete, RH, Licitagdes,
Contratos, Patrimonio, Almoxarifado. TI), garantindo privacidade e organizagdo.

« Infraestrutura Tecnoldgica: Capacidade para instalagdo de rede de computadores, telefonia e internet,
com pontos de energia e dados suficientes.

« Acessibilidade: Condi¢des de acesso para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme
normas vigentes.

~ « Seguranca: Estrutura que permita a instalagdo de sistemas de seguranga e 0 armazenamento seguro de
documentos e equipamentos.

« Conforto Ambiental: Boa iluminagio natural e artificial, ventilagdo adequada e controle térmico para
o bem-estar dos servidores ¢ do publico.

 Localizagdo Estratégica: Proximidade com outros 6rgdos da administragdo municipal para facilitar a
comunicagdo e a logistica.

3. ANALISE TECNICA DO IMOVEL ESCOLHIDO

O imével da Paroquia [Nome da Pardquia]. localizado em [Endere¢o completo do imével], foi objeto de
vistoria técnica e apresenta as seguintes caracteristicas que justificam sua escolha:

3.1. Localizagdo e Acessibilidade:
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+ Proximidade com a Prefeitura: Situado em frente a sede da Prefeitura Municipal, o imdvel oferece
uma vantagem logistica inestimavel. Essa proximidade reduz drasticamente o tempo de
deslocamento para reunides, entrega de documentos e interagdo com o Gabinete do Prefeito e outras
secretarias, otimizando a gestdo e a tomada de decisdes.

+  Facil Acesso: A localizacdo central facilita o acesso de servidores, fornecedores e, principalmente, da
populagdo que busca os servigos da Secretaria, contribuindo para a melhoria do atendimento publico.

+ Infraestrutura Urbana: A 4rea conta com infraestrutura urbana completa, incluindo transporte
publico, seguranga e servigos de apoio, essenciais para o funcionamento de um o6rgéo publico.

3.2. Adequagdo Estrutural e Funcional:

« Layout Interno: O imével possui um layout que permite a setorizagio dos departamentos da
Secretaria de Administragio de forma eficiente, com [mencionar nimero aproximado de
salas/ambientes] salas que podem ser adaptadas para gabinetes, salas de reunido, areas de trabalho
coletivo e arquivo.

»  Condig¢des de Conservagdo: A edificagdo encontra-se em bom estado de conservagdo, com
necessidade minima de reformas estruturais, o que representa economia de recursos e tempo para a
instalag@o da Secretaria.

« Infraestrutura Elétrica e de Dados: A instalagiio elétrica existente ¢ compativel com a demanda de
equipamentos de escritorio e sistemas de informatica. A estrutura permite a passagem e organizacdo
de cabeamento de rede e telefonia com facilidade.

+ Seguranga: O imovel oferece condigdes para a implementagéo de sistemas de controle de acesso ¢
seguranga patrimonial, garantindo a integridade de documentos e equipamentos.

« Ventilacdo e [luminagdo: Os ambientes contam com boa ventilagdo natural e ilumina¢do adequada,
proporcionando um ambiente de trabalho saudavel e produtivo.

» Potencial de Adapta¢io: O espago possui flexibilidade para pequenas adaptagdes internas, caso
necessario, para atender a demandas especificas da Secretaria sem grandes intervengdes ou custos
o elevados.

4. VANTAGENS TECNICAS E OPERACIONAIS

A escolha do imovel da Paroquia. em detrimento de outras opgdes, ¢é tecnicamente vantajosa pelos seguintes
motivos:

« Otimizagdo de Processos: A localizagdo estratégica minimiza a dispersdo de equipes e documentos.
agilizando os processos administrativos e decisorios.

» Redug¢do de Custos Indiretos: A proximidade com a Prefeitura elimina custos com transporte ¢
logistica, além de otimizar o tempo dos servidores.

« Eficiéncia na Comunicagdo: Facilita a comunicagdo interpessoal e institucional, essencial para a
coordenagio das atividades da Administragdo.

»  Minimizacio de Riscos: A concentragdo das atividades administrativas em um local de facil acesso ¢
seguro contribui para a minimizagdo de riscos operacionais.
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5. CONCLUSAO

Com base na analise técnica realizada, conclui-se que o imovel pertencente a Paroquia [Nome da Paroquial
(Arquidiocese de Aracaju) atende plenamente aos requisitos técnicos e funcionais da Secretaria Municipal de
Administragdo de Divina Pastora/SE. Sua localizagdo singular e estratégica. aliada a adequagdo estrutural e
as vantagens operacionais, o tornam a op¢do mais adequada e eficiente para a instalagdo do orgéo,
garantindo a continuidade e a melhoria dos servigos publicos prestados a populagdo. A escolha deste imével
¢. portanto, tecnicamente justificada e alinhada aos principios da eficiéncia e economicidade da
Administra¢do Publica.

Divina Pastora/SE. 09 de fevereiro de 2026.
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‘Agente de Contratacdo
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