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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
(art. 6", inciso XX. da Lei n® 14.133/2021)

O Estudo Téenico Preliminar (ETP) tem o objetivo de analisar ¢ verificar a necessidade da contratagao
abaixo na forma gue segue, nos termos do “Art, 6° XX, da Lei Federal 14.133/2021: estudo téenico
preliminar ¢ o documento constitutivo da primeira etapa do plangjamento de uma cont atagao gue
caracteriza o intercsse pablico envolvido ¢ a sua melhor solugao ¢ da base ao termo de referéncia ou ao
projcto basico a serem elaborados caso s¢ conclua pela viabilidade da contratagdo na abordagem da
necessidade de imovel destinado ao funcionamente da sede da cstrutura Administrativa ¢ Operacional
da Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras ¢ Servigos Urbanos, para organizar uma estrutura

adequada para as atividades de vigilancia ¢ monitoramento,

i. DESCRICAO DA NECESSIDADE (Art.18, §1°, I da Lei n” 14.133/2021):

A presente demanda justifica-se pela necessidade de disponibilizagao de imovel urbano adequado para
a implantagido da Sede da Tstrutura Administrativa e Operacional da Secretaria Municipal de
Infracstrutura, Obras ¢ Servigos Urbanos, com o objetive de assegurar condigdes  estruturais,
administrativas e operacionais compativeis com o desenvolvimento das atividades de plancjamento,

coordenagdo, fiscalizagdo. execugdo e acompanhamento dos servigos publicos de infracstrutura, obras e
servigos urbanos no ambito municipal.

A disponibilizagdo de espago [isico adequada para o funcionamento da referida Secretaria & essencial
para parantir u organizacdo ¢ a cficiéncia das atividudes administrativas ¢ operacionais desenvolyvidas
pelo drgao. proporcionando ambiente apropriade para o atendimento das demandas internas € exiernas.
a gestao de equipes, o planejamento e acompanhamento de obras ¢ servigos, bem como 4 coordenagan
das agdes relacionadas & manutengio ¢ methoria da infraestrutura urbana do Municipio.

Para tanto. faz-s¢ indispensavel a utilizagdo de imovel que disponha de estrutura fisica compativel com
a instalagdo dos setores administrativos & operacionais da Secretaria, contemplando espagos adequados
para escritorios, atendimento ao publico, reunides. armazenamento de documentos ¢ materiais. além de
areas destinadas as equipes responsaveis pelo plancjamento. fiscalizagio ¢ acompanhamento dos
servigos de infraestrutura, obras ¢ servigos urbanos,

Ademais. o imovel devera atender a requisitos minimos de localizagao, acessibilidade, seguranga,
funcionalidade ¢ organizagdo interna, possibilitando o adequado fluxo de servidores. prestadores de
servigos e cidaddos, bem como proporcionando condigdes apropriadas para o desenvolvimento das
atividades administrativas e operacionais, com eficiéncia. seguranga e continuidade.

Dessa forma. a contratagio de imovel com caracleristicas compativeis com as necessidades da
Secretaria Municipal de Infracstrutura, Obras e Servigos Urbanos maostra-se imprescindivel para
assegurar o adequado luncionamento de sua estrutura administrativa ¢ operacional. contribuindo para i
continuidade, cficidncia ¢ cfotividade dos servigos piblicos prestados a populagdo ¢ para 0 atendimento
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' do interesse pablico ¢ das demandas crescentes relacionadas a infraestrutura, as obras e 4aos servicos
urbanos do Municipio.

2. LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado Toi realizado com o objetivo de identificar imoveis urbanos disponiveis que
pudessem atender as necessidades cspecificas da Seeretaria Municipal de Infracstrutura, Obras e
Servigos Urbanos. especialmente quanto & instalagio ¢ so funcionamento de sua estrutura administrativa
¢ operacional.

No levantamento realizado . verificou-se que a oferta de iméveis com caracterislicas compativeis &
limitada. tendo em vista a necessidade de atendimento a requisitos ¢specificos. tais como localizacio
estratégica, estrutura fisica adequada para acomodagdo dos setores administrativos ¢ operacionais,
acessibilidade, seguranca patrimonial, possibilidade de controle de acessa, disponibilidade d¢ areas para
armazenamento de materiais ¢ equipamentos, além de espago suficiente para o desenvolvimento das
atividades inerentes a Secretaria,

Foram analisadas alternativas disponiveis no mercado local. considerando eritérios de adequagdo
técnica. funcionalidade. localizagiio. acessibilidade. condigdes estruturais ¢ custo. sendo constatado que
poucos imoéveis rednem, de forma simultinea, as condigdes necessarias para ¢ pleno atendimento da
demanda.

Ademais. considerando 2 natureza das atividades desenvolvidas pela Secretaria Municipal de
Infraestrutura. Obras ¢ Servigos Urbanos. gue envolvem tanto fungdes administrativas quanto atividades |
de apoio operacional. torna-se necessaria @ disponibilidade de espago fisico adequado para instalagio
dos servidores, atendimento ao publico, organizagdo de equipes. guarda de documentos, materiais ¢
cquipamentos. bem como para o desenvolvimento das atividades d¢ plangjamento, [iscalizagdo.
acompanhamento ¢ exeeucdo dus servigos publicos sob responsabilidade da Sceretaria,

Dessa forma, conclui-se que o mercado apresenta oferta limitada de imoveis aptos a atender as
exigéneias da Administragio. o que justifica a selegn de imovel que melhor se adeque aos requisitos
estabelecidos, observando-se 0s principios da eficiéncia. economicidade e atendimento 4o intcresse
publico. nos termos da legislagio vigente.

1* Solucio — Locagdo de imdvel para instalacio da estrutura Administrativa ¢ Operacional da
Secretaria

Descrigao:

Consiste na locagdo de imdvel urbano que atenda as exigéncias estruturais, funcionais, de
~acessibilidade, seguranga v localizagdo, destinado a sediar o funcionamento da estrutura administrativa ¢
operacional da Secretaria Municipal de Infracstrutura, Obras ¢ Servigos Urbanos.

Vantagens:

Implementag@o imediata, possibilitando a instalagdo dos setorcs administrativos e operacionais ¢ o
u inicio das atividades no imdével,
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Menor investimento inicial em comparagdo @ construgdo de imével proprio ou @ realizagio de
adaptagdies complexas em imével publico,

Flexibilidade contratual, permitindo eventual mudanga de imavel conforme a evolugio das necessidades
da Secretaria;

Possibilidade de escotha de imével com localizagdo estratégica, facilitando o acesso dos servidores,
fornecedores e usuarios dos servigos plblicos:

Disponibilidade de estrutura [isica compativel com a inslalagio dos setores administrativos. salas de
atendimento, dreas de apoio e demais ambientes neeessarios ao [uncionamento da Secretaria:
Possibilidade de utilizagdo de imovel que ja disponha de instalagdes basicas adequadas, reduzindo o
[CMpo @ 05 CUSLOS NCCESSArios para sua ocupagio,

Desvantagens:

Custo continuo com o pagamento de aluguel durante a vigéneia contratual;

Dependéncia de tereeiro guanto & manutengdo ¢ CONServagao de determinados clementos estruturais do
imoyel;

Possiveis limitagdies para realizagio de adaptagdes estruturais permanentes, cspecialmente aquelas de
maior complexidade:

Eventual necessidade de¢ adequagdes inlernas para compatibilizagdo do imével com a oreanizagao
administrativa e operacional da Secretaria,

2* Solucdo — Utilizagio de imével pablico existente mediante adaptacdo
Descricao:

Consiste na identificagdo ¢ adaptacdo de¢ imovel pablico pertencente a0 Municipio para abrigar 4
estrutura administrativa ¢ operacional da Secretaria Municipal de Infraestrutura. Obras e Servigos
Urbanos. mediante a realizagio das adequagdes estruturais, funcionais e de seguranca Necessarias.

Vantagens:

Eliminagao de despesas recorrentes com locagio:

Valorizagdo ¢ melhor aproveitamenta do patrimémio pablico municipal:

Maior autonomia administrativa sobre a utilizagdo e organizagdo do espago:

Possibilidade de adeguagdo do imével as necessidades especificas da  Secretaria, conforme
disponibilidade or¢amentiria.

Desvantagens:

Inexisténeia, no momento, de imével pablico que atenda plenamente as exigencias de localizagio. area.
estrutura fisica, acessibilidade ¢ demais requisitos necessarios ao funcionamento da Secretaria;
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Necessidade de investimentos para adequagdo de instalagdes elétricas, hidraulicas, sanitarias,
climatizado, acessibilidade. seguranga, divisorias. rede logica ¢ demais elementos necessdrios ao
funcionamento adequado dos setores:

Prazo elevado para realizagdo das adequagdes. podendo comprometer a instalagdo e o funcionamento
imediato da estrutura administrativa ¢ operacional:

Possiveis limitagdes cstruturais do imével publico disponivel. que podem inviabilizar ou encarecer

significativamente sua adaptacao;

Necessidade de disponibilidade orgamentaria para execugfio das intervengdes ¢ adequagdes necessarias,
3* Solugdo — Construgdo de imével préprio para a Secrctaria
Descrigio:

Consiste na construgio de unidade propria destinada a sediar a estrutura administrativa e operacional da
Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras ¢ Servigos Urbanos. projetada de acordo com as
necessidades funcionais, administrativas ¢ operacionais do orgao.

Vantagens:

Solugao definitiva, plancjada de acordo com as necessidades especificas da Secretaria:

Eliminagio de custos com locagdo a medio ¢ longo prazo;

Maior controle sobre os aspectos estruturais, funcionais, de acessibilidade. scguranca-e organizagdo dos
ambicntes:

Possibilidade de implantagdo de infraestrutura moderna ¢ adequada as atividades administrativas e
operacionais:

Possibilidade de planejamento dos ambicntes de forma integrada, cantemplando salas administrativas.
atendimento a0 pablico, dreas de reunido, setores operacionais, almoxarifado ¢ demais ¢spagos
necessarios.

Desvantagens:

Elevado custo financeiro inicial:

Necessidade de disponibilidade orgamentdria e de arca publica adequada para implantagao da unidade:
Longo prazo para ¢laboragdo de projetos. contratagio. execugio e entrega da obra. inviabilizando uma
solugdo imediata;

Riscos increntes a exceuc¢do de obras pablicas, como atrasos, aumento de cuslos, necessidade de
alteragdics de projeto e demais intercorréneias que possam impactar o cronograma de implantagio:

Necessidade de planejamento prévio & de adocdo de diversas etapas administrativas ¢ téenicas até 4 |
ctetiva disponibilizagao do imével,
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ANALISE COMPARATIVA DAS SOLUCOES

Apos analise comparativa das solugdes apresentadas. verifica-se que 4 locagdo de imoOvel se configura
como alternativa vidvel no cendrio atual, por atender de forma mais celere as necessidades da Secretaria
Municipal de Infraestrutura, Obras € Servigos Urbanos. possibilitando a instalagio ¢ o [uncionamento de
sua estrutura administrativa e operacional sem a necessidade de aguardar a execugao de obras ou a
realizagiio de intervengses de grande porte em imovel pablico,

A solugio também apresenta menor necessidade de investimento inicial, maior tlexibilidade
administrativa ¢ possibilidade de selecdo de imével que reana condigdes adequadas de localizagdo. arca,
acessibilidade. scguranca. infraestrutura ¢ funcionalidade. permitindo  melhor atendimento  as
necessidades da Sccretaria e da populagdo,

Dessa forma, a locacdo mostra-se adequada ao interesse publico no cenario atual, especialmente diante
da necessidade de disponibilizagdo de espago fisico apropriado em prazo compativel com as demandas
administrativas e operacionais do Municipio, observando-se 0s principios da eficiéncia, economicidade.
planejamento ¢ atendimento ao interesse publico.

PESQUISA DE CONTRATACOES SIMILARES

Para subsidiar tecnicamente a presente contratagio. foram realizadas pesquisas de mercado ¢ analisadas
referéncias de contratos anteriormente firmados pela Prefeitura Municipal para locagio de imoveis com
caracteristicas semelhantes. considerando, sempre que possivel, aspeetos como localizacao. drea,
estrutura, condigdes de conseryagio, infraestrutura disponivel ¢ finalidade de ulilizacao.

As informagdes obtidas foram utilizadas como referéncia para a analise da compatibilidade dos valores
praticados, contribuindo para 4 definigdo de estimativa adequada ao imovel pretendido e as necessidades
especificas da Secretaria Municipal de Infracstrutura, Obras e Servigos Urbanos.

CONCLUSAO DO LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado demonstrou que 8 contratagdo de imdvel por meio de locagao apresenta-se
como solucdo adequada ¢ vidvel para atender a necessidade de instalacao da estrutura Administrativa ¢
Operacional da Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras ¢ Servigos Urbanos.

A solugdo permite disponibilizar, em prazo reduzido, espago fisico adequado para o funcionamento dos
setores da Scerctaria, possibilitando a organizagio das atividades administrativas ¢ operacionais. o
atendimento ao piblico, a alocagdo dos servidores ¢ 0 desenvolvimento das atribuiges institucionais do
Orgdo.

A estimativa do valor da contratagio foi elaborada com base em pesquisa de mereado. consideérando os
valores médios praticados para loca¢do de imoveis com caracteristicas semelhantes na regido. bem |
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como referéncias de contratos anteriormente firmados pela Prefeitura Municipal. Foram consideradas.
para fins de analise, as caracteristicas do imovel. sua localizagdo. area, condigdes de conservagao,
infraestrutura ¢ demais elementos que possam influenciar na formagao do prego,

Dessa forma. a estimativa busca refletir, tanto quanto possivel. os valores praticados no mercado para
imoveis com caracteristicas compativeis com & neeessidade da Administragdo. contribuinde para a
adequada aplicagdo dos recursos pablicos ¢ para 4 observancia dos principios da economicidade.

eficiéneia e plangjamento,

Assim. considerando as alternativas avaliadas e as condigdes atualmente disponiveis. conclui-se que a
locagdo de imovel constitui solugéo adequada para atender as necessidades da Administragio. devendo a
escolha do imével observar os requisitos previamente cstabelecidos. a compatibilidade de suas
caracleristicas com as atividades da Secretaria, a localizagdo, a drea, as condigdes de conservagio ¢
funcionamento, bem como a compatibilidade do valor da locagdo com os pregos de mercado € com as
referéncias de contratos anteriormente firmados pela Prefeitura Municipal, em observéncia & legisligao
aplicavel ¢ aos principios da eficiéncia, economicidade. planejamento e interesse publico,

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdo proposta consisle na locagio de imovel urbano destinado 4 implantagdo ¢ [uncionamento da
sede da estrutura Administrativa e Operacional da Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras ¢
Servigos Urbanos, devendo o espago atender as exigéncias téenicas, cstruturais, operacionais ¢
funcionais necessarias ao pleno desenvelvimento das atividades administrativas ¢ operacionais da
Secretaria.

O imovel a ser selecionado devera possuir localizagio estratégica, adequada acessibilidade ¢ condigaes
cstruturais  compativeis com o funcionamento  dos  selores administrativos ¢  operacionais.
proporcionando ambicnte adequado para © atendimento ao publico. desenvolyimento das atividades
internas, organizagio de documentos ¢ equipamentos. bem como para aluagdo das cquipes
responsdveis pela execugio e acompanhamento dos servigos de infraestrutura, obras ¢ servigos urbanos.
Além disso, devera possibilitar a adequada organizagio dos espagos internos, de modo a atender as
necessidades dos diferentes setores que compdem a estrutura da Secretaria.

A adocao da locagdo como solugdo se mostra a alternativa mais adequada no cenario atual. por
possibilitar a instalagao ¢ o [uncionamenio da sede administrativa ¢ operacional de forma célere ¢
eficiente. garantindo a continuidade ¢ o adequado desenvolvimento das atividades da Secretaria. sem &
necessidade de elevados investimentos iniciais ou de longos prazos para consirugao. reforma ou
adaptagao de imovel proprio.
Dessa forma. a solugdo proposta assegura o atendimento eficiente da demanda administrativa ¢
operacional, proporcionando condigdes adequadas para o funcionamento da Seeretaria Municipal de
Infraestrutura, Obras ¢ Servicos Urbanos, contribuindo para a melhoria da prestagdo dos servigos
- piblicos, da gestdo das abras ¢ da infraestrutura municipal. em conformidade com o interesse piblico ¢
[_cnm os principios que regem a Administragdo Publica.
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4. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO (Art.18, §1°, [11 da Lei n°
14.133/2021):

A presente contratagdo devera observar requisitos minimos indispensaveis para assegurar o adequado
funcionamente da sede da estrutura Administrativa e Operacional da Secrctaria Municipal de
Infracstrutura, Obras ¢ Servigos Urbanos, proporcionando  condigdes  apropriadas  para 0
desenvolvimento das atividades administrativas, Wéenicas ¢ operacionais de competéncia da Secretania.
O imovel a ser locado deverd possuir caracteristicas fisicas e estrulurais compativels com s
necessidades da Sceretaria, dispondo de espago suficiente e adequadamente distribuido  para
acomodagio dos setores administralivos, técnicos ¢ operacionais, incluindo salas para atendimento,
dreas destinadas aos servidores, arquivo. almoxarifado, reunides ¢ demais ambientes necessarios 4o
regular desenvolvimento das atividades institucionais.

[Devera. ainda. apresentar infraestrutura adequada yuanto as instalagoes clétricas, hidraulicas, sanitarias.
de iluminagdo, ventilagio ¢ climatizagiv. compativeis com a utilizagio do imovel e com a gquantidade de
servidores e usuarios que nele desenvolverdio suas atividades. O imovel devera possibilitar a instalag@o ¢
utilizagdo de equipamentos de informatica. comunicagdo e demais recursos  NECessarios  ao
funcionamento dos setores da Sceretaria.

Quanto a localizagdo. o imovel deverd estar situado em area que proporcione facilidade de acesso aos
servidores, prestadores de servigos e cidadaos, bem como condigGes favoraveis ao deslocamento das
ecquipes responsaveis pelas atividades operacionais de infracstrutura, obras e servigos urbanos. A
localizagdo devera contribuir para a cficiéncia da prestagao dos servigos publicos ¢ para a inlegragdo da
Secretaria com os demais orgdos e unidades da Administragao Municipal.

O imovel devera atender #s normas aplicveis de acessibilidade, seguranga e prevengda de Tiscos,
possibilitando o0 adequado controle de entrada e saida de pessoas, bem como oferecendn condigdes
satisfatorias para a prote¢io dos servidores, usuarios. documentos, cquipamentos, materiais ¢ demais
bens pablicos nele instalados,

Adicionalmente, o imovel deverd apresentar condigoes adequadas de conservagio, salubridade. higicne
¢ seguranga predial, encontrando-se¢ em condigdes de uso imediato ou demandando apenas adaptagoes ¢
adequagoes minimas, de modo a ndo compromeler a continuidade das atividades administrativas ¢
operacionais da Secretaria,

Devera ser assegurada, ainda, a disponibilidade de instalagdes compativeis com o funcionamento
integrado dos setores administrativos € operacionais, considerando as necessidades especificas da
Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras ¢ Servicos Urbanos, inclusive quanto & circulagdo de
servidores, atendimento ao publico, armazenamento de documentos e materiais € apoio as equipes
responsaveis pela execugiio ¢ fiscalizagio de obras e servigos publicos,

Por fim. a contratagio devera observar os principios que regem a Administragdo Poblica. especialmente
os da legalidade. eficiéncia, economicidade, plangjamento ¢ atendimento ao interesse piblico, buscando
assegurar que o imovel selecionado apresente condigdes adequadas para o funcionamento da sede da
Secrelaria. com solugdo compativel com suas necessidades institucionais ¢ com a continuidade e
gualidade dos servigos publicos prestados 4 populagdo,
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fsfr:sn.wm*rw/\s DAS QUANTIDADES (Art.18, §1°, IV da Lei n* 14.133/2021):

| A definicio da quantidade a ser contratada observa os principios do planejamento, da economicidade e
da eficiéncia. nos termos da Lei n® 14,133/2021. Considerou-se a necessidade de locagdo de 01 (um) ‘
imovel destinado a suprir as demandas da Sccretaria Municipal Infracstrutura, Obras e Servigos
Urbanos.

Dessa forma. a estimativa quantitativa adotada mostra-se suficiente, adequada ¢ proporcional para
alender a necessidade identificada. assegurando o regular funcionamento do Orgdo € a adeguada
| prestagao dos servigos piiblicos sob sua responsabilidade.

[ITEM ! DESCRICAO UND. QTD
01 Nome: Locagio de Imével CATMAT MES 12
4316
| FEspecificagio: IMOVEL l

6- SUGESTAO ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

A estimativa do valor da contratagio foi claborada com base em pesquisa de mercado, considerando os
valores médios praticados para locagdo de imoveis com caracteristicas semelhantes na regido, bem
como referéncias de contratos anteriormente firmados pela Prefeitura Municipal, Foram também
considerados os aspectos estruturais e funcionais do imovel identificado, correspondente ao antigo
prédio do BNB. especialmente sua localizagao, dimensdies ¢ condigdes adequadas para abrigar a
estrutura administrativa da Sceretaria Municipal de Infraestrutura, Obras ¢ Servigos.

Verificou-se. contudo, que os imaveis pesquisados ndo apresentam dimensdes e caracteristicas
plenamente compativeis com as necessidades da Administragio. Dessa forma. os valores coletados
foram utilizados como parimelro comparativo para aferi¢ao da realidade do mercado, servindo de
referéneia para a definigio do valor estimada da confratagdo. em observancia aos principios da
economicidade, razoabilidade ¢ eficiéncia previstos na Lei n® 14,133/2021.

Diante disso, apresenta-se o quadro demonstrativo dos valores pesquisados, que servira como parametro
para a contratacio pretendida, sem prejuizo da defini¢iio do valor final na forma legalmente aplicavel.

Identificagiio Descrigio Valor (RS)

Dispensa n” 03/2022 Locagdo de imovel para funcionamento da Secretaria RS 4.300.00
Municipal da Infracstrutura, Servigos Urbanos ¢
3 . o 2()272 ,
Contrato n™ (108/2022 Habitagdo.
Processo Administrativo n® Locagiio de imdvel para funcionamento provisorio RS 10,000,000 |
(522023 - PMP de escola na Rua Marechal Deodoro. 22.
Processo Administrativo n® Locagdo de parte do espago fisico do imovel do RS 5.800.00
037/2022 - PMP INSS para funcionamento da Prefeitura Municipal.
|
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ldentificagio Descrigdo Valor (RS)

Prédio comercial em Propria/SE  [Rua Lopes Trovio, Centro. Propria-SE, RS 30.000,00

Nas pesquisas realizadas. incluindo a analise de contratagoes anteriores do proprio orgao. conforme
demonstrado no quadro comparativo. verificou-se que a Secretaria Municipal de Educagio contratou
imovel de dimensaes consideravelmente inferiores pelo valor mensal de RS 10.000.00 (dez mil reais),
Entretanto. o imovel objeto da presente contratagdo, destinado & instalagdo da Secretaria Municipal de
Infracstrutura. Servicos Urbanos ¢ Tlabita¢io. possui dimensces e arca de utilizagao superiores, além de
apresentar estrutura adequada para estacionamento. circulacdo ¢ armazcnamento de veiculos pesados,
tais como caminhdes, miquinas ¢ equipamentos cmpregados nas atividades da Secretaria. Iissas
caracteristicas cspecificas justificam a diferenca de valor em relacao a contralagio anteriormente
realizada. considerando a maior drea ¢ a adequagio do imdvel as necessidades operacionais da
Administragao.

T2 JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO (Art.18, §1°,
VI da Lei n® 14.133/2021):

Considerando a natureza do objeto, ndo se mostra viavel o parcelamento da contratagdo, tendo em vista
| que se trata da locagdo de um (nico imével destinado ao funcionamento da sede da cstrutura
Administrativa e Operacional da Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras e Servigos Urbanos.

A concentracio das atividades em um (inico espago [isico € necessaria para garantir a integragdo entre
0s setores, a eficiéneia na aestdo, a comunicagao entre as equipes e a adequada exccugdo das atividades
administrativas e operacionais, O uso de multiplos iméveis acarretaria dificuldades logisticas.
fragmentagdo das atividades e aumento dos custos operacionais e administrativos.

Dessa forma. a contratagio de forma Gnica e integral mostra-se mais adequada. eficiente e ccondmica,
atendendo ao interesse publico ¢ as necessidades mstitucionais da Secretaria
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8. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Este estudo ndo identificou a necessidade de realizar contratagdcs acessorias para a perfeita exceugéo do
objeto, uma vez que todos 08 Meios necessarios para a execugdo dos servigos podem ser supridos apenas
com a contratagdo ora proposta,

9. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAQ E O PLANEJAMENTO (Art.18, §1° 11 da
Lein” 14.133/2021):

O objeto da contratagao esta previsto no Plano de Contratagdes Anual 2026 do Municipio de Propria/SE
Ll 825 - Nome: Locagio de Imdvel CATMAT 4316. Especificagao: IMOVEL

10. RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a contratagdo pretendida, busca-se assegurar espago fisico adequado a0 funcionamento da
Secretaria Municipal de [nfraestrutura. Obras e Servigos Urbanos, proporcionando condigdes para o
desenvolvimento  das  atividades de  planejamento, coordenagio, fiscalizagdo, execugao ¢
acompanhamento das obras ¢ servigos piblicos municipais,

Pretende-se. ainda. melhorar a organizagio ¢ integragdo dos setores. garantic maior eficiéncia
operacional, agilidade no atendimento das demandas e melhor aplicagao dos recursos puiblicos,
contribuindo para a qualidade dos servigos prestados a populagio

11, PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS
| Deverdo ser adotadas as medidas necessarias para verificar ¢ adequar o espago fisico as necessidades da
Secretaria. incluindo condicdes de scguranga, acessibilidade. instalagGes ¢ organizagao dos ambicntes.
bem como o acompanhamento e fiscalizagao da execugdo contratual.

(Art.18, §1°, X11 da Lein” 14.133/2021):
O contratado devers atender o que couber, os critérios de sustentabilidade ¢ meio ambiente.

13. DECLARACAO DE VIABILIDADE

Com base na justificativa ¢ nas especificagdes téenicas constantes neste Estudo Téenico Preliminar, ¢

|

13, POSSIVELS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS DE TRATAMENTO |

na existéncia de planejamento or¢amentdrio para subsidiar esta contratagdo, declaramos que a |

]iomralacéo é viavel. atendendo aos padrées e pregos de mercado.

-1



Ao 06016
@
e

PODER EXECUTIVO _
PREFEITURA MUNICIPAL DE PROPRIA

14. JUSTIFICATIVA DA VIABILIDADE

A viabilidade da presente contratagio esta demonstrada pela necessidade de disponibilizagio de espago
adequado para o funcionamento da sede da estrutura Administrativa e Operacional da Secretaria
Municipal de Infraestrutura, Obras e Servigos Urbanos.

A locagdo de imavel urbano mostra-se a4 solugdo mais adequada, considerando a disponibilidade de
espagos compativeis com as necessidades da Administragao. especialmente quanto a localizagao.
estrutura fisica. acessibilidade ¢ condi¢des de funcionamento.

Além disso. a locagdo possibilita a implantacdo imediata da estrutura. com menor custo inicial e sem a
necessidade de investimentos clevados em aquisigio. construgdo ou reformas complexas,

essa forma, a contratagdo mosira-s¢ tecnicamente, operacionalmente e econemicamenie viavel.
atendendo a0 interesse pablico e aos principios da eficiéncia, economicidade ¢ legalidade.

x T — =1l
15. CONCLUSAQO
Diante do exposto, conclui-s¢ que a contratacio pretendida se mostra adequada as necessidades da
Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras e Servigos Urbanos, especialmente para o funcionamento

' de sua estrutura Administrativa ¢ Operacional.
{

A analise realizada demonstra que a locagdio de imavel urbano ¢ a solugao mais viavel, por possibilitar a
disponibilizagdo imediata de espago adequado. sem a necessidade de elevados investimentos em
aquisi¢@o, construgdo ou reformas complexas.

A solugdo atende aos requisitos necessarios ao desenvolvimento das atividades administrativas ¢
operacionais da Sceretaria. contribuindo para a continuidade e eficiéncia dos servigos pliblicos.

Assim, resta demonstrada a perlinéncia e viabilidade da contratagdo, recomendando-s¢ o
prosscguimento  dos tramites administrativos para a locagio do imovel que melhor atenda as
necessidades da Adminisiragdo. em observincia aos principios da eficiéncia, economicidade ¢ interesse
piiblico.

Em conformidade com a legislagdo vigente, encaminha-sc 4 autoridade competente para analise de |

conveniéncia e oportunidade da contratagao e demats providéncias cabiveis. ‘
\

Propeid. 28 de agosto de 2026,

ANA CRISEINA DE FARIAS ROCHA CHARIES LOPES PREITAS ARAGAO
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