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TERMO DE REFERENCIA

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

ART. 74, INCISO V, LEI FEDERAL N° 14,133/2021.

1, DO PREAMBULO

A SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA E SERVICOS URBANOS DE PROPRIA/SE, pessoa juridica
de direito pibiico interno, com sede administrativa na Praca Rodrigues Daria, n® 73, Bairro Centro, CEP; 49900-000,
Propria/SE, inscrito no CNPJMMF sob o n® 13.117,320/0001-78, neste ato representado pelo Secretaric municipal,
Sr, Diogo Fonseca Graga. inscrito no CPF sob o n® 820.*** ***-15, nos termos do art. 74, inciso V, combinada com ©
seu § 5° da Lei Federal n® 14.133, de 01 de abril de 2021, torna plblico que, realiza INEXIGIBILIDADE DE
LICITAGAO para Locagao de 01 (um) imével localizado Avenida Jodo Barbosa Porto, n° 2005 CEP 49900-000,
Bairro Bela Vista Propria/SE, visando o funcionamento da sede da estrutura Administrativa e Operacional
da Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras e Servicos Urbanos e com base nas justificativas e disposi¢oes

legais abaixo fixadas.

2. DA FUNDAMENTAGAO LEGAL

2.1. O objeto pretendido pela Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras e Servigos Urbanos e ora processado se
caracteriza em hipétese de inexigibilidade, amparado no art. 74, inciso V, da Lei Federal n° 14,133/2021, com as

justificativas presentes nos autos,

2.2 Aplica-se ao este termo de inexigibilidade, a seguinte legislacao:
« Constituigao da Republica Federativa do Brasil de 1988,
e LeiFederal n® 14.133, de 2021,
e Lei Complementar Federal n° 101, de 2000;
¢ Lei Organica do Municipio;
e Lein®8.245/1991 (Lei do Inquilinato)

2.3 Conforme o art. 74, inciso \ da Lei Federal n® 14.133/2021 & inexigive! a licitagdo quando inviavel a competicac,
em especial, dentre outros casos, na; "aquisicao ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagoes e de

localizagao tomem necessana sua escolha”

24 Ademais, no citado artigo em seu § 5°, estabelece as exigéncias necessarias a legalidade da contratagao,

vejamos.
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§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados 0s

seguintes requisitos:

| - Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagbes, guando

imprescindiveis 4s necessidades de utilizagéo, e do prazo de amortizacao dos investimentos;
|| - Certificagao da inexisténcia de imoveis piblicos vagos e disponiveis Gue atendam ao objeto,

IIi - Justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser comprado ou locado pela Administragac e

que evidenciem vantagem para ela,

3. DAS JUSTIFICATIVAS

31 A escolha & a mais eficiente e adequada em fungdo das peculiaridades a ele inerentes, tornando entao

necessara essa contratagéo.

3.2, 0 estudo preliminar feito pela equipe de planejamento o Municipio de Propria/SE, foi visto que nao existe
prédios proprios suficientes para atender o funcionamento de lodas as atividades dos servigos publicos, conforme
certiddo acostada ao processo em atendimento ao requisito previsto no inciso “I'do § 5° do art. 74 da Let n°
14.133/2021;

3.3. A singularidade nao se confunde com exclusividade. Enquanto a exclusividade indica a existéncia de apenas
uma solugao apta a atender a necessidade, disponibilizada no mercado por apenas um particular, a singularidade
significa que, embora exista mais de um potencial solugéo, & inviavel definir critérios objetivos de comparagao e
julgamento entre possiveis propostas. E, nesse caso, a motivagdo quanto a opgao pela locagao mais
adequada/necessaria a Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras e Servigos Urbanos.

34. Considerando a necessidade de imovel destinado ao funcionamente da sede da estrutura Administrativa &
Operacional da Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras e Servigos Urbanos, faz-se necessaria a
disponibilizagao de espago fisico adequado as atividades administrativas, técnicas e operacionals, proporcionando
condigdes de trabalho seguras, funcionais, salubres e acessiveis. em conformidade com as normas vigentes.

15 Justifica-se a escolha do imovel em razao de suas caracteristicas estruturais, localizagao, acessibilidade,
seguranca, facilidade de acesso e demais condigbes que atendem as necessidades da Secretaria. O Imovel
apresenta-se adequado ao funcionamento de sua estrutura administrativa e operacional, sendo o valor da locagao

compativel com os pregos praticados no mercado, conforme laudo de avaliagao,

4. DA UTILIZAGAO DO IMOVEL

4.1 A Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras e Servicos Urbanos desempenha atividades de relevante inte-

resse pubiico, especialmente no que se refere ao planejamento, coordenagéo, acompanhamento e execugdo de
~nfine ralaminnadac 4 infracctnitira (rhana nbras niiblicas, manutencdo e conservagao dos espagos € Semvigos
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urbanos. demandando estrutura fisica adequada para o pleno exercicio de suas atribuigdes administrativas e opera-

cionais,

4.2 A inexisténcia, até o momento, de espago proprio ¢ adequado para o funcionamento da sede da Secretaria
compromete a organizacdo e a eficiéncia das atividades administrativas e operacicnais, dificultando a adequada
acomodagao dos servidores, o atendimento &s demandas da populagdo, a gestao dos servigas publicos € a coorde-
nagao das agdes relacionadas & infraestrutura, obras e servigos urbanos do Municipio

4 3Diante desse cenario, evidencia-se a necessidade de locagao de imovel apto a abrigar 2 sede da estrutura Admi-
nistrativa e Operacional da Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras e Servigos Urbanos, proporcionande condi-
¢oes adequadas para o desenvolvimento das atividades administrativas, atendimento ao publico, reunioes, planeja-
mento, acompanhamento e coordenagao dos servigos e obras de responsabilidade da Secretaria. em observancia
aos principios da eficiéncia, continuidade do servigo publico e Interesse coletivo.

44. O imbvel a ser locado apresenta caracteristicas compativeis com as necessidades da Secretaria, possibilitando
a adequada distribuicdo e organizagao dos setores, servidores, equipamentos e demais atividades necessarias ao
pleno funcionamento de sua estrutura administrativa e operacional.

4.5 Alem disso, o imbvel devera estar localizado em area estratégica do Municipio, com facil acesse e condigOes
adequadas de mobilidade e logistica, favorecendo o deslocamento dos servidores, o atendimento aos municipes, o
acompanhamento das obras e servicos publicos e a integragao com 0s demais 6rgaos e setores da Administragac
Municipal, bem como deveré atender as normas de acessibilidade, seguranca e demais requisitos aplicaveis ao
funcionamento da unidade administrativa.

4.6 Dessa forma, a locagao do imével mostra-se medida necessaria e adequada para atender as demandas da
Administragao Publica, proporcionando estrutura fisica compativel com o funcionamento da sede Administrativa e
Operacional da Secretaria Municipal de Infragstrutura, Obras e Servigos Urbanos, contribuindo para a melhoria da
organizagao dos servigos, eficiéncia administrativa, adequada prestagdo dos servicos pablicos e atendimento ao
interesse publico, em consonancia com os principios da legalidade, eficiéncia, economicidade e interesse coletivo,
nos termos da Lei n® 14,133/2021.

5. DO PREGO AVALIADO DO IMOVEL E DO PRAZO

5.1. O imovel a ser locado devera estar situado em area urbana estratégica do Municipio, preferencialmente em
regido central ou de facil acesso, atendendo acs requisitos minimos estabelecidos neste Termo de Referéncia, de
modo a viabilizar a adequada instalagdo e o funcionamento da sede da estrutura Administrativa e Operacional da
Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras e Servigos Urbanos

5.2. A Secretaria Municipal de Infraestrutura, Qbras e Servigos Urbanos nao dispde, atualmente, de espaco fisico
proprio e adequado para o funcionamento de sua estrutura adminisirativa e operacional, sendo imprescindivel a
locagdo de imovel que atenda as necessidades de acomedagao dos setores, servidores e atividades desenvolvidas
pela Secretaria, garantindo condigdes adequadas de trabalho, eficiéncia administrativa, continuidade e gualidade
dos servigos publicos prestados a populagao.

5.3. O imével devera dispor de infraestrutura compativel com o funcionamente das atividades administrativas e
operacionais da Secretaria, incluindo fornecimento regular de energia elétrica, instalacbes eletricas em condigoes
adequadas de uso, dispanibilidade para instalagao de rede logica e de internet, iluminacao e ventilagao apropriadas,
climatizagdo dos ambientes, instalagdes em adequado estado de funcionamento e condigdes gerais de seguranca e
conservagao. Devera, ainda, atender as normas de acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida, conforme a legistacao vigente.

5.4. O espago fisico devera contemplar ambientes adequados para a instalacao e funcionamento da estrutura
administrativa e operacional da Secretaria, incluindo salas destinadas aos setores administrativos, gabinetes, areas
para atendimento ao publico, espagos para reunides, arquivo e armazenamento de documentos e materiais, areas
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de apoio aos servidores, banheiros em quantidade e condigoes compativeis com a ocupagao do imével, bem como
demais ambientes necessarios 4 organizagao e ao desenvolvimento das atividades institucionais.
5.5. O imovel disponivel para locagao devera atender aos requisitos minimos exigidos peia Secretaria Municipal de
Infraestrutura, Obras e Servicos Urbanos, considerando suas caracteristicas estruturais, funcionals. de seguranca,
acessibilidade e localizagao estratégica, de forma a favorecer o desenvolvimento das atividades administrativas e
operacionais, o atendimento ao plblico. a logistica, a organizacao dos setores € a integragao com 08 demais 0rgaos
e servicos publicos municipais, atendendo plenamente as necessidades da Administracao Publica.
5.6. A locagao do imovel devera ser precedida de avaliagao prévia, a qual considerara o estado de conservagdo do
bem, sua adequacao as necessidades da sede da estrutura Administrativa e Operacional da Secretaria Municipal de
Infragstrutura, Obras e Servigos Urbanos, os custos de eventuais adaptagbes, adequacoes ou melhorias
necessarias ao funcianamento dos setores e o praze de amortizagao dos investimentos necessarios, nos temos da
Lei Federal n° 14.133/2021.
5.7. O imével sera submetido 4 vistonia tecnica por profissional habilitado (engenheiro ou arquiteto) integrante do
quadro do Municipio, @ quem cabera avaliar suas condigoes fisicas, estruturais e funcionais. bem como sua
compatibilidade com as necessidades da Secretaria, emitindo Parecer ou Laudo de Avaliagac, Devera haver
concordancia do locador quanto aos valores apurados, especialmente nos casos em que a avaliagao for inferior a
proposta inicialmente apresentada.

6. DO CONTRATADO

6.1. De acorda com os estudos técnicos o futuro CONTRATADO sera o Sr. Osmar Jose Morlin , inscrito no CPF sob
o n° 266.197.090-87. residente e domiciliado na Av. Joao Barbosa Porto 1732, Propria/SE. CEP 49.900-000

6.2, No caso, a escolha do contratado encontra amparo, atendendo de forma satisfatoria a necessidade da Secretaria

Municipal de Infraestrutura, Obras e Servigos Urbanos, devidamente justificada pelo setor requisitante.

7. DA FORMA DE PAGAMENTO _

7.1 O pagamento correra até 10° (décimo) dia do més subsequente a execugao e aceitacao definitiva dos servigos,

‘mediante aprovagao/atesto da Nota fiscal/Fatura’, atraves de transferéncia bancaria em favor da CONTRATADA.

7.2. Para 0 pagamento devera ser apresentado os seguintes documentos:
a) Prova de regularidade junto as Fazendas Federal e INSS, Estadual e Municipal, FGTS e CNDT, validas no prazo

minimo de 30 (trinta) dias da apresentagdo da Nota Fiscal,

7.3. Os documentos de cobranga relacionados acima deverdo ser apresentados no endereco da sede da Secretaria
Municipal de Infraestrutura, Obras e Servigos Urbanos - Estado de Sergipe, dos quais apos atestados pela autoridade
competente e aprovados pelo Fiscal do Contrato, serdo encaminhados ao Setor Financeiro para fins de liquidagao da

despesa e inclusdo na lista classificatoria de credores,

74, O pagamento das obrigagdes relativas ao presente contrato deve obedecer e cumprir @ ordem cronolbgica das

datas das respectivas exigéncias. a teor do que dispde 0 art. 7° §2°, Inciso I, da Lei n° 4.320/1954, art. 141 da Lein®
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7.5. A ordem cronologica referida no 7.4 podera ser alterada, mediante prévia justificativa da autoridade competente e
posterior comunicagdo ao orgao de controle interno da Administragao e ao tribunal de contas competente,

exclusivamente nas hipoteses previstas no art 141, § 1° da Lei n° 14.133/2021,

7.6 Na hipotese do contrato ter, prazo de duragdo superior a 12 (doze) meses ou ultrapassar esse prazo com
prorrogagdes podera ser reajustado o valor do aluguel, com penodicidade nunca infenor a anual com base na
variagao do Indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI, da Fundagao Getllio Vargas, ou, se for extinto,

outro indice que o substitua, a critério da Administragao;

77. O reajuste do prego contratual devera ser requerido pelo locador em ate 10 (dez) dias contados do decimo

primeiro més de execucao do contrato, sob pena de caducidade do direito;

78. Para o fim de preservar € demonstrar a vantagem econdmica da contratagdo, Secretaria Municipal de

Infraestrutura, Obras e Servigos Urbanas podera negociar a renuncia a0 reajuste contratual com o locador.

8. DO REQUISITOS PARA A CONTRATAGAQ

A Habilitagao Juridica sera comprovada mediante:
8.1 Registro Comercial, no caso de empresa individual,

8.2 Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se fratando de sociedades
comerciais e, no caso de sociedades por agdes, acompanhados de documentos de elei¢ao de seus administradores.

8.3 Inscrigao do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhadas de prova de diretoria em exercicio.

84 Decreto de autorizagio, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no Pais, e ato de
registro ou autorizagao para funcionamento expedido pelo 6rgao competente, quando a atividade assim o exigir

8.5 Copiado RG e CPF (se Pessoa Fisica).
A Regularidade Fiscal, Social e Trabalhista sera comprovada mediante
8.6 Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ.

8.7 Prova de inscrigio no cadastro de contribuintes estadual ou prova de inscrigao no cadastro de contribuintes
municipal, relativo ao domicilio ou sede da licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto
desta licitagao, com seus respectivos prazos de validade em vigor.

8.8 Prova de regularidade perante a Fazenda Federal mediante apresentagac de certiddo expedida conjuntamente
nela Reeaita Federal e nela Praciiradoria-Geral da Fazenda Nacional. na forma de lei especifica,
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8.9 Prova de Regularidade para com as Fazendas Estadual e/ou Municipal do domicilio ou sede da licitante, ou outra
equivalente, na forma de lei especifica;

8.10 Regularidade perante a Justica do Trabalho (Certiddo Negativa de Debitos Trabalhistas), na forma de lei
especifica;

8.11 Prova de regularidade relativa ao FGTS - Fundo de Garantia por Tempo de Servico {CRF), demonstrando
situagdo regular quanto ao cumprimento dos encargos sociais Instituidos, na forma de lei especifica;

Qutros Elementos.

8.12 Escritura Publica ou o Registro do Imdvel que comprove a propriedade do bem em nome do locador,

8.13 Declaragéo para fins de cumprimento do disposto no inciso XXXIII do Art. 7° da Constituigao Federal, que n&o
emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e que nao emprega menor de dezesseis

ancs;
9. DO PRAZO DA LOCAGAO

91 O prazo do presente contrato sera de 12 {doze) meses, nos termos do art. 3° da Lei n. 8.245/91 a contar da data

de sua assinatura, momento em que seré feita a entrega das chaves,

9.2 O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica. por cansenso entre as partes

e mediante Termo Aditivo.

9.3 A prorrogagao do prazo de vigéncia dependera das seguintes condigdes:

a) A locacao do imovel ainda atenda satisfatoniamente o interesse da administragao;

b) O locatario tenha interesse na continuidade da locagao;

¢) O valor do contrato permanega economicamente vantajoso para a administragac, permitida a negociagao com 0
iocador ou a extingao contratual sem 6nus para qualquer das partes;

d) Haja a indisponibilidade de imdvel proprio;

e) Da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo

aditivo.

9.4 Caso ndo tenha interesse na prorrogagao, o LOCADOR devera enviar comunicagao escrita ao LOCATARIO,
com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do termino da vigéncia do contrato. sob pena de aplicacao

das sangBes cabiveis por descumprimento de dever contratual;

9.4.1 O desinteresse na prorogagao devera ser enviado por escrito a0 LOCATARIO no prazo previsto no item .4,
em razio do Interesse plblico envolvido, tramites para a desmobilizacao e necessidade de identificagao de outro

iméve! que atenda as necessidades da Administragéo;
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9.5 Antes de prorrogar o prazo de vigéncia do contrato, sera verificada a regulandade fiscal do contratado, atraves de
consulta no Cadastro Nacional de Empresas Iniddneas e Suspensas (CEIS) e o Cadastro Nacional de Empresas
Punidas (CNEP), emitindo as certiddes negativas de inidoneidade, de impedimenta e de débites trabalhistas e

juntando-as ao respectivo processo.

9. DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

9.1. As despesas decorrentes da presente contrata¢ao correrdo por conta das dotages orgamentarias previstas no

orgamento do exercicic de 2026.

U.0: 0222 - Secretaria Municipal da Infragstrutura; Obras e Servigos Urbanos

PROJETO/ATIVIDADE: 2073 — Manutencao da Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras e Servigos
Urbanos

ELEMENTO DE DESPESA: 33903600 - Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica

FR: 15000000

11, DA DELIBERAGAO E VINCULAGAQ

11.1 Considerando o acima exposto acolho a contratacéo por Inexigibilidade de licitagao.

Propria/SE 31 de agosto de 2026

Renata Machado Santos
Equipe de Plamejamento
""L/C}/L'j { /\/(_‘U;-'l - /I.z (% '()'L." -’./ e Ld)
Romisson Melo Goes
Equipe de Planejamento



