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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAPELA
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

Rua Coelho e Campos, n° 1201, bairro Centro, Capela — Sergipe — CEP: 49.700-000
Site: www.capela.se.gov.br E-mail: educacao@capela.se.gov.br
FONE: 079 3263-1707 CNPJ N° 13.119.961/0001-61

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
(art. 6°, inciso XX, da Lei n® 14.133/2021)
O presente documento visa analisar a viabilidade da presente contratagdo, bem como levantar os elementos

essenciais que servirdo para compor o Termo de Referéncia, de forma a melhor atender as necessidades da
Administrag&o.

1. DADOS DO PROCESSO

Processo n°: 12/2025

Setor Requisitante (Unidade/Setor/Depto): Secretaria Municipal de Educagao

Objeto: Locagdo de imovel residencial, com area construida de 280,00 m? e area total de terreno de 280,00 m?,
localizado na Rodovia Manoel Dantas, n° 1003, Centro, Capela/SE. O imével sera utilizado, de forma provisoria,
para o recebimento de materiais de limpeza, higiene pessoal e mobiliario, destinados a atender as demandas

da Secretaria Municipal de Educagao do municipio de Capela/SE, conforme descrito no Projeto Basico, parte
integrante dos autos do processo.

2. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO (Art. 18, §1°, | da Lei n° 14.133/2021):

A presente contratag&o tem por objeto a locag&o de imovel residencial, com &rea construida de 280,00 m? e area
total de terreno de 280,00 m?, situado na Rodovia Manoel Dantas, n® 1003, Centro, Capela/SE, destinado, de forma
provisoria, a0 armazenamento de materiais de limpeza, higiene pessoal e mobiliario adquiridos para suprir as
demandas da Secretaria Municipal de Educagéo do Municipio de Capela/SE;

A contratagao se mostra necesséria e urgente, tendo em vista a inexisténcia, no momento, de espago fisico disponivel
e adequado nas instalagdes da Secretaria ou das unidades escolares para a guarda dos referidos itens. A
armazenagem apropriada é indispensével para garantir a integridade dos materiais adquiridos, evitando perdas,
extravios, deterioragdes ou comprometimento da sua funcionalidade, além de assegurar a correta organizagéo e
posterior distribuico dos bens as unidades de ensino do municipio;

O imbvel em questéo apresenta localizag&o central e estratégica, com fécil acesso viario e compatibilidade com as
especificagdes técnicas exigidas, conforme verificado no Projeto Bésico, parte integrante do presente processo.
Trata-se, portanto, da solugao mais viavel e eficiente diante da urgéncia e da limitag&o de espagos proprios do ente
publico;

Dessa forma, a locagao temporaria do referido imovel justifica-se como medida necesséria a continuidade das agoes
administrativas e operacionais da Secretaria Municipal de Educagéo, assegurando a regularidade e eficiéncia na

gestdo dos recursos e bens publicos, bem como o atendimento as necessidades das escolas e demais setores
vinculados a pasta.
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3. DEMONSTRAGAO DA PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANO ANUAL (Art. 18, §1° Il da Lei
n°14.133/2021):

- A contratag&o sugerida esta prevista no orgamento Anual do exercicio de 2025.

4. SOLUGOES EXISTENTES NO MERCADO:

Em primeiro momento, com relagéo ao modelo de contratagéo a ser escolhido, sugere-se que seja adotado o modelo

de locagdo de imovel. Isso porque, uma das principais vantagens apresentada por esse modelo de contratagéo é o
baixo custo, quando comparado com a aquisigéo de imoével.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO (Art. 18, §1°, V da Lei n® 14.133/2021):

Em atendimento ao disposto na legislagéo vigente e visando a adequada instrugéo do processo de contratagao, foi
realizado levantamento de mercado com o objetivo de identificar iméveis disponiveis para locagdo provisoria, com
caracteristicas compativeis com as necessidades da Secretaria Municipal de Educagéo do Municipio de Capela/SE,
especificamente para fins de armazenamento de materiais de limpeza, higiene pessoal e mobiliario.

Foram consideradas as seguintes exigéncias minimas para o imovel:
e Localizagao dentro do perimetro urbano do municipio de Capela/SE, preferencialmente em area central;
o Area construida compativel com o volume de materiais a serem armazenados (minimo de 280 m?);
o Boa acessibilidade para carga e descarga;
o Condigdes estruturais adequadas (seguranga, ventilag&o, cobertura, piso resistente);
¢ Disponibilidade imediata para uso.

Com base nesses critérios, foram consultados trés iméveis com potencial para atender a demanda. Abaixo,
as informagodes coletadas:

Area Valor

Imével Enderego Construids Mensal Observagoes
Rodovia Manoel Dantas, n° 5 Atende a todos os requisitos.
L 1001, Centro O R$3.500.00 e ponibilidade imediata.
o " .
9 ggstrgas Flores, n° 450, 260 m? R$ 3.800,00 Valor acima da média; acesso com

restrigéo para veiculos de carga.

Avenida Jodo Pessoa, n° ) Localizagao mais afastada;
# 789, Bairro Novo Horizonte 0m Rs4.500,00 dificuldade de logistica.
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Apos analise comparativa, o imovel localizado na Rodovia Manoel Dantas, n° 1003, Centro, foi considerado o mais
adequado em termos de custo-beneficio, localizagao estratégica, estrutura fisica e facilidade de acesso, atendendo
plenamente aos requisitos estabelecidos no Projeto Basico.

Concluséao:

Diante das informagdes apuradas e com base na economicidade, viabilidade e adequagéo do espago, justifica-se a

locagao do imovel situado na Rodovia Manoel Dantas, n® 1003, como a opg&o mais vantajosa para a Administragéo
Publica.

‘ 6. ESCOLHA DA SOLUGAO MAIS ADEQUADA:

Considerando a necessidade emergente da Secretaria Municipal de Educagdo do Municipio de Capela/SE em
dispor de um local apropriado para 0 armazenamento provisorio de materiais de limpeza, higiene pessoal e
mobiliario, e diante da inexisténcia de espago fisico disponivel nas unidades proprias da administragéo publica
municipal, optou-se pela locagao de imével como solug@o mais viavel e eficiente.

Dentre as alternativas analisadas — como utilizagao de espagos publicos compartilhados, construgéo de estrutura
provisoria (galpdes) ou adaptagdo de ambientes escolares — verificou-se que nenhuma delas apresenta
viabilidade técnica, econdmica e operacional imediata. A construgao de estrutura demandaria tempo, recursos
financeiros elevados e processo licitatorio especifico, 0 que tornaria a solug@o incompativel com a urgéncia da
demanda. Ja a utilizag&o de prédios escolares esbarra na falta de espago e risco de comprometimento das atividades
pedagogicas.

Apds realizagdo de levantamento de mercado, foram identificados trés iméveis com potencial para atender a

necessidade, tendo o imovel localizado na Rodovia Manoel Dantas, n° 1003, Centro, Capela/SE, se destacado
por:

o Apresentar localizagéo estratégica, com facil acesso para a recepgéo e futura distribuicéo dos materiais;

o Estar disponivel para uso imediato, fator essencial diante da urgéncia da demanda;

o Possuir estrutura fisica compativel com o volume e a natureza dos materiais a serem armazenados;

e Apresentar o menor valor de locacdo mensal entre os imoveis analisados.

Dessa forma, a locagao do referido imdvel revela-se como a solugao mais adequada, econdmica e eficiente para
o atendimento a necessidade da Secretaria Municipal de Educagéo, garantindo a correta guarda dos bens adquiridos

e a continuidade dos servigos publicos essenciais.
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7 - REQUISITOS DA CONTRATAGAO (Art. 18, §1°, lll da Lei n° 14.133/2021):

Para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Educagao do Municipio de Capela/SE, a contratagéo
devera observar 0s seguintes requisitos minimos:

1. Objeto da contratagao:

o Locagao de imovel residencial, com area construida de 280,00 m? e area total de terreno de 280,00
m?, localizado na Rodovia Manoel Dantas, n° 1003, Centro, Capela/SE, destinado ao
armazenamento provisério de materiais de limpeza, higiene pessoal e mobiliario.

2. Finalidade:
o A utilizagdo do imovel tem carater temporario e exclusivo para fins de armazenamento, conforme
demanda operacional da Secretaria Municipal de Educag&o.

3. Condigdes estruturais minimas do imével:

o Imével em bom estado de conservagao (estrutura, cobertura, piso e paredes);
Boa ventilag&o e protegéo contra intempéries;
Condigdes adequadas de seguranga fisica;
Facilidade de acesso para entrada e saida de cargas;
Disponibilidade de energia elétrica e iluminagao interna;

o Regularidade fundiaria e documental.
4. Localizagao:

o O imovel devera estar localizado dentro do perimetro urbano do municipio de Capela/SE,
preferencialmente em regido central, de facil acesso logistico para os veiculos de transporte da
Administrag&o.

5. Prazo de locagao:

o Alocagao tera prazo determinado, conforme necessidade da Secretaria e cronograma de uso dos

materiais.
6. Valor de referéncia:

o O valor mensal da locagdo devera estar compativel com os pregos de mercado, conforme

levantamento prévio constante nos autos do processo.
7. Documentagao exigida do locador:
o Comprovagéo de propriedade ou posse legitima do imovel,
Certiddes negativas de débitos federais, estaduais, municipais e trabalhistas;
Comprovagao de regularidade junto ao FGTS;
Certiddo de regularidade fiscal com a Receita Federal e Divida Ativa da Uni&o;
Certidao de uso do solo (se aplicavel);
Conta bancaria para recebimento dos pagamentos;
o Declaragdo de inexisténcia de impedimentos legais para contratagéo com o Poder Publico.
8. Forma de pagamento:
o O pagamento ser4 realizado mensalmente, mediante apresentagéo de nota fiscal/fatura e apos

atesto do setor competente.
9. Vigéncia contratual:
o A vigéncia sera definida de acordo com a duragéo da necessidade do uso do espago, podendo ser
prorrogada conforme previsto na legislagéo vigente.
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8. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA CONTRATAGAO (Art. 18, §1°, IV da Lei n® 14.133/2021):
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Considerando a necessidade identificada pela Secretaria Municipal de Educagio do Municipio de Capela/SE,

estima-se a contratacao da locagao de 01 (um) imovel residencial que atenda aos critérios estabelecidos no Projeto
Basico, com as seguintes caracteristicas:

e Quantidade de imoveis: 01 (um) imével;

o Prazo estimado de locagdo: 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado conforme interesse da
administrag&@o publica, nos termos da legislagéo vigente;

o Valor mensal estimado: R$ 3.934,00 (trés mil novecentos e trinta e quatro reais), conforme média de pregos
obtida no levantamento de mercado;

o Valor total estimado para 12 meses: R$ 47.200,00 (quarenta e sete mil e duzentos reais).

Observagéo: O valor acima é uma estimativa orgamentaria, podendo sofrer ajustes apos negociagao, vistoria
técnica ou aplicagéo de eventual processo de dispensalinexigibilidade, conforme o caso.

1. Pesquisa de mercado local
Foi Consultado imobiliarias da regido, portais de aluguel (OLX, Zap Imoveis, VivaReal)

e O valor estimado da contratagdo foi obtido com base em levantamento de mercado realizado no
municipio de Capela/SE, considerando imoveis com caracteristicas similares quanto & metragem,
localizagao, estrutura e finalidade de uso. Foram coletadas cotagdes de trés ofertas mensais distintas,
cujos valores variaram entre R$ 3.500,00 e R$ 4.500,00 mensais, resultando em uma média de R$ 3.934,00.
Diante disso, adota-se como valor estimado para a contratagdo o montante de R$ 3.934,00, totalizando R$
47.200,00 (quarenta e sete mil e duzentos reais), para o periodo de 12 (doze) meses.

09. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO (Art. 18, §1°, VI da Lei n° 14.133/2021):

e O valor estimado total da contratag&o no periodo de 12 (doze) meses é de aproximadamente: R$ 47.200,00
(quarenta e sete mil e duzentos reais).

10. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO (Art. 18, §1°, VIIl da Lei n°
14.133/2021):

No presente caso, trata-se da locagao de um unico imével, a ser utilizado de forma continua e integral como

unidade para o recebimento de materiais de limpeza, higiene pessoal e mobiliario, destinados a atender
as demandas da Sccretaria Municipal de Educagdo do municipio de Gapela/SE.

Dessa forma, o parcelamento da contratagdo nao é aplicavel, pelos seguintes motivos:

e A locagéao exige continuidade e exclusividade de uso do espago fisico, inviabilizando a divisdo do
objeto entre varios contratos ou fornecedores.
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o Né&o é possivel a utilizag&o de imdveis distintos para atender a uma mesma estrutura educacional, sem
prejuizo ao funcionamento e a organizagao pedagodgica.

o Oimovel deve ser contratado de forma integral, respeitando sua unidade fisica e juridica.

Assim, a contratagao sera realizada de forma Unica e indivisivel, sendo esta a alternativa mais eficiente, técnica
e juridicamente viavel, atendendo plenamente ao interesse publico.

11. DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS (Art. 18, §1°, IX da Lei n® 14.133/2021):

A presente contratagdo tem como principal objetivo atender, de forma imediata e eficiente, a necessidade da
Secretaria Municipal de Educagao do Municipio de Capela/SE quanto a guarda proviséria de materiais de
limpeza, higiene pessoal e mobiliario, adquiridos para abastecer as unidades escolares da rede publica municipal.
Com a efetivagéo da locagao do imovel situado na Rodovia Manoel Dantas, n° 1003, Centro, Capela/SE, pretende-
se alcangar 0s seguintes resultados:

1. Garantir a adequada conservagdo e integridade dos materiais adquiridos, evitando perdas,
deterioragdes ou extravios por armazenamento inadequado;

2. Assegurar condigdes logisticas favoraveis para o recebimento, organizagao e posterior distribuigéo
dos itens, otimizando os fluxos operacionais da Secretaria Municipal de Educagéo;

3. Evitar a sobrecarga de espagos fisicos em prédios escolares ou da propria sede da Secretaria,
prevenindo prejuizos ao funcionamento regular das atividades educacionais;

4. Atender com economicidade, eficiéncia e legalidade a demanda emergencial da Administragao
Publica, utilizando um espago compativel com a finalidade proposta, pelo melhor custo-beneficio
identificado no levantamento de mercado;

5. Contribuir para a manutengéo da qualidade dos servigos educacionais prestados a populagao, ao
garantir que os materiais de apoio cheguem as escolas em perfeitas condi¢des de uso.

Dessa forma, espera-se que a contratagao resulte em efetiva melhoria na gestdo dos recursos logisticos da
Secretaria de Educagao, fortalecendo a capacidade da Administrag&o de organizar, distribuir e aplicar corretamente
os materiais adquiridos com recursos publicos.

12. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTE (Art. 18, §1°, XI da Lei n® 14.133/2021):

N3o se faz necessaria a realizagdo de contratagdes correlatas e/ou interdependentes, para que o objetivo desta
contratagéo seja atingido.

13. DESCRIGAO DOS POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS MITIGADORAS (Art. 18,
§1°, Xl da Lei n® 14.133/2021):

Nao se aplica




>
Gnenng

ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAPELA
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAQ
Rua Coelho e Campos, n° 1201, bairro Centro, Capela — Sergipe — CEP: 49.700-000
Site: www.capela.se.gov.br E-mail: educacao@capela.se.qov.br
FONE: 079 3263-1707 CNPJ N° 13.119.961/0001-61

14. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO (Art. 18, §1°, Xlll da Lei n® 14.133/2021):

Com base nos elementos anteriores do presente documento de Estudos Preliminares realizado por esta Equipe de
Planejamento, DECLARAMOS que:

(X ) E VIAVEL a contratago proposta pela unidade requisitante

() NAO E VIAVEL a contratagao proposta pela unidade requisitante

Nos termos da Lei no 12.527, de 18 de novembro de 2011, (Lei de acesso a informag&o), o presente Estudo nao se

classifica como sigiloso. Com base nas informagdes levantadas ao longo do estudo preliminar verificamos que este
tipo de contratagao é necessario.

Desde modo, declaramos a viabilidade da contratagao pretendida, através de Licitagdes Inexigibilidade, com base no
artigo 75 incisos V da Lei 14133/2023, motivo pelo qual declaramos a viabilidade e razoabilidade da presente licitagao.

15. RESPONSABILIDADE DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO PARA ELABORAGAO DE CONTEUDO DO
DOCUMENTO:

Certificamos que somos responsaveis pela elaboragéo do presente documento que materializa os Estudos Preliminares
da presente contratagao e que o0 mesmo traz conteudos previstos no art. 18 da Lei n® 14.133/202.

Encaminho ao setor competente para providéncias.

Capela/SE, 06 de margo de 2025
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CARMELIA FREIRE DE SOUZA
DIRETORA PEDAGOGICA




