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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAPELA
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAQ
Rua Coelho e Campos, n° 1201, bairro Centro, Capela — Sergipe — CEP: 49.700-000
Site: www.capela.se.gov.br E-mail: educacaoc@capela.se.qov.br
FONE: 079 3263-1707 CNPJ N° 13.119.961/0001-61

PROJETO BASICO

ART. 74, INCISO V, ALINEA “C”, LEI FEDERAL N° 14.133/2021.

1. DO PREAMBULO

Contratag&o de pessoa fisica ou juridica para locagao de imével residencial, com area construida minima
de 280,00 m? e terreno de aproximadamente 280 m?, localizado na Rodovia Manoel Dantas, n°® 1003,
Centro, Capela/SE, ou em local equivalente, destinado ao funcionamento provisorio para o recebimento de

materiais de limpeza, higiene pessoal e mobiliario, destinados a atender as demandas da Secretaria
Municipal de Educagdo do municipio de Capela/SE.

2. DA FUNDAMENTAGAO LEGAL

2.1. O objeto pretendido pela Administrag&o e ora processado se caracteriza em hipétese inexigibilidade, amparado
no art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021, com as justificativas presentes nos autos.

2.2. Aplica-se ao este termo de inexigibilidade, a seguinte legislagao:
e Constituigdo da Republica Federativa do Brasil de 1988,;
e LeiFederal n®14.133, de 2021;
e Lei Complementar Federal n°® 101, de 2000;
e Lei Organica do Municipio;
e Lein®8.245/1991 (Lei do Inquilinato)

2.3. Conforme o art. 74, inciso V da Lei Federal n® 14.133/2021 é inexigivel a licitagao quando inviavel a competi¢éo,
em especial, dentre outros casos, na: “aquisi¢do ou locagéo de imovel cujas caracteristicas de instalagoes e de

localizag&o tornem necessaria sua escolha”.

2.4. Ademais, no citado artigo em seu § 5° estabelece as exigéncias necessarias a legalidade da contratagéo,
vejamos:

8§ 5° Nas contratacdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo. devem ser observados os

seguintes requisitos:

| - Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes, quando

imprescindiveis as necessidades de utilizagéo, e do prazo de amortizagao dos investimentos;

Il - certificagéo da inexisténcia de iméveis plblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;
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Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela Administragéo e
que evidenciem vantagem para ela.

3. DAS JUSTIFICATIVAS

3.1. A escolha € a mais eficiente e adequada em fungdo das peculiaridades a ele inerentes, tornando entdo
necessaria essa contratagao;

3.2. Os estudos preliminares feitos pela SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO do Municipio de Capela/SE
foram vistos que nao existe prédios proprios suficientes para atender o funcionamento de todas as atividades dos
servigos publicos, conforme certid@o acostada ao processo em atendimento ao requisito previsto no inciso “II" do §
5° do art. 74 da Lei n® 14.133/2021;

3.3. A singularidade n&o se confunde com exclusividade. Enquanto a exclusividade indica a existéncia de apenas
uma solugdo apta a atender a necessidade, disponibilizada no mercado por apenas um particular, a singularidade
significa que, embora exista mais de uma potencial solug&o, & inviavel definir critérios objetivos de comparagao e
julgamento entre possiveis propostas. E, nesse caso, a motivagdo quanto a opgao pela locagao mais
adequada/necessaria a Administragéo Municipal.

3.4. A inexisténcia de espagos fisicos nos predios publicos, por si so, justifica a locagéo do imovel a particulares,
considerando que a SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO né&o possui prédio proprio para recebimento
de materiais de limpeza, higiene pessoal e mobiliario.

4. DA UTILIZAGAO DO IMOVEL

4.1 0 imovel objeto da presente contratagéo, localizado na Rodovia Manoel Dantas, n° 1001, Centro, Capela/SE,
com area construida de 280,00 m? e area total de 280,00 m? sera utilizado exclusivamente para fins de
armazenamento provisorio de materiais de limpeza, higiene pessoal e mobiliario adquiridos pela Secretaria
Municipal de Educagdo do Municipio de Capela/SE;

4.2 A utilizagdo do imbvel tera carater temporario, restringindo-se ao periodo necessario para o recebimento,
guarda, organizag&o e posterior distribuigéo dos referidos materiais as unidades escolares da rede publica municipal,
conforme planejamento da Secretaria;

4.3 Nao havera qualquer alteragao na destinagéo do imével sem prévia autorizagédo da Administragao Publica. Fica

vedado o uso do espaco para fins diversos, assim como a realizacdo de adaptacdes estruturais que ndo estejam
previstas ou autorizadas;

4.4 Durante o periodo de uso, cabera a Secretaria Municipal de Educagéo zelar pela conservagéo do imovel,
respeitando as condigdes pactuadas em contrato, respondendo por eventuais danos causados por mau uso;

4.5 A escolha desse espago se deu em razéo de sua localizagao estratégica, boa estrutura fisica e
disponibilidade imediata, 0 que o torna adequado a necessidade emergencial de armazenamento, garantindo
seguranga, organizagao e controle dos bens publicos adquiridos.
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5. DO PREGO AVALIADO DO IMOVEL E DO PRAZO

5.1. O imével a ser alugado devera estar localizado em area urbana (central) do municipio e devera atender os
requisitos minimos dispostos nesse Projeto Basico.

5.2. A locagao do imovel devera ser precedida de avaliagéo prévia, que levara em conta o estado de conservagao do
bem, os custos das adaptagdes necessarias e o prazo de amortizagdo dos investimentos necessarios, nos termos do
art. 51 da Lei Federal n. ° 14.133, de 2021;

5.3. O técnico em transagdes imobiliarias da Prefeitura Municipal de Capela/SE a quem compete a avaliagdo dos
imoveis no ambito do municipio, devera vistoriar o imével visando avaliar as suas caracteristicas fisicas, emitindo um
Parecer ou Laudo de Avaliagéo com o aceite do locador no documento de avaliagdo prévia quando o valor da avaliagao
for inferior a sua proposta inicial.

6. DO CONTRATADO

6.1. De acordo com os estudos técnicos o futuro LOCADOR sera o Sr. JOSE EDUARDO MELO CABRAL DE
ANDRADE brasileiro inscrito no CPF sob o n° 051.996.705-XX e RG n°® 181. XX SSP/SE;

6.2. No caso, a escolha do contratado encontra amparo, atendendo de forma satisfatoria a necessidade da
Administragdo, devidamente justificada pelo setor requisitante.

6.3. No que se refere a qualificag&o técnica do futuro contratado, também chamada de capacidade técnico operacional,
trata da comprovagdo de aptiddo para desempenho de atividade pertinente e compativel em caracteristicas,
quantidades e prazos com o objeto da contratagdo. Conforme os apontam os estudos da equipe de planejamento, a
empresa ja prestou servicos a outros municipios € demonstrou vasta experiéncia técnica na execugéo objeto da
contratag&o.

7. DA FORMA DE PAGAMENTO
7.1 O pagamento correra até 10° (décimo) dia do més subsequente a execugao e aceitagao definitiva dos servigos,

“mediante aprovag&o/atesto da Nota fiscal/Fatura’, através de transferéncia bancaria em favor da CONTRATADA.

7.2. Para o pagamento devera ser apresentado os seguintes documentos:

a) Prova de regularidade junto as Fazendas Federal e INSS, Estadual e Municipal, FGTS e CNDT, validas no prazo
minimo de 30 (trinta) dias da apresentagéo da Nota Fiscal.

7.3. Os documentos de cobranga relacionados acima deverao ser apresentados no enderego da sede da Prefeitura

Municipal de Capela - Estado de Sergipe, dos quais apos atestados pela autoridade competente e aprovados pelo
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Fiscal do Contrato, serdo encaminhados ao Setor Financeiro para fins de liquidacéo da despesa e inclus&o na lista
classificatéria de credores;

7.4. O pagamento das obrigages relativas ao presente contrato deve obedecer e cumprir a ordem cronologica das
datas das respectivas exigéncias, a teor do que dispde o art. 7° §2°, Inciso IIl, da Lei n® 4.320/1964, art. 141 da Lei n°
14.133/2021.

7.5. A ordem cronolgica referida no 6.4 podera ser alterada, mediante prévia justificativa da autoridade competente
e posterior comunicagdo ao 6rgéo de controle intemo da Administragéo e ao tribunal de contas competente,
exclusivamente nas hipoteses previstas no art. 141, § 1° da Lei n® 14.133/2021;

7.6 Na hipotese de o contrato de prazo de duragéo superior a 12 (doze) meses ou ultrapassar esse prazo com a
prorrogagGes podera ser reajustado o valor do aluguel, com periodicidade nunca inferior & anual, com base na variagao
do indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI, da Fundagéo Getulio Vargas, ou, se for extinto, outro
indice que o substitua, a critério da Administrag&o;

7.7. O reajuste do prego contratual devera ser requerido pelo locador em até 10 (dez) dias contados do décimo primeiro
més de execugéo do contrato, sob pena de caducidade do direito;

7.8. Para o fim de preservar e demonstrar a vantagem econdmica da contratagao, a Administrag&o podera negociar a
renuncia ao reajuste contratual com o locador.

8. DO REQUISITOS PARA A CONTRATAGAO

A Habilitagao Juridica sera comprovada mediante:

8.1 Registro Comercial, no caso de empresa individual.

8.2 Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando de sociedades
comerciais €, no caso de sociedades por agdes, acompanhados de documentos de eleigao de seus administradores.
8.3 Inscricao do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhadas de prova de diretoria em exercicio.

8.4 Decreto de autorizagao, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no Pais, e ato
de registro ou autorizagéo para funcionamento expedido pelo 6rgéo competente, quando a atividade assim o exigir.
8.5 Copia do RG e CPF (se Pessoa Fisica).

A Regularidade Fiscal, Social e Trabalhista sera comprovada mediante:

8.6 Prova de inscrigao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ.

8.7 Prova de inscrigéo no cadastro de contribuintes estadual ou prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes
municipal, relativo ao domicilio ou sede da licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto
desta licitagéo, com seus respectivos prazos de validade em vigor.

8.8 Prova de regularidade perante a Fazenda Federal mediante apresentagéo de certiddo expedida conjuntamente
pela Receita Federal e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, na forma de lei especifica;
[
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8.9 Prova de Regularidade para com as Fazendas Estadual e/ou Municipal do domicilio ou sede da licitante, ou outra
equivalente, na forma de lei especifica;

8.10 Regularidade perante a Justica do Trabalho (Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas), na forma de lei
especifica;

8.11 Prova de regularidade relativa ao FGTS - Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (CRF), demonstrando
situagao regular quanto ao cumprimento dos encargos sociais instituidos, na forma de lei especifica;

Outros Elementos:
8.12 Escritura Publica ou o Registro do Imével que comprove a propriedade do bem em nome do locador.

8.13 Declaragéo para fins de cumprimento do disposto no inciso XXXIIl do Art. 7° da Constituigdo Federal, que né&o
emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e que ndo emprega menor de dezesseis
anos;

9. DO PRAZO DA LOCAGAO

9.1 O prazo do presente contrato sera de 12 (doze) meses, nos termos do art. 3° da Lei n. 8.245/91 a contar da data

de sua assinatura, momento em que sera feita a entrega das chaves;

9.2 O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por consenso entre as partes
e mediante Termo Aditivo.

9.3 A prorrogagéo do prazo de vigéncia dependera das seguintes condiges:

a) Alocagéo do imovel ainda atenda satisfatoriamente o interesse da administragéo;

b) O locatéario tenha interesse na continuidade da locag&o;

¢) O valor do contrato permanega economicamente vantajoso para a administragéo, permitida a negociagéo com
o locador ou a extingdo contratual sem énus para qualquer das partes;

d) Haja aindisponibilidade de imovel proprio;

e) Da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura do
termo aditivo.

9.4 Caso nao tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagéo escrita ao LOCATARIO,
com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagéo

das sangoes cabiveis por descumprimento de dever contratual;
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9.4.1 O desinteresse na prorrogagao devera ser enviado por escrito a0 LOCATARIO no prazo previsto no item 7.4,

em raz&o do interesse publico envolvido, tramites para a desmobilizagéo e necessidade de identificagdo de outro
imovel que atenda as necessidades da Administragéo;

9.5 Antes de prorrogar o prazo de vigéncia do contrato, sera verificada a regularidade fiscal do contratado, através
de consulta no Cadastro Nacional de Empresas Inidoéneas e Suspensas (Ceis) e o Cadastro Nacional de Empresas

Punidas (Cnep), emitindo as certiddes negativas de inidoneidade, de impedimento e de débitos trabalhistas e
juntando-as ao respectivo processo.

9. DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

9.1. As despesas decorrentes da presente contratagao correrdo por conta das dotagdes orgamentarias previstas no
orgamento do exercicio de 2025.

11. DA DELIBERAGAO E VINCULAGAO

11.1 Considerando o acima exposto acolho a contratagdo por Inexigibilidade de licitagao.

Capela/SE, 07 de margo de 2025.

ARHYA Anr s 70N
( ') i \/ ‘\/ ¥ ;/a/\‘

BRUNA LAIANE DA SILVA ALMEIDA
DIRETORA DE DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO

12. DA APROVAGAO

12.1. Considerando as manifestagdes carreadas, a fundamentagéo juridica apresentada e a instrugéo do presente
processo, AUTORIZO o Termo de Referéncia e a contratagéo por Inexigibilidade de licitago em tela, encaminhando-
se os autos para as providéncias de estilo.

CAPELA/SE, 07/03/2025.
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MUNICIPIO DE CAPELA - ESTADO DE SERGIPE
CARLOS MILTON MENDONGCA TOURINHO JUNIOR
Prefeito Municipal




