ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGARTO

JUSTIFICATIVA PARA LOCACAO DE IMOVEL AVALIADO

DO OBJETO

Trata-se o presente procedimento que tem por objetivo a locagdo de imével destinado a
instala¢do do Telecentro Professora Luzinalva Vieira Santos, conforme Documento de Formalizag&o
de Demanda, Estudo Técnico Preliminar, Termo de Referéncia e demais pegas que fazem parte da

instruggo do presente feito.
DOS FATOS

A Secretaria Municipal de Cultura do Municipio de Lagarto/SE € o 6rgdo da administragéo
publica municipal responsavel por formular, implementar, coordenar e executar as politicas publicas

de cultura no municipio de Lagarto, no estado de Sergipe.

E imperioso destacar que ndio ha inventario de imoveis pertencentes a0 Municipio, nenhum
imovel que se encaixe nas caracteristicas necessarias para a insialagdo do mencionado equipamento.
Desta forma, o Estudo Técnico Preliminar, apontou a locac;ﬁo.como solugdo mais vantajosa, visto
que o Municipio ndo dispde de imdvel para realocagdo, assim como no momento ndo ha
disponibilidade de recursos financeiros para aquisi¢do de imével ou mesmo aquisi¢do de terreno

para construgéo futura.

Apo6s andlise da estrutura atualmente disponivel, constatou-se a inexisténcia de imével
proprio da municipalidade que atenda as especifica¢des técnicas e operacionais necessarias ao

funcionamento eficaz do Telecentro.

Diante dessa realidade, optou-se pela locacio de imével avaliado por profissional
habilitado, conforme laudo de avaliagdo anexo, observando os principios da economicidade,
eficiéncia, interesse publico e atendimento as necessidades administrativas. A avaliagdo imobilidria
assegura que os valores praticados estdo compativeis com os precos de mercado, garantindo

transparéncia e legalidade ao processo de contratagdo.

Ademais, a locagdo proposta representa uma solu¢do vidvel e imediata para garantir a
continuidade e o aprimoramento dos servigos prestados pelo Telecentro, evitando prejuizos ao

funcionamento da maquina publica e & execugdo das politicas publicas.
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A exigéncia de licitar, prevista no art. 37, XXI, da Constitui¢do Federal, existe para que sejam
respeitados os Principios Constitucionais da isonomia e da efici€éncia, mandamentos estes também
insculpidos na Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021.

Por sua vez, a Lei 14.133/21 permite, em situa¢gdes excepcionais, que se efetive a
contratag@o sem a realizagéio de prévio procedimento licitatério, uma vez que tal procedimento, em
determinados casos, frustraria a concretizacdo adequada das fungdes estatais, eis que o
procedimento licitatério normal conduziria ao sacrificio dos fins almejados pelo Estado e nio

asseguraria uma contratagfo adequada.

A inviabilidade de competi¢do na locagdo de imoével, caracteriza-se na Administracio
Publica caso de inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, inciso V, da Lei 14.133/21, de
tal forma que a contrata¢do direta se impde em face da impossibilidade de concorréncia, devido as

caracteristicas da demanda e do objeto como € o caso em tela, in verbis:

Art. 74 E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigdo, em especial

nos casos de:

V — aquisi¢do ou locaciio de imével cujas caracteristicas de instalagdes e

de localizagdo tornem necessaria sua escolha. (grifo nosso)

A contratagdo direta, no entanto, ndo pressupde a inobservancia dos Principios
Constitucionais, Administrativos e daqueles previstos no instituto que rege as licitagdes e
contratagdes publicas, nem, tampouco, caracteriza uma livre atuagdo da administra¢do, implicando

que as situagdes de inexigibilidade sejam devidamente justificadas.

Dessa forma, verifica-se que as pecas atreladas ao processo, DFD, ETP, e¢ demais
documentos relacionados, fundamentaram a necessidade da contratagdo, da inviabilidade de
competi¢do, bem como a razdo da escolha do imével, tomando por fulcro principalmente a
apresentacdo das caracteristicas que atendam integralmente o objeto pretendido, bem como

disponibilidade de saldo or¢amentario e financeiro.

Diante da necessidade por um imével para instalagdo do Telecentro Professora Luzinalva
Vieira Santos, e conforme manifestagio do Departamento de Patrimonio informando nfo constar do
acervo patrimonial do Municipio de Lagarto, imdvel que se encaixe nas condi¢des e caracteristicas
necessdrias a instalagdo do referido equipamento, ndo restou sendo a locagdo do por meio de

inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021.
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Vislumbrando-se que a referida contratagdo se revela imperiosa para a Prefeitura
Municipal, tendo em vista a flagrante necessidade prover um local adequado para o funcionamento
do Telecentro, a escolha recaiu sobre o imdvel situado Rua Benigno Oliveira, n° 210, Povoado
Jenipapo, neste Municipio de Lagarto e de propriedade da Sr. Gildete Batista da Paixdo, pessoa
fisica, inscrito no CPF sob o n° 336.296.845-72, residente na Rua A, n° 35 , Povoade Jenipapo,
CEP: 49400-000, Lagarto/SE, que, nos termos da lei, demonstrou sua regularidade nos documentos

habilitatorios, estando devidamente instruido o processo, a saber:

v Documento de Formalizagdo de Demanda n°® 462/2025;

v' Oficio do Departamento de Patrimonio;

v' Laudo de Avaliagdo e Vistoria Técnica;

v’ Levantamento Cadastral e Planta Baixa Esquemaética;

v" Estudo Técnico Preliminar;

v Termo de Referéncia;

v' Justificativa Técnica da Contratag3o;

v' Oficio da Secretaria Municipal da Fazenda informando dotagio e saldo orgamentario;

v’ Solicitagdo de Despesa;

v’ Autorizag¢io;

v' Comunicagdo ao proprietario do valor resultante do Laudo Avaliativo, com a aceitagio do
proprietario;

v’ Contrato Particular de Compra e Venda de Imovel;

v' Cépia do Documento de Identificagfo Civil

v' Contrato Social;

v Cartdo do CNPJ;

v Comprovante de Quitagio de Agua ndo ¢ exigido, pois a rede de abastecimento possui fonte
propria;

v Comprovante de quitagdo de energia;

v Comprovante de Residéncia do proprietario;

v' Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

v’ Certiddo Negativa de Débitos Tributarios, expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda e
Or¢amento do Municipio de Lagarto;

v" Certiddio Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido;
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v' Certiddo Negativa de Débitos Estaduais, expedida pela Secretaria de Estado da Fazenda de
Sergipe;

v' Certiddo Negativa de Licitantes Inidoneos emitida pelo Tribunal de Contas da Unidio- TCU;

v' Certiddo Negativa de Improbidade Administrativa e Inelegibilidade, emitida pelo Conselho
Nacional de Justica-CNJ;

v' Declaragdo Unificada;
DO IMOVEL

Conforme descreve o Laudo de Avaliagdo de Imodvel Rural, elaborado pela Comissdo
Permanente de Avaliagdo de Bens, trata-se de um imovel pertencente a Senhora Gildete Batista da
Paixdo, possuindo 98,80m? de area total construida,’ situado na Rua Benigno de Oliveira, n° 210,
Povoado Jenipapo, primeiro andar neste Municipio, destinado a instalagdo do Telecentro, cujas

dimensdes sdo:

e Area do terreno: 272,73 m?;

e Perimetro: 93,06 m;

e Area construida Pavimento Térreo: 98,80m?;
e Area total construida: 98,80 m?;

e Arealivre: 173,93m?

e Taxa de ocupagéo: 36,22%.

Ainda em relagdo ao imével, o Laudo de Avaliagdo de Imovel Urbano, destaca que o imovel

foi construido em um pavimento Térreo, com acesso individual, localizado no Povoado Jenipapo.

O imovel esta localizado em area Urbana no povoado jenipapo, no Municipio de Lagarto,

esta dentro da Area de Adensamento Preferencial, em via asfaltada, sendo servido por rede de -

abastecimento de 4gua e energia elétrica, além da iluminagfo publica, servigos dos correios e de

limpeza publica.

No tocante ao prego, a Comissdo Permanente de Avaliagdo de Bens da Secretaria Municipal
do Desenvolvimento Urbano— SEMDU, utilizou os métodos diretos e indiretos na avalia¢do de
imoveis urbanos e rurais, quais sejam: comparativo de dados do mercado e o comparativo de dados

de reprodugédo e benfeitorias. No primeiro o valor ¢ definido através de dados de mercado, apos
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tratamentos estatisticos, ja no segundo, o valor das benfeitorias sfo utilizados através da reprodugio

de seus elementos construtivos.

Assim sendo, e considerando a classificagdo do imovel, fora adotado o método

“Comparativo de Dados de Mercado”, para avaliagdo do mesmo e definigdo do valor de aluguel.

No célculo do valor do aluguel, forma compilados os custos da 4rea livre e construida do
imével, com base nos valores definidos pela Comisséo e levando-se em consideragdo a sua tipologia

e condi¢des estruturais e dimensionamento.
Para o valor da érea construida foi definido o valor de R$ 15,00 (quinze reais), e area livre
adotada 1,50 (um e cinquenta centavos), chegando ao seguinte valor: 98,80m?xR$15,00 + (173,93

m? x 1,50) = R$1.742,90 (mil, setecentos e quarenta e dois reais € noventa centavos).

Com os valores das areas construida e livre definidos, chegou-se ao valor de R$ 1.742,90
(mil, setecentos e quarenta e dois reais e noventa centavos), como valor mensal do aluguel,
totalizando R$ 20.914,80 (vinte mil, novecentos e quatorze reais e oitenta centavos) anual,
destacando que ap6s defini¢do do valor, o proprietario do imével foi cientificado do valor definido

em avaliagdo, demonstrando sua concordincia quanto ao mesmo.

Por todo exposto, instruido o processo e alinhada & demanda, com fundamentos no artigo
74, inciso V da lei 14.133/2021, e demais dispositivos correlatos e aplicaveis, se opina pelo
prosseguimento da contratagdo sendo esta justificativa técnica acompanhada de todas as demais
pegas que instruem o processo de contratagdo e se coadunam de forma unissona pelo

prosseguimento do feito.

Lagarto/SE, 30 de julho de 2025.

ﬁ(xw Rali Ao
sé Antonio Prata Neto

Secretario Municipal de Cultura
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