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.:I.]APRESENTAÇÃO :

Para a:elaboração dq.presente Laudo de {valiação de Imóvel Urbano foi designado
a Comissão Permanente de Avaliação De Bens conforme Decreto n' 1154 de 17 de
fevereiro de2025 como responsável técnico da Prefeitura Municipal de Lagarto/SE.

2.,PROPRIETÁRIO DO IMOVEL
MARIA APARECIDA AMORIM SANTOS
CPF:609.888.785-34 : l

O presente laudo técnico de avaliação tem como objetivo a determinação do valor

de aluguel de imóvel, paÍa ser utilizado pela Secretaria Municipal de Educação.

Horta.

4. LOCALtztçÃO DO rMÓvEL
O,imóvel avaliado trata-se da uma çdificação;situada| | ,1 .

;i,,.:.::
na Rua Enoque Amorim, 328,

I

ii , I i ',.,

5. CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL

O.imóvel objeto desle laudo,'cohstruíào em um pavimento térreo, está situado no
lr i .. :.

meio da quadra, em via asfattada, apresenta topograÍia regular plana nivelada.
,'. i . r i

I

.,-.i

5.2. PLANO DIRETOR , ; :-

O imO{ret a ser avaliiido esta localilàdo ,*,ár.u urbana no bairro Horta, esta dentro

da Árcade Adensamento Preferencial.

5.3. INFRAESTRUTURA URBANA E USO DO SOLO

O imóvel, objeto do presente .laudo está em via asfaltad a e é servido pelos

melhoramentos públicos apresentaaos a seguir:

Rede de abastecimentp de áglr4? Rede de abastecimento de energia elétrica;
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- Rede de iluminação pública; Serviços dos correios, Serviços de limpeza

pública.

- Uso do solo atual: comercial

5.4. CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL

O imóvel se encontra em estado de conservação adequado para a função a ser
exercida, e não necessita de reparos ou cuidados adicionais

5.5. CARACTERÍSTTCAS DA VTZTNHAT\ÇA

A circunvizinhança possui aspecto.c"op uso misto residencial e comercial.

6. DTMENSÕES E QUADRO ps-ÁnneS

6.1 DIMENSÕES DO IMóVEL , .

m

48,74 m[.UNDO

LATERAL DIRETTA 41 ,12 m

LARERAL ESQUERDA_ '. . 45,77 m

6.2 QUADRO DE ÁnpaS

Imóvel composto por um galpão divido entre área li-,re coberta e ár.ea liwe descoberta,
contendo uma uma sala, dois escritórios, três banheircis e irma cozinha.

!

7.1. METODOLOGIA

do terreno 2.1il7,74 m2

Perímetro 184,15 , m

Construída Pavimento Térreo 60,82 m2

Construída Paümento §üperior 60,82 m2

Total Construída 121,64 m2

Área Livre 1368,4r m2

1246,77 m2

62,03 Yo

Área Livre Coberta

Taxa de ocupação

PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGARTO
Praça da Piddade, 13, Centro
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São adotados, basicamente, os métodos diretos e indiretos na avaliação de

imóveis urbanos e rurais, foram utilizados nesta avaliação: :

, Comparativo de dados do mercado - em que o valor é definido através de

dados de mercado, após tratamentos estatísticos. :

,, Comparativo de dâdos de rêpróduçÍio e benfeitorias - apropria-se'o valor das

benfeitorias através da reprodução dos custos.de seus elementos construtivos.

7.1.3 Escolha do Método

Considerando-se a classificação do imóvel "edificação", foÍa adotado o método

"Comparativo de Dados de Mercado" parh a av4tiação do mesmo

7.2 PRINCÍPIOS E RESSALVAS

Na presente avaliagão, assume-se que toda a documentação apresentada ao

signatiírio esteja colTeta, que os títulos de propriedade são bons e que as informações

fornecidas por terceiros são confiáveis e de boa fé.
:a :\,í . . .,,:. i.,

Os avaliadores não têm neúuma inclinação pessoal com relação à matéria:'-; '

énvolvidaàeste laudo, tampouco ,ug* draqr* rr**g"útd"la. No melhor conhecimento

e crédito dos avaliadores, as análises, opiniões'e conclusões expressas no presente laudo,':
foram baseadas em dados, diligências.e, levantamentos verdadeiros e corretos." :' : i.. r. l. .:,

7.3 VALOR DE Af,ÜGUEL DO IMÓVEL -

\xa a avaliação foi+e utilizada a base de ciilculo estabelecida pela Comissão de

,f

;. Na vistoria efetuada no imóvel avaliado observou-sg que é uma edificação em 02
''.; i. : ' l.

p.lvime4tos coístruído em alvenaria de tijolos. Com area liwe pavimentada.

..'. : .; '. ', i : -:.i
Z3.lCálculo e Detalhamento

Paqa o cálculo do valor de aluguel foram compilados o custo do m2 da área liwe e

qonstruída do imóvel corn,base nos valores definidos pela comissão e levando-se em
O :. :. . ". í , : - :

PREFEITURA MUNICIPAI- DE LAGARTO .c.cM

Foàe: (29) 3631-9600
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a) Á"rea total do terreno: 2.107,74 m2

b) Área total construída: 121,64 m2

c) Á.rea liwe: 1368,41m2

d) Área liwe coberta: 1246,77 m2

e) Valor do m2 construído de imóvel: R$ 15,00 a RS25,00 /m'z

D Valor do m2 de tárea liwe de imóvel: R$ 1,00 a R$3,50/m2

g) Valor do m2 de area liwe coberta de imóvel: R$ 1,50 a R$4,00/m'z

h) Os dados definidos para o imóvel foram tabulados conforme informações

apresentadas, resultando o seguinte:

R$/m'z construído adotado: 1 5,00

R$/m'zárea liwe adotado: 1,60

R$/m'ziárea livre coberta adotado: 4,00

Logoovalordealugueldoimóvel éde(121,64m2x 15,00)+(1368,41m2x 1,60) +(1246,77

x 4,00):

RS 9.001114 (nove mil e um reais e quatoze centavos)

7.4 O VALOR TOTAL DE ALUGUEL DO IMÓVEL

Diante do exposto no laudo o referido valor final do aluguel do imóvel fica avaliado no valor

de:

Rl$ 9.001114 (nove mil e um reais e quatoze centavos)

PREFEITURA iIUNICIPAL DE LAGARTO
Praça da Piedade, 13, Centro
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ANEXO3 :

Planta baixa térreo 0l
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8. F'OTOS DO I,OCAL

;
n

.t)

7

Imagem 03 - sala

Fonte:Arq. Pessoal (lcr
2025

lmagem 0l - fachada.
Fonte: Arq. Pessoal (fev

202s)

- área livre

Pessoal (fev
coberta-

2025\

trtageiá' 02

Foirte: hi:q

.i- ''l ., i,

, . Ima-gem í. - áiça livre' 
" 

, '

., Fônte i Arq,..Pp qspal $ev 2{I2 5 )

Imagan 4 '- área livre
coberta

Arq. Pessoal (fev 202;5)

PREFEITURA MUNIGIPAL DE TAGARTO
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CERRÁMENTO

i i 
ri"*

capa l;nais 10

assinada.

atestado Vai o
ii

presente
:i

Laudo de Avaliação de Imóvel [Jrbano]

(dez) laudasl ebcritas de
i

urh só lado, todas rubricada§, e a utljma,

2

Braulio Santos
Presidente da Comissão

t.

Gladson de
AgenteTécnico em

Jaciara do N,

Corretora Imobiliária -
,:,1

t4

Heraldo de
Advogado -

Gabriel Fontes de

:r :

,1i

..i
i.i

;!.:

:' .:
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