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CONCORRENCIA
10/2025 — PML

Torna-se publico que o(a) PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGARTO, por meio do(a)
Departamento de Licitagdes e Contratos do Municipio, realizara Concorréncia na forma Eletronica,
com critério de juigamento MAIOR DESCONTO nos termos da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021,
do Decreto Federal 11.462, de 31 de margo de 2023 e demais legislago aplicavel, e ainda, de acordo
com as condigdes estabelecidas nesse Edital.

I OBJETO

1.1. O objeto da presente licitagdo ¢ o(a) Registro de Preco na contratagio de empresa
especializada para a prestacio de servicos continuos de manutengiio predial corretiva e preventiva
em prédios publicos, com o devido fornecimento de materiais, equipamentos, mediante demanda,
conforme as necessidades identificadas pela administragfio, conforme condi¢des, quantidades e
exigéncias estabelecidas neste Edital e seus anexos.

1.2. A contratagao seré realizada por LOTE GLOBAL conforme tabela abaixo:

M T DESCONTO l
- VALOR ESTIMADO

LOTE DESCRICAO DO PRODUTO MiNIMO o (Rs$) i
APLICAVEL l
_ —

Nome: Manutengdo preventiva e corretiva dos

prédios de Lagarto/SE.

Especificagdo: Manutengdo preventiva e corretiva |
dos prédios publicos, com fornecimento de RS 9‘009'090'00 |
1} materiais, equipamentos e mio de obra especifica, 6% {nove m||.hoes de |
através do critério de maior desconto ofertado reais) i
sobre a tabela do sistema de orgamento de obras de i i
Sergipe- ORSE e do Sistema Nacional de Pesquisa de | !
Custos e Indices da Construgdo Civil- SINAPI. ‘,
I F [

1.2.1. . Havendo mais de um item ou lote faculta-se ao fornecedor a participa¢do em quantos forem de
seu interesse. Entretanto, optando-se por participar de um lote quando for o caso, deve o fornecedor
enviar proposta para todos os itens que o compdem.

1.3, O critério de julgamento adotado serd o de MAIOR DESCONTO obscrvadas as exigéncias
contidas neste Edital ¢ seus Anexos quanto as especificacdes do objeto.
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2. PARTICIPACAO NA LICITACAO

2.1. PODERA PARTICIPAR desta licitagio qualquer pessoa juridica, regularmente estabelecida no Pais,
cujo ramo de atividade constante de seus atos constitutivos seja compativel com o objeto do presente
Certame, € que satisfaga todas as exigéncias, condigdes e normas contidas neste Edital e seus Anexos:

2.2. A participagdo nesta licitagdo importa a proponente na irrestrita aceitacdo das condighes
estabelecidas no presente Edital, bem como, a observéncia dos regulamentos, normas administrativas €
técnicas aplicaveis, inclusive quanto a recursos. A nfio observancia destas condigdes ensejard no sumario
IMPEDIMENTO da proponente, no referido certame;

2.3. N4o cabe aos licitantes, apos sua abertura, alegago de desconhecimento de seus itens ou reclamagdo
quanto ao seu contetido. Antes de elaborar suas propostas, as licitantes deverfo ler atentamente o Edital
¢ seus anexos, devendo estar em conformidade com as especificagdes do ANEXO [ (TERMO DE
REFERENCIAY:

2.4. Poderdo participar desta CONCORRENCIA ELETRONICA : Somente poderdo participar desta
CONCORRENCIA ELETRONICA, via intemet, os interessados cujo objetivo social seja pertinente ao
objeto do certame, que atendam a todas as exigéncias deste Edital e da legislagfio a ele correlata, inclusive
quanto & documentagio, e que estejam devidamente credenciadas, através do site
https://licitanet.com.br/;

2.4.1 A participagio na CONCORRENCIA ELETRONICA se dard por meio da digitagio da senha
pessoal ¢ intransferivel do licitante ¢ subsequente encaminhamento da proposta de pregos,
exclusivamente por meio da Plataforma Eletronica, observada data e horario limite estabelecidos.

2.4.2. Independentemente de declaragdo expressa, a simples apresentagdio de proposta implica submisséo
a todas as condigdes estipuladas neste Edital € seus Anexos, sem prejuizo da estrita observéncia das
normas contidas na legislagio mencionada em seu predmbulo;

2.4.3. Todos os custos decorrentes da elaboragdo e apresentagio de propostas serdio de responsabilidade
exclusiva do licitante, ndo sendo do 6rgdo licitante, em nenhuma hipotese responsavel pelos mesmos. O
licitante também ¢ o tnico responsavel pelas transagdes que forem efetuadas em seu nome no Sistema
Eletrdnico, ou pela sua eventual desconexdo;

2.4.4. As Licitantes interessadas deverdo proceder ao credenciamento antes da data marcada para inicio
da sessdo pablica via internet;

2.4.5. O credenciamento dar-se-4 pela atribuigio de chave de identificagio e de senha, pessoal €
intransferivel, para acesso ao Sistema Eletronico, no site: https:/licitanet.com.br/,
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24.6. O credenciamento junto ao provedor do Sistema implica na responsabilidade legal tnica e (0 8]
exclusiva do Licitante, ou de seu representante legal e na presungo de sua capacidade técnica para |
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contratado sobre os precos vigentes no momento da execugdo, garantindo economicidade e previsibilidade nos
gastos publicos.

Para assegurar a viabilidade da contratagdo e garantir a exequibilidade das propostas, serd utilizada uma planilha-
padrdo contendo servigos comumente demandados em manutengbes prediais, extraidos do préprio ORSE e
SINAPI/SE. Essa planilha servira de referéncia para a comprovagdo da viabilidade dos descontos ofertados,
proporcionando um mecanismo objetivo de avaliacdo para evitar propostas inexequiveis.

A modalidade licitatéria serd a Concorréncia Eletrénica, mediante o uso do sistema de Registro de Pregos,
conforme o disposto no artigo 62, inciso XXXVill, combinado com o pardgrafo dnico do artigo 29 da Lei n2
14.133/2021, garantindo ampla competitividade e transparéncia ao certame. Além disso, a solucdo atende ao
que dispbe o artigo 23, §2¢, inciso If, da mesma lei, ao definir 0 método de precificagdo com base na aplicacio
do desconto sobre os valores de referéncia do ORSE.

Com a adogdo desse modelo, a administracdo publica tera a disposicdo uma solugdo flexivel e tecnicamente
adequada para lidar com as necessidades eventuais de manutengdo predial, garantindo que os servigos sejam
executados com qualidade, eficiéncia e dentro dos limites orgamentdrios planejados. Além disso, a gestdo
contratual serd simplificada, possibilitando maior controle sobre os gastos e assegurando que todas as
intervencdes sejam realizadas dentro dos padrdes técnicos exigidos.

Portanto, a contratagcdo proposta apresenta um modelo que equilibra economicidade, permitindo ao municipio
manter seus prédios publicos em condigdes adequadas de uso, preservando o patrimdnio publico e garantindo
um ambiente seguro e funcional para servidores e cidad3os.

7. DOS SERVICOS A SEREM REGISTRADOS EM PROCESSO

NOME: MANUTENCAO PREVENTIVA E CORRETIVA DOS
PREDIOS DE LAGARTO/SE.
ESPECIFICACAO: MANUTENGAO PREVENTIVA E CORRETIVA
DOS PREDIOS PUBLICOS, COM FORNECIMENTO DE
1 | MATERIAIS, EQUIPAMENTOS E MAO DE OBRA ESPECIFICA, | UND | R$9.000.000,00 6%
ATRAVES DO CRITERIO DE MAIOR DESCONTO OFERTADO |
SOBRE A TABELA DO SISTEMA DE ORGAMENTO DE OBRAS
i Di SERGIPE- ORSE E DO SISTEMA NACIONAL DE PESQUISA
{ DE CUSTOS E iINDICES DA CONSTRUGAO CiVIL- SINAPI.
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8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

A estimativa do valor da presente contratagio foi definida com base no planejamento estratégico da Secretaria
Demandante, que destinou recursos orgamentérios para a execugdo de servicos eventuais de manutengao
predial nos prédios publicos municipais ao longo da vigéncia contratual. Considerando o histérico de despesas
com manutengBes anteriores e a necessidade de garantir recursos suficientes para atender demandas
emergentes, o montante estimado para a contratagio é de R$ 9.000.000,00 (nove milhdes de reais).

Para a definigio da forma de aferigdo dos pregos a serem praticados, foi adotada como referéncia a tabela do
Sistema de Orgamento de Obras de Sergipe (ORSE), reconhecida como padrio para precificagdo de servigos de
engenharia no dmbito das contratacdes pablicas. O critério de julgamento da licitagdo serd o maior percentual
de desconto aplicado sobre os valores do ORSE, garantindo que os servicos sejam remunerados com base nes
precos vigentes a época da execug3o, ja ajustados conforme o desconto ofertado pela empresa vencedora.

Com o objetivo de assegurar a economicidade e viabilidade do certame, foi estabelecido um desconto minimo

" obrigatério de 6% sobre os valores constantes no ORSE. Essa exigéncia foi definida a partir de consultas

realizadas junto a potenciais fornecedores do ramo, bem como de uma avaliagéo dos resultados de licitagdes
de obras publicas na regido, cujos dados comprobatérios encontram-se anexos ao processo. A adogdo desse
percentual minimo visa garantir que a administragdo publica obtenha condigdes vantajosas na contratacao, ao
mesmo tempo em que mantém a atratividade do certame para os concorrentes, assegurando a execugao dos
servigos dentro dos pardmetros de mercado.

Essa metodologia atende aos termos do artigo 23, §29, inciso ll, da Lei n? 14.133/2021, que permite a utifizagdo
de tabelas de referéncia oficiais para a formagdo de pregos em contratagdes publicas. Dessa forma, a estimativa
inicial serve como um teto orgamentdrio para a contratacio, enquanto a aplicagdo do desconto sobre os pregos
do ORSE assegura que os valores praticados ao longo da execu¢do do contrato sejam compativeis com as
condicdes de mercado, proporcionando maior economicidade e previsibilidade nos gastos publicos.

A estimativa detalhada do processo sera complementada pelas planilhas anexas, que servirdo de referéncia para
a verificagdo da exequibilidade dos descontos ofertados, conforme ja mencionado nos tépicos anteriores.-

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Considerando a natureza dos servicos de manutengdo predial a serem contratados, a adjudicacdo sera realizada
pelo montante global, sem parcelamento do objeto, uma vez que a divisio da contratagdo em lotes ou
fracionamentos distintos sc mostraria tec.nicamente invidvel e contraproducente.
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A manuteng3o predial envolve uma série de servigos interdependentes que exigem planejamento integrado e
execucdo coordenada para garantir a eficiéncia e a qualidade das intervengBes. Separar os servigos em diferentes
contratos poderia gerar dificuldades operacionais, como a necessidade de compatibilizagdo entre prestadores
distintos, atrasos na execu¢do e possiveis sobreposicbes de responsabilidades, o que comprometeria a
celeridade e a eficicia das manutengbes necessarias.

Além disso, o processo sera licitado com base em um critério de julgamento pelo maior percentual de desconto
sobre a tabela do ORSE, aplicado de forma uniforme a todos os servigos que vierem a ser demandados. O
fracionamento da contratagdo poderia levar a celebragde de contratos distintos, cada um com um percentual de
desconto diferente, dificultando a administragdo contratual e reduzindo a transparéncia e previsibilidade nos
custos.

Outro fator determinante para a adjudicagdo global é a propria natureza das obras e servigos de engenharia,
que, conforme dispde a Lei n? 14.133/2021, devem ser contratados de maneira integrada sempre que a
fragmentagdo comprometer a economia e a eficiéncia da execugdo. A execugdo por um unico contratado
possibilita a otimizagdo de recursos, melhor gestdo logistica e operacional e um controle mais rigoroso sobre a
qualidade e o cumprimento das obrigagGes contratuais.

Dessa forma, o parcelamento do objeto ndo se justifica sob os aspectos técnico, econdmico e operacional, razio
pela qual a adjudicagdo devera ocorrer em lote Unico, garantindo maior economicidade, eficiéncia na gestdo
contratual e celeridade na execugdo das manutengdes necessarias nos prédios pablicos municipais.

10. CONTRATACOES CORRELATAS

Para a presente contratagdo, ndo hd previso de contratagBes correlatas, uma vez que os servicos de
manutengdo predial a serem executados abrangem, de maneira completa, todas as intervengdes necessarias
para garantir a conservag¢do e o pleno funcionamento dos prédios pablicos municipais.

A empresa contratada serd responsavel por fornecer tanto a méo de obra guanto os insumos necessarios para a
execucdo dos servigos, conforme demanda e com base nos valores ajustados a partir do desconto aplicado sobre
a tabela do ORSE (Sistema de Orcamento de Obras de Sergipe). Dessa forma, a contratagdo proposta ja
contempla de maneira autossuficiente a solugdo demandada, ndo havendo necessidade de processos licitatérios
complementares ou de contratagBes paralelas para viabilizar sua execugdo.
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Caso, no decorrer da vigéncia contratual, surja alguma necessidade excepcional ndo contemplada no escopo
desta contrataco, essa demanda devera ser objeto de um novo estudo e processo proprio, garantindo que ndo
haja sobreposi¢do contratual ou fragmentagdo indevida dos servigos.

11. ALINHAMENTO COM O PCA

Este Municipio para o presente exercicio nio adotou PCA como instrumento basico de planejamento, mas a
referida necessidade se encontra devidamente planejada diante das demandas a serem atendidas durante este
exercicio.

12. BENEFICIOS A SEREM ALCANGADOS COM A CONTRATACAO

A contratagdo dos servicos de manutenciio predial corretiva e preventiva, estruturada com base na aplicagdo de
. desconto sobre os valores do ORSE, proporcionara diversos beneficios para a administragdo publica e para a

populagdo. A adogio desse modelo garantird maior eficiéncia, economicidade e agilidade na resposta as
necessidades de conservagio das edificagdes publicas, assegurando ambientes adequados para o
funcionamento das atividades essenciais.

Entre os principais beneficios a serem alcangados, destacam-se:

« Continuidade dos servigos publicos — A manutengio adequada dos prédios publicos evita a interrupgdo de
atividades essenciais, garantindo que servicos como educagdo, sadde, assisténcia social e administragdo publica
sejam prestados sem prejuizos a populagdo.

« Celeridade na execugio dos servigos — A existéncia de um contrato ja estabelecido permitira que as
manutencdes sejam iniciadas rapidamente, sem necessidade de abertura de novos processos licitatorios para
cada demanda, reduzindo prazos e garantindo respostas imediatas as necessidades estruturais.

« Otimizacdo de recursos publicos — O critério de julgamento pelo maior percentual de desconto sobre o ORSE
garante que 0s servicos sejam contratados por valores inferiores aos tabelados, proporcionando economia para
os cofres publicos e maior previsibilidade nos custos.

« Eficiéncia na gestdo das edificagdes phblicas — A realizagdo continua de manutenges preventivas reduz a
necessidade de reformas emergenciais de maior porte, prolongando a vida til das estruturas e evitando gastos
excessivos com recuperagdo de danos que poderiam ser evitados com intervengbes oportunas. .

« Transparéncia e seguranga na precificagdo — A utilizagdo do ORSE como referéncia padroniza os valores e
garante que os servigos sejam precificados de acordo com as préticas de mercado, assegurando um processo
transparente e competitivo.
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* Redugdo de burocracia e economia processual — A centralizagdo da contratagdo em um (nico processo evita
a realizagdo de multiplos certames para diferentes servigos de manutengdo, reduzindo a carga administrativa e
0s custos operacionais relacionados a tramitagdo de novos processos.

» Flexibilidade na execugdo das manutengdes — A contratacdo em regime de empreitada por prego unitirio
permite que os servigos sejam definidos no momento da necessidade, garantindo que as intervengdes ocorram
de forma pontual e precisa, conforme a real demanda dos prédios publicos.

Com a implementagdo desse modelo de contratagdo, o municipio assegura a preservacdo e a funcionalidade de
suas edificagBes, otimizando recursos, garantindo eficiéncia na execugdo dos servicos e promovendo maior
qualidade na infraestrutura dos espagos publicos destinados ao atendimento da populagdo.

13. PROVIDENCIAS A SEREM TOMADAS

Para garantir a perfeita execugdo do contrato e a efetividade dos servigos de manutengdo predial, algumas
providéncias deverdo ser adotadas pela administragdo publica, tanto na fase de contratagdo quanto na execugdo
e fiscalizagdo dos servigos prestados.

Inicialmente, é essencial a adequada formalizagdo do processo licitatoério, assegurando que o edital contemple
todas as diretrizes necessarias para uma seleg¢do transparente e competitiva, incluindo a exigéncia de
qualificagdo técnica e regularidade fiscal da empresa contratada. Além disso, a metodologia de julgamento pelo
maior percentual de desconto sobre o ORSE deverd ser amplamente detalhada, garantindo que os licitantes
compreendam a forma de precificagdo e execugdo contratual.

Durante a vigéncia do contrato, a administracdo deverd estabelecer um sistema eficaz de controle e
acompanhamento dos servigos prestados, designando equipe técnica responsavel pela fiscalizagdo da execugéo
das manutengdes e validagdo dos valores aplicados, considerando o desconto ofertado no certame. A aplicagdo
desse desconto sobre os valores de referéncia do ORSE devera ser rigorosamente verificada, assegurando que
os servigos sejam faturados de forma correta e compativel com o mercado.

Outra medida essencial sera a defini¢do criteriosa das ordens de servigo, garantindo que cada demanda seja
previamente analisada e autorizada conforme a necessidade real e a disponibilidade or¢camentaria, evitando a
execugdo de servigos sem previsdo adequada. A administragdo também devera manter registros detalhados das
manutengbes realizadas, incluindo medigbes, laudos técnicos e justificativas para cada intervencio,
possibilitando um controle eficiente e transparente dos gastos.
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Além disso, recomenda-se a capacitagdo da equipe interna que atuara na fiscalizagdo contratual, de modo que
os servidores designados estejam aptos a avaliar a conformidade dos servigos executados, verificando aspectos
técnicos e a correta aplicagdo dos pardmetros estabelecidos no contrato.

Por fim, a administrag3o deverd garantir que a planilha-padrdo utilizada para a andlise de exequibilidade esteja
devidamente anexada ao processo, servindo como referéncia para eventuais questionamentos e comprovagso
da viabilidade econdmica das propostas apresentadas.

A adogdo dessas providéncias contribuira para a efetividade da contratacdo, assegurando que a manutengdo
predial dos prédios publicos seja realizada com qualidade, dentro dos principios da economicidade, eficiéncia e
transparéncia na gestdo dos recursos publicos.

14. MAPA DE RISCO

A elaboragdo deste mapa de risco visa antecipar possiveis problemas tanto na fase licitatéria quanto na execugdo
contratual, propondo medidas de mitigagdo e identificando os responsaveis para evitar impactos negativos ao
objeto contratado.

Riscos na Fase Licitatéria

Divulgar amplamente o
edital, promovendo ampla
Faita de interessados no N concorréncia, Garantir que as
certame Media Alta condiges da licitagso sejam
atrativas e compativeis com o
mercado.

Exigir a apltcagdo do desconto
ofertado sobre uma planilha-
padrio de servigos para
comprovagdo da
exequibitidade. Rejeitar
propostas inviaveis
tecnicamente,

Redigir o edital de forma clara
e objetiva, prevendo todos os
critérios de julgamento e
exigéncias técnicas, Analisar
previamente a legalidade de
cada cldusula.
Basear-se em histonco de
contratagdes similares e na

Comisséo de Contratagdes

Comissio de ContratagBes e

Propostas com descontos .
Equipe Técnica de Engenharia

' Alta Alta
inexequiveis

Comiss3o de Contratagdes e
Assessoria luridica

Questionamentos e

¢ Medi
impugnacdes ao edital Média edia

Erro na estimativa do valor da
contratagsio

Baixa

Alta

precificagdo do ORSE, além

de justificar a estimativa por
meio do pianejamento

estratégiie.

Unidade Requisitante e Setor
de Planejamento
Orgamentario

787000

&R



MINUTA EDITAL
REPUBLICACAO
CONCORRENCIA

ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGARTO

Exigir a assinatura de termo
de compromisso e aplicar

Desisténcia da empresa sangbes previstas na
vencedora antes da Baixa Alta legislagdo em caso de Comissdo de Contratagdes
assinatura do contrato descumprimento. Convocar o

segunda colocado se
necessério.

Riscos na Execugdo Contratual

£stabelecer prazos claros para
atendimento as ordens de
servico e penalidades em
caso de descumprimento,
Monitorar a execugdc por
meio da fiscalizagdo
contratual.

Atraso na execugiio dos
servigas

Fiscal do Contrato e
Secretaria Demandante

Media Aita

Exigir comprovagao da
qualificagio técnica da
Servigos executados em empresa. Fiscalizar a
desconformidade com as Baixa Alta execugio po: aguipe técnica
normas técnicas especial:izada. Aplicar
penai:dades e exigir
corregbes quando necessario.
Garantir que todas as

Fiscal do Contrato e Equipe
Técnica de Engenharia

Dificuidade na fiscalizagdio da
correta aplicagdo do desconto
ofertado

Média

Média

medicBes e faturas sejam
verificadas com base nos
valores atualizados do ORSE,
aplicando o desconto
contratado.

Fiscal do Contrato e Setor
Financeiro

Ordem de servigo emitida
sem necessidade real

Baixa

Media

Implementar um controle
rigoroso para autorizagdo dos
servigos, com avaliagdo
técnica antes da emissdo de
cada ordem de servigo.

Unidade Requisitante e
Secretaria Demandante

Paralisagdo do contrato por
dificuidades financeiras da
contratada

Baixa

Alta

Exigir garantias contratuais
conforme permitido pela
legislagdo. Aplicar
penalidades em caso de

Fiscal do Contrato e Comissdo
de Contratagdes

14. DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Ap6s a andlise detalhada da necessidade de manutencdo predial nos prédios publicos municipais, da definigdo
dos requisitos técnicos e operacionais para a contratag¢do, do levantamento de mercado e da avaliacdo dos riscos
inerentes ao processo, conclui-se que a solugdo proposta é viavel técnica, operacional e economicamente.

A adogdo da tabela do Sistema de Orgamento de Obras de Sergipe (ORSE) como referéncia para precificagdo,
associada ao critério de julgamento baseado no maior percentual de desconto, garante transparéncia,
previsibilidade e economicidade na execugdo dos servigos. Aiém disso, a adjudicagdo em lote tnico, sem
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parcelamento, demonstra-se a estratégia mais eficiente, evitando entraves operacionais e burocréticos que
comprometeriam a celeridade e a gestdo da manutencdo predial.

0 modelo de contratagdo estabelecido permite atender as necessidades futuras de manutengéo predial deforma
4gil, garantindo que cada servigo seja executado conforme demanda real, sem desperdicios de recursos ou
necessidade de multiplos processos licitatérios. O valor estimado de R$ 9.000.000,00 (nove milhdes de reais)
foi definido com base em um planejamento estratégico fundamentado na alocagdo orcamentdria especifica para
essa finalidade, além da avaliag3o de custos historicos e da realidade de mercado.

A viabilidade do processo é reforgada pela adogdo de mecanismos de fiscalizagie rigorosa e de comprovagdo
de exequibilidade das propostas, através da exigéncia de aplicagdo do desconto ofertado sobre uma planilha-
padriio de servigos. Esse método evita a contratagio de empresas que apresentem propostas insustentaveis e
garante que os servigos serdo prestados dentro dos pardmetros técnicos e financeiros adequados.

Niante do exposto, declara-se que a contratagdo planejada é vidvel e adequada para atender ao interesse publico,
proporcionando eficiéncia na gestdo da manutenc3o predial, otimizagdo dos recursos publicos e continuidade
dos servigos essenciais 3 populacdo. Com isso, recomenda-se a continuidade do processo para as proximas
etapas da contratagéo.

Lagarto (SE), 16 de setembro de 2025.

"848
JISLAINE DOS SANTOS CARVALHO :

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

MEMBRO DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO

MEMBRO DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO
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ANEXO I - TERMO DE REFERENCIA

TERMO DE REFERENCIA
DA JUSTIFICATIVA

A presente contratagfio tem por objetivo viabilizar a execugdo de servigos de manutengaio predial
corretiva e preventiva nos prédios piblicos municipais, garantindo a conservago das edificagdes
¢ a continuidade dos servigos essenciais prestados a populagio. Considerando a imprevisibilidade
das demandas de manuteng@o e a necessidade de resposta 4gil para evitar a deterioragdo dos
iméveis, faz-se necesséria a contratagdo de empresa especializada, que possa ser acionada sempre
que houver necessidade, mediante a emiss#o de ordem de servigo especifica.

Para assegurar transparéncia, economicidade e aderéncia aos pregos praticados no mercado, a
formagdo dos valores sera baseada na tabela do Sistema de Or¢amento de Obras de Sergipe
(ORSE) ¢ do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construciio Civil-
SINAPL adotando-se o critério de julgamento pelo maior percentual de desconto sobre os
valores de referéncia constantes nessa base. Essa metodologia permite que os servigos sejam
remunerados conforme a demanda real, garantindo que a administragdo piblica obtenha as
melhores condigdes de prego ao longo da vigéncia contratual.

A contratagdo em lote timico, sem fracionamento, justifica-se pela natureza interdependente dos
servigos de manutencao predial, que exigem planejamento coordenado ¢ execugiio padronizada
para evitar incompatibilidades operacionais ¢ dificuldades na fiscalizago. O parcelamento do
objeto comprometeria a eficiéncia da gestdo contratual e aumentaria o risco de atrasos na
prestacdo dos servigos, além de gerar sobrecarga administrativa com multiplos contratos para
atender a um mesmo proposito. '

A escolha pela contratacio de empresa especializada se justifica pela inexisténcia de equipe
prépria do municipio com capacidade técnica suficiente para atender, de maneira continua e
eficiente, 4s demandas de manutengdo predial. Além disso, a aquisi¢8o de materiais por conta da
administragfio demandaria um controle logistico complexo, com a necessidade de
armazenamento de insumos sem previs3o de uso imediato, 0 que resultaria em imobilizagio de
recursos publicos e risco de desperdicio.

Dessa forma, a presente contratagfo se alinha aos principios da eficiéncia, economicidade e
transparéncia, garantindo que as intervengdes estruturais sejam realizadas de forma organizada,
com pregos justos e dentro dos pardmetros técnicos exigidos.

Por essas razdes, a contratagdo nos moldes propostos ¢ a alternativa mais vantajosa para o
municipio, garantindo a manutengio do patrimdnio publico e a continuidade dos servigos
essenciais a populagdo, com seguranga, qualidade e previsibilidade financeira.

DO OBJETO

2.1
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A presente contratag3o tem por objeto o registro de precos na prestacio de servigos continuos
de manutengio predial corretiva e preventiva em prédios piblicos, com o devido
fornecimento de materiais, equipamentos, mediante demanda, conforme as necessidades
identificadas pela administracfio.

Os servigos serdo prestados sob regime de empreitada por preco unitdrio, com precificago
baseada na tabela do Sistema de Or¢amento de Obras de Sergipe (ORSE) e no e do Sistema
Nacional de Pesquisa de Custos e {ndices da Construgiio Civil- SINAPI, sendo o critério de
julgamento o maior percentual de desconto sobre os valores de referéncia constantes nessa
base. A execuglio dos servigos seré autorizada pela administragdio municipal mediante a emissdo
de ordens de servigo, de acordo com as demandas que surgirem durante a vigéncia contratual.

A contrataggo ser4 adjudicada em lote dnico, sem parcelamento, devido & interdepend?r_ncia dos
servicos e a necessidade de gestdo unificada para garantir a eficiéncia, economicidade e
celeridade na execug8o das manutengdes.

LOTE DESCRICAO DO PRODUTO MINIMO

DESCONTO VALOR

APLICAVEL ESTIMADO (R$)

Nome: Manutengdo preventiva e corretiva dos
prédios de Lagarto/SE.

Especificagdo: Manuten¢do preventiva e
corretiva dos prédios publicos, com
fornecimento de materiais, equipamentos e
médo de obra especifica, através do critério de
maior desconto ofertado sobre a tabela do
sistema de orgamento de obras de Sergipe-
ORSE e do Sistema Nacional de Pesquisa de
Custos e fndices da Construgfo Civil- SINAPL.

R$ 9.000.000,00
6% {nove milhdes de
reais)

2.2

2.3.

24,

3.

3.1

3.1.1. Executar fielmente os servigos de manutencgo predial corretiva e preventiva conform_e cada ordem
de servigo emitida pela administragio municipal, observando rigorosamente as determinagdes deste

O objeto desta contratagio ndo se enquadra como sendo de bem de luxo, conforme Decreto n°
10.818, de 27 de setembro de 2021. )
Os servigos objeto desta contratagdo sdo caracterizados como Obras, conforme justificativa
constante do Estudo Técnico Preliminar.

O prazo de vigéncia da contratagio ¢ de 12 (DOZE MESES), contados do(a) da assinatura do
termo contratual, com possibilidade de renovagio contratual na forma do artigo 107 da Lei n°
14.133, de 2021.

DAS OBRIGACOES

DO CONTRATADO

@) v05000
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- Teimo de Referéncia, as especificagdes técnicas aplicaveis ¢ os documentos fornecidos para cada
demanda, incluindo memoriais descritivos, planilhas, projetos e cronogramas, quando necessarios.

3.1.2. Aceitar, nas mesmas condigdes contratuais, os acréscimos ou supressdes que, a critério da
Prefeitura Municipal de Lagarto, se fagam necessérios para a execugdo dos servigos, dentro dos limites
estabelecidos pelo artigo 125 da Lei n°® 14.133/2021.

. -3.1.3. Responder integralmente por quaisquer danos causados 4 administragio municipal ou a terceiros,
em decorréncia, de fathas, omissSes, negligéncia ou dolo na execu¢io dos servigos, assumindo a
responsabilidade por eventuais reparagdes necessarias.

" 3.1.4. Assumir inteira e exclusiva responsabilidade pelo cumprimento de todas as obrigagdes
trabalhistas, previdencidrias, civis ¢ fiscais decorrentes da execugdo do contrato, inexistindo qualquer
vinculo de solidariedade da Prefeitura Municipal de Lagarto com essas obrigages, inclusive aquelas
resultantes de eventuais prejuizos causados a terceiros.

3.1.5. Manter no local de atendimento da ordem de servigo um registro de ocorréncias, onde serdo
anotadas todas as informagdes relevantes sobre a execugfo dos servigos, incluindo eventuais
dificuldades ou intercorréncias. Esse registro devera ser assinado pelo responsavel técnico da contratada
e pelo fiscal do contrato designado pela administragdo municipal, sempre que necessario.

3.1.6. Manter, durante toda a execugdo do contrato, as condi¢des de habilitacdio e qualificacfio técnica
e jurfdica que foram exigidas no certame licitatério, garantindo a regularidade da empresa para
cumprimento das obrigagdes contratuais.

3.1.7. Executar os servicos conforme as determinagdes das ordens de servigo emitidas pela
. administragio municipal, observando as planilhas, memoriais ¢ demais documentos técnicos

especificos para cada demanda, conforme previamente aprovados pelo fiscal do contrato designado
pelo municipio. :

3.2. DO ORGAO CONTRATANTE

3.2.1. Acompanhar, controlar ¢ analisar a execugéio dos servigos de manutengfio predial corretiva e
preventiva, garantindo a eficiéncia, eficécia e efetividade na realizagdio dos servigos prestados,
observando a correta aplicagio do desconto contratado sobre os valores do ORSE (Sistema de
Orgamento de Obras de Sergipe) ¢ do Sisttma Nacional de Pesquisa de Custos ¢ indices da
Construgiio Civil- SINAPI

3.2.2. Garantir que, durante toda a vigéncia do contrato, sejam cumpridas as obrigagdes assumidas pela
contratada, mantendo compatibilidade com os termos estabelecidos no edital e no contrato firmado.

3.2.3. Designar formalmente um fiscal do contrato, responsavel pelo acompanhamento, supervisdo e
controle da execugdio dos servigos, garantindo a conformidade com as ordens de servigo emitidas e
verificando a regularidade da execug#o.

3.2.4. Notificar a contratada, por escrito, sempre que forem identificadas eventuais falhas, imperfeictes
ou descumprimentos nas execugdes dos servigos, estabelecendo prazo para corre¢do €, se necessario,
aplicando as sang3es cabiveis conforme previsto na legislagdo vigente ¢ no contrato.
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32.5. Efetuar os pagamentos pelos servigos devidamente executados, observando as medigdes
aprovadas pelo fiscal do contrato, na forma prevista nos autos do processo e dentro dos prazos
estabelecidos na legislagfo vigente.

4. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO (art.
6°, inciso XXIII, alinea ‘b’, da Lei n°® 14,133/2021).

4.1. A Fundamentagio da Contratagiio ¢ de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em Topico
especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste TERMO DE REFERENCIA.

4.2. A Fundamentagdo deste processo considera a da Lei Federal n° 14.133/2021, Decreto Municipal
1046/2023, Lei Complementar n°® 123/2006 com redagfio dada pela Lei Complementar n° 147/2014

s. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO E ESPECIFICACAO DO PRODUTO (art. 6°, inciso XXIII, alinea ‘c’, ¢ art. 40, §1°,
inciso I, da Lei n° 14.133/2021)

5.1. A descriglio da solugio como um todo, encontra-se pormenorizada em tépico especifico dos
Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste TERMO DE REFERENCIA.

6. REQUISITOS DA CONTRATACAOQ (art. 6°, XXIII, alinea ‘d’, da Lei n° 14.133/21
Da subcontrataciio
6.1. E admitida a subcontratagdo parcial do objeto, desde que observadas as seguintes condigGes:

6.1.1. E vedada a subcontratagio completa do objeto contratado ou da parcela principal da execugiio dos
servigos de manutengio predial, devendo a contratada permanecer como responsavel direta pela
execugdo do contrato e pela qualidade dos servigos prestados.

6.1.2. A subcontratagfio sera permitida apenas para servigos auxiliares ¢ especializados, desde que
previamente autorizada pela fiscalizagdo do contrato, limitando-se as seguintes atividades: o
a) Manutengo e reparo de sistemas de climatizago, incluindo ar-condicionado e exaustores industriais;
b) Manutengfo e adequagdo de sistemas elétricos de média e alta tensdio, quando necessario,

¢) Manutencdo e adequagdo de sistemas de combate a incéndio, quando aplicavel; )

d) Ensaios técnicos e laudos de engenharia, incluindo testes estruturais, ensaios elétricos e
impermeabilizag3o;

¢) Andlises laboratoriais para controle de qualidade de materiais, quando exigido;

£) Locagdo de maquinas e equipamentos pesados indispensaveis para a execugfio de servigos especificos,
como guindastes ¢ plataformas elevatorias;

g) Transporte ¢ descarte de entulhos gerados na execugdo das manutengdes.

6.1.3. A subcontratagio ndo exime a contratada de suas obrigagBes contratuais, sendo esta a ﬁr}ica
responsavel perante a administragdo municipal pela qualidade, prazos e seguranga dos servigos
executados.

%09000
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6.1.4. A empresa subcontratada devera atender a todos os requisitos- técnicos € normativos aplicaveis a
execucdo dos servigos delegados, sendo sua atuago fiscalizada pelo-6rgéo contratante.

6.1.5. A subcontrataciio niio poderd ultrapassar o percentual maixime de 40% do valor total
contratado, garantindo que a empresa principal continue sendo a executora majoritaria dos servigos
previstos. :

Da vistoria

6.3. Nilo ser4 exigida vistoria prévia dos locais de execuciio dos servigos, uma vez que a presente
contratagdo nfo se refere a uma obra especifica, mas sim a servigos eventuais de manutencéio predial
corretiva e preventiva, que serio executados conforme a necessidade e mediante ordens de servigo
emitidas pela administragfo municipal.

6.4. Para cada ordem de servigo emitida, a contratada recebera todos os detalhes técnicos necessarios 4
execucdo dos servigos, incluindo memoriais descritivos, planilhas, projetos, cronogramas e demais
documentos aplicaveis, assegurando que a empresa tenha: conhecimento pleno das condigdes de
execucdo antes do inicio dos trabalhos.

6.5. A exigéncia de vistoria prévia seria invidvel e desnecessaria, considerando que os locais de execugo
dos servigos ainda n#o estdo previamente definidos e dependerfio da demanda durante a vigéncia do
contrato. Assim, a empresa contratada devera avaliar pontualmente cada servigo no momento do
recebimento da respectiva ordem de servigo, garantindo a adequada execugfio dos trabathos conforme
o0s parfmetros técnicos estabelecidos.

Do fornecimento de Material

6.6. Todo material derivado de jazidas como PEDRAS, AREIA entre outros, quando solicitado, devera
- ser fornecido apresentago das licengas ambientais pertinentes para sua extragdo e comercializagiio. A
ndo apresentagio das licencas quando solicitadas, provocaré a recusa desses produtos na execugfio dos
Servigos propostos.

6.7. Para efeito do cumprimento do que trata o item 6.6. acima, quando solicitado, devera ser apresentada
a licenga ambiental da jazida de origem desses produtos.

Da garantia de execuciio

6.8. Sera exigida garantia contratual da execugdo, nos moldes do artigo 96 da Lei n° 14.133/2021, no
percentual de 5% (Cinco por cento) do valor anual do contrato.

6.8.1. Caso utilizada a modalidade de seguro-garantia, a ap6lice devera ter validade durante a execugédo
do contrato e por 180 dias ap6s o término da vigéncia contratual, € permanecera em vigor mesmo que a
contratada nfio pague o prémio nas datas convencionadas.

6.8.2. A apolice do seguro garantia devera acompanhar as modifica¢des referentes 4 vigéncia do contrato
principal mediante a emiss3o do respectivo endosso pela seguradora.
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6.8.3. Serd permitida a substituig#o da apdlice de seguro-garantia na data de renovagdo ou de aniversario,
desde que mantidas as condigBes e coberturas da apélice vigente e nenhum periodo fique descoberto.

6.8.4. Caso utilizada outra modalidade de garantia, somente sera liberada ou restituida apés a fiel
execugdio do contrato ou apés a sua extingfio por culpa exclusiva da Administragio e, quando em
dinheiro, sera atualizada monetariamente.

6.8.5. Na hipétese de suspensdo do contrato por ordem ou inadimplemento da Administragdo, a
contratada ficara desobrigada de renovar a garantia ou de endossar a apélice de seguro até a ordem de
reinicio da execugéio ou o adimplemento pela Administraggo.

6.8.6. A garantia asseguraré, qualquer que seja a modatidade escolhida, o pagamento de:

a) prejuizos advindos do ndo cumprimento do objeto do contrato e do n#o adimplemento das demais
obrigacdes nele previstas;

b) multas moratorias e punitivas aplicadas pela Administraggo a contratada; e

c) obrigagdes trabalhistas ¢ previdencirias de qualquer natureza e para com o FGTS, ndo adimplidas
pela contratada, quando couber.

6.8.7. A modatidade seguro-garantia somente ser4 aceita se contemplar todos os eventos indicados no
paragrafo anterior, observada a legislagfio que rege a matéria.

6.8.8. A garantia em dinheiro devera ser efetuada em favor da Contratante, em conta especifica com
corregdo monetéria, em decorréncia do disposto no art. 1°, IV do Decreto-Lei 1.737, de 1979.

6.8.9. Caso a opgdo seja por utilizar titulos da divida publica, estes devem ter sido emi?idos sob a forma
escritural, mediante registro em sistema centralizado de liquidag#io e de custédia autorizado pe_lo Banco
Central do Brasil, e avaliados pelos seus valores econdmicos, conforme definido pelo Ministério da
Economia.

6.8.10. No caso de garantia na modalidade de fianga bancaria, devera ser emitida por ‘panco ou instituig@io
financeira devidamente autorizada a operar no Pafs pelo Banco Central do Brasil, e devera constar
expressa rentincia do fiador aos beneficios do artigo 827 do Cédigo Civil.

6.8.10.1. Caso a garantia tenha se constituido na forma de carta de fianga fidejusséria, o fiscal do contrato
devera verificar se foi emitida por instituigio que possua a devida autorizagdo do Banco Central do
Brasil para operar como instituigio financeira €, como tal, a prestar garantia sob a forma de fianga
bancéria.

6.8.11. No caso de alteragdo do valor do contrato, ou prorrogagdo de sua vigéncia, a garantia devera ser
ajustada & nova situago ou renovada, seguindo os mesmos pardmetros utilizados quando da contratag#o.

6.8.12. Se o valor da garantia for utilizado total ou parcialmente em pagamento de qualquer obrig{a@o,
a Contratada obriga-se a fazer a respectiva reposi¢do no prazo méaximo de xx (xxxxx.) dias (teis,
contados da data em que for notificada.
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- .6.8.13. A Contratante executara a garantia na forma prevista na legislagio que rege a matéria.

6.8.14. Sera considerada extinta a garantia com a devolug@o da apblice, carta fianga ou autorizacdo para

o levantamento de importincias depositadas em dinheiro a titulo de garantia, acompanhada de declaragio

da Contratante, mediante termo circunstanciado, de que a Contratada cumpriu todas as clausulas do
contrato. :

.6.8.15. O garantidor néo ¢ parte para figurar em processo administrativo instaurado pela contratante com
o objetivo de apurar prejuizos e/ou aplicar sangdes a contratada. B

6.8.16. A contratada autoriza a contratante a reber a qualquer tempo, a garantia, na forma prevista no
Termo de Referéncia ou Projeto Bésico ¢ no Contrato.

7. MODELO DE EXECUCAQ CONTRATUAL (arts. 6° XXIII, alinea “e” e 40, §1°, inciso
I, da Lei n° 14.133/2021).

7.1. Forma de Acionamento ¢ Execuciio dos Servicos

- .7.1.1. A execugdo dos servigos sera realizada conforme a necessidade da admlmstracﬁo por meio da
emissdo de ordens de servigo especificas, detalhando os servigos a serem executados, suas quantidades
e as especificages técnicas aphcévels

: 7.1.2. Para cada ordem de servigo, a administragiio municipal fomecerﬁ as informagdes técnicas

pertinentes, incluindo planilhas orcamentirias, memoriais descritivos, cronogramas e demais
documentos necessarios, garantindo total clareza sobre o escopo da manuteng8o a ser realizada.

7.1.3. A empresa contratada deverd iniciar a execugdo dos servigos dentro do prazo estabelecido na
ordem de servigo ¢ conclui-los conforme as especificagdes, prazos e padrﬁes de qualidade definidos pelo
municipio.

7.2. Base de Referéncia para Precificacfio dos Servicos

7.2.1. A precificagio dos servigos serd realizada com base nos valores constantes na tabela do Sistema
de Or¢amento de Obras de Sergipe (ORSE) ¢ no Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices
da Construgfio Civil- SINAPI

7.2.2. Para garantir a adequagio dos valores praticados as condigdes do mercado, sera sempre utilizada
a versiio mais atualizada do ORSE ¢/ou SINAPI na data da emissiio da ordem de servigo.

7.3. Aplicagiio do Desconto Ofertado

7.3.1. O critério de julgamento do certame serd o maior percentual de desconto sobre os valores da
tabela ORSE/SINAPI, conforme proposto pela empresa vencedora.

7.3.2. A aplicagdio do desconto sobre os valores do ORSE/SINAPI seguira o seguinte fluxo:

a) “O municipio emitira a planilha base da necessidade dos servigos a serem demandados, conforme
critérios de maior necessidade e urgéncia de intervengdo para 0 momento, contendo 0s servigos
detalhados conforme planilha ORSE/SINAPIL.”;

b) A contratada aplicara o percentual de desconto ofertado na licitagiio sobre os valores do ORSE,
resultando na planilha final de pregos;
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¢) O municipio verificar4 se a aplicag3io do desconto esta correta e, estando em conformidade, autorizara
a emissdo da ordem de servigo e a execugéo dos trabalhos.
7.3.3. Caso a contratada apresente valores divergentes daqueles obtidos a partir da aplicag3o exata do
desconto ofertado, a planitha sera rejeitada ¢ devolvida para correciio, sem prejuizo da aplicagio de
penalidades em caso de reincidéncia.

7.4. Fiscalizagiio e Controle da Execugiio

7.4.1. A execuglio dos servigos ser fiscalizada pela administragdo municipal, por meio do fiscal do
contrato designado, que acompanhar a execugo das ordens de servigo, validara as medigdes e atestara
a conformidade dos servigos prestados.

7.4.2. O fiscal do contrato seré responsavel por verificar se os servigos foram executados conforme as
especificagBes, - quantidades e padrdes estabelecidos, garantindo que o desconto ofertado foi
corretamente aplicado na cobranga dos servigos realizados.

7.4.3. O pagamento A contratada ser4 efetuado apenas apés as medigGes dos servigos executados ¢ a
validagio da aplicacho correta do desconto ofertado sobre os precos de referéncia do
ORSE/SINAPI.

7.5. Regras para Mediciio e Pagamento

7.5.1. Os servigos executados serdo medidos ¢ avaliados conforme os critérios do ORSE, garantindo que
o0s quantitativos sejam compativeis com os servigos efetivamente realizados.

7.5.2. O pagamento seré realizado com base nos servigos devidamente atestados pelo fiscal do contrato,
aplicando-se o desconto ofertado pela contratada sobre os valores do ORSE.

7.6. Prazos e Penalidades

7.6.1. Os prazos para inicio e conclusdo dos servigos serfio definidos em cada ordem de servigo, levando
em considera¢do a complexidade da manuten¢fo e a urgéncia da necessidade.

7.6.2. O descumprimento injustificado dos prazos ou a execucgo dos servigos em desconformidade com
as especificagdes podera resultar na aplicagio de penalidades previstas no contrato e na legislagdo
vigente.

8. ESPECIFICACAO DA GARANTIA CONTRATUAL EXIGIDA E DAS CONDICOES DE
MANUTENCAO E ASSISTENCIA TECNICA (art. 40, §1° inciso I11, da Lei n° 14.133/2021)

8.1 Sera exigida garantia contratual da execugo, nos moldes do artigo 96 da Lei n° 14.133/2021, no
percentual de 5% (Cinco por cento) do valor anual do contrato.

8.2. O pagamento dos servigos sera efetuado apenas apos a medigdo e validagfio da correta execugdo das
ordens de servigo, garantindo que a administragio municipal tenha mecanismos suficientes para
assegurar a qualidade e a conformidade dos servigos prestados, sem necessidade de retenio de valores
ou apresentagio de garantias adicionais.

8.3. A fiscalizagio da execugdo contratual sera exercida pelo fiscal do contrato designado pela
administragio municipal, responsavel por acompanhar a execugdio das ordens de servigo, verificar a
conformidade dos servigos e atestar os quantitativos e valores aplicados antes da aprovagdo para
pagamento.

9. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO (art. 6°, XXIII, alinea “f”, da Lei n® 14.133/21)
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9.1. O contrato sera executado conforme as cldusulas pactuadas e as normas da Lei n° 14.133/2021,
cabendo a cada parte a responsabilidade pelo cumprimento das obngag:ﬁes assumidas e pelas
consequéncias de sua inexecugfo total ou parcial.

9.2. Em caso de impedimento, paralisag8o ou suspensio do contrato, os prazos de execu¢do serdo
ajustados automaticamente pelo periodo correspondente, mediante simples apostila, conforme o artigo
115, §5°, da Lei n° 14.133/2021.

9.3. A fiscalizagdo do contrato serd exercida pelo fiscal designado pela administrag8io municipal, que
acompanhard a execucdo dos servigos, verificard 0 cumprimento. das ordens de. servigo e registrara
eventuais ocorréncias, determinando as medidas necessarias para corregdes.

9.4. O contratado devera reparar, corrigir ou ref'azer, as suas expensas, qualquer servigo que apresente
vicios;, defeitos ou desconformidades, conforme previsto no artigo 119 da Lei n° 14.133/2021.

9.5. O contratado sera responsavel por quaisquer danos causados & administragdio ou a terceiros em razio
da execugo do contrato, independentemente da ﬁscallza‘;ao realizada pelo municipio (art. 120 da Lei
n° 14.133/2021).

9.6. O contratado serd o unico responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e
comerciais decorrentes da execugfio contratual, sem qualquer responsabilidade solidaria ou subsidiaria
da administragio publica, nos termos do artigo 121 da Lein° 14.133/2021.

9.7. Todas as comunicagdes entre a administragio ‘e a contratada deverdio ser realizadas por escrito,
preferencialmente por meio eletronico, salvo quando a formalidade exigir outro meio de comunicag&o.

9.8. O orgdo contratante podera convocar representante da contratada sempre que necessario para adogao
de providéncias imediatas relacionadas a execugio dos servigos.

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes da presente contratagio correrfio:a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento de 2025 do Municipio.

10.1.1. A indicagdo da disponibilidade de créditos orcamentérios somente serd indicada para a
formalizag&o do contrato ou de outro instrumento habil, conforme disposto no Art. 17 do Decreto Federal
n° 11.462/2023.

10.2. A dotag8o relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos aprovagéo da Lei
Orgamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento, conforme o
caso e aplica¢do.

11.  CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

11.1. Avaliagiio da Execugfio dos Servicos
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11.1.1. A avaliagiio da execugio dos servigos observara o cumprimento das ordens de servigo, das
especificagdes técnicas e das condigdes estabelecidas neste Termo de Referéncia.

11.1.2. Caso se constate que a contratada:

a) ndo produzir os resultados acordados,

b) deixar de executar ou n3o executar com a qualidade minima exigida, ou

¢) utilizar materiais ¢ recursos humanos em quantidade ou qualidade inferior 4 demandada,

podera haver retengfio ou glosa proporcional no pagamento, sem prejuizo da aplicagio de sangdes
cabiveis.

11.2. Medig#o e Recebimento dos Servigos

11.2.1. Os servigos executados serio medidos com base nas ordens de servigo emitidas, considerando
os quantitativos efetivamente realizados e atestados pelo fiscal do contrato.

11.2.2. A cada ciclo de medig#o, a contratada deveré apresentar planilha detathada contendo os servigos
executados, a aplicagdo do percentual de desconto ofertado sobre os valores do ORSE/SINAPI ¢ os
memoriais técnicos correspondentes.

11.2.3. A medigdo sera realizada pela administragio municipal, que validara os servigos executados e
confirmara a aplicagfio correta do desconto antes da liberagdo do pagamento.

11.2.4. Os servigos serdio recebidos provisoriamente em até 5 (cince) dias uteis, mediante termo
detalhado de recebimento provisério elaborado pelo fiscal do contrato, conforme art. 140, 1, “a”, da
Lei n® 14.133/2021.

11.2.5. O recebimento definitivo sera realizado no prazo de até 10 (dez) dias vteis ap6s o recebimento
provisério, mediante verificagdo da qualidade e conformidade dos servigos executados, com a emisso
do termo de recebimento definitivo.

11.3. Corregfio de Irregularidades

11.3.1. Caso sejam constatadas falhas, defeitos ou n3o conformidades nos servigos executados, a
contratada devera corrigir as irregularidades as suas expensas, no prazo estabelecido pela fiscalizagdo,
conforme art. 119 da Lei n° 14.133/2021. i
11.3.2. Enquanto houver pendéncias técnicas ou administrativas, a fiscalizagdo nfo atestara a medigéo
correspondente, e os servigos poderdo ser rejeitados total ou parcialmente.

11.4. Liquidagiio ¢ Pagamento

11.4.1. Apos a emissdo do termo de recebimento definitivo, a contratada devera emitir a nota fiscal
correspondente, com os valores dimensionados pela fiscalizagdo e aplicando-se o percentual de desconto
sobre os pregos do ORSE vigente a época da execugdo.

11.4.2. O prazo para liquidagio sera de até 10 (dez) dias diteis apos o recebimento da nota fiscal e
conferéncia da documentag#o exigida.

11.4.3. Caso haja erro na nota fiscal ou pendéncia de regula.ridade fiscal, a liquidagdo ficara suspensa
até a regularizagdo da situagfo pela contratada, sem dnus ao municipio.

11.4.4. O pagamento sera realizado no prazo de até 30 (trinta) dias dteis apos a finalizagdo da
liquidagdo da despesa, conforme art. 145 da Lei n° 14.133/2021.

11.4.5. No caso de atraso no pagamento, os valores devidos a contratada serdo atualizados
monetariamente conforme o indice INCC-M.

P
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11.5. Forma de Pagamento e Retengdes

11.5.1. O pagamento ser4 efetuado por meio de ordem bancdria, para crédito na conta corrente indicada
pela contratada.

11.5.2. No pagamento, serdo efetuadas as reten¢des tributdrias previstas na legislagfio vigente, salvo
nos casos em que a contratada for optante pelo Simples Nacional, devendo comprovar documentalmente
sua condigdio para isengio da retengfo.

11.6. Regularidade Fiscal ¢ Condi¢des para Pagamento

11.6.1. Antes de cada pagamento, a administrag#io verificara a manutengo das condigdes de habilitagdo
da contratada, incluindo sua regularidade fiscal.

11.6.2. Caso a contratada esteja irregular, sera notificada para que regularize sua situacéio em até 5
(cinco) dias iteis, prorrogaveis por igual periodo a critério da administragéo.

11.6.3. Persistindo a irregularidade, poderdo ser adotadas as medidas administrativas cabiveis, incluindo
retengdo de pagamentos e eventual rescisfio contratual.

12 FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORN ECEDOR

Forma de selegfio e critério de julgamento da proposta
12.1. O fomecedor ser4 selecionado por meio da realizagdo de procedimento de LICITACAOQ, na
modalidade CONCORRENCIA, sob a forma ELETRONICA, com adogfio do critério de julgamento
pelo MAIOR DESCONTO SOBRE O PRECO DO ORSE/SINAPI.

Exigéncias de habilitagio
12.2. Para fins de habilitacdo, deverd o licitante comprovar os seguintes requisitos:

Habilitagfio juridica

12.3. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equiivalente que, por forga de lei, tenha
validade para fins de identificag8o em todo o territorio nacional,

12.4. Empresério individual: inscrigdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede;

12.5. Microempreendedor Individual - MEIL Certificado da Condi¢do de Microempreendedor
Individual - CCMEI, cuja aceitagiio ficara condicionada a verificagiio da autenticidade no sitio

https.//www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

12.6. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como
empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscrigdo do ato constitutivo, estatuto ou
contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva
sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;
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12.7. Sociedade empreséria estrangeira: portaria de autorizago de funcionamento no Brasil, publicada
no Didrio Oficial da Unifio e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a
filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede, conforme Instrugéio
Normativa DREIV/ME n.° 77, de 18 de margo de 2020.

12.8. Sociedade simples: inscrigo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local
de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;,

12.9. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresdria: inscrigo do ato constitutivo da
fitial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empreséria, respectivamente, no Registro Civil das
Pessoas Juridicas ou no Registro Pablico de Empresas Mercantis onde opera, com averbag#io no Registro
onde tem sede a matriz.

12.10. Sociedade cooperativa: ata de fundag¢#o e estatuto social, com a ata da assembleia que o aprovou,
devidamente. arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da
respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n° 5.764, de 16 de dezembro 1971,

12.11. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteragbes ou da
consolidag#o respectiva.

Habilitacdo fiscal, social e trabalhista

12.12. Prova de inscri¢fio no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas,
conforme o caso;

12.13. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagdo de certiddo
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral
da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Uniﬁp
(DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria
Conjunta n° 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da
Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

12.14. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servi¢o (FGTS);

12.15. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentagdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos dq Titulo VII-A da
Consolidagio das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452, de 1° de maio de 1943,

12.16. Prova de inscrigio no cadastro de contribuintes Estadual ou Municipal relativo ao domicilio ou
sede do fomecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

12.17. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual ¢ Municipal do domicilio ou sede do
fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

12.18. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos Estadual ou Municipal relacionados ao
objeto contratual, devera comprovar tal condigio mediante a apresentagio de declaragdo da Fazenda
respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.
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12.19. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os
beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006, estaré dispensado
da prova de inscrigéo nos cadastros de contribuintes estadual e municipal.

Qualificaciio Econdmico-Financeira .

12.20. Certiddo negatlva de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fomecedor (Lein® 14.133,
de 2021, art. 69, caput, inciso II);

Qualifica¢do Técnica

12.21. Declaragdo de que o licitante tomou conhecimento de todas as informagdes e das condigdes locais
para o cumprimento das obrigagdes objeto da licitagdo;

12.22.1. A declaragdio acima poderd ser substituida por declarag@io formal assinada pelo responsavel
técnico do licitante acerca do conhecimento pleno das condigdes ¢ peculiaridades da contratagdo;

12.23: Prova de inscrigio ou registro da licitante e dos seus responséveis técnicos, junto ao Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou no Conselho Regional de Arquitetura e Urbanismo —
CAU competente da regido a que estiver vinculada a licitante, que comprove atividade relacionada com
o objeto;

12.24. Apresentagdo do(s) profissional(is) abaixo indicado(s), devidamente registrado(s) no conselho
profissional:

12.23.1.-01 Engenheiro mecénico;
12.23.2- 01 Engenheiro eletricista;
12.23.3- 01 Engenheiro de seguranga do trabalhe

12.25. A natureza da relagio do(s) profissional(is) com a licitante devera ser comprovada, para fins de
habilitagao, por meio da apresentagdio, de um dos seguintes documentos:

a) Registro na Carteira de Trabalho-CTPS,;
b) Certiddo do Conselho Profissional;

c¢) Contrato Social;

d) Contrato de prestagdo de servigos; ou

12.26. O(s) profissional(is) indicado(s) devera(do), obrigatoriamente, participar da execugfo da obra ou
servigo objeto do contrato, integrar o quadro técnico da contratada e estar devidamente registrado(s) na
certiddo de registro ¢ quitagdo da empresa. A substitui¢do somente serd permitida por profissional(is)
com experiéncia equivalente ou superior, mediante prévia aprovagdo da Administragfio.

12.27. Atestado(s) de capacidade TECNICO-PROFISSIONAL devidamente registrado(s) no CREA
da regido onde os servigos foram executados, acompanhado(s) da(s) respectiva(s) Certiddo(des) de
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Acervo Técnico — CAT, expedida(s) por estes Conselhos, que comprove(m) que o técnico responsavel
tenha executado servicos compativeis com o objeto licitado e esteja devidamente vinculado ao
uadro técnico da_empresa licitante, mediante apresentacdo da certiddo de registro ¢ quitacio

emitido pelo o CREA.

-.12:28. Para fins da comprovagio de que trata os subitens 12.27, os atestados deverdio dizer respeito a

contratos executados com as seguintes caracteristicas minimas:

ITEM DESCRICAQ UNID. QUANT.
1 Concreto virado na obra m* 70
2 Area de formas para concreto armado m? 500
3 Armag3o de ago para concreto armado Kg 2.000
4 Execug3o de alvenaria em tijolo cerdmico de 6 ou 8 furos m? 600
5 Pintura em paredes m? 3.000
6 Revestimento cerimico em piso efou paredes m? 750
7 Execugdo de estrutura metdlica nova em tesouras para m? 850

véos minimos de 7m e trama de ago compostas por tercas

metdlicas.
8 Execugdo de telhamento com telhas termoacisticas m? 850
9 Execucdo de telhamento com telhas de fibrocimento. m? - 290
10 Execucdo de forro de fibromineral m? 550
11 Execugdo de forro de PVC novo m? 250
12 InstalagBes elétricas resid Is ou lai m? 700

12.29. Ser4 admitida, para fins de comprovaggo de quantitativo minimo, a apresentag#o € o somatdrio
de diferentes atestados executados de forma concomitante.

12.29.1. Os atestados de capacidade técnica poderdo ser apresentados em nome da matriz ou da filial da
empresa licitante.

12.29.2. O licitante disponibilizar4 todas as informagdes necessarias a comprovago da legitimidade do§
atestados, apresentando, quando solicitado pela Administragdo, copia do contrato que deu suporte a
contratagéio, enderego atual da contratante e local em que foi executado o objeto contratado, dentre outros
documentos.

13. DA COMPOSICAO DA PROPOSTA VENCEDORA

13.1.1. O licitante vencedor, apos a fase de lances, sera convocado para apresentar sua proposta final
detalhada, contendo obrigatoriamente:

@ 075000




C

EDITAL REPUBLICADO
CONCORRENCIA

ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGARTO
a) CARTA-PROPOSTA COMERCIAL, com razdo social, enderego, CNPJ da licitante e o percentual
de desconto final ofertado sobre os valores do ORSE/SINAPI vigente;
b) PLANILHA-BASE COM A APLICACAO DO DESCONTO OFERTADO, demonstrando o
impacto do percentual ofertado sobre os servigos tipicos da reforma e/ou ampliagfo predial listados na
referida planitha;

¢) COMPOSICOES ANALITICAS DOS PRECOS UNITARIOS, detalhando os custos diretos . -

indiretos da execugdo, demonstrando a viabilidade do desconto ofertado;

d) PLANILHA DE ENCARGOS SOCIAIS, discriminando os percentuais incidentes sobre a mo de
obra direta (horista) e indireta (mensalista), SEM DESONERAGAOQ;

¢) PLANILHA ANALITICA DA COMPOSICAO DO BD]J, scrio adotados os valores medianos do
acordfio 2622/2013 do TCU, ADMINISTRAGAQ CENTRAL de 4,00%, SEGURO + GARANTIA de
0,80%, RISCO de 1,27%, DESPESA FINANCEIRA de 1,23%, LUCRO de 7,40%, ISS de 5,00%, PIS
de 0,65% e COFINS de 3,00%, perfazendo um total de 26,24%, SEM DESONERAGCAO e observando
as disposigBes legais e normativas aplicaveis ao setor.

13.1.2. A analise da proposta detalhada sera realizada para verificar a correta aplicagio do desconto
ofertado, avaliar a exequibilidade dos pregos propostos e garantir que os valores finais estejam
compativeis com os parimetros do ORSE.

13.1.3. Caso sejam identificadas inconsisténcias que comprometam a exequibilidade da proposta, o
licitante sera notificado para prestar esclarecimentos ou promover ajustes, observados os prazos e
critérios estabelecidos pela administragio municipal.

13.1.4. A ndo apresentagdo dos documentos exigidos ou a comprovagéio de que o desconto ofertado
resulta em valores inexequiveis acarretara a desclassifica¢iio da proposta, sendo convocado o proximo
colocado para a aferi¢do da exequibilidade.

13.2. CONDICOES GERAIS DA PROPOSTA APOS AFERICAO DA EXEQUIBILIDADE E
DEVIDA CLASSIFICACAO

13.2.1. Apbs a aprovacdo da exequibilidade ¢ a classificaciio final da proposta, a contratada niio
precisard apresentar composi¢des de precos, encargos sociais e BDI para as futuras ordens de servigo
emitidas durante a vigéncia contratual, considerando que os valores serfio diretamente extraidos do
ORSE atualizado, aplicando-se apenas o desconto contratado.

13.2.2. Para cada ordem de servigo, a administrag8io municipal emitird uma planilha com os servigos
demandados, e a contratada devera aplicar exclusivamente o desconto ofertado sobre os valores do
ORSE vigente, sem qualquer alteragiio nos quantitativos ou unidades de medida.

13.2.3. Caso seja verificado o descumprimento da aplicagio do desconto estabelecido no contrato, a
ordem de servigo sera rejeitada, sendo o licitante notificado para promover a corregfo, sem prejuizo da
aplicacdo de penalidades contratuais.

13.2.4. Os valores apresentados na proposta sio definitivos e irreajustdveis, sendo vedada qualquer
tentativa de modificaglio posterior dos percentuais de desconto ou das condi¢des originalmente
pactuadas.
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13.2.5. Os pagamentos serdo efetuados conforme as regras estabelecidas neste Termo de Referéncia,
observando a correta aplicagfio do desconto sobre a versdio mais atualizada da tabela ORSE.

14. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

14.1. O custo estimado total da contratagao é de RS 9.000.000,00 (nove milhdes de reais), conforme
planilha orgamentaria anexa a este termo.

Lagarto (SE), 21 de outubro de 2025.

ALINE CHRISTINA RIBa[RO OLIVEIRA

(SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE)
MEMBRO DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO

E MONTEIRO BISPO
(SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO)
MEMBRO DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO
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ANEXO I.1 - Estudo Técnico Preliminar

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

OBJETIVO DO PRESENTE DOCUMENTO

Caracterizar, através do Estudo Técnico Preliminar (ETP), determinada necessidade, descrevendo as
andlises realizadas em termos de requisitos, alternativas, escolhas, resultados pretendidos e demais
caracteristicas, dando base ao anteprojeto, ao termo de referéncia ou ao projeto basico, caso se conclua pela
viabilidade da contratagdo.

1. INFORMAGCOES GERAIS

11 IDENTIFICAGAO DO PROCESSO

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE; SECRETARIA MUNICIPAL DO
_ DESENVOLVIMENTO URBANO; SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO E
DAMANDANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL E TRABALHO.
A PRESENTE DEMANDA REFERE-SE A NECESSIDADE DE GARANTIR QUE
0S PREDIOS PUBLICOS MUNICIPAIS POSSAM SER SUBMETIDOS A
SERVICOS DE MANUTENGAO CORRETIVA E PREVENTIVA, SEMPRE QUE
APRESENTAREM DANOS OU PROBLEMAS ESTRUTURAIS QUE
COMPROMETAM A SEGURANCA, FUNCIONALIDADE OU CONSERVACAO
DAS EDIFICACOES. EMBORA AS NECESSIDADES ESPECIFICAS DE
MANUTENGAO AINDA NAO POSSAM SER DETALHADAS NESTE
MOMENTO. TRATASE DE UMA DEMANDA VOLTADA A SUPRIR
EVENTUAIS NECESSIDADES DE MANUTENCAO PREDIAL, QUE SURGEM
DE FORMA IMPREVISIVEL E DEPENDEM DE RESPOSTA RAPIDA PARA
EVITAR A PARALISACADO DOS SERVICOS PUBLICOS PRESTADOS A
POPULACAC. O ESTUDO DE VIABILIDADE SERA RESPONSAVEL POR
DEFINIR OS PARAMETROS TECNICOS, ECONOMICOS E OPERACIONAIS
NECESSARIOS PARA ORIENTAR A CONTRATACAQ.

DEMANDA;

-

1.2 EQUIPE DE PLANEJAMENTO

-

JSLAINE DOS SANTOS CARVALHO {Secretaria Municipal de Educagdo)
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MARTA MARIA DE CARVALHO (Secretaria Municipal de Satude)

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE

A manutengdo continua e eficiente dos prédios publicos municipais é indispensavel para assegurar o pleno
funcionamento dos servicos essenciais prestados & populago, como saude, educagdo, assisténcia social e
administracio publica. Esses servicos dependem de instalagBes fisicas adequadas para atender as demandas da
sociedade com seguranga, conforto e funcionalidade.

A auséncia de manutencio preventiva e a demora na execugdo de reparos corretivos podem gerar prejuizos
consideraveis ao municipio, tanto pela deterioragio progressiva das edificacdes quanto pela possibilidade de
interrupcio das atividades realizadas nesses espagos. Além disso, a falta de resposta égil e efetiva as
necessidades de manutengio compromete ndo apenas a preservagio do patrimdnio publico, mas também a
qualidade do atendimento oferecido aos cidaddos.

Nesse contexto, foi identificada a necessidade de promover um processo licitatério que permita a contratacdo
de servicos de manutengdo predial, corretiva e preventiva, de forma eventual e conforme as demandas que
surgirem. A solugio devera ser estruturada para garantir agilidade e eficiéncia, utilizando como base de
referéncia para precificacdo a tabela do ORSE (Sistema de Orcamento de Obras de Sergipe), e com julgamento
pautado no maior percentual de desconto sobre esses valores.

Ap6s andlise critica do caso, conclui-se que ha evidente interesse puibiico envolvido, visto que a manutengdo
adequada dos prédios publicos é fundamental para a continuidade dos servigos essenciais e para a preservagdo
do patriménio do municipio. Assim, é justificavel e necessaria a continuidade do estudo e a verificagdo da
viabilidade técnica e econdmica para atender a essa demanda, promovendo uma solugdo que esteja alinhada
aos principios da eficiéncia, economicidade e interesse coletivo.

Além disso, as manutencdes deverdo contemplar os diversos prédios publicos distribuidos no municipio,
abrangendo um total de 118 unidades entre 6rg3os administrativos e equipamentos de atendimento direto a
populagdo. Estdo incluidas 5 unidades da Secretaria de Assisténcia Social (entre ABRIGO GIRASSOL, CREAS,
Centro de Referéncia da Mulher e SCFV), 20 unidades da Secretaria de Salde (postos e unidades bdsicas de
sadde, além de centros de referéncia), 77 unidades da Secretaria de Educagdo {escolas municipais e unidades de
educagdo infantil, localizadas tanto na sede quanto nos povoados) e 16 unidades da Sgcretaria Mumupal do_

Desenvolvimento Urbano: A rela;ao detalhada de todos-0s enderegos encontra-se dev‘rda’fnente apresentada ey

anexo, demonstrando a abrangéncia e a relevancia da manutengdo, uma vez que tais espagos se encontram
distribuidos em diferentes bairros e povoados, exigindo acompanhamento técnico constante para assegurar
condicBes adequadas de funcionamento, seguranca e qualidade no atendimento prestado & popuiagdo.
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3. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

A contratacdo deverd garantir que os servicos de manutengdo predial sejam executados de forma eficiente,
econ6mica e dentro dos padrdes técnicos adequados. Para isso, a prestagdo dos servigos ocorrerd sob demanda,
conforme a necessidade do municipio, sendo autorizada por meio de ordens de servigo especificas, sem a
obrigatoriedade de quantitativos previamente definidos. A formagdo dos precos devera seguir como referéncia
os valores praticados no Sistema de Orgamento de Obras de Sergipe {ORSE), assegurando compatibilidade com
o mercado e transparéncia na execucdo.

O critério de julgamento adotado serd o maior percentual de desconto a ser aplicado sobre os pregos constantes
no ORSE, buscando garantir maior vantagem econdmica para 0 municipio. Como o processo tem por objetivo
estabelecer um teto méximo de gastos para essas manutencdes, sem a definigdo prévia dos servigos especificos
que serdo executados, a analise de exequibilidade das propostas serd realizada por meio da aplicagdo do
desconto ofertado sobre uma planilha padrdo de servigos representativos desse tipo de manutencdo. Essa
planilha contemplara os principais itens normalmente envolvidos nos servigos prediais, permitindo a verificagio
da compatibilidade dos pregos resultantes com a realidade do mercado.

A execucdo dos servigos ficard a cargo de empresa especializada, com capacidade técnica e experiéncia
comprovada na realizacdo de reparos estruturais, instalacbes elétricas e hidraulicas, cobertura, revestimentos,
pintura e demais servigos correlatos. Todos os servigos deverao ser executados em conformidade com as normas
técnicas vigentes, observando os padres da ABNT e demais regulamentos aplicaveis, garantindo a seguranga e
qualidade das intervengdes. Além disso, serd exigida garantia minima para os servigos realizados, evitando
retrabalho e gastos adicionais para o municipio.

A fiscalizacdo e o controle da execugdo dos servicos ficardo a cargo de profissionais designados pela
administragdo municipal, que validardo as medicbes e a correta aplicagdo dos descontos antes da autorizagdo
dos pagamentos. A empresa contratada deverd atender as exigéncias legais e regulatdrias, apresentando
regularidade juridica, fiscal, trabalhista e previdencidria, bem como registro junto ao CREA/CAU, conforme
aplicavel.

Com esses requisitos, busca-se garantir que a contratagdo atenda ao interesse publico, proporcionando uma
solugdo agil e eficiente para a manutengdo dos prédios publicos municipais, assegurando transparéncia,
economicidade e viabilidade na execug¢do dos servigos.

4. DAS ESPECIFICAGOES E LEVAMENTAMENTO QUANTITATIVO

(
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A especificagio dos servigos de manutencio predial a serem contratados serd baseada nos dados constantes no
Sistema ORSE (Orgamento de Obras de Sergipe), que padroniza as descrigdes e parametros técnicos dos servigos
aplicaveis a obras publicas, incluindo aqueles diretamente relacionados & conservagdo e reparo de edificagbes.
Dessa forma, a contratacio estara alinhada as normativas vigentes, garantindo a compatibilidade técnica e
orgamentdria dos servigos executados.

Trata-se de um processo destinado a atender necessidades futuras, vinculadas as demandas que surgirem ao
longo da vigéncia contratual. Como os servigos especificos a serem prestados ndo podem ser antecipadamente
definidos, adota-se como referéncia os itens ja descritos no ORSE, permitindo que cada necessidade seja
atendida com base em critérios técnicos previamente estabelecidos.

Para efeito de analise de exequibilidade, conforme descrito nos requisitos da contratagéo, foi elaborada uma
planilha-padr3o contendo os principais servigos usuaimente demandados em manutengdes prediais. Essa
planilha seré utilizada para verificar a compatibifidade dos descontos ofertados com os valores praticados no
mercado, assegurando que as propostas apresentadas sejam vidveis e exequiveis.

O valor estimado da contratagdo foi definido com base nos recursos destinados no planejamento estratégico da
Secretaria Demandante, considerando as necessidades recorrentes de manutengdo e os valores historicamente
aplicados pelo municipio para esse fim. Assim, o orcamento estimado para a contratacéo foi estabelecido em R$
9.000.000,00 {nove milhdes de reais), representando 0 montante méximo a ser utilizado durante a vigéncia
contratual, conforme a disponibilidade orgamentaria.

Dessa forma, a estrutura quantitativa do presente estudo serd apresentada conforme a tabela abaixo:

ITEM DESCRICAO UNID ESTIMATIVA
Nome: Manutengdo preventiva e corretiva dos prédios de Lagarto/SE.
Especificagdo: Manutencio preventiva e corretiva dos prédios publicos, com
1 fornecimento de materiais, equipamentos e mio de obra especifica, através UND R$ 9.000.000,00

do critério de maior desconto ofertado sobre a tabela do sistema de
orgamento de obras de Sergipe- ORSE e do Sistema Nacional de Pesquisa de
Custos e Indices da Construgdo Civil- SINAPI.

Os autos do processo serdo instruidos com as planilhas derivadas do ORSE, que servirdo como base para a
o vz . i
,comprovagdo de exequibilidade, conforme ja mencionado.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

!

€1S000
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Diante da necessidade de garantir a manuteng¢do adequada dos prédios publicos municipais de forma eficiente,
econbmica e céiere, foram analisadas as alternativas disponiveis no mercado para atender a essa demanda. Apés
a avaliacdo das possibilidades, verificou-se que a solugdo mais vantajosa e compativel com o interesse publico é
a contratagdo de empresa especializada, com julgamento baseado no maior percentual de desconto aplicado
sobre os valores constantes na tabela do Sistema de Orgamento de Obras de Sergipe (ORSE).

As alternativas analisadas foram as seguintes:

A primeira possibilidade seria a execu¢do dos servicos com méo de obra propria, adquirindo os materiais
recessarios por meio dos processos de compras regulares estabelecidos em lei. No entanto, essa solugdo se
mostra invidvel, tanto pela auséncia de equipe técnica suficientemente capacitada para atender as demandas
variadas e complexas de manutengdo predial, quanto pela dificuldade na aquisigdo, armazenamento e controle
dos materiais de construgdo. Além disso, a manutencdo de um estoque de insumos para demandas eventuais
significaria a imobilizagdo de recursos publicos sem previsdo de uso imediato, gerando riscos de desperdicio e
descontrole patrimonial, 0 que tornaria essa solugdo contraproducente.

Outra alternativa seria realizar licitagdes individualizadas conforme as necessidades de manutengdo surgissem
ao longo do tempo. Embora essa abordagem garantisse especificidade para cada situagio, ela também
apresentaria desvantagens significativas, sobretudo pelo alto custo administrativo envolvido na tramitagio
constante de novos procedimentos licitatérios. A necessidade de abrir e conduzir multiplos processos geraria
uma sobrecarga nos setores responsaveis, resultando em maior burocracia, prazos dilatados e risco de
descontinuidade na execugdo das manutengdes urgentes. Dessa forma, tal solugdo comprometeria a celeridade
e a economicidade do processo, além de ndo garantir uniformidade nos pregos contratados, tornando-se pouco
eficiente.

A terceira e mais viavel alternativa é a contratagdo de empresa especializada por meio de um tnico processo
licitatdrio, com critério de julgamento baseado no maior desconto percentual sobre os valores do ORSE e
SINAPI/SE, adotando-se o regime de empreitada por prego unitdrio. Esse modelo oferece vantagens estratégicas,
como:

» Contratagdo tinica com vigéncia pré-definida, garantindo disponibilidade imediata da empresa para atender
as demandas conforme surgirem, sem necessidade de muiltiplos processos.

e Economia processual, pois elimina a necessidade de sucessivas licitagdes para diferentes manutengdes
prediais, reduzindo custos administrativos e agilizando a resposta as necessidades.

s Celeridade na execugdo, uma vez que os servigos poderdo ser iniciados rapidamente apds a emissio da
ordem de servigo, sem entraves burocraticos que comprometam a continuidade dos servicos publicos.
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* Eficiéncia e precisio na definigdo dos servigos, permitindo que cada necessidade seja detalhada e

quantificada no momento exato da execugdo, sem desperdicio de recursos.

* Economicidade, pois o desconto oferecido no certame serd sempre aplicavel aos valores de mercado
vigentes no momento da contratagdo de cada servigo, garantindo pregos mais vantajosos e ajustados as
oscilages econbmicas.

Considerando a natureza do objeto e o enquadramento na Lei n2 14.133/2021, a modalidade licitatoria a ser
adotada sera a Concorréncia mediante o uso do sistema de Registro de Prego, conforme disposto no artigo 62,
inciso XXXV, combinado com o paragrafo tnico do artigo 29 da referida lei. Para garantir maior transparéncia,
ampla concorréncia e economicidade, a forma escolhida serd a Concorréncia Eletrénica.

A precificagdo serd estabelecida pela aplicacio do desconto ofertado sobre os pregos do ORSE, em conformidade
com o artigo 23, §22, inciso 11 da Lei n® 14.133/2021, garantindo que os valores praticados sejam compativeis
com o mercado e que 0 processo mantenha a competitividade necessdria para assegurar a melhor proposta para
a administragdo publica.

Dessa forma, a opgdo escolhida atende plenamente aos principios da eficiéncia, economicidade e transparéncia,
proporcionando um modelo flexivel e seguro para a execugdo dos servicos de manutencgdo predial, sem
comprometer a qualidade e a continuidade dos servigos ptblicos essenciais.

6. DESCRIGAO DA SOLUGAO

A presente contratacdo tem como objetivo viabilizar a manutengdo predial corretiva e preventiva dos prédios
publicos municipais de forma eficiente, agil e economicamente vantajosa. Para tanto, a solugdo a ser adotada
contempla a contratagio de empresa especializada, que executara os servicos mediante ordem de servico, o)
conforme as necessidades que surgirem ao longo da vigéncia contratual. o

O

0 modelo escolhido elimina a necessidade de mdiltiplas licitagdes ao longo do tempo, garantindo que 0s servicos ot
sejam prestados de maneira continua, sempre que necessario, sem comprometer a funcionalidade dos espagos
publicos ou a prestagdo dos servigos a populacdo. Para viabilizar essa solugdo, a precificagdio serd baseada na sm
tabela do Sistema de Orgamento de Obras de Sergipe {ORSE), referéncia amplamente utilizada para obras e
servicos de engenharia, assegurando compatibilidade com os pregos praticados no mercado.

O critério de julgamento adotado no certame sera o maior percentual de desconto sobre-os valores do ORSE e
SINAPI/SE, permitindo que a administra¢io obtenha a melhor condicdo de prego ao longo da execugdo do
contrato. Dessa forma, os servigos serdo remunerados conforme a demanda real, aplicando-se o desconto
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contratado sobre os pregos vigentes no momento da execug¢do, garantindo economicidade e previsibilidade nos
gastos publicos.

Para assegurar a viabilidade da contratagdo e garantir a exequibilidade das propostas, serd utilizada uma planilha-
padrdo contendo servigos comumente demandados em manutengbes prediais, extraidos do préprio ORSE e
SINAPI/SE. Essa planilha servird de referéncia para a comprovagio da viabilidade dos descontos ofertados,
proporcionando um mecanismo objetivo de avaliagdo para evitar propostas inexequiveis.

A modalidade licitatéria serd a Concorréncia Eletrénica, mediante o uso do sistema de Registro de Pregos,
conforme o disposto no artigo 62, inciso XXXVIll, combinado com o paragrafo unico do artigo 29 da Lei n2
14.133/2021, garantindo ampla competitividade e transparéncia ao certame. Além disso, a solugdo atende ao
que dispbe o artigo 23, §22, inciso Ii, da mesma lei, ao definir o método de precificagdo com base na aplicagdo
do desconto sobre os valores de referéncia do ORSE.

Com a adogdo desse modelo, a administragdo publica terd a disposi¢do uma solugdo flexivel e tecnicamente
adequada para iidar com as necessidades eventuais de manutengdo predial, garantindo que os servigos sejam
executados com qualidade, eficiéncia e dentro dos limites or¢camentarios planejados. Além disso, a gestdo
contratual serd simplificada, possibilitando maior controle sobre os gastos e assegurando que todas as
intervengdes sejam realizadas dentro dos padrdes técnicos exigidos.

Portanto, a contratagdo proposta apresenta um modelo que equilibra economicidade, permitindo ao municipio
manter seus prédios publicos em condi¢Ges adequadas de uso, preservando o patrimonio publico e garantindo
um ambiente seguro e funcional para servidores e cidad3os.

7. DOS SERVICOS A SEREM REGISTRADOS EM PROCESSO
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8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

A estimativa do valor da presente contratacdo foi definida com base no planejamento estratégico da Secretaria
Demandante, que destinou recursos orgamentarios para a execugdo de servigos eventuais de manutengdo
predial nos prédios publicos municipais ao longo da vigéncia contratual. Considerando o histérico de despesas
com manutencdes anteriores e a necessidade de garantir recursos suficientes para atender demandas
emergentes, o montante estimado para a contratagio ¢ de R$ 9.000.000,00 (nove milh3es de reais).

Para a defini¢do da forma de aferic3o dos precos a serem praticados, foi adotada como referéncia a tabela do
Sistema de Orcamento de Obras de Sergipe (ORSE), reconhecida como padrdo para precificagdo de servigos de
engenharia no 4mbito das contratagdes publicas. O critério de julgamento da licitagdo serd o maior percentual
de desconto aplicado sobre os valores do ORSE, garantindo que os servigos sejam remunerados com base nos
pregos vigentes 3 época da execugdo, j4 ajustados conforme o desconto ofertado pela empresa vencedora.

Com o objetivo de assegurar a economicidade e viabilidade do certame, foi estabelecido um desconto minimo
obrigatério de 6% sobre os valores constantes no ORSE. Essa exigéncia foi definida a partir de consultas
realizadas junto a potenciais fornecedores do ramo, bem como de uma avaliagdo dos resultados de licitagbes
de obras publicas na regido, cujos dados comprobatérios encontram-se anexos ao processo. A adogdo desse
percentual minimo visa garantir que a administragdo publica obtenha condi¢cbes vantajosas na contratagdo, ao
mesmo tempo em que mantém a atratividade do certame para os concorrentes, assegurando a execugdo dos
servigos dentro dos parametros de mercado.

Essa metodologia atende aos termos do artigo 23, §29, inciso I, da Lei n2 14.133/2021, que permite a utilizacdo
de tabelas de referéncia oficiais para a formagdo de pregos em contratages publicas. Dessa forma, a estimativa
inicial serve como um teto orgamentario para a contratagdo, enquanto a aplicagdo do desconto sobre os pre¢os
do ORSE assegura que os valores praticados ao longo da execugdo do contrato sejam compativeis com as

condigdes de mercado, proporcionando maior economicidade e previsibilidade nos gastos publicos. O

o)

A estimativa detalhada do processo serd complementada pelas planilhas anexas, que servirdo de referéncia para jam)

a verificagdo da exequibilidade dos descontos ofertados, conforme ja mencionado nos tépicos anteriores.
NOME: MANUTENCAO PREVENTIVA E CORRETIVA DOS . ’-‘

PREDIOS DE LAGARTO/SE. N
ESPECIFICAGAO: MANUTENCAO PREVENTIVA E CORRETIVA
DOS PREDIOS PUBLICOS, COM FORNECIMENTO DE
1 | MATERIAIS, EQUIPAMENTOS E MAO DE OBRA ESPECIFICA, | UND | R$9.000.000,00 6%
ATRAVES DO CRITERIO DE MAIOR DESCONTO OFERTADO
SOBRE A TABELA DO SISTEMA DE ORCAMENTO DE OBRAS
DE SERGIPE- ORSE E DO SISTEMA NACIONAL DE PESQUISA
DE CUSTOS E iINDICES DA CONSTRUGAO CIVIL- SINAPI.

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Considerando a natureza dos servigos de manutengdo predial a serem contratados, a adjudicagao sera realizada
pelo montante global, sem parcelamento do objeto, uma vez que a divisdo da contratacdo em lotes ou
fracionamentos distintos se mostraria tecnicamente invidvel e contraproducente.
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A manutencdo predial envolve uma série de servigos interdependentes que exigem planejamento integrado e
execugdo coordenada para garantir a eficiéncia e a qualidade das interveng&es. Separar os servigos em diferentes
contratos poderia gerar dificuldades operacionais, como a necessidade de compatibilizagdo entre prestadores
distintos, atrasos na execugdo e possiveis sobreposicdes de responsabilidades, o que comprometeria a
celeridade e a eficicia das manuten¢des necessarias.

Além disso, o processo sera licitado com base em um critério de julgamento pelo maior percentual de desconto
sobre a tabela do ORSE, aplicado de forma uniforme a todos os servigos que vierem a ser demandados. O
fracionamento da contratagdo poderia levar a celebragdo de contratos distintos, cada um com um percentual de
desconto diferente, dificultando a administragdo contratual e reduzindo a transparéncia e previsibilidade nos
custos.

Qutro fator determinante para a adjudicagdo global é a prépria natureza das obras e servigos de engenharia,
que, conforme dispbe a Lei n? 14.133/2021, devem ser contratados de maneira integrada sempre que a
fragmentacdo comprometer a economia e a eficiéncia da execugdo. A execucdo por um unico contratado
possibilita a otimizagdo de recursos, melhor gestdo logistica e operacional e um controle mais rigoroso sobre a
qualidade e o cumprimento das obrigacdes contratuais.

Dessa forma, o parcelamento do objeto ndo se justifica sob os aspectos técnico, econdmico e operacional, razio
pela qual a adjudicacdo deverd ocorrer em lote Gnico, garantindo maior economicidade, eficiéncia na gestdo
contratual e celeridade na execu¢do das manuteng¢Ges necessdrias nos prédios publicos municipais.

10. CONTRATAGOES CORRELATAS

Para a presente contratacdo, ndo ha previsdo de contratagdes correlatas, uma vez que os servicos de
manutengdo predial a serem executados abrangem, de maneira completa, todas as intervengdes necessarias
para garantir a conservagdo e o pleno funcionamento dos prédios puiblicos municipais.

A empresa contratada sera responsavel por fornecer tanto a méo de obra quanto os insumos necessarios para a
execugdo dos servigos, conforme demanda e com base nos valores ajustados a partir do desconto aplicado sobre
a tabela do ORSE (Sistema de Orcamento de Obras de Sergipe). Dessa forma, a contratagdo proposta ji
contempla de maneira autossuficiente a solugdo demandada, ndo havendo necessidade de processos licitatérios
complementares ou de contratagdes paralelas para viabilizar sua execugdo.
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Caso, no decorrer da vigéncia contratual, surja alguma necessidade excepcional ndo contemplada no escopo
desta contratagdo, essa demanda deverd ser objeto de um novo estudo e processo proprio, garantindo que ndo
haja sobreposi¢do contratual ou fragmentagdo indevida dos servigos.

11. ALINHAMENTO COM O PCA

Este Municipio para o presente exercicio n3o adotou PCA como instrumento bésico de planejamento, mas a
referida necessidade se encontra devidamente planejada diante das demandas a serem atendidas durante este
exercicio.

12. BENEFICIOS A SEREM ALCANCADOS COM A CONTRATAGAO

A contratacdo dos servigos de manutencdo predial corretiva e preventiva, estruturada com base na aplica¢do de
desconto sobre os valores do ORSE, proporcionaré diversos beneficios para a administragdio publica e para a
populacio. A adogio desse modelo garantird maior eficiéncia, economicidade e agilidade na resposta as
necessidades de conservacio das edificagdes publicas, assegurando ambientes adequados para o
funcionamento das atividades essenciais.

Entre os principais beneficios a serem alcang¢ados, destacam-se:

« Continuidade dos servicos publicos — A manutenciio adequada dos prédios publicos evita a interrupgdo de
atividades essenciais, garantindo que servigos como educagdo, satde, assisténcia social e administracdo publica
sejam prestados sem prejuizos a populagdo.

+ Celeridade na execugio dos servicos — A existéncia de um contrato ja estabelecido permitird que as
manutengdes sejam iniciadas rapidamente, sem necessidade de abertura de novos processos licitatdrios para
cada demanda, reduzindo prazos e garantindo respostas imediatas as necessidades estruturais.

« Otimizagio de recursos piiblicos — O critério de julgamento pelo maior percentual de desconto sobre o ORSE
garante que os servigos sejam contratados por valores inferiores aos tabelados, proporcionando economia para
os cofres publicos e maior previsibilidade nos custos.

« Eficiéncia na gestdo das edificacBes publicas — A realizagdo continua de manutengdes preventivas reduz a
necessidade de reformas emergenciais de maior porte, prolongando a vida Util das estruturas e evitando gastos
excessivos com recuperagio de danos que poderiam ser evitados com intervengdes oportunas.

« Transparéncia e seguranga na precificagdo — A utilizagio do ORSE como referéncia padroniza os valores e
garante que os servicos sejam precificados de acordo com as praticas de mercado, assegurando um processo
transparente e competitivo.

40 915000
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* Redugdo de burocracia e economia processual — A centralizagdo da contratacdo em um Unico processo evita
a realizagdo de mdltiplos certames para diferentes servigos de manutengdo, reduzindo a carga administrativa e
os custos operacionais relacionados a tramitagdo de novos processos.

* Flexibilidade na execugdo das manutengdes — A contratagdo em regime de empreitada por preco unitirio
permite que os servigos sejam definidos no momento da necessidade, garantindo que as interveng¢des ocorram
de forma pontual e precisa, conforme a real demanda dos prédios publicos.

Com a implementacgdo desse modelo de contratagdo, o municipio assegura a preservagdo e a funcionalidade de
suas edificagBes, otimizando recursos, garantindo eficiéncia na execugio dos servigos e promovendo maior
qualidade na infraestrutura dos espagos publicos destinados ao atendimento da populagdo.

13. PROVIDENCIAS A SEREM TOMADAS

Para garantir a perfeita execugdo do contrato e a efetividade dos servicos de manutengdo predial, algumas
providéncias deverdo ser adotadas pela administra¢do publica, tanto na fase de contratagdo quanto na execugdo
e fiscalizagdo dos servigos prestados.

Inicialmente, é essencial a adequada formalizagdo do processo licitatério, assegurando que o edital contemple
todas as diretrizes necessdrias para uma selegdo transparente e competitiva, incluindo a exigéncia de
qualificagdo técnica e regularidade fiscal da empresa contratada. Além disso, a metodologia de julgamento pelo
maior percentual de desconto sobre o ORSE devera ser amplamente detalhada, garantindo que os licitantes
compreendam a forma de precificagdo e execugdo contratual.

Durante a vigéncia do contrato, a administragdo deverd estabelecer um sistema eficaz de controle e
acompanhamento dos servigos prestados, designando equipe técnica responsavel pela fiscalizagdo da execugdo
das manutengdes e validagdo dos valores aplicados, considerando o desconto ofertado no certame. A aplicagdo
desse desconto sobre os valores de referéncia do ORSE devera ser rigorosamente verificada, assegurando que
os servigos sejam faturados de forma correta e compativel com o mercado.

Outra medida essencial sera a definigéo criteriosa das ordens de servigo, garantindo que cada demanda seja
previamente analisada e autorizada conforme a necessidade real e a disponibilidade or¢amentaria, evitando a
execugdo de servigos sem previsdo adequada. A administracdo também devera manter registros detalhados das
manutengdes realizadas, incluindo medi¢Bes, laudos técnicos e justificativas para cada intervengio,
possibilitando um controle eficiente e transparente dos gastos.
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Além disso, recomenda-se a capacita¢do da equipe interna que atuara na fiscalizagdo contratual, de modo que
os servidores designados estejam aptos a avaliar a conformidade dos servigos executados, verificando aspectos
técnicos e a correta aplicagdo dos pardmetros estabelecidos no contrato.

Por fim, a administracdo deverd garantir que a planilha-padrio utilizada para a analise de exequibilidade esteja
devidamente anexada ao processo, servindo como referéncia para eventuais questionamentos e comprovagdo
da viabilidade econdmica das propostas apresentadas.

A adogdo dessas providéncias contribuird para a efetividade da contratagdo, assegurando que a manutengdo
predial dos prédios publicos seja realizada com qualidade, dentro dos principios da economicidade, eficiéncia e
transparéncia na gest3o dos recursos publicos.

14. MAPA DE RISCO

A elaboragdo deste mapa de risco visa antecipar possiveis problemas tanto na fase licitatéria quanto na execug¢do
contratual, propondo medidas de mitigagdo e identificando os responsaveis para evitar impactos negativos ao
objeto contratado.

Riscos na Fase Licitatoria

Divulgar amplamente o
edital, promovendo ampla
Falta de interessados no Média . Alta con:o‘rréncna. Qarannr qu.e as
certame condigGes da licitagdo sejam
atrativas e compativeis com o
mercado.

Exigir a aplicagao do desconto
ofertado sobre uma planilha-
padrdo de servigos para

Alta Alta comprovag3o da
exequibilidade. Rejeitar
propostas invidveis
tecnicamente.
Redigir o edital de forma clara
e objetiva, prevendo todos 05

Comissdo de Contratag8es

Comiss3o de Contratagdes e
Equipe Técnica de Engenharia

Propostas com descontos
inexequiveis

Questionamentos e . . critérios de julgamento e Comissdo de Contratagdes e
impugnagdes ao edital Meédia Média exigéncias técnicas. Analisar Assessoria Juridica
previamente a legalidade de
cada clausula.
Basear-se em histérico de |
N :untra.tacbes similares e,"a Unidade Requisitante e Setor
Erra na estimativa do valor da Baixa Alta precificagao do ORSE, além de Planejamento
contratagio de justificar a estimativa por

N Orgamentario
meio do planejamento "s

estratégico.
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Desisténcia da empresa
vencedora antes da
assinatura do contrato

Baixa

Alta

Exigir a assinatura de termo
de compromisso e aplicar
sangBes previstas na
legislac3o em caso de
descumprimento. Convocar o
segundo colocado se
necessério.

Comissdo de Contratagdes

Riscos na Execu¢dio Contratual

Atraso na execucdo dos
servicos

Média

Alta

Estabelecer prazos claros para
atendimento as ordens de
servico e penalidades em

caso de

Fiscal do Contrato &

Monitorar a execugdo por
meio da fiscalizagao
contratual.

Servigos executados em
desconformidade com as
normas técnicas

Baixa

Alta

Exigir comprovag3o da
qualificagdo técnica da
empresa. Fiscalizar a
execugao por equipe técnica
especializada, Aplicar
penalidades e exigir
corregBes quando necessario.

Fiscal do Contrato e Equipe
Técnica de Engenharia

Dificuldade na fiscalizagdo da
correta aplicagdo do desconto
ofertado

Média

Média

Garantir que todas as
medi¢8es e faturas sejam
verificadas com base nos

valores atualizados do ORSE,
aplicando o desconto

Fiscal do Contrato e Setor
Financeiro

Ordem de servigo emitida
sem necessidade real

Baixa

Média

I implementar um controte

rigorosc para autorizagdo dos
servigos, com avaliagio

técnica antes da emissdo de
cada ordem de servigo.

Unidade Requisitante e
Secretaria Demandante

Paralisacdo do contrato por
dificuldades financeiras da
contratada

Baixa

Alta

Exigir garantias contratuais
conforme permitido pela
legislagdo, Aplicar
penalidades em caso de

Fiscal do Contrato e Comissdo
de Contratagdes

imento

14. DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Ap6s a andlise detalhada da necessidade de manutengdo predial nos prédios publicos municipais, da definigdo
dos requisitos técnicos e operacionais para a contratagdo, do levantamento de mercado e da avaliagio dos riscos
inerentes ao processo, conclui-se gue a solugdo proposta é vidvel técnica, operacional e economicamente.

A adogdo da tabela do Sistema de Orcamento de Obras de Sergipe (ORSE) como refer@ncia para precificacio,
associada ao critério de julgamento baseado no maior percentual de desconto, garante transparéncia,
previsibilidade e economicidade na execucdo dos servicos. Além disso, a adjudicagdo em lote {nico, sem
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parcelamento, demonstra-se a estratégia mais eficiente, evitando entraves operacionais e burocréticos que
comprometeriam a celeridade e a gestdo da manutencgéo predial.

O modelo de contratacdo estabelecido permite atender as necessidades futuras de manutengdo predial de forma
agil, garantindo que cada servigo seja executado conforme demanda real, sem desperdicios de recursos ou
necessidade de maitiplos processos licitatorios. O valor estimado de R$ 9.000.000,00 (nove milhdes de reais)
foi definido com base em um planejamento estratégico fundamentado na alocagdo orcamentaria especifica para
essa finalidade, aiém da avaliagdo de custos histéricos e da realidade de mercado.

A viabilidade do processo é reforcada pela adogdo de mecanismos de fiscalizagdo rigorosa e de comprovagdo
de exequibilidade das propostas, através da exigéncia de aplicagdo do desconto ofertado sobre uma planitha-
padrdo de servigos. Esse método evita a contratagdo de empresas que apresentem propostas insustentaveis e
garante que os servigos serdo prestados dentro dos parametros técnicos e financeiros adequados.

Diante do exposto, declara-se que a contratagdo planejada é vidvel e adequada para atender ao interesse publico,
proporcionando eficiéncia na gestdo da manutengao predial, otimiza¢do dos recursos publicos e continuidade
dos servigos essenciais a populagdo. Com isso, recomenda-se a continuidade do processo para as proximas
etapas da contratagdo.

Lagarto (SE), 16 de setembro de 2025.
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JISEAINE DOS SANTOS CARVALHO

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO
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