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TERMO DE REFERENCIA
Servicos - Contrata¢ao Direta

1 DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO (art. 6°, XXIII, “a” e “i” da Lei n. 14.133/2021).

.. LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA UNIDADE MUNICIPAL DE
EDUCACAO INFANTIL TAINAH SANTOS DE JESUS , nos termos da tabela abaixo, conforme condi¢des e
exigéncias estabelecidas neste instrumento:

VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

ITEM DESCRICAO UNID | QUANT (RS) (RS)

Locagdo de Imoével Situado na Rua
Jenolina Alves Souza. n° 584, bairro Sdo
José. Lagarto/SE, de propriedade e
01 representante legal do Senhor Constantino MES 12 RS 2.002,10 RS 24.025,20
Batista dos Santos, para funcionamento da
Unidade Municipal de Educagdo Infantil
Tainah Santos de Jesus.

VALOR TOTAL RS 24.025,20

1.2. O prazo de vigéncia da contratagio ¢ de 12 (DOZE) MESES contados da assinatura do termo contratual e
sua divulga¢@o no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), esta contratagdo podera ser prorrogada nos
termos da Lei Federal n® 14.133/2021 com aplica¢@o subsidiaria da Lei Federal n® 8.245/1991 e Instrugdo
Normativa SEGES/ME N° 103/2022.

1.3. O custo mensal sera no valor de R$ 2.002,10 (dois mil e dois reais ¢ dez centavos), tendo assim um custo
total estimado em RS 24.025,20 (vinte e quatro mil, vinte e cinco reais e vinte centavos), conforme custos apostos

na tabela

Z. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO (art. 6°, inciso
XXIII, alinea ‘b’, da Lei n® 14.133/2021).

2.1. A Fundamentagdo da Contratago considera o art. 74, inciso V, § 5° da Lei Federal n® 14.133/2021, a Lei
Federal n® 8.245/1991, Decreto Municipal n® 8.531/2023 e Instru¢do Normativa SEGES/ME N° 103/2022.

2.2 A descrigio da necessidade encontra-se pormenorizada em Topico especifico dos Estudos Técnicos
Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO E ESPECIFICACAO DO SERVICO (art. 6°, inciso XXIII, alinea ‘c’, e art. 40, §1°, inciso I, da
Lei n® 14.133/2021)

3.1 A descrigdo da solugdo como um todo, encontra-se pormenorizada em topico especifico dos Estudos
Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO (art. 6°, XXIII, alinea ‘d’, da Lei n° 14.133/21

4.1. A descrigdo dos requisitos da contratacdo encontra-se pormenorizada em Toépico especifico dos Estudos
Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia
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4.2.  Nao havera exigéncia da garantia da contrata¢do dos arts. 96 e seguintes da Lei n° 14.133/21.

B, MODELO DE EXECUCAO CONTRATUAL (arts. 6°, XXIII, alinea “e” e 40, §1°, inciso 11, da Lei
n°® 14.133/2021).

5.1. O LOCADOR obriga-se a:

5.1.1 Garantir, durante o tempo da locag¢ao, o uso pacifico do imovel;

5.1.2 Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;

5.1.3 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio:

5.1.4 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas. vedada a quitagdo genérica;

5.1.5 Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas compreendidas as
despesas necessarias a aferi¢ao da idoneidade do pretendente:

5.1.6 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagao exigidas no processo
de inexigibilidade de licitagdo:

5.1.7. Pagar as despesas extraordinarias, entendidas como aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de
manuten¢do do edificio, como:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel; pintura das fachadas, empenas,
pogos de aeragdo e iluminagio, bem como das esquadrias externas;

b) obras destinadas a repor as condig¢des de habitabilidade do edificio; indenizagdes trabalhistas e previdenciarias
pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locag@o;

¢) instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagéo, de esporte e de lazer:;
d) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;
e) constitui¢do de fundo de reserva, e reposi¢io deste, quando utilizado para cobertura de despesas extraordinarias;

f) Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU) e taxas, inclusive a
contribuigdo para o custeio de servigos de iluminagfo publica, incidentes sobre o imovel;

5.2. 0 LOCATARIO obriga-se a:

a) Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo de até¢ 30 (trinta) dias uteis ou conforme estipulado
no Termo contratual;

b) Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a
que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse:

¢) Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves. para fins de verificagdo minuciosa do estado do
imovel, fazendo constar do Memorial Descritivo os eventuais defeitos existentes;

d) Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de descrigido
minuciosa elaborado quando da elaboragdo do Memorial Descritivo, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;
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e) Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparag@o a este incumba, bem como as eventuais
turbagdes de terceiros:

f) Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO o
direito ao abatimento proporcional do aluguel. caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26
da Lein® 8.245/91;

g) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

h) Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR,;

i) Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, cujo
pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao, multa ou exigéncia de autoridade publica,
ainda que direcionada ao LOCATARIO;

j) Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinacdo de dia e

hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n°
8.245, de 1991;

h) Ficara a cargo do LOCATARIO, durante o periodo da locagdo, o pagamento das despesas ao consumo de
energia elétrica, seguro contra incéndio, agua e esgoto, respondendo o LOCADOR pelo pagamento do Imposto
Predial e Territorial Urbano — IPTU, incidente sobre o imovel

6. ESPECIFICACAO DA GARANTIA CONTRATUAL EXIGIDA E DAS CONDICOES DE
MANUTENCAO E ASSISTENCIA TECNICA (art. 40, §1°, inciso II1, da Lei n° 14.133/2021)

6.1. Nao havera exigéncia de garantia contratual.
7. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO (art. 6°, XXIII, alinea “f”, da Lei n° 14.133/21)

7.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as normas
da Lein® 14.133, de 2021. e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial (Lei n°
14.133/2021, art. 115, caput).

7.2.  Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o prazo de execugdo serd
prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila
(Lein® 14.133/2021, art. 115, §5°), nos casos em que couber.

7.3. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato ou pelos
respectivos substitutos (Lei n® 14.133/2021, art. 117, caput).

7.3.1. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato,
determinando o que for necessario para a regularizagao das faltas ou dos defeitos observados (Lei n° 14.133/2021,
art. 117, §1°).

7.3.2. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogdo das medidas convenientes,
a situag¢do que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei n® 14.133/2021, art. 117,

§2°).

7.4. O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administra¢do ou a terceiros em razao
da execug¢do do contrato, e ndo excluird nem reduzira essa responsabilidade a fiscalizagao ou o acompanhamento
pelo contratante (Lei n® 14.133/2021, art. 120).
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7.5.  Somente o contratado sera responsavel pelos encargos trabalhistas. previdenciarios, fiscais e comerciais
resultantes da execucio do contrato (Lei n® 14.133/2021. art. 121, caput).

7.5.1. A inadimpléncia do contratado em relagdo aos encargos trabalhistas, fiscais e comerciais ndo transferira
a Administragdo a responsabilidade pelo seu pagamento e nao podera onerar o objeto do contrato (Lei n°
14.133/2021, art. 121, §1°).

7.6.  As comunicagdes entre o drgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o
ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem eletronica para esse fim (IN
5/2017, art. 44, §2°).

7.7. O orgdo ou entidade podera convocar representante do imovel para ado¢io de providéncias que devam
ser cumpridas de imediato (IN 5/2017, art. 44, 31°).

7.8 O gestor do contrato coordenara a atualiza¢do do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do contrato
contendo todos os registros formais da execugdo no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem
de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com
vistas a verificacdo da necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da
administra¢io. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, V).

7.9 O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias
relacionadas a execucdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior
aquelas que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, II).

7.10 O gestor do contrato acompanhara a manutengdo das condi¢des de habilitacdo da contratada, para fins de
empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagdo e do
pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, 1II).

7.11 O gestor do contrato emitira documento comprobatorio da avaliagdo realizada pelos fiscais quanto ao
cumprimento de obrigacdes assumidas pelo contratado. com men¢ao ao seu desempenho na execugao contratual,
baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar
do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, VIII).

7.12 O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagio de processo administrativo de
responsabilizagdo para fins de aplicacdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei
n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso. (Decreto n° 11.246,
de 2022, art. 21, X).

7.13 O gestor do contrato devera elaborar relatorio final com informagdes sobre a consecugdo dos objetivos que
tenham justificado a contratagio e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da
Administragio. (Decreto n® 11.246, de 2022. art. 21, VI).

7.14 O gestor do contrato devera enviar a documentag@o pertinente ao setor de contratos para a formalizagdo dos
procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagdo e gestdo nos termos do
contrato.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO MEDIANTE O USO DO SISTEMA DE
INEXIGIBILIDADE (art. 6°, inciso XXIII, alinea ‘h’, da Lei n® 14.133/2021)

8.1. O locador sera selecionado por meio da realizagdo de procedimento de inexigibilidade de licitagdo, com
fundamento na hipdtese do art. 74, inciso V da Lei n.° 14.133/2021.

8.2.  As exigéncias de habilitagdo juridica, fiscal, social e trabalhista sdo as usuais para a generalidade dos
objetos:
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Exigéncias de habilitacio

08.2.  Para fins de habilitagdo, devera o locador comprovar os seguintes requisitos, no que couber:
Habilitacao juridica

ik 08.3. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG e CPF) ou documento equivalente que, por for¢a de lei, tenha
validade para fins de identificagdo em todo o territério nacional;

08.4. Empresario individual: inscri¢do no Registro Piiblico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial
da respectiva sede:

08.5. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condigdo de Microempreendedor Individual -
CCMEI, cuja aceitagao ficara condicionada a verificagdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-
e-negocios/pt-br/empreendedor;

08.6. Sociedade empresdria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como empresa
individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricao do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no

—  Registro Piblico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de
documento comprobatorio de seus administradores;

08.7. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizagdo de funcionamento no Brasil, publicada no
Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial. agéncia,
sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede, conforme Instrugdo Normativa DREI/ME
n.° 77, de 18 de margo de 2020.

08.8. Sociedade simples: inscri¢do do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua
sede, acompanhada de documento comprobatorio de seus administradores;

08.9. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscrigdo do ato constitutivo da filial,
sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas
ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbagao no Registro onde tem sede a matriz.

08.10. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteragdes ou da consolidacéo
respectiva.

Habilitacao fiscal, social e trabalhista

= 08.11. Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas,
conforme o caso;

08.12. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de certiddo expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
(PGFN), referente a todos os créditos tributérios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados,
inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n°® 1.751, de 02 de outubro de
2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

08.13. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual e Municipal do domicilio ou sede do locador,
5 G N .
i 08.14. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);

08. 15. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentagao
de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolida¢do das Leis do
Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 1° de maio de 1943;

08.16.. Contrato de compra e venda ou escritura publica nos termos da Lei, do imdvel a ser locado.



9. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
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9.1.  As despesas decorrentes da presente contratagiio correrdo a conta de recursos especificos consignados no

Orgamento do Municipio.

9.1.1. A contratagao sera atendida pela seguinte dotagao:

UNIDADE ACAO ELEMENTO | FONTE
0208 2045 3390.36.00 15001001
9.2. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serda indicada apds aprovagdo da Lei

Orgamentaria respectiva e liberagao dos créditos correspondentes, mediante apostilamento, quando for o caso.

LAGARTO (SE), 09 de setembro de 2025.
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Poi do Parcomire dinduade Dhado
E’{Z DO NASCIMENTO ANDRADE PRADO
COORDENADORA DA EDUCACAO INFANTIL

TERMO DE REFERENCIA APROVADO
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TAYSA MERCIA DOS SANTOS SOUZA DAMACENO
Secretaria Municipal de Educacio




