ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGARTO
SECRETARYA MUNICIPAL DE OBRAS
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)
OBJETIVO DO PRESENTE DOCUMENTO
Caracterizar. através do studo Técnico Preliminar (ETP), determinada necessidade, descrevendo
as andlises realizadas em termos de requisitos, alternativas, escolhas, resultados pretendidos e demais

caracteristicas, dando base ac anteprojeto, ao termo de referéncia ou ao projeto basico, caso se conclua

pela viabilidade da contratagio.

1, INFORMACOES CERALS

11 IDENTIFICACAO DO PROCESSO

DAMANDANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS

IMOVEL PARA INSTALACAO E FUNCIONAMENTO DA SEDE DA
sECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS

DORJETC:

1.2 EQUIPE DE PLANEJAMENTO
REQUISITANTE: CAMILO RORIZ TEIXEIRA

TECNICGiA X

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE

Conforme consta no Documente de Formalizacdo de Demanda-DFD, Inicialmente se faz necessario
justificar que a Obras da Secretaria de Cbrz—zs nio dispde de espaco proprio no municipio de LAGARTO
(SE) para o exercicio de suas tuncdes, diante de tal situagdo, se torna necessario disponibilizar espaco
adequado para funcionamento desta unicade. Ante o exposto, é relevante destacar que auséncia de uma
estrutura fisica adequadz commromete diretamente a qualidade dos servigos prestados pela Secretaria
Municipal de Obras, dificultance o desempenho dag atividades administrativaé € operacionais essenciais
para a manutencdo e desenvolvincnto ca infraestrutura urbana e rural do municipio. Além disso, a
permanéncia em instalagtes improvisadas ou inadequadas pode acarretar prejuizos a saude e seguranca
dos servidores, a organizegéo dos processos internos e ao atendimento eficiente a populagdo. Diante da
inexisténcia de imoveis publicos disponiveis que atendam aos requisitos minimos necessarios, torna-se
imprescindivel a locacao de imovel urbano que possua condicSes técnicas ¢ estruturais compativeis

com as demandas da Secretaria.
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A Secretaria de Obras do Municipio de Lagarto necessita com urgéncia da disponibilizagdo de um espago
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proprio e adequado para servic como sede da secretaria. Atualmente, a Secretaria Municipal de Obras
nao dispde, de espago fisico proprio no Municipio de Lagarto (SE) para o pleno exercicio de suas fungdes
institucionais. A infraestrutura utilizada pela Secretaria € insuficiente e inadequada para comportar suas
atividades técnicas e administraiivas. comprometendo a qualidade e a eficiéncia dos servigos publicos
prestados a populagio.

3.REQUISITOS DA CONTRATACA

Diante da necessidade apresenizda pela @ secretaria demandante, o imovel a ser utilizado para Sede da
Secretaria de Obras deve visar no misimo, 737,79 M? (metros quadrados) de area construida, adequados
para funcionamento, devendc haver drca de facil acesso a populagdo e servidores, comodidade e
localizagdo preferenciamente que seja na sede da cidade de Lagarto (SE), devendo o imédvel est4 em area
de maior acesso para toda a populagiao. além de um local arejado, e também fornecer aos usudrios

melhores condi¢gdes de funcionamento.

4. DAS ESPECIFICAQOES £ LEVAVIENTAMENTO QUANTITATIVO
A especificagdo ¢ estimativa oxposia e tabeia abaixo, sdo derivadas do levantamento realizado pelo

SECRETARIA MUNICIPAL 55 OOBRAS, especificamente, para a execugdo dos servigos pertinentes.

Trvem DESCRICAO

oy | iMOVEL PARA TUNCIONAMENTO DA SEDE DA
! | &rCRTTARTA MUNICIPAL DE OBRAS.
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5. LEVANTAMENTO DE MERCADD
Para efeito do presente ESTU DO TECNICO PRELIMINAR, inicialmente, se verificou que no tocante

ao objeto em questdc, hé ziternativas diversas para alcance da solugdo almejada diante das condigdes

presentes no mercado, bem como avatiar ac que ja dispde o proprio municipio.

Dentre as opgdes mais comuns ¢ disponivels para o objeto em analise foram identificadas as descritas

abaixo:

[—

Ocupagio de inovel pidprio on compartithamento de outro espago utilizado do municipio
2. Aquisi¢do de Imovel

3. Locagdo de imoévei

5. 1. Ocupacio de espaco prépriv su eompartilhamento de outro espago utilizado do municipio:
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Conforme declaracio em anexo, ¢ emitida pela Secretaria Municipal de Administragdo que realizou
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consulta ao setor de patrim6nio municipal. ¢ informado que o municipio de Lagarto (SE) néo dispde de
imovel vago cuja as caracteristicas e estruturas necessarias atendam com as necessidades para o
funcionamento da Sede da Secratana de Obras, conforme assim estabelece os requisitos de contratagéo,
item 03 deste processo. Ao rosrio erpo 2 informado a inviabilidade de compartilhamento de imével
com um ou mais orgdos. tendo o visia que o servigo a ser executado € relativo a uma estrutura que

requer espago adequado para crganizagio de todos os materiais e equipamentos deste 6rgdo.

3.1.2 Aquisicao ou locagdo de imdved

Apoés realizagdo de levantarnciie do cnercado local, a secretaria demandante identificou imovel
iocalizado na Rodovia Dejanizo Jonas va Silva, n° 45, Bairro Pratas, Lagarto (SE), de propriedade e
representante legal do Senhor Alofsio Ssntos de Almeida Junior, dessa forma este imodvel foi avaliado
pela Comissdo Permanente de Avaliacade de Bens. Nesse contexto, verifica-se que entre as alternativas
possiveis diante da necessidade deste municipio se tem presente a possibilidade de locago ou aquisigédo
do imdvel. Nesse sentidn, a decisfo de optar pela locagdo de um imével em detrimento da aquisigéo
demanda uma andlise criterinsa. especizimente no contexto da administragdo publica municipal, onde
os recursos financeiros sio limicdus ¢ devem ser geridos de forma eficiente em prol do interesse
coletivo.

Ante o exposto, ¢ considerande o atuai coniexto municipal, se faz necessério apresentar as razdes pelas

quais a locag@o se niostva mais vasiajesa em relacdo ao processo de aquisigdo:

e Flexibilidade: A {ocagio otercee {lexibilidade para a administragdo publica, permitindo ajustar o espaco
conforme as necessidades especificas de cada momento, sem o comprometimento de recursos a longo
prazo.

e Custos Iniciais Reduzidos: A aquisicdo de um imoével demanda um investimento inicial consideravel,
incluindo despesas oo aquisivdo, imposios e taxas. Ja na locagdio, os custos iniciais sdo
significativamente menores. permitindo uma aloca¢@o mais eficiente dos recursos.

¢ Manutengic e Reparos. /w0 uitar pela tocagdo, a responsabilidade pela manutengdo e eventuais reparos
normalmente ficz a carae o proprivtadie do imdvel, aliviando a administragdo publica de possiveis
encargos adicionais.

Y

¢ Atualizagic Tecoo.dginz ¢ Infraestratura: Em um contexto de rapidas mudangas tecnologicas e

necessidades de ovas inbaencsiures, a iocagdo permite 4 administragdo publica acessar imoveis

modernos ¢ atualizados. o o Snus Ge investimentos constantes erg atualizagdes.
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e Foco no Interesse Publica: Ao cvitar o processo de aguisigdo de imdveis, a administragéo publica pode
concentrar seus esforgos e recursos no cumprimento de suas responsabilidades essenciais, sem se desviar
de suas atividades-{im.

¢ Riscos de Desvalorizacas imobiliarna: A propriedade imobilidria esté sujeita a flutuagdes no mercado,
podendo sofrer desvalorizacdes ave hmpactam o patriménio piblico. A locagéo transfere esse risco para
o locador.

o Agilidade ¢ Despurecri deagio: (O srocesso de locagdo tende a ser mais agil e menos burocratico do que
0 de aquisigio, permitingo una resposta mais rapida as necessidades imediatas da administragéo publica.

¢ Oportunidade de Teste: A locaciio permite que a administracdo teste a adequagdo do imdvel para suas
necessidades anics Go wina wiia dectsdo detinitiva de aquisigdo, mitigando possiveis arrependimentos

futuros.

5.2 ANALISANDU CASU A CASG, TEMOS:
5.2.1. Locacao de Iméve!:

O imovel identificade atends plenamcnte aos requisitos funcionais, estruturais e de localizagéo
necessarios ao funcionamento 44 Sede da Secretaria de Obras, conforme laudo de vistoria técnica anexo.
Trata-se de imove} de propriedadc de Sr. Aleisio Santos de Almeida Junior, localizado na Rodovia

o

Dejaniro Jonas da Sibva, n” 45, Baurre Pratas. Lagarto (SE).

A avaliagdo técnica reajizada vela Covussio Permanente de Avaliagdo de Bens estimou o custo mensal
da loca¢do em RS 11.999,32. toiaivande S 143.994,24 ae ano, valor considerado compativel com o

inercado local.
 5.2.2. Aquisi¢io de Imdvel Ge Fereerros:

O mesmo imoével foi avaiiado volaeg

¢ 1écnica com valor de aquisigdo estimado em R$ 1.800.000,00
conforme laudo técnico anexa. Apesar da viabilidade estrutural, a alternativa foi descartada em razao
da inexisténcia de recursos sryamentirios e financeiros, conforme manifestacdo da Secretaria

Municipal de Finangas.

5.3 Da Analise (Aquisicéo x Lecaclio}

No caso em questdce dortvs s aue o nmdvel identificado pela a secretaria demandante como mais
adecvado foi devidamente vistariads nele Comiss3e Permanente de Avaliagdo de Bens da Secretaria

Municipal de Desenvolvimente trbano gue emitiu parecer técnicp\de avaliagdo. Nesse contexto, por
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meio do laudo de avaliagdo do imovei, o Secretario Municipal de Obras destaca a impossibilidade do

interesse publico ser satisfatérin airavés de outros imdveis, que ndo o escolhido, tendo em vista as
caracteristicas do imovel. tais comeo locaiizagdo. estrutura, dimensdes, destinacgdo, entre outras, sendo

relevantes de tal modo que a administracdo ndo tem outra escolha.

Nesse contexto, além da adequacis do imdvel cleito para a satisfagdo do interesse publico especifico,

existe a compatibilidade do velor do aivguel e de aquisigdo de acordo com os pardmetros do mercado,
conforme consta ne Laude de Avaliagio emitido pela Secretaria. Sendo assim, a escolha atende com as
necessidades do requisitantes, tende ¢t vista o imovel localizado na Rodovia Dejaniro Jonas da Silva,
n° 45, Bairro Pratas. Lagarto (Sk). de propriedade e representante legal da Senhor Aloisio Santos de
Almeida Junior.

Ante o exposto, diante do estudo de aliernativas e solugdes existentes no mercado e que podem atender

a necessidade levantade, se tem as seguintes opedes:
1. Aquisi¢do de imdvel
2. Locagdo de imdwvet
Comparativo de solugdes:
'r_ o o Alternativas
i Reguisivos S - — .
e Aquisicdo de Imovel Locac¢do de Imével
Reguisitos de i
contratagdo 12 03 Atende Atende
_\d ) E—
| Viahitidade Fi N3o atende Atende
Estimativa i
e i R$ 1.800.000,00 R$ 143.994,24
{Totai) o !

Portanto, diante das aiteruauya: dentificadas neste estudo, verifica-se que tanto a aquisicdo de imdvel
como a loca¢do cumiprem com os requisitos de contratagdo a fim de atender as necessidades da secretaria
demandante e no aterncimeris 20 ‘nieresse publico, tendo em vista, um local adequado para
funcionamento da Sede ds Secratana Jde Chras. intretanto, no tocante a viabilidade financeira, conforme
declaragdo em anex:. [vi realizado consulia na Secretaria Municipal de Finangas, o qual foi informado
a inviabilidade na execugace da aquisicao diante da auséncia de recursos financeiros suficientes a fim de
executar o procedimiento de aguisieie. symente havendo disponibilidade gde recursos para pagamento

mediante locagdo de imave:.

6. DESCRICAQ DA ST aes
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Nestes termos produzidcs no levantamento de mercado, considerando que o municipio ndo dispde de
recursos financeiros suficientes conforme demonstrado em consulta realizada na secretaria municipal de
finangas para arcar corv a aoesicdo de imével, bem como ndo possui imoével disponivel nas
caracteristicas necessarias. para a acomodar toda estrutura do 6rgéo, bem como possa compartilhar com
outros 6rgdos. Se torna mais vantaicue ¢ raclhor ¢lternativa a ser definida em termos de, custo beneficio,
flexibilidade, reducfo de custos iniciais. transferéncia de responsabilidades, acesso a infraestrutura
atualizada e foco nas atividades essenciais. a LOCACAO DE IMOVEL proporcionando como a opgéo
mais adequada para 2 adminisirecio publica em diversos cendrios, promovendo uma gestdo mais

eficiente e responséave! dos reCurios panlcos,

7. DO SERVICO A SER REGISTRADO £M PROCESSO

| ITEM | DESCRICAQ GO SERYICO | UNID | QUANT | VALOR UNIT (R$) | VALOR TOTAL (RS)

Locagdo d¢  imoved
“Rodovia Dejantro
n°45. Bairre Prat

1 gg;‘;;‘;dz‘fj‘:‘”'1"“5‘\“3‘“ rad s | RS 11.999,52 RS 143.994,24
Juni 0!‘ par [IMN ‘
da Secretaris de Obras do Muaniciplo !
de Lagarto. |

8. ESTIMATIVA RC VAL OR §13 CONTHRATACAO

C custo da foi determinads oed: i rmiesio Permante de Avaliagdo de Bens da Secretaria Municipal

de Desenvolvimentc !irhann, oo aial o diaenosiico “enico considerou fatores de preservagdo do bem, estrutura

e localizacdo e determinou come covin mevsal o valor RS 11.999,52 (onze mil, novecentos e noventa e nove

reais e cinquenta e dois conigvosy, tondo 250m um ~usto total estimado em RS 143.994,24 (cento e quarenta

e trés mil, novecentos e noventa ¢ quairo reais e vinte e quatro centavos), estando de acordo com os pardmetros
de prego local e tundaimcinG wgur cowtome an. 74 3501, da Let 14.133/2021.

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

N3&o se aplica ao objeto deste provesso.

10. CONTRATACOES CORRET ATAS ¥ INTERDEPENDENTES

N&o se faz necessdriy = v 4o eomrataedes correlatas e/ou interdependentes para a contratagéo

pretendida. Tendo one Lias o o 0 posia eguipamentos tipo: méveis, além de profissionais em seu

fo wdiciente para o seu plen' ¢ adequado funcionamento.

quadro e na estrutuia dve sgor o g s
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11. ALINHAMENTO O O

O Plano Anual de Contratagio esta em fase de elaboragfio, entretanto possui previsdo na Lei
Orgamentaria Anuai (LA coniorme disposicdo saldo para contratagdo dos servigos que ocorrera na
Dotacdo Orgamentaria vinculada a Prefertura Municipal de Lagarto.

12. BENEFICIOS A SERFV 11 C ANC 47508 €0V A CONTRATACAO

Pretende-se contratar os servieos descritos no presente ETP, com vista a manter o atendimento ao publico

em suas mais diversas necessidades na drea. sendo imprescindivel a locag@io do imével permitindo o

fimcionamento da Garagom de Secreiaris de Obras do Municipio de Lagarto.

13 DESCRICAQO DE POSSIVYIS 1WPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITICADORAS

Ndo se aplica a0 objzio e Guestan,

14. PROVIDENC{AS & S2RT A 700y

>
S
g
-
)

Ap6s a realizagéio desse cyuwao Preimta. ¢ Tarmo de Referénceia serd elaborado e caso aprovado pela
Administragio  ‘serd  celebrade  corirato através de CONTRATACAO DIRETA -
INEXIGIBILIDADE O¢ Lt PP ACAL.

0 processo estande auorizade (racificado) o ofs) contrato(s) assinado(s) seguird(do) para seu(s)

respectivo(s) emipenhiofs ) ¢ exenucfioides)

15 DECLARACACQ DE Vi1 (L Al

Cste departamento ds niansiame s dorlan wodvel esta contratagdo. A pretensa contratagdo se mostrou viavel a

Ly tegnicn Preliminar e de acordo com os termos pretendidos, como ja vem

sendo realizada pele PORER POV MUNICTPAL.

Lagarto (SE), 13 de outubro de 2025.

Secretérig Executivo
5o zria Muhicipal de Obras
Responsével Pela Elaboragdo

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR APROVADO

.




