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ES't Urlc}'[ ECNICO PRELIMINAR (ETp)

OBJETIVO DO I»RESENTT] DOCT,]]V{}INTO

Claracterizar atrar.'és cÍo r sturjo [ éL,rrico Preliminar (ETP), determinada necessidade, descrevendo

as análises realizadas enr termos de requisitos, alternativas, escolhas, resultados pretendidos e demais

características, dando base ao anteprojeto, ao termo de referência ou ao projeto básico, caso se conclua

pela viabilidade da contrataçãrl.

1, [Nú'ORMAÇOES üEHATS

t.l IDENTIFICA(],AOtl0PIJ.OCESSO

DAMAIiI-)AIr'I'tl:

oB.[f .ií.]:

$i]i R[ T1..RíA MI.JNICIPAT- DE OBRAS

il{{lvirt, PARA TNSTAL.AÇAO E FUNCIONA}íEN]'O DA SEDE DA
:-iI(-RE-i A RlA MUNICIPAI- DE OBRAS

Í.? EQtl tP,E DE PI., Á NI,i,rAL4 ENT'{!

REQUISI "i rrN -['E: 
CA t,{i1,() RORIZ'IEl XEI RA

TECNICCi,'r;:

2" DESCRTÇÃO DA NEC ESSTDAIIE

\-/ Conforme consta no Documerrto de Formalização de Demanda-DFD. Inicialmente se faz necessário

justificar que a Obras da Sec;:,:raria de Obras irão dispõe de espaço proprio no município de LAGARTO

(SE) para o exercícir: ,le suas f'uirçõcrs, rjiante il* ial situação, se torna necessário disponibilizar espaço

adequado para frmcionamento desta uniiatle. Ante o exposto, é relevante destacar que ausência cle uma

eslnttura Íisi*a a'.['qrir,ii:'" j,-]Í.]irr'r):irgtr: 
'liretarrrcr:Í.e a qualidacle dos serviços prestados pela Secretaria

Municipal de Obras, cliiicultalirjr o rie$cixpcnhr; 
'las 

ativicJ.ades administrativas e operacionais essenciais

para a mantitençã<; e ijeseuvi:iviriisri'"i'r irr intiaestrutura urbana e rural do município. AIém d.isso. a

pei:nanência etn instalações impri,r,isa,ias ou inadequadas pode acarretar p§uízos à saúdc e seguÍança

dos servidores, à organização dos processos internos e ao atendimento eficiente à população. Diante da

inexistência de imoveis púhlicos clispoiiiveis que atendam aos requisitos mínimos necessários, torna-se

imprescindível a locação de imóvel

com as demandas da Secreta!'ia.

urbano que possua condições e estruturais compatíl'eis
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A Secretaria de Obras do lvlunicíplc de L agarto necessita com urgência da disponibilização de um espaço

próprio e adequado piu'a serv; i üon1o ::E;^!i: da secretaria. Atualmente, a Secretaria Municipal de Obras

não dispõe, de espaço fisico prtiyrrir no lr,{iinicípio de Lagarto (SE) para o pleno exercício de suas funções

institucionais. A infi:aesirutura utilizaria ut:la SecretaÁae insuficiente e inadequadapaÍacomportar suas

atividades técnicas e administ:':+t,ra;- r:iii;ipronetendo a qualidade e a eÍiciência dos serviços públicos

prestados à população.

3.REQUISITOS DA C0NTr{.+T:\ÇÃilr

Diante da necessidade iipreser,i:lda pcla a secretaria demandante, o imóvel a ser utilizado para Sede da

Secretaria de Obras cic'"'c visaL n..) rnífiiin{) ,737 ,7g M2 (metros quadrados) de iárea construíd4 adequados

para fturcionamento, Cel'eridt. hàvt-,r elea. de fácil acesso à população e servidores, comodidade e

\-r localização preferenciamente que seja na sede da cidade de Lagarto (SE), devendo o imóvel está em area

de maior acesso para t<;tia a ;;,;r.rulaçíic. além de um local arejado, e também fornecer aos usuiírios

melhores condições de funcioiramento.

,í. DAS ESPECIT.iCAÇü ES t, t,Etr';i tr,í E r\TAIvIENTO QUANTITATM
A especificação e esti*ralr,,,a {:xü(;s,La l:t tabeia abaixo, são derivadas do levantamento realizado pelo

SECRETARIA ]\'ItiftjtCíPAL Iih] í]Bit.,'i^S. espeoificamente. paÍaaexecução dos serviços pertinentes.

oescmçÃo

0l
iT{OViJI P?\RA I'TJNCIONAMENTO DA SEDE DA
( !r.r,p Ír.T \rlÍ_rr MLI.,iICtlpAI- DE 0BRAS.

ITEM

\-/ 5. LEVANTAMENTO DE, MEÍICADO

Para efeito do preserte ESTI;1]O'fEcli\iCO PRELIMINAR, inicialmente, se verificou que no tocante

ao objeto em questãc, há ai.iir:r'irati'r.,us diversas para alcance da solução almejada diante das condições

presentes no mercado, bem coillü air,iiliar ao que já dispõe o próprio município.

Dentre as opções n'lais ..:r;rrruu! i (!iji{)ünívo:is par* o objeto em análise foram identificadas as descritas

ahaixo:

L Ocupação de irnor,,el pripri.a i)n (üm,r)anilharnento de outro espaço utilizado do município

'2. Aquisiçào de lrncivei

3. Locação de irrróvei

5. I. Ocupação de espâç{) prúpl'ír: ou eompa!:tilhamento de outro espaço utilizado do município:



W ,0ir019
,frJS'TADO DE SERGIPE

FR}iF'EITURÂ MUNICIPAL DE LAGARTO
SECRNT'ARIA MUNICIPAL DE OBRAS

Conforme declaração em anexo, e emitida pela Secretaria Municipal de Administração que realizou

consulta ao setor de patrimônio mr.uricipal. é informado que o município de Lagarto (SE) não dispõe de

imóvel vago cuja as caracter'íi;ticas e estruturas necessárias atendam com as necessidades para o

funcionamento da Sede da Sercri:tiriar çlc (ibras. conforme assim estabelece os requisitos de contratação,

item 03 deste processo" Ao Íi,,r'ií)r) renii:,r) e ir.,ibrmado a inviahilidade de compartilhamento de imóvel

com rim ou mais orgão*s. tendr: cnl visie que o serviço a ser executado é relativo a uma estrutura que

requer espaço adequado para crga;ri l-açáo-i Ce todos os materiais e equipamentos deste órgão.

5.1.2 Aquisição ou loc*çâtr ilrr ririávei

Após realizaçáa de lcvarrÍ.aÍir;riíí-r ,Jii :i:erçado local, a secretaria demandante identiÍicou imóvel

iocalizado na Rodovra l)i-'ialirlti J.;nas ,ra Silva, nn 45, Bairro Pratas, Lagarto (SE), de propriedade e

\'/ representante legal rio Senhot r\ioísio Sa-ntos oe Almeida Junior, dessa forma este imóvel foi avaliado

pela Comissão Permanonte de;+valiaçâc, <ie Bens. Nesse contexto, verifica-se que entre as alternativas

possíveis diante da necessidad,: rleste município se tem presente a possibilidade de locação ou aquisição

do imóvel. Nesse sentido. a drlcisáo de cpLar peia locação de um imóvel em detrimento da aquisição

demanda uma análise c:"iterinsi:- espec:,+lnrente no contexto da administração pública municipal, onde

os recursos financeiros são iirnli;i-tlS i'r .-lrrveÍ,rr ser geridos de Íbrma eficiente em prol do interesse

coletivo.

Ante o exposto. e consiiieranrjc 'r atrrai ü{-)nlexto municipal, se Í-az necessário apresentar as razões pelas

quais a locação se niost")ra íÍiâií: iÍirliíijc,sa em relação ao processo de aquisição:

o Flexibilidade : A iociiçãu ltícr cçu iiexibilidade paÍa a admirrishação pública, permitindo ajustar o espaÇo

conforme as l;ecrssicladt's i;s1;ecííiras dr: carja momento, sem o comprometimento de recursos a longo

prazo.

Custos Iniciais lReduzidos: ,r r.l;uisiçáo de um imóvel demanda um investimento inicial considerável,

incluindo cie"pesa-; rJüii ciquisição. irnpr,stos e taxas. Jâ na locação, os custos iniciais são

significativairente Ínenores. perrnitirido uma alocação mais eficiente dos recursos.

Manutenção e llcl;aros. iiio L,Êtâi prla lircação, a responsabilidade pela manutenção e eventuais reparos

normah:rente fici ir !:ru'si-. íii1 !]rcl-)r'iL'1ai"io Cc imóvel. alivianclo a administração pública de possíveis

encargos adicia:iais.

Atualização Tec*c,,ir'gir*i i: [nÍi'ar-'rir"ütura: Em um contexto de rapidas mudanças tecnológicas e

necessidades íle :iov?is;ni,;ii:'iiiijl.Liras, â ii)cação permite à administração pública acessar imóveis

\./

Õ

0

a

modernos e Àtualizgdos. ,,;,-,1;i ri ,)ili.rr.i {i{'. iilvestiirtentos constantes atualizações.
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Foco no Interesse tsúblim: r\o evitar o processo de açisigão de imóveis, a administração pública pode

concentrar seus esÍtrrços e iecursos ur; cum'primento de suas responsabilidades essenciais, sem se desviar

de suas atividades-fi nr.

Riscos de Desvalorizaçân tmobiliária: A propriedade imobiliária está sujeita a flutuações no mercado,

podendo sofier <Jesvalorizi:i;ões oue irnpactam o patrimônio público. A locação transfere esse risco para

o locador.

Agilidade e Besirurocr*tizaq:á*: {-} ;-,1'r-rc,;s^io Ce locação tende a ser mais ágil e menos burocrático do que

o de aquisiçào, Í;enlriin..ll i;i;ia íúsposta rnais rápida às necessidades imediatas da administração pública.

Oportunidade tie 'Ibste: ;\ locaçrio permite que a administração teste a adequação do imóvel para suas

necessidades álrl.cs ú,: ioiliâr' i.;Íi'i.r diri:;são der'initiva de aquisição, mitigando possíveis arrependimentos

futuros.

c

3

\./

irjl.ti;:

5.2 ANALISAI{DU CÂ§ü ,\ ü;trSü, '[{IVIüS:

5.2.1. Locação de Imóve!:

O imóvel identificario aterrile i;leiriiini:;üe acs requisitos funcionais, estruturais e de localização

necessários ao funcionan:en"to da Sece cla. ,recretaria de Obras, confoÍme laudo de vistoriatécnica anexo.

Irata-se de jmór,ei Cc propr:ier.k*cic i.tr' fir. ..rloísio Santos de Almeida Junior, localizado na Rodovia

Dejaniro Jonas da Sil'',a. n" 4-5. iJairtr: i:]ratas. Lagarto (SE).

A. avaliação técnica re;riizada ni;ia L.r'*trris:;ão Permanente de Avaliação de Bens estimou o custo mensal

da locação em R§i tr1.999,52. rr;i:,ii;.;ii.l, its 143.994,24 ao ano, valor considerado compatível com o

v inercado local.

5.2.2. Aquisição de Ínrórel de f'ec'ü,Í!rr;s:

O mesmo imovel foi ar':riiiirii: i;r:la ':quipr:'récnica com valor de aquisição estimado em RS 1.800.000100

conforme laudo técnico ,.nÉr\{.}. .'t,fesâr iin. viahiiidade estrutural, a alternativa foi descartada em razã;o

da inexistência de recursos i)Í'Çâmcntánios e financeiros, conforme manifestação da Secretaria

Municipal de Finançtrs.

5.3 Da Análise (Aquisiçãt x }-cta*iia)

\io caso em questãc dc'ri';ii-'j,r tit',,.r (.r'ir ., irr;ii.;el identificaclo peia a secretaria demandante como mais

Íàdeeuado foi de'vi,Janir--:rtr vi',,f':1!:1;i.^ 1;113. {'ornissão Perrnanente de Avaliação de Bens da Secretaria

Municipai de De-"en.,'olvimentc; i.riharto ilue euritiu paÍecer avaliação. Nesse contexto. por
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meio do laudo de avaliação do iniovei- o Secretário Municipal de Obras destaca a impossibilidade do

interesse público ser satistatóriir através de outros imóveis, que não o escolhido, tendo em vista as

características do imór.,el. tais corno iocalização" estrutura, dimensões, destinação, entre outras, sendo

relevantes de tal modo qrie a a,lrninistração não tem outra escolha.

Nesse contexto. além da adir.i:.:iir:l;r rk, ir:rór,'e I eleito para a satisfação do interesse público específico,

existe a compatibilidaiie rto vaj,.'r: 'ji., âiu!,r.id[ e cic aquisição de acordo com os parâmetros do mercado,

conforme consta nc l,auiio de.,\.,,aiirrí;ui e mitido pela Secretaria. Sendo assim, a escolha atende com as

necessidades do rectuisitantes. tdÍi{,i(} cm i'ista o imóvel localizado na Rodovia Dejaniro Jonas da Silva,

nu 45, Bairro Pratas" Lagarto iSE:,). de oropriedade e representante legal da SenhorAloísio Santos de

Almeida Junior.

Ante o exposto, dianter do estui,; cle aliernativas e soluções existentes no mercado e que podem atender

à necessidade levantacle, se terrl a-s s";guintes opções:

1. Aquisição dc' in,óvei

2. Locação de irnó';r:l

Comparativo de s01 tir,: i., i; s :

0rt02L
N

RequÍuí'i*s
Alternativas

de lmóvel
Reguisitos ile
conti'a tação ;i :li ,i n-i

de-ste L'li,
Atende

rliah!iidade Êincnr.elra I'Jão atende
Estimativa rÍç valci'

R$ 1.800.000,00

Portanto, diante das aitcr.;o"i',a:, .deniiLlcacia.s ueste esfudo, verifica-se que tanto a aquisição de imóvel

como a locação cumpÍsili coni os requi:;itr.rs de contratação a fim de atender as necessidades da secretaria

demandante e nc ateni'iiricr.it ;lri ,ii,.:rcsse público. tendo em vista, um local adequado para

funcionamento da Sede iii §c;::;rkria de í-,trras. I-intretanto. no tocante aviabilidade financeira, conforme

declaração em anelic. iiri reaii;'iilí] í::(',{rsrili.:r na Secretaria Municipal de Finanças, o qual foi informado

a inviabilidade na e:<ccLiçric <ia arluisiçirc drante da ausência de recursos financeiros suÍicientes a fim de

executar o procedinientc de

merJiante locaçãcl de iur,i'."*;,

e q r i i r. i ;'iic. .^: ")irente havendo di sponibilidade

!-'
I

\-/

[ocação de lmóvel

Atende

Atende

Rs 143.994,24

6. IIESCRIÇÃO trÂ S(iri,rli, tr)

recursos para pagamento
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i,Íirs

.i0i-,OW

Nestes termos prociuzictos no lcvantal'liento de mercado, considerando que o município não dispõe de

recursos financeiros suficiente s conforne demonstrado em consultarealizada na secretaria municipal de

finanças para arc,Er cc.íii a aiiii:sição .lle imu",,et, bem como não possú imóvel disponível nas

características necessárias. para a a,;orrr{)dar toda estrutura do órgão, bem como possa compartilhar com

outros órgãos. Se torna fireis vl1,ri.rir,.r:, c r:iclhar altemativa a ser definida em termos de, custo benefício.

flexibilidade, redução de custcs rniciaris. transferência de responsabilidades, acesso a infraestrutura

atualizadae foco nas ativiil;r.cles i:ssr::rciÍ.tis. o OOaAÇÃO DE IMÓVELproporcionando como a opção

mais adequada para a:. a,.lminisi;'i:.Çãr"i liiiblica ern diversos cen:írios, promovendo uma gestão mais

eÍiciente e responsável iÍcs i'ccL:iri()--, punl;cils.

\./ 7. DO SERVIÇO A SIIR REGtÍi'rR-ÀIlt, ÍjM PROCESSO

DESCRTÇÃ(} íi$ §Eíi1= rCo t":li íl)

Locação de inrrir.li ijilirr:,ir: riil
Rodovia i)i-.iar;l!,o .iii:itis i1i. ,:iiia , i

no45. Bairre- I\'a:a:;, i-,r5:ai1.,i,'',r')) .l!c '

propricdade c reixeseiltanre iceai sa i

Senhor Aloisiri ri*i;1,.:s d: ,',.ii',,ri,i r I

.junior, par:r: : u i r t icr.":r: rçnrJ i,i 1'- tr:1,:

da Secrótal ir ijc i)i:r'as do ivl;nicip:r: I

de

t2

\-/

g. ESTIMATI\,'A L){} 1, l{, t. Op. ij,r, ílq1}\ T}i,rr,tA Ç ÀO

Cl, custo da foi deten.-r in:*i: : ,:ii,.:r , ," ''.',1,,', . i; tli:nr:rsãc Permante <ie Avaliação de Bens da Secretaria Municipal

cl.i l)esenvolvimenrr; ! iriraiit. rr[: ;ir:.]i r r]ia:,-i:oiiicr.,:ácnico conside.rou fatores de preservação do bem, estrutura

elocalizaçáo e deter'lrrriti.i.{ ÇüÍr,, tl::.i:} ii{rílr,;el ,; t,alor R$ 11.999152 (onze mil, novecentos e noventa e nove

reais e cinquenta e rlc'is .:*relâr':;rij, 'Lçnril il 'rinr urn ,rrrsto total estimado em RS 143.99424 (cento e quanenta

e três mil, novecentrls e nrio;errtâ r ilrrâiffr reais e vinte e quatro centavos), estando de acordo com os parâmetros

de preçtl local e ÍLricaiii..iliti ii:;gai i;,iriri,iír'i*.:iti. ?'i rt5". I, da Lei 14.13312021 .

9. JUSTIFICATTVA PÂIIA P,{RCiIi,Â TvIS;IVTO

Não se aplica ao ohjeto ílosrte pror.rr:rsst).

I 0. C0NTRATAÇOE$ C(} ítR F: í.,4',TÂ 5 ?, í l§ T'E RDEPENDENTES

\!ão se faz neccssfi;yii;:, y;;2i:,,;,:ír",:i,i .i,; ,;:.,t:il.?liri:5?s coÍTelatas e/ou interdependentes parua contratação

ir.'etendida.'l'endi:,,rir, ,rii' , ,,; r,'.;,i,.:;,.i. *q,ii1;amentos tipo: móveis. além de profissionais em seu

(-luarjro e na estrutui u tl;, :,(;:rlí ;i 1ilr,'- r,;i-i*r ,-r, tlirlir:riic para o *, ,rwdequado funcionamento.

ITEM QUANT VALOR UNIT (R$) VALORTOTAL(Rl§)

I R$ r 1.999,52 R$ 143.994,24



í.STr!^l)0 DE SERGIPE
PSr lif" i:,I't'i Iít.+ &{IINICIPAL DE LAGARTO

§}-,( :ITTi]Tâ IT}À }TUNICIPAL DE OBRAS
11. ALII\IHAMEIII IíJ Cil,,,'i l í-i ir'{l à

Iiffiü"w ,: QfiA23
,ik

v

O Plano Anual de Contlataçiio r::rtá cm Íàse de elaboração, entretanto possui previsão na Lei
Orçamentária Anuai iLrJ.{; ciiÍiiii,;'n':s iisllosicâo saldo para contratação dos serviços que ocorrerá na

Dotação Orçamentária ',incuialj,ir a i're lsit-r.ra lvlunicipal de Lagarto.

12. BENEFÍCTOS A SER.Til\,,i. ê i.( :.J\ i\ q: {,' JCIS i -()M A CONTRATAÇÃO

Pretende-se contratat os serviÇ,r:, ,l*,,critcii no presente ETP, com vista a manter o atendimento ao público

en1 suas mais diversi,.s írct::ssji:acles r.ra iirea- s*nclo imprescindível a locação do imóvel permitindo o

iirncionamento da Caraíi,.'r"n dir li:,:,;i,;Í;li,r de Obrirs do Municipio de Lagarto.

t3 DESCRIÇÃO rlE püSs,ivp:gg 1,ir'r'F',ACTCS AMBIENTAIS E RESPECTMS MEDIDAS
JV-{TTIGADOR,,TS

i\ão se aplica ao oh,i*io eíli r.ir.i(::ità{}

14. pROVInÊnCfaS A lji.r_i?[ j,.{ l.l;;^!.j.xg;:.q.9

,\pós a realizaçào d-esse .:-.ll.i.rci.; ll;'s,iiill,l,;ii'. r-' 'l l:rriio rie Referência será elaborado e caso aprovado pela

Administração ,será ceiebredr: *,.:i'rira1.o através de CONTRATAÇÃO DIRETA

ENEXIGIBILIDAIIT, iilr ]-,1{ .r'I aÇÀti.

O processo estan.lí', zt':t iz3,ii. rr.:;ri+:[g3.4e; t: o(s) contrato(s) assinado(s) según(ão) para seu(s)

respecti vo(s) eript: n h ti( ::: )'j e r: ri:..' irç â rri oe-, I

I5. ilECLARA[.rt(] nE r,,'i,.!,ilii; Íi.'díii,

\-, i::sl.e departarnenlir' riel g!s11';;1rrr..:.:1 .) ,ji;i i:r,:i t ,.ivel i:sta contrataçõo. A pretensa contratação se mostrou viável a

parlir cia análise flc,' i:,r'r:sei,1i-r i:'r.:Í;,j,r'1 ,::iirlç,., i''reli;ninar e de acordo conl os termos pretendidos. {jomo já vem

:;enrJ o real izada pel-. P()!-'t f' rr -Yr .q !; í' i -"í-;i r,/{ i iíI-i ltl I ('1 PA L.

Lagarto (SE), 13 de outubro de2025

Yargo

iirr.r"etá Execuüvo

i,,.':-(''3íiâ iú de Obras

Responsável Pela Elaboração

ESTUDO TÉCNICO PRELIMINAR APROVADO

Roriz Teixeira
Municipal de Obras


