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SEADD i)E SERGIPE ' \%/

REPEY ’”'WS. MUNICIPAL DE LAGARTO
CRETAREA MUNICIPAL DE OBRAS

TERYMO DE REFERENCIA
Sorvigos - Contratagdo Direta

1. DAS CONDICOES GExALS BA CONTRATACAO (art. 6°, XXIIL “a” e “i” da Lei n. 14.133/2021).

.. LOCACAO DE IMOV i PARA FiNCIONAMENTO DA SEDE DA SECRETARIA MUNICIPAL
DE OBRAS, nos termos da tabeia abaixo, conforme condigGes e exigéncias estabelecidas neste instrumento:

ITEM DESCRIGAD ©OUNID | QUANT VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
i (R$) (R$)
Locagan 4= {mdvel Sitaado va Rodevia |
Dejanizo fonae o0 Jes o ndS VO |
Pratas. Lagario(SEL e | §
c1 representnie ard d 5 asy | MBS 12 RS 11.999,52 RS 143.994,24
Sanies T ] :
! funcionaiaciio Jo ; SRR NG
i | Obras o ]
§ IR TOTAL RS 143.994,24

1.2. O prazo de vigéncia da contaiacio é de 32 (DOZE) MESES contados da assinatura do termo contratual ¢
sua divulgacio no Porial Nacionzi de Conrraagdes Publicas (PNCP), esta contratagdo podera ser prorrogada nos
tetmos da Lei Federa! n” +4.1:3/2020 cov aplicagdo subsidiaria da Lei Federal n® 8.245/1991 e Instrugio

Normativa SEGES/ME, N© 1a3/200 2

wemd

1.3. O custo mensa! sera ne valor de RY 1.999,52 {onze mil, novencentos e noventa € nove reais e cinquenta e
dois centavos), tendo assim ur casto otal estimado em RS 143.994,24 (cento e quarenta e trés mil, novecentos e

noventa e quatre reais © vinte @ guzt contanosy conforme custos apostos na tabela

2. FUNDAMENTAD
XXM, alinea “b’, da t.ef :s' §

, NECESSIDADE DA CONTRATACAO (art. 6°, inciso

P

24 A Fundamemcio Saf
Federal n® 8.245/19¢%. Dex

rt. 74, inciso 'V, § 5° da Lei Federal n° 14.133/2021, a Lei

2.2 A descricdo da peczaiidacte sneonivmese pormenorizada em Topico especifico dos Estudos Técnicos
Preliminares, apéndice desic Teso de Reszincia

3. DESCRICAO DA SOGL 9 Ay \
OQOBJETO E ESPECIFICA - _ A0 G0 8ERVICO (art. 6°, inciso XXII1, alinea ‘c’, e art. 40, §1°, inciso I, da
Lei n® 14.133/2021)

3.0, A descricdo da sciucdo como uim foGo, encontra-se pormenonzada em topico especifico dos Estudos
Técnicos Preliminares, apéndice Jeste fTermo de Reterencia. :

4. REQUISITOS Da LOnTHATALAD tart, 67, XXITI, alinea ‘d’, da Lei n° 14.133/21

4.1, Adescricdo dos regetisines da contraincdc encontra-se pormenorizada em Tépico especifico dos Estudos

Técnicos Preliminarcs. apdn! g cle Raiurencia

4.2, Mo haverd exigéncia da gurania da conirataggo dos arts. 96 e seguintes da Lei n® 14.133/21
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f;"% MIUNICIPAL DE OBRAS
{RATUAL (arts. 6°, XXIII, alinea “e” e 40, §1°, inciso II, da Lei

5. MODELO DE EX
n® 14.133/2021).

5.1. O LOCADOR chbriga-wc a:

b

5.1.1 Garantir, durante ¢ feripo 4o foes

.o uso pacifico do imével;

5.1.2 Manter, durante a locacf~. 1 fowma ¢ o destiro do ‘mével;

5.1.3 Responder pelos vicios ou deiviros antariores 5 focagdo;

5.1.4 Fornecer ao LOCATARIO racibo discriminando as importincias pagas, vedada a quitagio genérica;

5.1.5 Pagar as taxas de administrzgfic imobilidria. se houver, e de intermediagdes, nestas compreendidas as
despesas necessaiias a aferao g iduncilade do pretenderte;

5.1.6 Manter, durante a vigéie a o contrats, oo o8 condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas no processo
de inexigibilidade de licitagio,

S.1.7. Pagar as despesas 2xtrecidingsi
imanutencdo do edificio. come:

rdidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de

a) obras de reformas ou aocenciinoy Gue plerestem & estrutara integral do imovel; pintura das fachadas, empenas,
pogos de aeraglo ¢ iumiiaco, e cumo 4as esguadrias externas;

b) obras destinadas a repor 4s coi tu,n-:.u de nabitabiiidade do edificio; indenizagGes trabalhistas e previdenciarias
pela dispensa de empregados, ocordas e data anterior ao inicio da locagdo;

) instalagdo de equipaineaio ae sewainea ¢ de incerdio, de telefonia, de intercomunicagéo, de esporte e de lazer;
d) despesas de decoracio ¢ paisagistan nax paries de usdo comum;
¢) constituigdo de fundo de reserva. ¢ reposicao desie. quando utilizado para cobertura de despesas extraordinarias;

) Pagar os impostos (especiaineme fmposwo Predial Territorial Urbano — IPTU) e taxas, inclusive a
contribuigdo para v cuziein de sorwns 4o davinacdo pablica, incidentes sobre o imével;

5.2. 0 LOCATARIC ohriws

sy Pager o aluguel e ov encargos f2 lcasio ovipiveis, no prazo de até 30 (trinta) dias Gteis ou conforme estipulado
110 Termo contratual:

b) Servir-se do imovel para ¢ uso conve

que se destina, devenso v sarvi by s s L

: nresumido, compativel com a natureza deste e com o fim a

¢) Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do

imovel, fazendo consiar < Moinovial Seserilivo o eventuais defeitos existentes;

aas condicdes em que o recebeu, conforme documento de descrigdo
sragao do Viemorial Descritivo, salvo os desgastes e deterioragdes

¥

) Restituir o iindvei, ﬁsr“"f‘
minuciosa elaborado guand
decorrentes do uso normai;

¢) Comunicar a0 LOCADOR guricesr danc ou delelto cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais

turbagdes de terceiros;
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) Consentir com a reshizagdo de vepares ureontes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO o
direito ao abatimentc properciona’ do aluguel case os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26
da fein® 8.245/91;

g) Realizar 0 imedia ave des danes vestficados o imdvel, ou nas suas instalagdes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou vi isitantes aorizados:

h) Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel. sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR;

i) Entregar imediatamentc ac L0
pagamento ndo seja de seu
ainda que direcionada ao LOGCAT A:{Eﬂ

JAVOR oo aocumentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, cujo
1m0 quaiguer intimagio, multa ou exigéncia de autoridade publica,

) Permitir a vistoria do incvel pow LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagdo de dia e
hora, bem como admitir Gue seja visitade ¢ examirado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n°
8.245, de 1991:

k) Ficara a cargo do LOCATARIN, jvram'* o periodo da locagdo, o pagamento das despesas ao consumo de
energia elétrica, seguro contra imotndic. agoa o espoto, respondendo o LOCADOR pelo pagamento do Imposto
Predial e Territorial Lirbano - H‘ i :;';ciac;‘ w2 sobre o imével

6. ESPECIFICACAL Da (LARANTIA CONTRATUAL EXIGIDA E DAS CONDICOES DE
MANUTENCAQ £ ASSINT N ia TR NIC A {art. 40, §1°, inciso II1, da Lei n° 14.133/2021)

'

1. No haverd exigencia do gar e conronaal

7. MODELO BE CESTAS 3O CONTRATO (art. 6°, XXITII, alinea “f, da Lei n° 14.133/21)

7o Ocontrato doard <or eaccsiado Dinhoente velas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as normas
da Lern® 14,133, de 202, e cadz pov respondera pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial (Lei n°
14.133/2021, art. 115, caput;.

3

Em caso de wipedimenn. videm de naralisacio ou suspensdo do contrato, o prazo de execugdo sera
srorrogado automaticaments neis toon sponrdente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila
{Lein® 14.133/2021, art. 1! ‘ wem que couber.

o
v

acomnanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato ou pelos
set. V7L caput).

7.3.1. O fiscal do convrax
determinando o Gue forne s
art. 117, §19).

P AnOT

i todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato,
‘zacio das faltas ou dos defeitos observados (Lei n® 14.133/2021,

7.3.2. O fiscal do cm's'u'aev W Gy ad ¢
a situagdo que dernan

L2

s agenares, em tempo habil para a adog@o das medidas convenientes,
a guv ultrapasse sua competéncia (Lei n° 14.133/2021, art. 117,

N .
dar degisic nu

7.4. O contratado sera veaponﬁci': e ne;‘m; danos causados diretamente 8 Administragdo ou a terceiros em razdo
da execugdo do comirnio, & pdo oxg reduziva essa responsabilidade a fiscalizago ou 0o acompanhamento

jpeio contratante (et o 14, x

7.5. Somente 0 confratado o
resultantes da execugic do contra

encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais
321, art. 121, caput).

%4

respansavel pelos
A L J !

A
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7.5.1.  Ainadimpléncia do contratado em relagio acs encargos trabalhistas, fiscais e comerciais nfio transferira
& Administragéo a resnonsabilidade pele ceu pagamentc e ndo podera onerar o objeto do contrato (Lei n°
14.133/2021, art. 121 §1°).

0. Ascomunicagdes citre © Grgie o entidede ¢ a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o
ato exigir tal formalidade. admitin

-se, excepeicnalmente, o uso de mensagem eletronica para esse fim (IN
572017, art. 44, §2°).

7.7, 0O orgao ou entidade poasia convorar reprosentante do imével para adogdo de providéncias que devam
ser cumpridas de imediato {IN * : i, 300

7.8 O gestor ¢o coniza a;oorden;.; 4 a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do contrato
contendo todos os registros formais da execucdo no histdrico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem
de servico, do registre de ccorréncias, das alteragdes ¢ das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com
vistas a verificagdo da necessicade ae adeguagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da
administracdo. (Decreto ri* 11,245, de 2022, ari. 21, 1V

7.9 O gestor do contrato acomper’arg os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias
relacionadas a execucio 7o contraty ¢ as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior
acuelas que ultrapassarzmy a sua competéncia. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, II).

740 O gestor do conirmic asomprihari oo
e¢mpenho de despesz ¢ peg

witengdo das condigdes de habilitagdo da contratada, para fins de
oo annied os pioblemas que obstem o fluxo normal da liquidagdo e do
nos cvenuacs. (Decreto n® 11,246, de 2022, art. 21, II).

a4

pagemento da despese no

Lt

711 O gestor do contrato omi:
cumprimento de obr,

v semprobatorio da avaliagdo realizada pelos fiscais quanto ao
cis o ontratadn, com mengdo ao seu desempenho na execugio contratual,
taseado nOS md:creu:r (f’i'f:“-*i\" sinvdos e afiridos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar
do cadastro de atesto de cuonprin enio de ot igaches (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, VIII).

220 gestor do contare teroet peoil%nzise para a formalizagdo de processo administrativo de
Cvosangles. a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei
ciorcon competéncia para tal, conforme o caso. (Decreto n° 11.246,

‘ft‘Rpé‘)’;b abilizagéo para i g
fC 14133, de 2027, o
de 2022, art. 21, X5.

s

wopEioigene

130 gestor do coniriic deverd ¢l :2 final com informagdes sobre a consecug@o dos objetivos que
::AE 1. justificade a ; it o serem adotadas para o aprimoramento das atividades da
} oot

minictragfo, (Deororo n® 11D e 20T el 200 VL

704 O gestor do contuio dovers Lot £ G inualipac portinente ao setor de contratos para a formalizagio dos
crocedimentos Jde Ugids wemnenis w0 vale s dimensionado pela fiscalizagdo e gestdo nos termos do

contrate.

5. FORMA K %1 W‘;

£i2A0 MEDIANTE O USO DO SISTEMA DE
INEXIGIBILIDAD vl 40, 0o

%", dn Lei n° 14.133/2021)

8.i. O locador sers seé ecionado por ek da reaitzacdo de procedimento de inexigibilidade de licitagdo, com
tundamento na hipotese do ari. 7o, wciso v an Ler it 14.133/2021,

R As exigénaias de hahilitZo servdics fiscal social e trabalhista sdo as usuais para a generalidade dos
objetos:

ixigéncias de habilitagiin

082,  Parafins de habibits devark o loeador comprovar os seguintes requisitos, no que couber: sb
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Habilitacdo juridica

{18.3.  Pessoa fisica: cédula de ‘dentidade +RG 2 CPF) ou documento equivalente que, por forga de lei, tenha
validade para fins de identificacis en todo o territério nacional;

084 Empresaric individual
s respectiva sede:

i5tro Pblico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial

i estificado da Condigdo de Microempreendedor Individual -
ficag#o da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-

U8.6.  Sociedade empresaria, soqi o simirtada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como empresa

individual de responsabilidad: ik msoricio do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no
Registro Phblice de F

documento comprobaidrio de seus adminizhadores:

da junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de

08.7.  Sociedade empresari
Diario Oficial da Uni3o ¢ arguivad:
sucursal ou estabelecimentc. a gual sera ¢
n° 77, de 18 de marco de 2020.

sotacia Je autorizagdo de funcionamento no Brasil, publicada no
Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia,
onsiderada como sua sede, conforme Instrugdo Normativa DREI/ME

ra Jun

08.8.  Sociedade simples: insciicis ao wo consiitiinve no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua
sade. acompanhads de documenta comnenharéeio de 5205 administradores;

coade snuples ou empresdria: inscricdo do ato constitutivo da filial,
1. mipresdric, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas
s onde cpera, com averbagdo no Registro onde tem sede a matriz.

(8.9.  Filial, sucursz! ou ag
stcursal ou agéneia ds inci
ou no Registro Pihlica do Yo

98,19, Os documentes apnvseiiados dovario estar acompanhados de todas as alteragdes ou da consolidagio
~espectiva.

Habilitacie iiscal, socist o tvapaiaia

£8.11. Prova de inscrgfo noe Codustes Necinnal de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas,
cenforme o caso:

¢ Feierda Macional, mediante apresentagdo de certiddo expedida
; s‘fl‘ do Brasi] (RF B) e pela Procuradoria—Geral da Fazenda Nacional

0812, Prova de regota
conjuntamente pela Scoratar 3,« t
{PGFN), referente a i"()d('}¢1)~ eredi

inclusive aqueles relativos a Seg
2014, dc Secretarto ¢ Feoer

'al nos termos da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02 de outubro de
. f%-wgai da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

28.13. Provade reguinridade com o Favenda Fetadual e Municipal do domicilio ou sede do locador,

08214, Prova de regilariduade cone o Funde de Carantia do Tempo de Servigo (FGTS);

()8 I5. Prova de inexwienaiz de
Je certic@o negativa ou po
!, batho, aprovada pelo Docreios o oY

de ¥ de maio de 1943,

L 16 Contrais de ey s er 0 o0 s e pabaics nos termos da Leid, do imével a ser locado.
< ADEQUACAD (VRO AT 1 T Ly
L. Asdespras ! v e coirerdo a conta de recursos especificos consignados no

Crreamento do Muaicinin,

L Aconiiatagdo sery g

Lecrinte dolagdo: 7{/
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¥

9.2. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos aprovagdo da Lei
Orgamentaria respectiva e liberaczo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento, quando for o caso.

Lagarto (SE), 14 de outubro de 2025.

o il S il s

S_;m MMilber Scuza d llvelra

n

Feapansave! Pela Elaboracdo

TERMO DE REFERENCIA APROVADO

I 3Q 2025
.

-

% amilo Roriz Teixeira
etario Municipal de Obras




